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Tanah ocbagai auatu cuaber &lom# nsrupaken oarana 
yans eangat dibutuhkan dalan coraua kagiatan peabangtwan. 
Bengan canakin luas dan neningtatnya kogiatan peabongunan 
dipoibagoi bidang ocrta dltaabah dcngan meningkatnya ke~ 
butufcan hidup* aaka manalnh tanah pada akhiiMikhir ini 
nonjadi oansat konpleks*

Konurut Boodi Uarcono, *bufcua tanah adalah kcaelu- 
ruhsn peraturan-peraturan hnkua yang ja»ngatur hak~hak 
pcneuaoaan tanah, yang marupakan lctsba£a-leaba£a feakua 
dan hubungan-hubungan hukua konkrit dengan tanah"* *

Jadi penguaaaan hak-hak atac tanah itu salain neru- 
pakcn leabaga-leaboga hukua, acka dapat pula norupakan isi- 
b^mgar^bwbungan bukura konkrit dengan tcnah taroebut*

Hak penguaeaan ataa tanah ini dlartikan cabagai 
lenbaga-letnbaga hukun# yakni apablla hak taraabut beXun di- 
hubungkan deagan eubyok fe&ou obyek tcrtentu. Can oobaliknya 
epabtla tcifradap hak atas tcnah tereabut tolah dihnbangkan 
dcngan oubyck ataa obyok tertentu, moka penguaoaan hak yang 
dcoikianlah yang neiupakan bnbun<^-ftabungan hateuia konkrit.

PimiflUHTAH

2Boedl Earoono,
fia* Bagian XI, Keloapok Balajar 1E3Af» Jakarta# 197d, h. 77*
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8*hubungan dengon hoi di at os naka pcncaacaan tanab 
dalaa artl yuridio dapatlah diartikan oobecai hubuncan-bu- 
bangan hakuo konfcrlt borisiken penberian weucwms untuk 
ncsperauaeksn h&k dan kotmj iban torhadap tanah yens besv 
eanflkuton. Hi esaapin# itu penguaaaan tanuh y*me borsifat 
yuridio ini dapat ;ju£a noiupakan hubungan-hubun^an hukua 
yans tidofc noabcrikan wowenang untuk nelakukan pcnguaaaan 
tanahnya oecara fioik atau untuk neng&abil nonfhat dari 
tanah yang beroangkutan, colatnkan tcnah toroobut hanya 
ockedar dijadikan Jaainan bc^i ponbayornn kcnbcli piutang 
dari ci penilik hak tersobut* Horn rut hukum tanah yang b«r~ 
lalru cokcrons* hak yanc deraikian ini dikonal cobagai hak 
tanecunean (paoal 51 TJndang-undong no* 5 tahun I960).

Pasal 51 Uhdan&*undang no* 5 tahun I960 (OffPA) pe- 
Corio beoamya ncnontukan b&hva hak tcnGGunsan yang dapat 
dibebonken kepada hak xaillk, hak guna uoaho, hak cuna ba- 
ncunan tcrsobut dalss pasal 25* 3% 39 diatur dencan un- 
dcng-undong. Akan tetopi borhabuns undan£‘-undczi£ teuton^ 
hok ta»C£tmgcn aeperti dimakeud oleh paoal 51 di atafii 
oenpai fiokaraag belun ju^a torbcntuk, naka bordacardan k«- 
tontuan paoal 57 UUPA borlakulah borturut-turut kertdtuan- 
kotcntaan mengcnai Hipotik teroobut dolon Burcerlijk l&t- 
book (BK) den Crediotvorband toraobut dalaa 8*1908 - 542 
yan^ teiah diubah den^an 0,1937 - 190.

perlu dicatat bahua borlakunya ketentuan-kctentuan

2
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lana dari Hipotik dan Credietvoaftand tarcabut di atao, ha- 
nya torbatoo pada h&l-fcal yang beraifat material. gedang* 
kan untuk hal-feal yang boreifat to rail (aiaalnya tentang 
earn ptm.datto.xmi, peababnnon dan poncoratan) hams dila- 
kukan cenuzut poraturan-peraturon baru ceperti yang tarda- 
pat dalan UUPA dan paraturan pelakoanaannya yang lain*

DafauXu, ber&acaxfcon Peraturan itantori Agraria no. 2 

tabnn I960, paaal 26 oengadakan ponggoloncan-pcn^olon^an 
acnecnai hak-hok ataa tanah yang dapat dibcbani Hipotik 
dan hak-hak atao tanah yang dapat dibabsai dengnn crediat- 
Wrband cabasai borikut 3 Hak-hak ataa tanah yang dapat 
dibebani deaagan Hipotik ialah : *hak milik, hck guna ba- 
ngunon, hak guna uaaha yang boraoal dari konvoral hak ta- 
nah Carat, yaitu hak Eigendo®, hak Gpotal den hak EriJ>acht*\̂  
Sedangkan fcak-hek ataa tanah yang dapat dibebani dengan Or* _ 
diatvorband ialah i *hok nil Ik, hak guna bancuncn, hak gu
na uaaha yang bcracal dari hok-hak Xndoneoia yaitu yang bar- 
aeal dari hak-hok tcnah adat*.^

Sojck bcrlakuaya Poraturan jpesiorintah no. 10 tahua 
1961, dangan paraturan palakaanaaanya FHA no* 15 tahun 1961* 
ccka torhadap pcabobanon dan pandaft&rcn Hipotik den Cradiet- 

pSri tjoedovi Rasjchoan Gofwcn* Hak Jaainan Ataa Tanah. 
tmivarsitas Gajah ftada, Xogyakarta, 19T & T u ™107

5m .
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verb end cudah tidok dicdckan pongcolongan laci mogenai 
hak-hak ataa tanah mana ycng dapat dlbebani dengan nipo- 
tik dan hsk-hak atao tanah nano yang dapat dibobanl Cro- 
diotverbsnd (paoal I PTtA no* 15 tahun 1961)*

Jadi bordasaafcioa PHA no. 15 tahan 1961 dl ataoP 
oaka Hipotik dan Crodiotvcrband dapat dibebenkan pada 
hak cilikf hak gana usoha dan hak guna bangunan balk yang 
bcraaal dari konversi hak-hak barat irraupun yens borae&l 
dari konverol hak-hak adat.

Dari hal«hal tersobut di atas tolah Jolac bagi ki
ta bahwa bukus tanah kita eokarang ini cudah tidnk a engo- 
nel lagi porbodaan ontara tcnah-^tanah hak barat den tanah 
tanah hak Indonesia* Jadi yang dikenal hanyalah tannh-ta- 
nah dencan hak-hak ocporti diatur dalan OTP A/ p n dcaiki- 
aa pain bahva sokarang ini cudah tidak ada loci penbedaan ante 
antora tcnah-tanah yens dapatadibobani Hlpotlk dan crodiot- 
vorband* Bahkon porlhal pensaturannya pun koleu dahulu pea- 
bobanan aorta pendaftaran Hipotik dan Crodletvorband ini 
diatur dengan poraturon dan perundan^undan^an yanc bar* 
beda, naka sokarang ini ©udah diatur dengon poraturan yang 
aaaa yaitu Poraturan pcaerintah no. 20 tahun 1961 (UR 1961 
no. 23) dengan poraturan peloksanaannya PHA no* 15 tahun 
1961*

Di sanping hal torGcbut, porbedaon yang ccnyolok 
ontara Hipotik dan Credietverband ini adaloh terletak pa
da poreyaratan bogi kvtdltcar yang acoasancnya* Sagi itipo-
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tik temyata undcnc-undang tidak aenyebutken oocara kta- 
tsaa oiops-Dlapa yang berhak nesaoang Hipotik, sehlngca 
peda unuanya aeima orong dapat mcoiliki hak Hipotik ter- 
cobut, coalman orang teraebut tolah aesenuhi eyarat keea- 
kapaa berbuat dalaa lalu-lintaa hukua {paaal 330 irc}« Do**
danfikon Crodietverband hanya depat dipaseng oleh badan**f
badan pez&rcditan yang ditunjuk oleh Prosidcn ataa ?eao- 
riatrsh* <pas»X 33 6*1908 - 542 yang diubah aenjadi a. 1937 
no. 190 yo Eeputucan Prouldcn no* 14 tahun 1975).

Eepatusan ̂ rcsiden no* 14 tahun 1973 Ini pada pokok- 
nya nen^adakcn penunjukan tcrhadap Benk-Baak ailik noga- 
ra selaku badan perkredltan yeng dapat moaaoang crcdiet- 
verbena Deport! diatur dalso s.1908 - 542 yo pasal 57 UtJPA 
eobagai janlnan krodit yeng diberlkcn.

Henuxut paaal 19 VP no* 10 tahun 1981 (W  1961-23) 
ditcntukaa bahwa i « ...« porjsaj lan yang beroaksud memin- 
Jaa uang dengan hak atao tanah egbagal tangsungan, haxus 
dibuktlkcn dengan cuatu akta yang dibuat oleh den difcadap- 
an penjabat yang ditunjuk oleh Renteri Agraria***

Jadi ncnurut ketentuan dl ataa Jelao bohva ocaua 
bcntuk pc&bebanan hak atas tanah hendaknya dibuat dalaa 
bcntuk akta autcntik yang dibuat oleh dan dih&dap&a penja
bat yang ditunjuk oleh Henteri Agraria (dalcra hal ini PPAT) *

5

4n>ia., h. 97,
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Bag! tanaji-tanah hok nilik, hak guna uoohn d m  hak 
guna benguaon yon£ tolah dibufcukan dalara daftar buku ta
nah, oecurut kotentmm PP no* 10 tahun 1961 dspat dlbcbcni 
Hipotik dim Crodietvozband (paoal 1 K U  no* 15 tahun 19G1). 
fledansJom apabila tsnah~tcnah ycng hendak dibobanl terse- 
but belua dibukukcn dalaa daftar buku tanah* oaka pcabc- 
fcamn Hlpotlk dan Credictvorband dcgsat dilakuken bcraaoa- 
ecaa dengea peabukucn tcnahnya (paoal 6 m& no? 15 tahun 
1961)*

Sopcrti kita nnklunl, bafom aobenarayct proaedur pe- 
nsnnGgan Hipotik don crediotvortand ini tidaklah cudah,
.';ar©Ba haruo nolalui foraalitas-fornialltBQ tertentu yang 
akan bcnyak ocnghabtckan vaktu :;orta bcaya, aehinsca da-* 
lam praktek penborlan kredit bisaanya kreditcur tolah n*- 
rasa torjcsln haknya apabila kroditeur toroobut tolch c»n- 
dcpat surat kuaca untuk neaaeanff lilpotiig/credietvezfesnd 
dari dobiteur* a©dan# peaasanGon nyata dari flipotlk/cre~ 
dlctvcrbandnya oendiri baru akan dilakcanakan apabila be- 
nar-benar tolah dlperlukan, oiealnya bila tolah tcrdapat 
tande-tenda bahws doblteur aksn in$car Oonji atcu tidok 
dapat nezacmhi kova j ihannye.

Dl dalan pcr&enbancan oolnajutnya, untuk aelinduagi 
kepcntincan n&eyarakat ekononi locah, oaka bcnyck Bank te- 
lab aenberikan kredit-kreditnyo dalco bentuir KXI dan &XP 
(Eredit mvcetaci Eoeil dan Krodit nodal nerja Pemanen), 
dcngan ccaborikm perayaratan-poroyoratan ycn£ lobih long-
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(par* porsyaratan itu o n t a r a  lain opabila certlfikat-oor- 
tlfikat cenentara dari tonahoya belua ada, oaka haaya do- 
ncan tenda-tanda bukti hak lninnyo coporti berwujud curat 
kohir, potok pajog buiai {Ifceda/troda) dapat dipakai coba* 
Ceti Jaminan krodit. Di dalcra praktek krodit-krodit yang 
dcsiklgn coring ditucngkcn dalcn bcntuk Ikatan Krodit t 

Curat Emam Kipotik/surat Euaoa Crediotvostoand.
Belain Hipotik dan Crodiotvorband oobacai lexica 

Jeaineft ynac aoacsoimya adalah hak ataa tanah* mofca dl 
daltn praktek dikcnal pula adanya lcnbaoa jacxincn ycng di- 
ocbut piduciair Eicendono ovordracht (Penycrohan llak nilik 
Atao Eaoar Eopercayaan) yancs juga gteaggunnkca hak atas 1a • 
nch oebagai calab catu dari obyek jaainonnya.

Gbyok lonbcga fiducia ini mla-aula terbatao pada 
benda-benda borsorak ocbegai Jaaincxmya, Bcportl pioalaya 
teitodap nooin-ooain, oopoda notor dan poifeakao rusah-tans- 
6a, yang kocidian boxisenban# torhadap baagunan-ban#man co
porti ranch, toko, caracc dopat difiduelafcan* Bah bahkan 
torhadap tonaimya oaja aoportl nloalnya hak pakai / hak 
oowa dapat difiduciokan*

Karena lenbaca fiducia ini tidak diatur dalaa bon* 
tuk poxundcae-«iidangiMaf aaka dl dalan praktek penbobarmn 
fiusccn fiduoia ini oolaln didacazkm atao yuriepxudonsi- 
yuriopnxdenoi yazî  tolah ado*

Ui ociaplnc hal-hal coporti toroobut dl atao, cuatu 
pcmasalahan tcntang leabc^a Jcainau ini akan tinbul yaitu
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epablla hak atas tanah yang dipaoang oebagai Jcninan hu- 
tcmg ita edalah hak atas tanah ycng berasal dari konveral 
hak-hak barat yang berakhir haknya pada $ang£al 24 Cep- 
tenbor 1980* Karcna donjon telah berakhimya hak-hck a* 
tao tanah toroobut, akcn borartl bahwa tanah tcroobut a- 
kan kenbali nenjndi nllik nsgora dan dcngen dcalkim akan 
borakhir pulalah ccgala tmuenang untuk ccngcunakon tanah 
yens borsaâ gtofcan. Akhlrcya cogala bentufc pcnbobanr.nAya- 
pun akan dapat aenjadi batal dan kroditcurnya dapat dienc- 
gcp cobagai krodit cur yang tidak proXercnt (Surat Birjcn 
Agrarian no. BA 20/241/10) « Untuk etefighadnpt porsacalahan 
yang timbul oobagai akibat dari telah berakhirnya hak-hak 
atao tanah ox hak barat dl atas# saaka dlraca oangat topat

*apabila Jauh-jtmh oobolucnya Psoerintah telah nongeluar*- 
ken kebijekaanaan bam dalan bcntuk Eoputuoan Boracsm 21- 
ga renter! no, * 152 tahun 19S0* 13/7/K«ip/GBI| dan nonor 
412/KKK/01/1930 oohingga hal-hal tidak diingicksn ea- 
jeuh Etin£k*in dapat dlhindaxken*

2* Pcnjola&pn Judul
Tnng dinakcudkon dengcn Hak-hak ataa di dalen pojm- 

llctnn okrlpoi ini lalah aonaa hak-hak atas tenah caporti 
yang diatur dalen ttodctn£-amdcng Pokok Agrarla {TOPA) •

Adapun yang diaakcud dengan Jaaincn adaloh mcoja- 
oln dipczmhlnya kcvnjibon yang dcpat dinilai dongon uaag 
yang tinbul dari euatu porlkatan hukun, dalaa bcntuk hi
potik, crodiotvorbrtnd den Pcnyomhcn hak rllih oecan It-
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9
cia*

3w Alasan Fenlllhan Judul
Scaakin Qoju tin ĉat peradaban bsngca dencan di- 

aortal oleh eonakin pesatnya laju jttifcenbangan ekononl 
notfara kita, eudoh barony tentu akan bcrpea^aroh pula ter- 
hadap pezfecobcngan faukura* Denikina pula dolan hal peoasang- 
an hak atac tanah eob&gai jsualnen hutsrng yan" dolca peiv 
tcnbancannya tidak aaja terbatas untuk Hipotik den Cradî t* 
verb and ek m  totopt Juga torhadap l«aboga Ponyorahan hak 
Decora yiducia.

VI non®ing hal itu dl delon praktek polakoanaon 
penbebanan hak ataa tanah cebogai hak t&njgun&m ini so- 
rinckali dilakukan cocara ocnyinpans dari prooedur yang 
o&aeotlnya. Serta ditcuobah lagi ad soya permaoalahrsn yang 
tidak kaleb pcntincnya dari permaoalahan di atas yaknl ka- 
ealsh jcnlnan kredit ycng berupa tanah-tonah bekaa hck bt- 
rat yang tolah barakhlr haknya pada tangsal 24 aopteats r 
1990.

Densnn bertitik pangfcal pada ccluruh peimealahnn 
dl atau, naka diraca tolah topat spobila pada kesenpatan 
ini at*ya meoilih 8nak»hak atao tanah aobagni Jcninon ha- 
teaig oebagai judul dari ekrlpoi ini.

4* t o lu m .Z m a i i im

Sslain untuk ncs3«zmhi perayaratan-porsyaratcn yang 
dijmtiakan guna ncncapai gclar oarjana dalan Mdong bakuaf
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Daka penuliscn akripoi ini dicaksudknn pula untuk neaper- 
oleh cuatu kooiapulan apakah praktek pe£haaangan hak-hak 
atas tanah aabagoi jaainan butane yang borlangsun# sela- 
na ini tolah setsuai dengrm kotentucn yang borlaku oekarang* 

Di aanping hal tcrsobut dencan ckripni ini aaya 
berharap untuk dcpat aeaesokan suatu keoinpulan, apakah 
oecaia kotcntuon yang ada sefcorang ini tolah dapat nesao- 
nuhi kebutufcon aaayarakat (khusuo dalaa bidang ckononi) 
colalui earana bukun, kbiousnya dalaa hal pembebanan hak 
atas tanah,

5m Ftetodolô i
Untuk ncndckati cenua peroasalahan yanc nenjadi o~ 

byek peuoliaon okri^ci ini, naka cetode yon$ di&xnakan ada* 
lah Gtadi literatOr (studi kcpuotakaan), yakni dencan usaha 
nonguapulkaa berbacat ptndapat dari para aarjena, candlkl&~ 
van balk yang borouober dari buku-bulru, naj alah-naj olab 
maupun ourat-kabar.

Di aaaping netode di atae* di^inaken pula notode ob- 
tHtrvasi dengon cars raengadakan pensmaatan lengsun# p&da 
obyeknya melalui vawancara dengon pihde-pihek yang ada 
hubungon langeung dengan praktck peato rian pinjenan u&ng 
dengan hak-hak ataa tanah eebasai jasinannya.

6« fflotctsatlka
Di dalm akripai in± uipakal ouatu oiatonatika pe- 

milican yang t o r m m n  oebag&i berikut «
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Bab p©rtana pcndatoHuan di dalannya momat urai- 

im-uraia» tenting * 1* latar belakang dan xusaisoni 2. penj©~ 
looan Judul? 3* alaoca pcoiXihm Judulj 4# tujman penulisanj 

motodologif d m  6» oistematika.
Bab ke dua» tinjauan aokilae h*&~fcak atao tesah yang 

berisi uraica tent&ng i 1* fcokun pertaaabaa oebolura dsn so* 
aaca berlakuaya Otn?A| 2. nasaD-aaeoa hek atao tanah; 3. ea
rn QoiHpcroleVterJcdin^a hak-ĥ ii atas tanah*

Bab ke tl̂ a* toutcng hak atas tanah ©ebagai jaaiaan 
biitaag yang berisi uraion % X* b*&>hak atas tanah yang da- 
pat dibebani M e  taaggimganj 5. h&k-hak: atac tsneh betas 
feak adat don bekas Hak barat yang gibsbani hak tanssungaaj 
3* p̂ ratuacsan daa paraoedur p^sbeboium hok-hak atas taaah*

Bab ke ciapat$ mecc&raifcflii tentaag praktek peabobanan 
loisk tanfEangaa atas taxmh*

Bob ke llna berisi uraiaa tentang fafctor sosial eko- 
noais yang nonflorans para pihak dalaa panbebanan tiak-hck 
atao taaafe* Bam kasadioa ckripci iiii diakhirl dengcsa bob 
ko lima yang bsrioi koeimpulcn den earon-aaz&a tortxedap se* 
Itarufc mraina atae bab~bab o^bolunn^a.
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t m m * B  8EKZM8 SA&-1US AfAH tABW

1. aafain Pftrtanftfon patina d m  amwa* IteTlntamra TfftPA

sabolum borlaku Undang-undans no,. 5 to tem I960 ataw 
yanc dlkcml don^cn cobuten ttadong-undanc i*okek Agrarla (a-* 
tsn dloingkat OTjPA}# kaidah-kalflah hukura pertanahaa kita 
ada yaa# bersumberr pada fcaidoh hnkum adat (hukoa agraria 
adat) dan ada pula yang bersusbor pada Xitab Undang-undang 
Hukun Pordata Barat (hukuia agrarim barat) •. Borlakunya ha- 
agraria adat dl camping 2n?kua agrarla barat iailah yang 
kcnudipn nonyobobkan bukun agrarla kita ocnpunyai olfat 
dualiotio.

Dtn/pan borlakunya dua • kelonpok fcukum terocbut# &a»- 
tolah torclpta pula adanya tansĥ tcziah dcnjjan hak adat dan 
tnnah*-tanah dengan hak barat., Adanya dua naccn tanah yang 
oasing-oaoing tunduk pada oloteo imkaa yang borbeda terse-* 
but, colanjutaya ncninbulkan cabann bam dari iuikun asra- 
Jrla kita pada vaktu itu, yaltu tiabulnya Ihikua Agraria An* 
tar Goloncon, yang ocmbcrlkan pcnyelecaian tettoadap saoa- 
lah yang ter^adi dari adanya hLibungan-bubungan bukma an ta
in ̂ lon^-*plonsan di ataa,.

Hukun Agfcaria Antar Oolongan Ini pada prlnsipnya e«-
4

zupakan peratttron-poraturan yang menunjuk pada otolcol fcu- 
kum nanakah ycn£ borlaku, apabila torjadi fcabuneaa bukua 
ontara warga (warga nesara) dalas eatu no cam, euatu tc&*
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pat den cuata vaktu tertentu* yasg neap erlibatSrcn titi£~ 
fcltik pertallan dencon otolool-otclaol fcukun yanc borfce- 
da dalan lin#£ungoa~lingSmngsn pribadi aorcka*

Dl sa^in^ kotlga cabang feqkua dl ataa* pada ctasa 
penjojahen Belanda dohulu naaih kita jumpai pula adanya 
c?atu cabcng irukun lagi, yaitu yang diasbut oabacoi Hokuo 
A&raria Adniniatratip* Eakua Afiraria Adzaialatrafcip ini 
toidiri atas poraturon-poraturan yans nerupokan lnndrwm 
bag! pcnorintah Hindia Bolanda untuk oenyoXoac^raJ^an po
litic agrarionya oorta yens meoberikcn vo^cnanc kfcusw<a 
lrepadcnyauntuk ikut crsr̂ ux^tan^an dalan oasalah a£raria* 

Jadi jolao bahva peraturrm-peraturan yang teranefcua 
dalaa llukun Agraria Adminictxafcip tcraobnt pada pokoknya 
zacrupekcn pclaknanaan politik poaori^tcuxan nindia l&lacda 
ooporti yang tcrauat dalaa ungans-'ondang yeng toaftcnal do-

j
agen eebutaa Agrarioeho ist (S*187D - 55)*

Kotoatuan dari Agrariecho Vot torcebut eolcnjutaya 
oloh pemortatahaa Hindia Bolanda ditaznbohkan oebasal ayat 
baru dalan paoal €2 RcaerinscL nailcsssnt (KB) tcten 1854. 
Pasal 62 RE ini notelah ccndapatkcn tanbahaa llca ayat ba~ 
m  dari Agzoriecft* \x>t di atad konudicn diubah nenjadi pa
oal 51 mdiacfco Staatarogeliftg (IS)* Dalan paoal 51 X3 ini 
ditcntukan t

I, Guberour jcndral tidak boleh menjual tanahj 
2* Bi dalan letoncm ini tidak temamik tanaZwtanah y 

yen*s tidak luoa* yens diponrntukon porluansn kota dan deoa aorta mendirikan Isanf^an-basgunan* kcra- 
i inan/induotrij
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3m Guboxmtr Joadral dopat nonyoirafeatt taaoh, ocneuut ko«* 
tcntucn^kctentuca yang ditotogskcn dcncnn ordoacnai. 
Atfeptm tanah-taaah yang tolah dibuka oloh orcnc-OTang 
Indoaeoia eoli ateu yono dipunyai oleh doca cobacci 
teapot pengcenbalaea uzrun atai ataa dasar lalanya, 
tidak'boleh diporeosfakaaj

4* nonnmt pe raturGo^peraturon yens ditatapkaa deacon 
ordoncani diborikan teaah dencan hok expachto#ela» 
oa tzaktu tidak lcblh dari 75 tahunj

5. Gubemur Jendral oenjoga jonsan oanpal ada pcaborian tanah yen# cclaagoar hak-hak peaduduk ladoaeciaj
6, ©abosmtr Jcndral tidok boleh ncagcnbil tanek-tanah 

yang tolah dibuka oloh oraa£-craag Zadoaooia coll 
untuk koporluan corcka condlil atcu taaah-tanah ko- 
puayaaa doaa cobagai tcopat penggcrabalaim ucun* atau 
atao dasar laiaaya, koeuali untuk pentfaoahacn tanao* 
cm yan# dioolcacsarakcn atao poriatoh atacan, desman pcnborlaa ganti keiu£±cn yang lay ok;

7* Tanah yang dlpucyoi oleh orang-oraag ladoncaia call 
dcn^aa hek nilik (ncmxut intilah poitmdoic>* n̂da2ii3-* 
an tral:tu itu % hak pakai pcrorangca yaas tuxua-to- 
cnijun), atao pornintaan penilikaya yaaa ayah dibori
kan kop adanya deagaa hek Bigeadone dcacea pesbataa** 
aa-pcabataaan seperlunya yang dltotapkaa dca^aa osv 
doaaaai doa dlccntuakan di dalaa curat clgcadotmya* 
yaitu nenconai kora J ibca-kova3 ibaanya teifeadop n©ga» 
ro don dosa corta wottcacng untuk aenjuolnya kepada 
bakaa oraas ladonoala aoli;

01 nonyois^kaa tanah ataa ncnyorahkan tanah untuk dipc- 
kai oleh orans*orang Ihdonosia eoli fcopada bakcn o- rangHrrang IadoaoDia call dilakuksa nenmut poratur- 
oa-*peraturs» yang ditctapkon dongan. ordoacast.3
Dcagc-n borloteinyp kotontuaa paoal 51 W di atao, da-

irnlu terbukaloh kcaerpatoa yang luac bag! pcnilik rodal a-
clog uatuk condapatkcn tcneh-tanah luao den£an hak eipacht
yen# herjengka uaktu 75 tahun. 8olain itu torbuka pula ko-
ceapatca yang luao bagl orcng-oraag aeing untuk ccnboli ctoai

14

^Bocdi Harooao (2) * Undna^indflmt Pokck A rrrrin* 2a* 
0ien I, Jilid X, Jeabatcn, Jakarta^ 197U, b. 1>-16*553:
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' .:CGA,#
‘ ’* \ 1 -13

nenyoim tanah-tanah milik rckyat*
Eotrntucn Agrariecfeo itet dl atao» lobih lanjut p«- 

lakaanaannya diatur melalui borbagai nacam peraturon dan 
koputuoan yanc banyak eckali jumlahEya corta bexmcaa-aa*- 
c m  puIn tingkatannya, oeperti t eet, koninklijk basluit, 
peratarcn-p^rataron pemerintah daerah, poraturan oimpraja 
dan Iain-lain, Di nntara berfcagai taaeaa kotentimrHcetw*- 
taan polakoanasn torsebut# terdapatlah oatu kotontoan pen* 
tine yens berbcntuk koninklijk bosluit yang tex&cnal do- 
nCan ncna Agrariocha Boaluit <3iundan^ctm dalcm 9*1870 - U9* 

£i dalan pasal 1 Â rarlstShe Bcoluit ini dtoiatlah a 
auatu. perayatacn pent ins ysafi tcifecnal deagan cobutan *350- 
noin Vax&laring* (pernyataon doaoin) yaag berbunyi ? *d«- 
ngnn tidak aengarangi boriakunya kctsxrtuan dal era ayat 2 dan 
5 A^rarinche Yftt, nnka diperfcafcankanlah azas, bahva sesmia 
tanah itu adalah tanah cieendom-nya adalah doacin negara**^ 

Jodi b©raocar*ran pasal 1 Ajjrariocbo Bed it, dafculu 
eesaa tanah dianggap oobasai milik negara, kecuali ©rang 
lain dapat nc b̂uktilcan bahKa tanah itu adalah tanah nilik-* 
nya (cl^ondoa-nya).

pada nulanya kotentu&n di atas hanya dipcrlakukan 
untul: daorah-Saarah di Jana dan nadum f akan totapi dongan 
8*1375 - 119a dipgrluas boriakunya untuk daorah-daarah P9~ 

aorintahan l&nccrong di luor Java den l!adura*

6lbld.. h . 26,
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' Di scraping adcnya uzqb umn donrctaverfclarla# copcr- 
ti dinrai&an di ataa* datalu terdcpat pula pornyatannp’por- 
nyataan done in yeas febueae berlaku untuk daerah-a corah 
tcrtontu* Asm umn donoinvozkiarin# ini dapat dieebat co- 
feagai Algcriane ItoaoinvGJ&laring* aodcxig asao donein yaac 
borlcta khucuo coring dicebut oob&gal Spocialo Donetavoi*- 
klaring*

P©rayataan-pemyataan doaoin yang khncuc dapat ki~ 
ta Juapal dalea paoal X dari borba^ai poraturan oijacht 
untuk daorate-daorah. luar Jawa den Kadura, 3aln» porfecabaag- 
, ennya keteutucn paaal X ini dikoexalikan darl peaoabutan 
ycng dilakukan oleh totcatucn barn B2T?aoht Ortfonnantio 
Biltong©vootcn S. 1914 ** 367# Deacon adanya ponayatacn do- 
meta ini* aaka ecma tanah yon# dirailiki oleh rakyat dencan 
hale nilik, bak uaaha dan lain^lainnya, atau 3u£a tanafc-ta- 
nah yang dihaki oleh naayarakat fcukum adat (hall ulnyat)* 
oaka kcoenuanya ini oonjedi tanah-tnnah ncgara,

Tanah-ts&ah yana dihaki oleh nacyarakat hakun adat 
itu colcnjutnya dicebut pula oobasai tanah no^ra bobaa^ 
(vrî  laadDdoooin) , sodangkan tanah-taaah yan& diniliki 
oleh it&yat (pcrseoiengcBiJQ discbut oebogai tanah nocara 
tidck bobae (onvrij landcdoaoltx. Oleh karcna Genoa tanah 
ini eicendom negara, naka hak-hak ataa tenah nilik rakyat 
yacs paling teatpun*. eeporti hale Bilik diaobut ocbasai 
orfclijk iadivlducol gebruikorocht $hak pakai) atau diacbut

16
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]paia coba*5&i Inlands at au tndoneoiach Bozitroc&t (hair bo sit♦
di isana oigenaatoya adolah nesaxa}* Selanjutnya otatuc to- 
nohnya pun oeJrali-oakali tldalt dapat dtDcaalmn denscn hs£c 
nillk da^cn Kitab Undanc-andang Hukun Poar&ata Barat yanc 
disobut eifiondon*

Untufc ocap«j±uat otatuo hulcun dart tanah-tanah hale 
dlik ralryat tcraobut* dabalu poci©3*t&tafa Hind la Belenda 
ceneolaax&nn poraturon Â jrailoeho Eigendon yen# diatur do- 
I m  paaal 4 Agmrlcahc Boolult osrta dalaa 6*1072 - 117 | 
dan s* 1873 ~ 30.

Honarut S.1B72 - 117# coo rang Indonesia acli yan# 
menginGinlran hair nillk atao t&nahnya diubah non^adi hair 
A&rarioche Eigcndosj harue ncnsajulton poraohonan kepada feo* 
tua PcngadUxfli ftegerl*

Apa yang tolnh diuralkan di ataa adalnh nerapakan 
eobaglen dad po&oJc-pokofc hukoa portenaban kita yang Iran 
yang borlcfcu oaboluo torciptanya Okdim£»*andaas no* 5 tdsun 
19G3 (UUPA). Olch fcarona hokum pertonahan fclta yeas lena 
torcobut dibuat dencen landaaan politik pcnortntahan pen- 
jajahan Bolanda* oaka sudah baxong tcntu. di dolcanya ter- 
dapafc caoad^c&cad yang eudah tidal: oecraai log! dengnn alca 
konorddraaa.

Pada tosg&al 24 Septesbor 19&# oloh ponarintch r.o-
publik mdonocia diundangfccnlah UU no# 5 tahun 1560 yang
lebih dtkenal deaden aobutan OTPA» nalalui Lcnbaran Cogara 
Hcpubllk Indonesia no. 104 tahon I960*

17

ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

Skripsi HAK-HAK ATAS TANAH SEBAGAI JAMINAN HUTANG DJOKO SARYONO



Di dalen diotuanya, OTPA teleh ncnoabut debcsn to- 
gao oenuo kstentuca-kctentacn yang terdapat & l m  i

1* *Acrarlacho Bat* (3,1870 * 55} ocbo£ai yens torn*- 
at dalsm paoal 51 * fcfet op do Staatorichtinc vcn Eo- 
dorlendo Indie* (8*1925 - 447) don ketentucn dalno cyat-oyat lainnya dari pasal ltu$

2a* * DoaQlnvorfelariacf torsobut dalen pacal 1 *igra- arioch BoDluit* (0*1870 <* 138); 
b* 4Algeneno Boaoiavorklariag* torcebut dales fl#1875- 129a*c* f Dona lave rfelar in# untuk Sumatra* teraabut dalaa 
paool 1 dari 8*1374 * 941f 

d, #Donoinvorklarin£j untuk karosidetum Konado1 teiw 
sebut dalan paoal 1 dori S*2B77 - 55| 

o« * DoaoinvorklarinG untuk reoidcnti© Zuidor cm Ooo-» 
tor afdelin# van Co moo* toraobut dalen paoal 1 da- 
r& £3.1838 m 531 

3* Eoninklijk Booluit tansgol 16 April 1372 no.29 (8# 
1072 - 177) dan poraturcn pclakor.nonnnya;

4« JBuku ko II Kitab ttadanc-undanc Hukuo Pordata Indo- 
noeia oopcnjan^ yaag ncngcfcai buni, air aorta k©- 
keyasn alem yang torkanflung di dalesnya* kocucli 
kctentucn-kotontuan nencenai hypothoek ycnc naoih 
borloku pada roulol borlakunya undaa&«3mdsng itu**
Jadi dcngon borlckunya OTPA mcka terjadilah peroa-

bakan roTOlucionor dalan flukum Agraria mdonooia, borupa
pcnjobolcn ftukuia agraria yens leaa den acabancun fcakuo a-
graria yeng baru, Doalkian pula bebwa den&m berlakunya
UtfPa* naka toloh berckhir pula koodaan duallme dalan fan-
kun ngraria klta dan oelanjutnya toroolcmggaralah unifiho-
oi fankun*

Hukun Agroria yens bara ini tidnk lag! tordiri aiao 
poraturcn-poraturon ycng berarober pada bukna adat don bu-

18

7Subcktl dim TJ itroeudibio, Kitab Ofadyyxmdmig g*- 
kun Perdata (terjeaahcn), Prcdnya Pardaiia, Jakarta, Î 7ci# 
h. 452 -453.
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kum barat* aken totapi oudah didaaarkcn atao oatu oiotca 
bukun yaitu HaJma Adat, oebcgal hukra aoli bancea Xnfiono- 
olA (paoal 5 ayat X UDPA).

2* rincaa-rmcaa Hak Atao graah
Sabelun uraian ini caapai pada penyobutan cacca- 

oacaa feck atao tenah yens ada sokarang (oaat borlakuaya 
tfttPA), oaka terlcbih dahulucocara ringkao akon dioobat- 
ken pula aacaa-oacaa bck ataa tench ye»g ada pada trirfcu- 
traktu oobalumnya*
a* f̂tflaq̂ aacaa hak atao tfimh nabelata borlftkurgra TTtJPA*

Dahulu cobclmn berlcteunya UTJPA, kita kennl cxtanya
peabaaian hak-*hck atas tcnah ncnjcdi dua coloncnn yalta i

1* Hak-hek atco tenoh Indcmeoia? dan
2* Hak-hak ataa tcnch barat*

ad X* Hak -hck ataa tanah ladcmooia.
Hak atao tanah Indonesia ini pada ucucnya haaya di-

punyai oleh bancoa xofooeoi^ boYdaoaifeon kotentuan-Sotcn-
tarn fe*fê  :edct:te» 'pcratem^cratarsa dcoa yeng bcrleku.

Hfik̂ hafc atao tanah m<3on.coia dt*pat tiî olonckcn dcr*
lea bebcrapa golangen yaitu %

X, hak nenpercunefran {boochlklrias) ?
2, bale alliki
3* hak agroriocho eitfendoas
4* ht&-hek atao tsnah dari bcngoa Xadgnoeia den bantfca 

aoing atao tano!h~taja}i partlkellr*

®Ptirco Pratroto 8*» go^top^entanft Ao-
tana Baku AB3E5* Sooaranfo 1953» h, 15*
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Selaln hak-hok torccbut di ataa, naoih tordupat la- 
gl bobarapa hak atas tcnch berdasaritan adat atou ocaca 
yang blaoa hinges atao hefc-hiik yanfl tolah ada (texut&za 
dl atao tanah hak oil Ik) yaitu t cado, vctk&f dan crodlot- 
VOTbm&m

ad 2. Hak-hak atao tanah barat.
Rcmrnt Punro Prato to i "dioebut sobe£al bak atao 

tanah barat karcna hak ini tinbul berdaoorkan kotentuax*- 
katsentuan dari Kitab tTndcng-undang Hukuia Perdata Barat". ̂ 

Ilak-hak ataa tanah barat ini ealain blaoa dteiliki 
oleh orong-orcn# a cine, dapat pula dipunyai oleh bcn^oa 
Indoneoia. Akon tot^i dalcn hal int orang-orang Indonesia *
hanya eedikit oekali yenc oanporgunnkon kocenpatan toroc- 

, but, karena hak-hek ini diraoakcn tidak cocok den^an jlva 
bengqa ladoncoia.

Hak-hok ataa tanah barat ini pada polioknya dapat di- 
golontfien oenjadl beborapa aacas he&» antara lain *

1. hak aigendon*
2. hak orpacht untuk porirobuncn beoor di Jai/a den f!cdu« 

ra (paling lana 75 tafcun) %
5* hak oxpacht untuk nondirikon induotri atau tcapat 

pcriotlrohaton dl luar kotai 
4# hak orpacht untuk pootanlon den porkobunon kecil (oo- 

laaa tidak leblh dari 25 tdhun)?
5* hak opotal;
6* hak pakai (Eocht van Gobxuik);
7* hak pinjea (Bruiklcn)*

20

k 9Ibid. 
10 m a .
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Sejak bcrlokunya UTTPA pada tanggal 24 Boptecber I960, 
soma hak-hak atas tanah ycng a&a aabcluanya dlkomroral non- 
ja&i hak-hak atao tench berdacaifcan kotcntaoa OTPA* Dalan 
TOPA Jcetoutttca-ictentacn tentang konvarai fiari pada h ak -h ak  

atao tsnah t*raebut dapat klta‘ Xihat oolalul paaal t  sam pai 

pasal XX dari kctontuan-kotentuzm konvorsi yang teidapat d a - 

Xan 0UPA*t
frmtcng nacan-aacaa hak atao tcnak yanc ada aek a ran g  

atau hak-hak ataa tGnaft. ytmg ada pada vaktu borlcJmaya tJUPA 

despat kit a Xihat dalasi ketcntuan paoal 16 ayat 1 TOPA.
Hemirut paoal 16 ajat 1 OTPA, hak-hak afcas tsnah t»r- 

oobut cntara lata :
1* Kak nllikf
2* Hek guna utsshai
3* gima bangunan;
4# Hale pokaif
5. Hak aevaf
6* Hak menbuka tansh;
7* Hak aeaimgat haoil; dan
6. Eak-bak lain yang tidak tersaasak hak-hak tcrsebut 

di atas, akaa ditetapken dongsn undang-undan# aorta hak- 
hak yanc eifatnya ooaentara* cobagoi disobutkaa dalan pa
cal 53 tTUPA*

Hon&rut ketentaan paoal 53 OtJPA, aaka hak-hek yang 
oi:fatnya ocmentara oobagai yang diookcudkan oleh ketcntuan
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paaal 16 ayat 1 di ataa ialah s 
1. Eak gadai;
2# Hak uoaha bag! heailf
3* Hak aexnmpangf
4# Hak cova ton ah port anion.

Hak-hak di atao ini oen&aja diatur dan di.beri si- 
fat scaontara oleh TOPA, karena untuk aenbataal ailht-oi- 
fotnya yang diangsap bertentaisgnn dangcri jiwa UOTA* Hak- 
hak yang boroifat aeaantara tercobut oleh Jtenerintah di- 
uaahakan dapat dihapuokan dalm Jon^ca vaktu yens tidak 
tcrlala lama, kcrona raen#anddng cifat peaerisan.

3* Cara Etaaftcolfit/Torlaaitga Rs*r.hafc...iitaa. taaah
Untuk aeaperoleh hak-hak ataa tanah eeperti teitj#— 

but di ataa* pada ununnya dapat dilakukan nclalui dua oa- 
6aa cara* yaitu i
a* Ecnparolah hnk-hak ataa tanah oecara originair.

Hak-hak ataa tanah diperoleh cocara originair, yai
tu apabila OGbelumnya tethadap hak-hak atasbtanah tersabut 
bolun dihubungkan dengon mbyak feukura tertentu atau deagan 
kata lain bahva hok-hek ataa tanah teroobut sobclucaya ma- 
supakan hak-hak ataa tanah yang dikuaaal langcu&g oleh ne- 
gara*
b„ Keoparoleh hak-hak ataa tanah aocara dorivatif,

Bok-hak ataa tanah diperoleh oecara derivatif, yai
tu apabila hak-hok atao tanah tercobut penilikannya dipar-
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oleln dengcn Jalan *poralihan hak1* molalul trcnookoi-tran-
oakoi atou porbuatan-perbuaton hufcun tertontu. Jodi pada
prinaipnya hak-hak atao tanah yang dlperoleh torsobut so-*
bclnsnya tolah dihubungkon flengan aubyek hukan tortcnta*

Hcnuxut TOPA, ada beborspa Bacon cara untuk noapor-
oloh atsu terjadinya hck-hak ataa tanah, yaitu *
1* Terj adiî ya hak-hak ataa tanah nccumt hukun adat,

01 fialam hukura adat, eoo rang saggmxta naayarakat
fcuftra adat ncapunyai hak untuk atmbuka huton dalnn l i n g -

ktmgoa uilayah raasyarokat hnkun adat tereobut dengcn pox**
sotujuan kepala adat. Lcbih lanjut eotolah ne&alui prose©
yans leaa tanah**tnnah tcraobut keaudlcn dap at monjadi al-
lik orang yang aenbulranya.

Cara lain untuk oeaporoloh bak^hak ataa tonah menu-
rat hukuia adat di ncaentara daorah lalah dongan to^adinya
opa yeng disobat "AanBlibbing” yaitu pertunbuhan tanah di
topi tstmgai* , darmxi atou lout yang oorupakan lidah tanah.
tanah-tanah teraobut kenudian ncnjadl kepunyaan orang yang
Ejonlliki tanah yang borbataaan dengan lidafc tanah teraobut.

Untuk moncognh tcrj adtnya tel-hal yang tidek diingin-
ken oobagai aklbat dari porbuatan ormg-QTcng yen# tioak
bertnngJt̂ 5'’5^wabf maka dalon hal terjadlnya hek-bak ataa
tanah n e n u n it fcuktun adat ini, penerintah porlu n e n c a tu rn y a

Dolalul Poraturan ponorintah (pasal 22 ayat 1 OTPA)*
Adnjam jcnic hck~hak ataa taneh yang terfadi acrairut 

bnkmn adat ini i&lah tcnoh-tanah dengan hak nilik (paaal 22
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cyat 1 tJUPA)*
b* Serjadlnya hak~hafc ataa tanah Irarona Penotapea Peoerlntoh* 

Densan aelalui Jtenetapcn Pcaorintah, Pcnorintah dqjat 
ocsaborifecn hak-hck atao tanalx* balk torhadop tcnah-tanah 
yang dikuacal langcuns oloh ncgara berdaoarltcn euatu pcrco- 
honan ataupun berfioaarken ouatu peruhehtm heir dari cuatu halt 
yens cud ah ada (aioal dari hafc usaha, hak gano bancunan, 
hale pakai yang diubah nenjadi hak oilik) •

Jenie-jcnio hak atao tanah yang torjadi karcaa Pcne- 
ta?an Pemerlntah, tratara lain s

1. link nilik (paaal 22 ayat 2 UtJPA);
2* flak fiu&a uaaha (paocl 51 UI7PA)f

V5* Hak gtrna bancunan yang borasal dari tanah yon# dikua-
cat loa&sang oloh negara (paoal 37a UOTa);

4* Hak neabuka tanah (paaal 46 ayat 1 TJ0PA)*
Adapun Peraturcn-poratursn ynnc datepg dari pemorin-

teh echabuncan dengan terjadinyn h.'ik-hak ataa tanah karcna
Fcnetapcn pe-erintch, antara lain *

1# Peraturcn. Dircktoret Jcndral Agraria no. 3 tchim 1967,
tent eng peaborian tanah untuk para trcncnicrcnj

2m pcratarsn Pemerinteh no* 224 tchim 1961, tontcng pea*
borlcn tanah dalaa rcngka polckoanacn Londraforaj

3* Keputaaan Boroana renter! Acrarla dan Hcnteri Ealen
Uogori tcnggol 4 Hoi 1965 no. 1030/DSP AO/ 1965 flan no,
X1/d:CH/1965s tcntnryj penborian hak nilik ataa tanah 
hak paZioi befcaa cogolen tidck totap*
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o* Terj adlfcya hok-hok ataa tanah kerena undang--undQng.
EeXalui ketentuon pasal X saspai XX dari ketentuan- 

kotentuan konvorsi-UUPA* seeeorang dap at tacmperoleh hak-hak a 
ataa tanah sebagai perubahan dari hak atae tanah yang iae- 
rcka punyai pada oaat eebeluaj borlclcunya UUP A.

Hak-hak atas tanah teraabut antara lain t»

1. flak aiXik yang dlperoleh bordnsarfcon ketentunn pa- 
aal-paeal I ayat 1 dan 4| II ayat Ij den pasal VII 
ayat 1 UUPAj

2* Halt guna ucaha yens diporolch berda3arfean kotcntuan 
pasal II cyat 2$ III ayat 1 dan paaal IT ayat 1 tJTJPAl

3* Hak guna bangunan yang diperoleh bexdosarkcn keton- 
tuen paaal I ayat 3 dan 4; II ayat 2 dan paoal V 
utrpA*

4* Hak pakai yang dipcroleh berdcsarken ketcntuan pasal- 
paoal I ayat 2, VI den pasal VII ayat 2 UUPA«

d. Hak-hak atao tanah ycrt£ terjadi karana peralihan hak.
Dalan hal ini paralihan haknya dnpat dilakokan balk 

eecara tidak sengaja dengan ouatu perbuatan hukuc, aisalnya 
hak-hak atas tanah yang diperoleh karena pevarioan, Ata upun 
paralihan hek teroebut oenang benar-benar dlsengaja supaya 
hak tersebut terlepao dan peaegangnya aenula dan aenjadi 
hak pihak lain, Ataa ddngan perkataan lain bnhwa poralihon 
hak ini dapat terjadi dengan nelalui porbuatan hukun yang 
borupa i

Jual-belij
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b* Tukar-oenukar; 
c* Hibah; dan 
d* Hibeh w^oict.

Adapun hok-hck ataa tan oh yang dcpat torjadi k are
na perallhan hak dl ataa antara lain t 

1* Hak nillic (paoal 20 ayat 2 TJUPA);
2* l&k guna ueoha (paoal 28 ayat 3 XJ0J?A).|
3* Hak guna bangonan (paoal 35 ayat 3 UUPa) f dan 
4* Bak pakai (pasal 43 ayat 1 d m  2 TJTTPA)*
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BAB XXI
HAX-HAX AIAS TAT?AH GBBAOAl JMIHJH HtffAftO

X* Hsfehflk.Atan.gsnflh laaiff ftamt Dltofomi Hak^teagmmgan 
Untuk aengetahui hak-hak atao tanah nana yang dapat 

dibcbcai dcngan hak tang^ungon, maka porlu kit a llhat t*r- 
Icblh dahulu kctentusn-kotciituan ycng tordepat dalan UU?A# 
barn k®nudi*m kita lihat pula perkeabcngannya daleo prak- 
tok oohaari-hsri,

Di dalaa paaal-paoal 25, 3^dan 39 UXJPA ditentukan 
bohirci hak atllk, hak gona uoaha dan hak guna hangman da
pat dijcdlkan jaainan hutang dengen hak tc&ggungan*

Dales pasal 51 tJUPA Jugm aenyebutksa bahim « "hak 
tcngsungan yang dapat dlbobsnkan kopada hak nillkt hak gu- 
na ucaha* hak guna bangunan toraebut daXam paoal 25$ 33» 33 
dlatur dengan undong^-^ndeng"* ̂

Jodi dari ketcntucn-kcteatuan di ataa dapat dioimpul* 
kan bchwa yang dapat dibobaai dongan hak tongcungan ialah 
hak-hek ataa tanah ocporti tercobut di bavah ini t 

&• Hak ailik {pasal 25 tJUPA); 
b. Hak guna usaha (pasal 3? U0PA)f 
o* Kak gona bangunan (pasal 39 OTPA) *

Solaajutnya untuk lobih mengotahui tenteng arti dari 
pada hak-hak ataa tanah ternobufc, maka di bairah ini akan di

ll Soedargo, Fayindcng^undangan Agrarla mdoneola» 
Breoco, Bandung, 1962, h* 1$*
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uraikcn pula artl dari p&da hak-hak tercobut ooauci. deng&n 
0

kotentuen-ketentuan ycng ccngaturnya*
O* Hak nilik,

Hak ailik adalah hak turun-temwn, tcrkuat dan ter*
ponuh yang dapat dipunyai oraus atas tanah dengan ncn&lngat
bahwa bah ini necpunyai fungal costal (pasal 20 ayat 1 UIJPA)-

Knta-kata tunm-teourun dalan pasal 2D ayat 1 0TOA.
ini dibcrtkan artl bahva t *hak nillk itu dapat tono-neno-

12rue diturunkan kcpada ahli iraris catlap pcaeconcnya**
Bedangkan kate~kata Btei&uat dsn t^rpeBuh” entire la

in ccapunyai nakoud i *untuk raenbedftkatmya dengan hak guna 
usaha* hak guna bangunan, hak pakai d m  hak lainnya yaitu 
untuk menunjukkan bahwa di antara hak-hak ataa tunah yang 
dapat dipunyai orsng, hok niliklah yang *tarf (artinya t pa
ling) jadl paling fcuat den paling pemh**1^
b. Hak guna uoaha.

Hak gun a uoaha lalah hak untuk aengusnhekan tanah 
yang dikuaeal langcung oieh nogara, dalan jan$sa vaktu a«- 
ba^aimana torcebut dalaa pasal 29, guna pertiaahasD perik&nan 
ateu potemakan (pasal 23 UUP A)*

Di dalen pasal 29 UTJPA dioebutksn bohva s
2* hak gona us aha diberikan untuk vrktu paling lama 25 

tahun;

12JtentjUc Saleh, s., E{&_Anfo...ASaaJCgnafrt Chalia Indo
nesia, Jakarta, 1979. h. 22.
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2* untuk porusahaan yang aemorXukcn vaktu yang ltbih 
laoa dapat diberiken hok guna uoaha untuk vaktu 
paling laaa 35 tchun;

3. atas peraintaan peaagcng hak dim nengtngat ke&daan p»ruo;ihnannya janf£a vaktu yang diranksud dalaa a- 
yat (1) dan (2) Ini depatjdiperpcnjang dengon vak
tu paling Icrrn 25 tahun.
Hak guna uoaha Ini dibarikon untuk tanah-tcnah 

yang luaanya paling sadikit 5 Ha* dengan ketentuan bahwa 
jika luaonya 25 Ha* atca lcbih, naka haxuo ncnokai invea- 
taai nodal yang layak aorta toknik peiuemhaon yang balk, 
casual defcgcn perkcnbangan Jaaan*

Scpertl telah dioftbut dl £Ukat bahwa kotcntum-ka- 
tentuan ten tang hak gona usaha (Sxpacht) dl dalca Burgar- 
1i j k  ttotboek (bah delcpan, buku II BW) olch TftTPA telah di- 
cabut* <Fadl hak guna uoaha yang diaiur oloh DTOA adalah 
ineiupakan hak baxu yang diciptsken oloh peraerintah &ma 

mmanuhl kebutohan yang aangat diraaekan oloh cmsyarckat 
kita eekarang* Den oleh karonenya hak guna usaha verst 
UUPAini sangat bcrbeda dengm  hak guna ueaha (rrpacht) 
yang terdapat dalaa BV#

Di dalaa poraturan Kontorl Ealam Eager! no. 5 tahun 
1973* tcntang kotentuan-kotentuon nengenai tata cara pas- 
berien hok ataa tanah m gara, aaka tolah dlatur bagalnana 
terjadlnya hak guna ueaha ini*

Untuk aenperolah hak gona ucaha, aaka yang berkspen- 
tingan dibaiuckcn untuk nengajukan peaaohonan* APabila pa-
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nohon telch meaoauhi syarat-syarat yen# ditentukqa, a&ka 
pojabat yang bervenanfi (Gubcrnur Kopclc X&arch ataa Men
tor! X&lcn Kegeri), rrense'luaxfcan Surat .Keputuacn Peaberian 
hale guna usaha (paaol Id}* Surat kcputuaan ini dicatat da- 
loa cuatu daftar ycng khnouc digunoiian untuk itu* baru ke- 
rudton dilakukan pc&daftaranuya di dalan buku tcnah dan cor- 
tifikat haknyo ditorbitknn (paoal 10 cyat 2),

c, Hak &ina bangimcn*
Menurut kotcntuan pasal 35 UWA dioobutkan bnhna t 

"hak cuca bemsunan adalch hak untuk oendirikcn dan ncapunyai 
ban^unao-banguncn atao tanah ycng toukon lailiknya eendiri, 
dcngan Jongka waktu poling Icna 30 tatom%^

Hak guna bangunan ini cenurut ketentuan paeal 37 UUPA 
dapat terjodi uelxslui dua coxa yaitu t

(1) Rengenai tanah yan# diku&sai lemgauns oleh nogara, 
yaitu de&ean Pcnctapan Peaeriatahj

(2) Hengenai tanah milik, karona porjanj ion yenc berben- 
tuk otentik ontara pcoilik tanah yang bcroa&skaten 
dengcn pihak yens akan nec\poix>leh hak guna b&ngunan 
itu yan/5 bamakeuft meninbulkan bak tercobat*

Hak guna bsngunan yang ter Jodi ataa tanah yens dikua- 
sal langsung oleh ncgora, diotur dale© Poratumn Kcnteri Da- 
lon nogeri no. 5 tahun 1973* Adapun proaodumya pada piiaaip-
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nya acaa aeporti proDcdur racnparolch heir guna U3cha» yaitu 
nololul pcngajuan ponwhoncn yang dilkati dengcn koluarnya 
Curat Keputusan Poabsricn hak Qxna bangunan, baru *:eaudian 
didaftar dan ditorbit&an cartifikatnya*

Soporti halnya hok guna uaaha* naka hak om a bangun- 
cn ini pun Juga msrapakan hak ham yang diclptckan T7UPA un- 
tok ncaenahi kebutuhcn nasyarakat tsodexn oeporti ccJarang 
ini* Oleh tarena itu hak guna bangtmcn yang diatur oleh 
UUPA ini saaa cckali tidrk dapat dissnaken tfengcn hak gona 
bcngiinan iqpctalrocht) yang terdapat dalem BW*

Di cooping uraien-uraian teraobut di ataa, kiranya 
pos&u kita lihat pula kotentuan paaal X PPU no# 15 tafcun 
1961 yang ncnentukcn t "tanah-tanah h-k ailik, hok gona u~ 
eaha dan hak gona hangunan yang tolah dibukukan dolaa daftar 
buku tcnah oonurut kotcntuan-ketcntoan Poraturon Peoorlntah 
no.10 tafcun 1961 tentang Pendaftaren Tanah {LET 1961 - 28), 
dcpat dibeheni dengan Bypothsefc ncupun Crcdiotverband",1  ̂

Jadi balk aemixut UtX?A naupun ketantusn-kotentuen 
pelakosnaannya yaitu H1A no. 15 tahun 19<5l di atao. dapat 
diaiopulkaa bahm hek-hak atas tcnah yang dapat dibebani te- 
ngan hak tang-ungan ialah hak Bilik* hak guna uoaha dan hak 
guna banguaan.
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Seporti diuraikon dl cnika, bcxftubung saspai saat Ini 
undGiig-'undang tentang hak tcng^ungon torccbut belira dapat 
diciptajan oleh pesorlatah, tsaka canpal aokarong pun untuk 
eegl natarielnya maslti berlcfcu ket<mtuai^kotentiuin tentang 
hlpotikyeng tordopat dales BV dan crodiotvorbond daleea 
6*193? - 190 (pasal 57 0UPA>.

Dari hal torsobut dl ataa leblh lanjut dapat diein*- 
pulken bahwa mem tut UOTA, e o lm a undong*undang tcntaag hak 
tang^unccn i&l belun toifcentufc, oaka bcntuk hsk U m gpm & n  

yang dapat dlbebankan pada hafc-hak ataa tanah adalah * 
a* Hlpotlk; den 
b. Crodiotverband.

a* Hlpotlk*
Kamxut katentuan pacal 1162 Btf yanc dicraitsud dengan

hlpotlk ialah t "euatu hak ksbendaaa ataa benda^beada tak
bergerck, untuk nen^aobll pon&^antlan dari padenya bs$l

17penglunaaan cuatu parikataa**
uleh karena hlpotlk raerupskan hsk kebendaan, naka di 

dalannya ok so tei&enduag pula clrl-eirl aebagal hak kob^oda- 
aa yatyj antaro, lain i

1* ^erupakan pcrjenjian yang aeceasoir, dl coop Ins ftdc* 
nya pcrjanjlcn pokok yang bemujud perjcnjlon plnjen- 
ceninjen uans (pasal 1162 BV)* Sebacoi porjanjiaa

^Subekti dan TjitrOfTudibio, ioc« clt« a h* 273*
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yang aceoocoir* a aka adanyo ter^antuns pada perj an- 
jian pokok dan akcn hapuo puln d«ngan hapu3nya p«iv 
janj Ian pokok teraebutj

2* Lebih dldabalufcan peatttalumnya dari plutcng yang la
in (droit de proferoncc) (pasal 1155 don pacal U54 
ayat 2 BV) I

3* Otayaknya adalah b*nda-b*nda iotap baik bcada ycsig b» 
berwajud mi&ijnin yang bexupa hok-hak ataa tanah (pe- 
oal 1164 BV);

4« Eaapunyai olfat saakagawlg yaitu hak hipotik itu 
aenantlasa aengikttti bondanya dalam tangan slapa 
benda Itu berada (pacal 1163 oyat 2 BW);

5# Hak Mpotik boriai hak untuk pelunaean hutang (t«sv 
haalsratifct) dan tidak oengandung hak untuk a&n&z&s&l 
ataa nealliki bendanya,
' Ealan rangka THJFA* pada unuanya cirl-clri tcrocbut 

cwigU i totnp, hanya pada clrl torakblr mdah tidak dipsrbo- 
lchkan lagi neaperjanjiksn penjualcn bcndanya ataa fcekuaoa- 
cn aendlri,
b. Crediotverband.

nenurut kotentuan pacal 1 Paraturan tentang cradlet- 
irerband, yang dimkcud crodiatvorband ialah t *hsk kobenda- 
an ataa benda~benda fcak berfeerak, yang aenborl v^^enane ka- 
pada yang bex&ak untuk mangaabil.pmgsantian dari pada banda-

noba&da Itu bagl piutangnya**

joSri Soedewi Has.lchun B o tm u op.clt.i h* 44*
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Crcdictvarbnnd hcnya drraat diberikan deacon jaalnan 
benda-benda yang sudah cds, cred^/trrorbond atas bcn&a-ben- 
dan yanc ncrih nkar. ada adrgiahvba$©£. {pa$al!9 S.190^542)» 
Benda-bcnda yang jaoajr4i obyak eredifclTOrbtmtf ini tidaJc 
bolah dicovakcn tanpa porsst'ajusn tcrtulia-dari 1ja»«tang * 
credietvorh^d* i4d^sbolch dljueJ dengon naifc ncnb&li-fceaH 
boll 5uca tldak boleh di~>idaiken atsu*mn Sibebcni. den^an * 
credietrorbaaC-"y(mc lain (paca£ 13 S. 1308 -* 542)* Jr.di un- 
tuic carcdlotverbond ini tidak dikenal atfanya tinc^aton-tln#- 
ketan orodiotvorband cepcrti halnya pada hipotiir-

1X1 osseins hal teraobut, credletv̂ rbr.ntf ini hanVa 
dapat diborikan olch krcditour-krcdltcur -iortentu, Untuk 
©cat seiiarang, dcn££n Kcputuoan Presides no. 14 tol3ua 1973 
talah dltunjuk Uank-Bank oHik na^ara yan£ dibori vewenang 
Qcnaasng crcdlctvorbcnd* Back-bank tarcobut ontnra lain s 

1, rank Kcgara Indonesia 1946 (TO no* 17 tahun 19&3)*
2« Bank Sagans fiegara (UU no* 18 tahun I960);
3* Bank Buns! Daya (OT no* 19 tab&n 1968);
4* Bank Eakyat Indonesia (UU no* 21 tahun 1968);
5# Bank Export Uaport Indonesia (TO no*22 tahun 1968)* 

Ural an di ataa adalah no npakcn batten tox&ooil da-* 
>i ket<mttaan~kotentartn lena tcntang soci Etatoriol dari pa* 
da hlpotlk dan credletvorb2nd ycng aarp&i cek&rcns nasih 
totap borlaku.

Pi nainpins bentok-bentufc lenba£a jcaincn di atas, 
mka di dalan praktok pexfcreditan di Indonesia untuk east
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ac&arcng ini telab torjadi pula peabobanan b«k-hnk ntas 
tcnah 3eg dales bentuk fiducia (penyerahan hak nilik se ca
rs keporcoyaan) #

Gfcyck IcQbaga fiducia ini tadlnya hsnya terbatas 
ncngenai bcn&e-b«nda borgsrsk cebacai Jrainannyat £kan t»~ 
topi dalasi poifcenbansannya juga dilakeanakan -terhadap ban* 
da^bendn tafc bcr^erak yan& borwujud bim^tmGD^ban^ihnn di 
ataa tanah. negara* di atae tanrh hak pakai dan dl ataa ta
nah hak sova.

Hcngingat Icobaga fiducia ini neiupakcn leabaga 
alnsai bcntuk baru yans tmsbuh dah bei&cnbjaftg necoai d«n«nn 
kobutuhan cacyaxokat kita cekarrmg, naka untuk lcbih Jolaa- 
nya uraicn tontcng pssbobanan hak-hak atao,tknah dnlaza ben- 
tuk lembaga fidacla i d  akcn dibahas occara. toraandiri da~ 
lea bab di belskang*

2* Hafefhak-Atias-Ianab Hate. .Adat .dm nekkn ^ k  Barat
Yanx. Dibebani Hak Tma/runnan

Cahiila, pada t&ktu cebolua barlckunya ĵ oraturan P©~ 
oorintah no* ID tahnn 1961, yaitu dcngan bordaaarkon Poratiu>* 
on Hontcri Agraria (PKA no.2 tabun 1981)» aicdt&anlah peng- 
CoXonsen-penH^olozican ncngonai hak-hak atas tanah yang da
pat dibebani hipotlk dan hak-hak ataa tanah yang dapat di- 
bebeni dengan credie tverband .

Bi dal an pasal 26 PHA no. 2 tahun IS GO ditentokan bah-
i

m  s
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celana und ancMindcng aongcnai hak tcnscgnsaft tcroebut 
dalca psnal 51 Uiidaag-undniiii Pokok Agrarta bolun tcr- 
bcntuk aaka hok Hypotheek hanya dapat dibcbanknn p&da 
hck nil Ik* hak cuna bondman d m  hak gu&a ueaha yans 
beraoal dari kcnvoroi hok oleondon, hck cpotal, dim 
hak Brpachtj eedcns arcdiotvorband pada hzk r.illix, hck 
guna ban^unan den hak guna^ueaha yang bcr&eal dari konveroi hak-hak Intnnycu

3crda$s?&an kototucn di atao dapat dioinpulkcn 
batoa d&bulu, hlpotlk hanya dapat dlbebankcn pada tcnah- 
teaah bekae hak beirat ccporti hak nUik* hak 0ma uocha 
dsn hak guna banffinnn ycng boraoal dari kcnvcral hsk-hek 
aigaadcaa, opntal dan orpaeht# Bodan$can untuk hak nillk# 
hak guna bangunan don hek (juna uoaha yan£ borasal dari 
kcnvoroi tmab-'tcnah lalnnya (tsjssacuk tanah^tanah bekao 
hak adat/lndoncQia) , hanya dapat dibobani den&nn cradiot- 
vcrband*

Sokarong, satolah berlakun$a P? no. ID tahun 1951 
dorigan por&turan pelakooxaannya H 1& no* 15 tahan 1961 yaitu 
tenta&£ Pedbebanan dan Pcndiffcaran Tanah* naka nennnit por- 
aturan tcntans pendaftaran tanah toroebut cudah tldak dl- 
adckan pcagsoloagon lagi mon&enai hak-hak atcn tcnah nana 
dcpat dibobcni hlpotlk dan hak ataa tanah ciana dibcbcnl 
crodlotverband*

Dalaa K U  no* 15 tahun 1961 dl batiah kata-kata "no- 
nlnban# hnnif f, diaebatkan s ”*•.»», naka Juga tiddsppsr* 
lu diadakcn la^i parbedaan antara 0olon£an~sc>lon£cn ten oh

Jsocdarco,
E rooco , Ecndung, X962* ho 47*

ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

Skripsi HAK-HAK ATAS TANAH SEBAGAI JAMINAN HUTANG DJOKO SARYONO



yang dapat dibebani hipotik den onadiotvsrb&ctd, cebacai 
yens ditentukcn daXaa pacal 26 K1A no* 2 taitern I960 (TIXI 
no. 2086)o,20

Bari hol-hal di atao dapat dinlnpulkan bahva hipo
tlk dan crcdiotverband dcpat dibebankan peda hak nlllk, 
halt eona uoahc don hak cuna banguaatt. balk boraeal dari 
konvcrai hak-hek barat* ncuptm yang bcrasal dari konvcral 
hak-hak adat* Jodi dalcn bal peabebcn«a tcrhadap hak-hsli
atao tanah tcroobut eudah tidffc dindakcn penbodcan lngi,,

ooehingga dalaa pelakoanaannya Gfcpsmuhnya dioorahkan kepada 
pihak kroditeur untuk neallih spakah akan ©eabobcni hek 
atao tanah tercobut dencan hipotlk atcu doncnn crcdiotvcjv 
band*

Cohnbunecn dengon fcal di ataa# bordaBGiircn hacil 
pengaaaton yens teleh saya Ickuksm tarfcadap bebort^a Bank 
umia nilik nagara untuk doerah liadiun dan ftfben, ncka dari 
Bank-bank yang ada toimyata Bank Hairyot Tttdoncoia-lah ceba- 
Coi Bank yan# paling fcanyek ncsg&unakan bentuk Scainzn cre~ 
diotverband bag! pcaberian kredit-kreditnya. Eal ini dcjat 
dinskluai karena terlspaa dari adanya pencoruh kotcntuan 
lena tentang crodiotvc2$a&d ini, temyata aobacftaa besar na* 
oabah BBI torsebut torftiri dari p&m pancuoaha yan£ terjo- 
long sebagoi port£unaha okononl lesah (kebanyakaa co len csn  

pencuoaha pribuni) f whines* ionak-taaah yang &i3crainkcn pun
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kcbenyokctt tordiri dari tanah-tcnoii bckao hak adat* Di 
sjaraping 1ml teroobut, pih&k Bit I oendiri telah oeraca a- 
nan dan terbiaDa daltn nengsunokan bcntuk: jemiuan cit?d.i©t- 
vorbsnd, karcna bagi BHI proses credietrerband ini dipaJ>* 
dan& lebih kuat den oed iliana kartma tidak aencsnal ting- 
kataa^tin^cataa d&lea ci-odiotverbcnd aobingca otonatio a* 
lean .Isbth nudsfc dipahaal balk oleh nasatoah ocupun oloh p«- 
gawai-pegavaiayiu

Celcnjutnya bcrimbung cenpai aaat ini naslh banyak 
pentlik tanah yeas bclua celekccnakan poadaftaitm 6ak atas 
tanafcnya# naka cekedar ooba^ai cncar-ancar apalcch h&k-hak 
atao tanah ctilitaya dapat dipcrconakca untuk joninan fcr*- 
dib ata& tidak* di bavah ini akan diuraiWia pula tentsng 
hak-halr atas tsnch bekao hak adat atau bekcs hek barat Ea
rn dcpat aipcr&mdhm oebagai jaminen hatsn& denctn dibe- 
beni hak tanggunsan (hipotik/crciietTrerbend) *

Oloh karena tcnah-tcnah yang dapat dibobani dengan 
hak toB£gungaa teraobut menu rut UTOA ialah taaah-taaah hak 
ailik* hak guna bangunan den hak &ma ’jBaha, moka untuk 
Dcn^otahui hsk-hok atas tanah bakas hak adat atau tanah- 
tanah bekao hak bar at yen# dapat dikenvoroi oenjadi hak-hak 
torccbut, ocliic&sa porlu dilihat pula kotcntuan-kotentu&n 
wmtang konvcroi yang tordapat dalan UtJPA*

Di dalasi pasal XX UCPA ditcntukan bahva 3

(1) hsk-hak atns tanah yang aenbori t^yensns csba&aiffla-' 
na ataa alrlp den^on hek yang dinakcud dalam pasal

\
\
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20 ayat (X) ocperti yang dicobut davpn nana coba^^ 
Cat dl bawch* yang ada psda nralolnya undcnc-undcr 
ini, yaitu 3 hdi acrariach© oiccndon, nilifc, yaoeh* 
andarbcni, hale atao druvo, hak ataa drura deaa, po- 
oini, grand cultan* landorijonbesitrochtt. oltijddu- 
rendo erpecht, hak uacha ataa bekas tanah. partifceHr 
dan hole lain dan/pan m  apapun Juga yens ckcn dito- 
gaakem lebih lerjut oXch Hantcr! A#rarta* n*$dz na- 
lai bcrlaiamya undanfiHmdeng ini oenjadi ck nil He 
tcraobut dalnn pacal 20 ayat 1, kceuali ji&a yan^ 
ncaptmyainya tidaknaeacnuhi ayarat yens toraobut da* paaal 21*

(2) hek-hak toreobut dalam ayat (1) kepunyaan orens t>» 
©ins, irorga nocam yrns 31 Gcspi»£ ftorarcanocorann 
Icdonosla-nya ncapunyai fcoirarscno#irGana aoin^ dan 
badcn hukrna yens tidak  dittmjuk o leh  p o e rtr ita h  co** 
hagai yang dloakeud dalam paoal SO ayat {2} nenjadi 
hak £una uoaha atcu hak goria banguaan 00coal dcn^m 
pcrunfcukan tanahnya? aobagai yang Q^on ditocnokan 
lob Hi la n ju t oloh Ilep-teri Acraria.

TXl eosni^ij i t u  dales paaal VII ayat (1) UOTA d ltc n -

token pula feahia j *hek gccolcn, pekulan atau ooxxczsn ycng
>

b c ra lfo t tetogB yang ada pada raxlal berlakunya undaic-ttndcng 

in i  nenjadi hak n lliic  toraebut pada pacal 30 ayat {1}W.^ 2 

Dari fcatmtusn-kotentuan konvoroi paoal I I  dan 711 

ayat {1} TJtfPA toraebufc d l nt:ic, dcpat diolc*pulkan bahra Enfc> 

hak atao tanah bekaa hak adat/ Indonesia yaac dapat dUionvor- 

o i cicnj adi h£k n i l ik ,  a trn  yanjj dales h a l to rtcn tu  ncajad i 

hak gtana uoaha atau hak tfina bonsuncn iaJah 1

1. Hak nilikf
2. Hak yaaanf

59
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3* Andarbenij 

4* Hak ataa druvo;

5* Hal: a tas  druvo dooaj 

6« Poainif 

7. Grant Sultanj 

8* Itinderljenbcsitrocht;

9. AXtijddurendo eipachtj 
HOm Hek go^olun, ptkuien a tca  ocagcsn yang b e re ifa t to* 

tap* daa
11, Hak-hek la in  yasg ckoc ditogaeken oloh llca te ri Agra- 

ria*

Oloh k arena oosma tar:ah~ tanah hak adat/lftdcneoia to i^  

cobut d i a taa  depat dikonvcroi can jad i hak ©ilik* hak gmm 

uoaha dan hak guna fcaagunan, aaka tanah-tanuh torcebut pun 

dapat dipertfonakcn oebagai Beninas. hutasg deagcn dibabani 

hipc tJk /  cr&dio tvorband*

Lebih la n ju t untuk jtcx^otairai hek-hak a taa  tanah bo* 

Jcas hak fearat oana 3>ang dapat dipcrganakan sobagai jaminan 

hutaag» naka eolain oopcrti tc la h  dioebut dalan P*1A ao*2 

tahun I960 d i nuka* caka aecara lab^h tezporl&ci dspat k i -  

ta  l ih a t  daloa ke t  en tucn^ko ton tuna koaversi tJUPA* taaahf- 

tcnah bckao hak bara t teroobut an tara  la in  %

1* Hak Eigendoia# yang dikcnvorci oeajadi hek nilik (pa* 
sal I ayat 1 OTSiA) j 

2, link Eigondon yang difconv̂ roi merjadi hak cuna bamgun- 
an (pasal I ayat 5 tJDTA) j
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% Hide Opstal dikonversi oenjadi hot gono bangun~
an (pasal 1 nyat 4 dan paoal V OTOA) i

4. Hak Erpacht untuk perunahans dikonvaroi Dcnjadi hale
guna bonguztan (paoal 7 ITJPA);

5* Hak Brpaeht untuk perkobunan becar* yang dikonv®rsi
raonjadi hak cans, usaha (paeal I daa paoal III OTPA).
Kaoih sehubungao dengan hal dl atas, nuka porlUi kita

perhatikon pula ad any a ketcnturji pasal 55 ayat (1) UCTPA
yang nenontukaa bataat *

hab-hek asine yens ccnurut tetcaituon-kotcntuca komrw- 
si pasal I, II, III* XV dan 7 dljodikan hak cuna uaaha 
dnn hak guna bangunan, hanya borlaku untuk oectentara 
cica rasktu fcak*hsk tcroebut don£a» jan^ka waktu paling
3 »  20 tahrnr* °

Jadi desman talah tcrleapsounya jan£ka wakta torso- 
hut dalan pasal 55 ayat (1) di atao, (yaitu so3ale tonggal 
25 Oaptonbor 1530)* acka hak-hek teresbut pun pemilikacaya 
telah berakhir, dan haknya ncujndl hcpuo (p&sal 34 dan 40 
OTP a)* Denman deaikian aken bcrorti pula bnhna apa yang di- 
atur oleh pasal 55 ayat (1) tolah solcoai karcna jcngfca wak- 
tu yang ditentukannya talah bcrtkhir, ochin^aa paoalaya pun 
dapat dik&takan oebagai pasal yang telah raati*

Untuk menghiadnifeon tiiabulnya penaaoalahsn oobagai 
ckibat dari tclah berakhirnya j&ngka waktu yens ditcntukan 
olah pasal 55 ayat (1) dl ataa* naka ;jauh eehetoanya paEiorin- 
tah talahnengeluaxkan ksbijekeanaan bam dalan tml peraborian

2 ; ib ig ., b. 37.
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£ak baru. ateuj tcnaha aoal kon^rc! hak-hck barat toroo-* 
but di atas dencan Keputusan Prosiden no* 32 tolain 1971* 
solain Itu tolah dlkoluoifcnn pula kobijekoanacn po- 
norlntah dalan bal pcnyelecaian poraobonan bak baiu atas 
tmioh tersebut yang dibefcnni dengon hak tanggumGcn denesnj
Koputuooa Ber^ana Tien Renter! nomor s 152 tt& in 1930 j 

no* 4X2a/iCT 01/1980  dan no, lV7/£op/CBt yome dtcn dlba- 

has d a lm  b&b tersond5,ri d i  boinkenc.

Soporti tcl&h dieing£un£ dclnn bab I, bahva dengaa 
berlekunya TOPA, noke dieabut pula berlofconya ocnua keten- 
tuan nengenai hak-hak kebendaon yens bortalian dengsn bu- 
ni» air don kekayaan olcn yang ada di dalesnya dari buka 
XI Bt/, kecuali kotontuan-kctehtuan ientang iiipotik, Jadl 
untuk hipotik dan deoiklcn pula crodio tverband» oebagal 
hek kebendoen yang berfcallsn den&aa tanah aaslb Juga dipoi> 
l&kukc& ketentonn^kotontuan lana karena mmane dikccuall* 
fcan oloh TOPA. Akan to topi neporti dicebutkan pada uralan 
dl mka* bahwa berXckunya kotentuon laaa dari hipotik dan 
eredietvorbond tersobiat d&lnxa Bif den S. 1908 * 542 haaya 
tcrbataa pada hal-bal yang ber&ifat mtgrlol-rochtolljk 
(nioalnya non^enai bsk-ftsk dan kev.aj iban-kovaj ibcn yeng 
tlxabul dari faabungan hukura itu)* Seaangkan untal: co£i f o r -  

n liny a (yaitu ton tang cara poabebenon don pcnda^tarcanya) 
borlsinXah ketentuan^kotentuan yang tordapat dalan ?P no*
UO tcteiii 1961 dan peraturan-f eraturan pelakecna^n laicnya*
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Cl dalan paoal IS no* 30 tabus 1961* dltenta* 
ken bahwa t

fiotlap perj snjian yang bozmksad aoaindsJ&cn bafc •» 
tas taaih# nembari&an oecueta hak barut atao t&nah, a 
©engsadaitan tanah ataa aosinjoa u&ng dcncan hah a- 
taa tmfth eobag&l tsn% 3m$&h haiuo dibulrtikan dcngon 
cuatu ckta yens dibuat oloh <sxm dlhadgpan pojabat 
7 m s  ditonjufe oloh F&ntari Agraria (colmjutnya dal®© porsirarnn ini dieebut t Penjabat)* itfctavfcoxcobut ben* 
tutaya ditotapkan oleh ranter! Aeraria**

Bax̂ aaaartan Jteotmtaaa dl atas, aaka tclah dcprt dl* 
cir̂ ulfcon bahva aagnla beatuJc pcsabobansai hak atco trjinb 
horurJ.tih, ditafetlfcaa & m zm  ractu t&ta yens dibuat oleh 
t o  dibcdt^m pcnjebot yws ditunjuk oleh ftrntcri Acraxla 
Cy^itu i notorla# aaioten Itcc-ntcn den be*
bor'pa penjdbat laXrrya yaac teloh iitunjnfc oleh reatari 
A£Taxin)«

Jedi kalau dchala ricta crediotvrrbcnd dlboat olah 
dra diftndnpcn wedcna-ytnc nenyolen&^atea pula pendaftar- 
enrya (paoal 15 porotircn rtanga&al crodlotveAand 3.1930 «* 
542), eod£»£fccB hlpotlk didiittan dengsn e&ta yens dlbaat 
oloh Hopalf: Cantor V t^ ta tt& rcji Eaaoh (poenl ?1 07 1MC43- 
3D yo Q*3B34 * 2? dsn 0*1947 •* 12)# aflfen aokarer^ cctclah 
borlateunya PHA no. 15 tahira 1051 akta pmbsbancn untu!c hi** 
pot Ik dan credictvcrbtad tarsofcut dibuat oleh den dlhadap* 
an penjabat ceparti dinslrmfl doJ;cn P? no* ID fcaban 1961 dl 
ataa, aodanc ncna<?nai pendnftrrfcrnya <!ilrJraI:cn oleh riej>ala 
ITantor ?cnda£taren venrh yrac borssngtoiton aosrjtmt koten-
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tuca PP no, 00 tahua 1961 pula*
Lobih lanjut berdasar&aa Surat sEcatori Acrarla tor- 

tanggal ID Cktobor 1961 ac, £A 40/48/30 ’ telah ditogaakan 
bahim yens torus dlbaat doagaa akta oleh Peajabat Pcabuat 
Akta 5?eash (PPAf) tor&obut adalah tcafcxns pcrabebaacxmyai 
cedan^cn nensenai per3ar4-iaa utanfr-$l*itangaya dcpat dia- 
daftsn socara tsrr.em̂ iri den d&jat dtbuat dcn^aa okta dl 
bairah tsngan*

Dari ur25.an-;iraicin di atac dapat dloinpulfcea brhwa 
tontnas cara penbebsaca dan pendaftarsa hlpotik/erpdiot^ 
vorbsad bcrlclmlah I; o tcntuan^cotontuna balk ? tn c tordspat 
dolcn PP no* 10 tahua 1961, p?!A no. 15 tafeun 1961 ecapua 
ketcmtuan-kotoaiuaa dalao peraturea pclalicanaan Isinaye*

Untuk nongetahui cara-cara pmbabaann dca peadoft^r- 
on hlpotik den crodiotvorboad, ante dl bavah ini ekan dl* 
uraikha pula tsntca& proecdur peabebsaan hn*>>u& atas ta- 
»ah menunat ketcatupm-koteatuca yea# berlaku oekarcn#*

Gosuai d$agaa ktstentuan^otenturin yaag tordapat da- 
Ion P*!A ao.15 tahua 1961 ioataag Pcnbebaaca d m  Pond aftaraa 
hipotik dan credietvorbnnd, laaka procodur pcanbebanan hak- 
hak rtar? tannh dalon beatuk hipotili/crodietTCi^cnd pada 
pokoksye. osbogat borifcut %

Pertsna-tssaa, tanah yang akca dibobcnl dcagca hak 
tengguagaa iai porln didcftarkan terloblh dehulu nclan buka 
tcnah reouai deagsa PP ao, 10 tahua 1961, padn oe!r:i peadaf- 
tarsa tanah y^^npliputi porbuataa-porbraton s peaotaaa ta-
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nah, pcobakuan tanah nerta pcnbarian oortiflkat tanah (pa-
s a l  6 PHA no* 15 tahua 1951)*

EenradirJi debiiaur os^ajukan perrnohonan krcdlt ko~
Vpada krediteur (Bank)♦ Sotelah po-mohonan peraintarji kr*>- 

dlt dioctujui oleh krodltdir (Beak), baiulak ketoa belch 
pthak dating ke kantor FPAT sotccpat untsk dibuatken akta 
peabebaasnnyr.

Pcabuatm akta oleh PPAT torsobut aolain d±hr.dlri 
oleh krsditsur dan dcbitcur, ccka tilcnana psnjubat ncn£t$ 
angsap perlu dcpat ncninta cupaya ponkuatar* ckia t'̂ scbufc 
dlsakoikaa pala oleh kopals desa.

Ap&btla taaab~tetiah ysn^ oka& di..cbasi dcngan hak 

tansC^M^n ini bclua dibukulran dalsci da* tar bâ ti tanah# 
znoka pcDbobanaa hipotik/crediotTcrbaad dapat dilakukan 

boroanaan dengaa pexnlntann untuk acabukuken hak a ta s  ta~ 
nahnya (pacal 6 PHA no * 15 tahun 195l)> 35aa untuk peabokuan 

ini haius diBertaksa pula siirat buk tl hak eerta kefcoran^m 

kcteran^a Iain fiari kepala d^an yan/j dikuatkan oleh Cttxaat 
kepafla kepala aekoi pendaftaran treaty;

Apabila kebetulan hipotlk/crcdlotvorband itu dibc- 
bankaa atas lobih dari satu Mdenc tanah* nc&a pembobanan* 
nya tetap dilakukan dales catu akta, ccdcng apabila tanah*- 
tanah yens bomuaa-ecEta dlbebcni tipotik/crcdietvcrbcud ter- 
eebut kobetttlan. terlotak dalcn dacrsh karja P3PAT (karcna 
teylfitck d i luar fcecanatan), rnk? nr.nl tanah tercobut msik 
terletak dalam aata vilayah kerja aoksi pendaftnran tacah*
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EPAT teroebut naoih ber»eaans untok neabuatkna aktanya 
(paaal 5 ayet 2 K!A no, 15 tahun 1961 dim paoal 3 Surat 
Kepu.tur.cn Dijrcktorat A&raria d o . 67/DDA/1963) *

Untuk cclanjutnya akta beeerta oertlfikat hek atas 
tenahnya e e rta  veriest yang dip erlukan. untuk pembuatan ak- 
ta itu oleh PPAT oc^era dicnEpaik&a kepada eckci pendaf~ 
taran tanch untuk d ld c fta r  dalan boku tasah  yang bersaag- 
kutan den dicatat pads sertifikatsiya*

Akts peabebanan Ini dibuat tu*tuk Juolah yaws diper- 
lukan, yaitii catu l^sbar untuk kepnla acksi poudaftaran 
tanah, kesurtian satu lrabar Iasi untuk FPAT. Sedan# untuk 
kreiitour d m  d'bitsur dnpat dlborikari oalinan dari akta 
tereebut ycue tolab. dltanda tar^pnl oleh PPA7 (paoal 4 PMA 
no* 15 tabun 1961). «

SetcJah eoluiuit prooedur di ataa dlpenuM* yiaka 
plhak lircdlteamya eudah dapat dlkatokan eebagai krediteur 
yana preferent, karena porabob̂ nen bak atod tanah teroebut 
teles. cab* dan tolah mcspunyai fcekuatan executorial.
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m s xv

PBAK2EK FCIBEBAHAI) BAS TAIJOOUEGAH ATA8 t m H 

X, Penbabramn nak-hak Atna fnBah P-ilaa Hentufc-bentufc Itro-
a?JuX.JEaxtoaltm^.iwa Jfrm-
$.m/amai.JUw?^ firgteatEraftqafl

Ooba&ai ckibat dari tidek mdafcnya prooodur pcnb©- 
bnnan hak-hak atao tanah Onoporti toleh ditiraikan pcdo bob 

#
tordahulu), yang dalaa hal l Ini haruc dilakukan mcmxut 
fcmalitao-foraalitao tortontu* yeng bcmyak nenaken vaktu 
dan boaya, ©ehingsa dl dalaa prektck ncoih bcnyok kita to- 
m i  polaksanacn pesbebanan hak tanggua^n ataa tonah yanc 
acnyitrspan# dari prooodur yanc Gcmcotinya. Sebagai nioal 
pada dowaea Ini caoih banyak para kredlteur yang nonberl- 
kcn krcdit-krcditnya oudah aoraea tcrjoisin haknya apabila 
tolah didapatkan ourat kuaaa pcaaacngan hipotlk/crodiotvor^- 
banfl dari debitour. Adapun pesasnngan hipotik/crodietvor- 
band-nya oendiri baza akcn dilaks&nakan apabila pihak fcre** 
diteur benar-benar tolah acraca porlu* niealnya apabila 
kroditcur tolah oolihat atou ncngotahui adanya tanda-tsnda 
bahwa dcbiteur tidck akan dapat ttenenuhi keva j ibcnnya* Bi 
dalaa koadaan yang denikian, naka baiulah toifcadep bcnda- 
bonda yong dijadilion jnmlnan/tcngcungon mtcnfl toroobut dl-

«
paccnrftan hlpotik/orgdiotverband yan# oesunceuhnya, yaitu
den&m oondaftaxfccnnya pcda kcntor pcndaftaran tanah*

noourut JDt& kuasa mcaaoang hlpotlk ini haruolah di-
boat dcagsn akto otentik, yoltu dalen bentuk akta notario 
{paoal 1171 ayat 1 Dl?)*

A7
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Ce&ea prcktck, curat tanna ini diborikcn ockallcaa
di dnlcn ekto peaboricn krodit# atau akto porjcnjinn pil>-*
jen-aeainjen, yaitu kalau por^enjicn pcnborian fcrcdlt tor*
oobut diadskcn dcngcm nJrte notario, karenc hnl dcnJUtian
ekm lobib cengkcsnt bcayo* Barat taasa pcSmbanan Ini di*
borikon oleb pihck dcbitcur untuk ctcapcrcudnh kroditcur-
aya, oohincga pihck kroditcur toroobut ootlap va k ta yang
tolah dipandcn# tcpat baginya dapat datang to inatcnoi-
inatcnoi yens bortranaaG untuk malckukcn pcoaaangcn hipo-
tlk/crcdietrotfbend-nya*

Henurut Sri Socdovi naojehan Gof»an t »do2m prak-
tck potfbmknn* porjaajicn kuooa neoaoang hipotifc* Joca £&-
cao^np crcdiotvorbcnd lobifc benyok dilc&ukan dlbcndlngtcn

ocdene™ Joalah pcaaoanipn yenc nyata"* J
loadaaa torocbut di atao dopat aimencofrti* karena 

pccboricn krodit oleh teak dales bentuk pPorja&jls& Euaca 
Bcannmc bipotik/crodiotvexfcend* ini prooeduraya Xcbih cu- 
dofc# oohincca tidak akan banyak aenchabiaken i?cktu den bee- 
ya* ri cacpin^ itu kcsaan̂ Jsinsn ysnc Inin adalah cpcblla kc-

#
botalan para dobitcuxnya telah nond^patkan kcporecyncn dari 
talk, karona kolakuan/konditenya oobecai dobitour tidak 
poroah ta areola* cabinet Ibck ccndirf. acnccncccp dcbitcur 
torcobut ocbagai flobitcur yens bonafit dan l&yak untuk mo~ 
norlca kredit*

4a

h, 24*
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Eelain hal-hal taroobut dl ntae, oaka untuk kro- 
dit-krodit yanc fcocil jualnhnya serta jan̂ fca trsktu ycn<j 
pendek, biaoanya pihak Beak oolaku kroditeur cudah norasa 
terjmln heknyo den̂ aii hanya noncadakcn *PorJen3icn kuaaa 
nezinscnc hipotik/credietvorband" ini.

Pemberian krodit dcngon perjenjien kuaoa peaaormgan 
hipotik/crodietverbcnd ini biaoonya dlecrtai pula dongon 
pogyeraban oortifikat atau oortifikat ceaentara dari hak 
atao tanah ycntf akan dibobaninye. Don oleh sobab lttt bie- 
oanya pcmborlcn krodit dengan bentuk porjanjian koaoa ini 
dilakukan apabila tcnah-tcnah yang akan dipokai oebacoi 
tcag£ungan toroobut* miduh ada oortifikatnya* Hal doaiki- 
an dilakukan oleh kroditcur (Bank) doncan maksud untuk 
aenpcrnudeh pcnaacnccn hipotik/orcdlotvcrbcnd oecara nyata. 
Di eenpinc ita Juga untuk nien̂ aga acar eertifikat dari tc- 
nah yang dibobani hak tsngguncsn tornobut tidak dloalah 
gunckan oleh dcbitcuroyo,

Dari uraion di atas* colanjutnya dapat dioinpulkan 
bahtm cobenamya pcabericn krodit dcngan bentufc perjenjian 
koaea penbobanan ini oaaa halnya acporti penbobanan biasa, 
hcnya dalen fcel pocaaangannya oaja ditcngcuhkan polakcrma- 
annya. Hal yang dcoikian eudah barang tentu akcn aeninbul- 
konscktcnoi yang cukup borat bag! ko dua bolah pihak, karo- 
na bogl deblteur raiaalnya, walcupun krodit dari Bank lobih 
cepat neroka dapotkcn, akan totapi oelana eertifikat hak 
atao tcnahnya naclh dipegeng oleh Eank karena pcmcangon
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riel dari pcda hak tanggunsnn tcroebut belun jufla dilak- 
oanakon, naka ecltna itu pula pihak dobitcur ini tidak dc- 
pat oencadakcn pcnbobancn hak atao tanahnya la#t dclan 
tintfcatan-tinskatan hipotik loinnya.

Denikian pula bagi kroditeur (Bank), tralcupun da
t a  soffL fcaktu dan beaya* penborian krodit dongon bentuk 
perjanjian kaasa pemboboncn ini ncncuntunGfcan Bank, akan 
tctopi cobenaxnya Juga eiaagenduns rcoiko karugian yens 
beear cobagai akibat dari hilcngnya hak provorcnoi Bank 
toroebut* Helthat akan kcnyataan-kenyataan dl atao* naka 
Subekti mcabarikan koaentar bahwa t *psaktek toraobut ti- 
desk dapat dianjurkan»«^
• Bl capping adanya praktek peaboricun krodit dalan 
bcntuk perjanjian kuaoa penbobcnan oeporti telah diurai- 
kcn dl atas yan# pada unutmya henya diporuatukkon ba^i ta~ 
nafc-tcnah yang sudab ada Bortifikatnya# xaaka pozkcobongon 
yan£ torjadi dalan praktek penbericn krodit pada oaat co* 
karaz>£ ini* untuk nollndunei kcpcntin^an-kopontinccn naoya- 
rakat yang tcrcolong dalan maoyarakat okononi lembf dl 
paaa hek atas tanah yeng aanjadl nllikaya pun bolun ada 
osrtiflkatnya karena cteaang bolus didaftarkan, dales hal 
yan$ deaikian socuai dcng&n pTOcrcn penorintah pitoak Bank 
tolah aesbarlkgn krodit-Ureditnya borupa Srodit Ihveotael 
iocil (ZXK.) dan Krodit Eodal Kerja Poimanen (KT2P)^

90

2^3ubckti, teterar.toaj^,.rfn.M., imteu&aJftEftAtHcnurut, Hukun Indonesia. Alunni» Bandung* 1973* h. 52.
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Dl daXna pcnborien krodit KIE don samp ini, oXch 
Bock talch dioortakcn pula boboropa faoilitas boxupa ko~ 
Xonccaran toifcadap peroyaratan bagi bcndo yone ckcn dije- 
dikan tanccuBsen* FlioaXcya s apabiXa scrtifikat atau corti- 
fikat ecmcntara dari hak atao tanah yang dijadikcn tanggunc- 
m  toroobut holm ada atau bolm Jodi, mafce hanya dengcn. 
sufcat-ourat bukti hak yanc berupa curat kohir* curat ver~ 
ponding, mirat petuk pajeg buoi (Ipoda/Xrcda) dapat dipc3>* 
gonakim oobagai janinan krodit, aeaXkan nena ycog tortora 
dalem kartu-kartu tcrsobut adalah ncaa dari si pestohon cen- 
dirl*

Pcnboricn krodit dengan jcalnan oenentarenya ocnsgu- 
nakqn surat-surat bukti hak ini, biaooaya pihak Bank gcoc*- 
kai bentuk ikatan krodit : Surat Kiiasa flipotik/Surat Kuasa 
Crcdiotvorbacd* Xredit Bank dengan bentuk Surat xuaaa nipo- 
tik/Surat Euaoa Crediotvorband ini, biaoanya ncapunyai oi- 
fat cencntara yekni oelaaa tiga buXon eaabil nmmgs& po^ 
nyolocaian oertiflkasi dari pada hak atao tonahnya* Bara 
kecudicn dotolah oortifikat atsu oortifikat ecnontara dari 
hdc atao tanah tcrsobut colecai, maka dilakaanakanlah pens- 
ocngcm hok tanggu&s&i teroobut soeuai fiongan prooodur aorta 
kctentuon-kotentucn yang oenoatinya*

Ponberian krodit dcngcn 'bontuk Xkatan Krodit Surat 
Etoaoa Hipotik dan Surat Kuaaa Crodiotvorband ini# kobanyak- 
an diberikcn kepada dobitour ycng hanya neniXiki tanah-ta- 
nah yang boraoaX dari konYoroi hok-hak adat ccba&ai ten©-
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gungannytt* Hal ini dapat klta naklmal karena pada uninaya 
tcnah-tanah torsebut adalah milik pribuml yonc  oobasian 
beaat balun didoftar* jadi bolus juga bor oertifikat.

Henuxut pendapat kolonpok X> dalca oeainar BPHIT ao« 
ngenoi Hipotik dan leabota-leabaga Jaminan lainnya dlk£~ 
takon bahwa t "curat kuaca penaoancan hipotik Cjuga cro- 
diotvorbaad) bukan ncrupakca bcntuk jaainan* karena yan& 
dijanin tetap tanahaya*#2̂

Jadi bor&aoarkcn pcndapat dl atao# naka balk pen- 
berian krodit Bonk dcnean bcntuk 1’erjanjien guaoa Pcnbe- 
banan raespun bcntuk Ikatcn Krodit Surat Kuaaa nlpotlk/su- 
rat Kuaoa Crcdiotverband ini tidek dapat di’zatocorikan oe- 
bagai bcntuk J cainan, eohingsa kroditeumya pun bolun nee- 
punyai hak provorenai.

Bi aanping hal dl ataa dalan Kcputusaa Doroaaa Hen- 
tori Palatn Eogcri, nontori JTeuancnn dan Cubemur Bank Indo
nesia nooor t 152 tohun 19801 412o/Kn£ 01/1980 dan nonor 
13/7/Ecp/GBI, paaal 1 ayat 2 tolah ditentukcn bchva s

tanah bekac hak pia uoaha den hak guna bangtmcn jc&q 
dlikat dcngan kuasa untuk mecaacnG hipotik eecoai do- 
ngcn pacal 1171 HUH Pordata den pcda saat berlckanya 
Koputusan Borsana ini bolun dicclcsaikcn/dijcdikan hi
potik, paisa kopada Bank penborl krcdlt diborikan keoca- 
pat an untuk nenin^catkan kuaoa EonaDong hipotik tcrao- 
but nonjadi hipotik.

52

‘narlcn ftaruo Badrulsanan, Bab**bab gontan/? Crodlot-
Alunni, B a n d m & ™ l 5 W X 2 5 T

^ttmtjik Saleh, Eornturrn Arrrtrla 1979 *■ 1580* (She
lia Eidonooia, Jakarta, 1930, h, '32*
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gotentu&n pasal 1 ayat (2} dl atas pada polroknya 
nenborikcn keseapatan kepada Bank untuk menin^catkcn kua~ 
oa hipotik yan/j tolah diikatkcn pada tanah-tanah bokcto Hnfe 
Guna ucaha den hak cuna ban&mcn ex hak barat nenjadi hipo
tik, yakni apabila perjanjion kuaoa hipotik toroebut pada 
ca$t berlakunya Eeputuoan Borscna ini bolus dioolocaikan 
atcn dengsn kata lain bolura ditingkatkan ttcnjcdi uipoti^fl 

notentuan di atao. tidak lain raenipakan Jolcn ko 
luar ycng ditccy>uh oleh pcaorintah dalaa uoaha nengataai 
pemasalahan yen# tinfcul tozhadap penbebanan hak tangsun&"» 
m  ataa tanah, sefcabunsan dencen tclah berakhiraya Jancka 
rakta dari pada tanah-tanah hak guna banguncn dan hsk cu~ 
na uoaha aool konvcrai hak-hek tsuch barat pada tcng^a!
24 September 1930, lialasi kcadaan yen# dcnikian ©aka per- 
nahonsn hak bam ataa tanah-tanah toroobut dapat dilckca- 
nckan apabila kotcntuan pasal 1 ayat (2) di atao tolah di- 
penahi (paoal 1 ayat 3)*

2,  teahalaaanL.MBa.ttlt flra.CttiUnty.r.tf>3n3 Atca I^ fr- tre n h
flak Ouan PtK'ha danJfcft (fonn Ermmncn Inn*; Tolnh Bomlthlr

Dale© paoal 55 ayat (1) OTPA, sopcrti di agka tolah
. dicobutkon bohva hak cuaa U3aha dan hok guna bsngunnn yens

beraeal dari konversi hak-hak barat, hanya borlaku untuk 
ccnentara oioa jontfra vaktu hak tcrsobut yaitu paling Iona
29 tahun* Gal ini borarti bahva hak torsebut tolah borakhir
pada tancc^. 24 Septaabor 1960 yanfl lolu*
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Kenglngat JeufikG waktu dari pada hok guna uoaha (ten 
hak guna bangunon acal fconverol hak-hak barat Ini telch bcr- 
akblr haknya* oaka hak-hak atas tanah tersebut pun conjadi 
hapuo (pasal 34 dan 40 UOTA)* Koadaan ini gudah barang ten- 
tu e&an neninbulkan pornaoalataan baru apabila torhadap ta& 
nah-tnnah teroebut dipacangkan beban hak tangsungen balk 
berupa hipotik atau erodietvcrband yang jan^ka waktu peabo- 
banannya belum Juga berokhir*

Hemrut Surat Sdaran iilrektor&t Jendrol Agrarla 
tanggal 27 C&tcber 1970 nomor t BA 10/241/10# dltogaskan 
bahtm I

hak E^potheek dan Credietvorband itu men jadi hapus de- 
ngan hapucnya hak ataa tanah yang dihebani, balk k are
na berakhixnya jangka vcktunya> atoupun karena dibatal- kan diccbabkan ccsuatu oyarat tidak dipenuhi r.tsu fcare- 
na diccbut (uxteegening) ataujcarena dllepanken oleh 
yong.eapunya dengoa eukarola* J

Jadi ncnurut ketcntuan di atas dapat dlelnpulkan 
bnhra aegale bcntuk peoaaangan hipotik/credietvcrband atas 
tcnah**tanah hak guna ueaha don hak guna bangunan toroebut 
terencan hapus dengcn tolah berakhinaya hak-hrJt atas ta
nah toroebut, karena tanahnya akan kcnbali pada nogara. 
Sengan dcai&ion akhimya krediteurnyapun tidek lagi aenja- 
di Irroditour yang preverent*

Selenjutnya karena praktek pcnasangan hipotik dan 
crediotverband atao tansh-tanah hak guna uoaha dan hak gu
na bsnguncn ©eporti di atao naoih banyak dilclcukan bulk oleh

Parlindungan, Bexba^ai^Aspelc^eXak^ ^ O T  WfA* Ala®- nif Bandung, 1978# h* 83*
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Bank-bcnk nllik Ponorintch neupun Oimsta, naka untuk ncn- 
3 B«a agar Eank-bank toroobut tide!: teranccn lugi, oerta 
deal totap lancamya roda pcQbengunnn naoional pada urno* 
nya dan peobangunan dl bidong ekonoml pada khuGUcnya* lo~ 
bih Ion jut peoorlntah tolah xaengoluw&oai koblj eksanaannya 
yang baiu dalasi hal pcnycleoalan porno honan hak bam ataa 
tanah bokae hak guna uaaha dan hak guna bangunan noal kon~ 
vorei hak~hak barat ycng dibobcnl hlpotlk/orcdletvorband 
pada Bank# Eengcn fTeputuson Borocna ncntorl Itolan Dogcr!, 
Mcntorl Kauangan Dan Guboraur Bank Didonoaia nonor f 152 
tahun 1930; AlSa/EnK 03/1980 den no* I3/7/Kep/OBl*

Dalca keputuacn borocaa teroebut, dl bara&h kata- 
kata "nenlnbcng" disobutkan bnhua s

dalaa ran̂ fca pclakocnoan Keputuoan presidcn nonor 52 
tahun 1979 dipandang pcrlu untuk nenot^pken kobijakoa- 
naan niGngcTĵ i podonan penyeleeaian hrk baru atao tanah 

■ hekoo hak guna uaaha don hak guna bangunan csal konvcr- nl hek-hak barat-yang dibabani hipotik atnu erediotvop- 
band pada Bank***

Carl kotentucn dl atao Dclan^utnya dapat dlolopul-
kan bahva £©putuscn JBcrocna Tlga nontori di ataa? pada po-
koknya oeiupaken podonan bagi penyclcoaion hak baru ataa
tc n a h  bekee hak guna uaaha d a  hak guna bangunan aoal kon-
voroi hak-hak barat yang dibebenl hlpotlk/crediutvorband.
81 aaaplog ltuf keputuozn beroana ini riorupeken pclokoana-
an dari Keputuoan Preoiden no. 32 tahun 1979.
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Adapun loi pokok dari kobijeko&aaan yang dianibil 
oleh peEwrintah ©©lalui Keputuoan Bersema flea Mentor! 
teroobut ajataro, lain i
It Pcraohonan hale baru atas tanah yang dibebani dongaa 

hlpotlk/credietyearb&rid torsobut* y m g pad a eaat dika- 
luarkansya Koputuean Beraama ini'aaoih bsrlsku, dispu
tes oleh bsknc pacsegaag hak tersebut atau kuasonya de- 
n^cn fiepengetahnan dari Bank pemberi kr£?dit (paaal 1

2* Apabila tsnah-tanah tersebut d iik a t dengan kuaea un
tuk aemscng hipotik nenurut pasal 1171 B& ycng pa
da oaat berlakunya Koputuocn Bersoaa ini belun dioel©- 
eaikan/dljedlkan hipotik, ciaka Bank peaberi krodit di- 
beri kesenpatan uatuk ncningfcatkan kuasa oeaaaang hi
potik toraobut atenjadl hipotik (pasal 1 ayat 2 )t

5. ilpabila perjan^ion teiasa hipotiimya te lah  ditingkatkan 
aenjadi hipotik, »aka baruloh torhadep tanah tersebut 
dapat di&ohonkan peabahaiucnnye {pasal 1 syat 5) i 

4* r&nah-tanah ta rsebp t, teroacuk juga tanah ycne sadang 

dibebani hak tanggungan, dapat diperbaharui haknya bo- 
panjang aemenuhi eyarat-syamt tersebut dalra  fccputus- 
tax Preaidcn no* 52 tahun 1979 dan Poraturan nerxteri Ife“ 
le a  Uegarl no. 5 tahun 197S0(paa&l 1 ayat <);

5* Apabila tensh-tanah tercebut tidak dapat maaenuhi sya- 
rat untuk diporbaharai haknya, 0aka penyeleoairinny a di- 
Inkukan kasus demi kasus bardaaaxken ffeputUB&n Preoidon
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no* 32 totem 1979 dan Pcraturan nentori Dolan ftogori 
no# 3 tahun 1979 den^an nerporhatikcn katcntonn-betcn- 
dalan Kcputuosn Berccna ini (pacal 1 ayat 5);

Dl capping hal~kal tcrsobut di atao, dalen pasal 
7 ayat (1) Keputuocn beracca iercobut tclah ditcntukaa 
pule, beĥ n. t

hak guna uccha den hric bnncunan atas trx#h yang bcrafial dari koirvnrBi hek-nnk Darat yang dijadlkcn
jaalncn kr&dit poda Bank yens pcnyoleoalczmya tolah
diserahkon kopada Janitia Uiuoon Piutan£ r$cara» bar-dcoas&cn tata eara pelGlnncnn ynns diatur dclcn Po>»
aturon Fcnorintsh no. ID tahun 1961, naka penborlan
hak baiu atao tcnah yens borscaic&uten dibcyikcn ke-
p&da orcn£j atsu badan fauimn yan# diiscnoncken dalen
pelolenscn toroebut, oopenjeng ncaenbhi eyarat-sya-
rat yens dltcntukcn dalan Ke&putu&on Pr csidcn Conor
32 tahun 1979 dmuPcraturan Kcntoxi Bales Hccori Ho-
ao r 3 tahun 1979*

Dari kotentuan di ataa dcpct diolnpulkcn bahtfa e~ 
pabila hak ataa tanah yen# dljadlkan jcninan krodit torse* 
but tolah diceleoaikan dencan jaelelnn#aye* oaka hak bam 
atas tench yang dilelcng torsobut diberikan iuspada crane 
atau bedan kokma yang nonang dalen pelel&n^an ita> copan- 
jong Dcaonuhl ayarat yaos tordspat dalaa Eoputuocn preDi- 
den no* 32 talma 1979 den Foraturcn ncntori Balcn Hcg&rl 

no* 3 tahun 1979.
CeXcnjtttnya apabila teafoadap hak ataa tench dl atao 

oospni denczn eaat borlokunya Eoputoocn boroaaa ini oaeih 
belun dcpat dioeleaaikcn oleh Pcnitla druoan Piutenc £ec&~ 

ra (TUP2), naka hak baza atas tanah tersobut dibonlksn ke-

5?

31Ibld.. lw 37*
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pada oxm& atau M m  hukuta yans tercatat Qobocal peo©- 
gang hak yang tolah jncinporGunakcn ttnah toroobut ccbocal 
Jcaincn hsxtmg (pasal 7 ayat 2)*

Bari uraisa dl ataa lobih lanjut dapat dlolapul- 
fcan baht?a deagan ketaaraya Eeputaean JBrsslden no*32 ta- 
fcnn 1979* ucka bag! bekas pcmilik tanah^taaah asal iron* 
versi hak~ha& barat ytm g borakfair halcoya pada t^agjal 24 
September 1900* maoib dlbori kecus^kinan untuk mes^eroleh 
hak baru atao tanahnya yaitu apabila norcka ncncnuhi per- 
ayarat̂ ja den tnnahnya tidak dipergunafean untuk proycJfe po- 
racrintoh* Apabila tanafc-tsnch teroobut onoih dslco k«ada- 
an diboboni dengan hak tenccungan, naka pcnyolcoalcamya 
porlu ocnpoThatikcn kebijakasnaan peaerintah yens tertuang 
dalen Keputumm B^rocaa Flcnteri Balm ffosori, nenteri Ke~ 
uangan dan (Jubemur Bank Indonesia aopcrti dlnr&lkcn dl 
atas*

EtgEttdon. QraediaCht-fJeffimrahan JSsft-KHik Eeeara J lf tic la l 

11 ocoping bcntuk-bcntuk XaDbaga ;Jantacn hipotik 
dan crediotverband dapat dibebankan pada benda^bendo tak 
bergerek (teroaouk dl dalacmya hak-hak atao tcnah), Raka 
pGziicnbsngan kebutuhan muayarakat, periccoban ân ekonoai 
bcngea dan pexkembangan poifcrcdltan dalaa zaacyarakat mao- 
noola nekarang nemorlukcn bontuk^bentuk baru dl scaping 
bentuk jaoinan yens "tolah diatar dolma unden^-undenc* 
Kcn^^ncat akcn perfceabangan kobutuhon raaayarakafc tar&obat
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di &tact di dalsm praktek pexfereditan d i Bidonoeia oeka~ 
ron c ini, kita Iccnal pula adanya bentuk lembo&a jcninan 
yang earing dioebut cebagai Its&aga Eiduciairo sigeados 
Ovordracht atou pe&yerahcn &afc ailik: ataa dm a x Ireporca* 
yaen*

Seperti tolah kita naklami bahra imacBg-^mdaag yang 
mengatur bentuk Im baga jtsainan H daeia in i  bolus ada* a&~ 
hingca di dalm praktek peabebsnannya pan oolalu didacwa^ 
ken p&da yu.ilfspxud«msi-4yurinp radensi*

B e s t*  Xeabsga fiducia  in i  aiaal oekali tin b a l d i 

IfederlcEd dengon yuris^iudenai yang nonjadi dasar hukmnw 

nya iol&h kepatuaon Hogoraad Eiorbroutrarij Arrest* tang- 

g a l 25 Jam uul 1929 15J 29 -  1096, Sedung untuk Indonesia 

dencan freputussA H cs^rochtschof 18 /^arrfcuto 1932 Batcafeche 

Potrolcun HaatschspiJ Arrest (X&dioch* Sijdsdhrift v m  het 
Koclit Dool Ho. 136)* A rrest i n i  kcaudian d i ik u tl  dongon 

arroot ko dua yaitu Hskker3 yen Tilbirg Arrest saolalui 
kcputocsn HR 21 Jun i 1 9 3  F3 29 -  1096*

Bari arrant toraebut d i atao depat dioicjiulkan ba&~ 
wa e ^pcr^anjlan di ncna salah satu nengikatken dirl un
tuk nenycrahkon hek m ilik ataa bonda borgsrak oobagni ja*-
oinen, neropekan titol yang oespuma d a ri penyeraban, ira-

*2Isupun penyorahcn nyata tidafc terjedi**
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Ja&i dalasi leaboga fiducia ini yang diocrahksn atau 
yeng dijoninkan adolah hak n 1114c ataa bcndnnya den. bukaa 
p&nycrahsn nyata d a r i  benda toroobut,

£1 Indonocia, yurispiudenai bolua noaberlkcm poranon 
yan# borarti bag! pcrkeaucngcn pen^Gtmaan lenbaga Jcainan 
fidueia ini« Hasan demikicn porlu dikotabui bahua opabila 
oeaula lenba^a fidueia ini ditujukan kepada penbarian j ti
nman yang beiupa benda-benda bergerak, ©ska pejfcenbangan 
yang tsrjadi dalem praktek pcsfcrodltan oaat ini, pony©rah- 
on hak nilik eecara fiducia ini tolah bexfcenbens scdcnikian 
rupa oohingsa tidak hanya mengenii bendc-bcada bcrccrak go- 
pcrfci invcntaria peiu&ahaan, barsng-barang peroicgaan, akan 
totapi juga tcrfcadap barane-barang xunoh taafsa, raaah atau 
bsncancji-bansuzicn den bafckan hek ataa taneh dapat difidu- 
ciokan*

Sohubuhgan den^an praktek leabaca fiducia ini, IIah~ 
kama& Agiing nolalui koputuaormya no* 372 K/sip/1970 tolah 
ncsmtuskcn porkara antara Itenk Uogara tndoneaia Unit I So* 
naranc cobagai Pon&sugat Kasaoi, celawon Leo Ding 3ian£ so- 
bagai Sorgugat Kaaasi, bahva ponyorahan hak nilik scbc^ai 
Jcnincn j. pibnfc ketiga hcnya berlafcu untuk bcndc-texda 
borcoJtik aaja.

Keputuoan iu di atao kiranya nenpunyai tujuaa hen** 
dck ncnertibkan kembali ttirhadcp praktck lesbaga fiducia 
ke dalan proporoi eeaula* karena ncnurut eej arah ticbulnya, 
lecbega fiducia ini aemang hanya dipozuntukkan ba£i bend&» 
benda bergerak.
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Borhnbung dolam prcktck cepcrti dioobat (31 atas# 
otoyok fidueia Ini tolah bcrkeabang tidak caja terbaiao pa- 
da benda-bcnda boxgerok* totapl juga torhndap benda tetegp* 
paka untuk lebih jo lacuna berikut ini osya katipkaa bobe- 
rcpa pendapat dari,para aarjcna dalm kaitannya dengen per** 
kenbcn^an obyck fiducia ini.

Hramrt A* Vconhovcn t "eenua bonda borcorok meuptin 
benda to tap ycng mscarar^titldls dapat hak zai-*
12toya» r.dq?q.t'pulti 0iaomh^^ ft eg ̂ itaagna atns kcporcaya- 
an oobagai janlnen***^

Hensaiut soaardl ilangunkurmma » "pcndnpat a. fo^Hhovao 
tcrnebut di atao san£at top at basl Indonesia yang tidak no- 
ngonal lagl pcr^ortion bead a totcp, bende tertcnccp (aard- 
vast) dan benda torpaku (nagelvsct) oenenjok borlaiaxnya 
OIWA",34

Sedangkan nonurut Boedi riarsono, bahira :
hak pakal atas tanah tidak tairaacuk hak ntao tanah yang 
dcpat dij cdikan, Jaoinan hntang dcngan dibobnni hipotik 
dan crcdlctverbanfi eekalipun hak pakai cud..h did&ftar 
dan ada ccrtifikatnyo* Oleh karam itu oobc£ai gantinya 
tanah hak pakai teraebut dcpat dipakai ocbr^ai janinan 
huteng dongan Jalcn fiducia/pcnyerahan hak nilik ataa 
keporcayacn* faaxuc dibuat densrn afcta PPAT kemdien di~ 
catut pada actisifikat haknyo.
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^3r1 Soedovi naajchun Sofwan, I?Bk Jmatom Atan Ta- 
naht Oniveraitaa Gajah ff.ada» logyakarta, lu 47* r-m -—

34 p>id.
^Boedl Harsono, TJnflan/iVtmdrim fokok Aramrln. Bagicn 

I* Jilld IX» Jcabatsn, Jakarta, 1970, fc. 391.
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lA hih la&jut dalan ocninar tentang hipotik don 
leftbaga-loabaga jcminan lainnya ycng dladakan dl Togys^ 
karta pada twlan Cktober 1978, teloh dicapal cuatu pea- 
dapat bahwa obyefc fldaela. tersebut depot neHputl s

1* hak pakal atao tanah yetng neppunyal oortlflkat tanahj
<?• bangunan dl ataa tanah or&ng lain, de&gan oyarat 

homo ada IJin tcrtulio dari pcftilik tanah dea di- 
catat dales certifikat tsnahnyaj

3* benda-benda bergerak yen# barwajud*5
Borfcitik tolak pada pendapaVpendapat dl ataa*

tdepat diDlcpulkan balwa sokaran^ oclaic hak milik, hide 
guna tte&ha dan hek £unu bsngurtan* hak pakal ataa tsaahpun 
dalcaa porkembongGcnya depat pula dijadikcn jacxinaa hutaag 
dalaa bcntuk fidueia* Hal tal tidak lain aeba^al aklbat 
dari poxfccasbeagsn kebutahca ctsoyarckat, pefkeobcngan per- 
kreditcn dalaa ooayarakat Zndoaoola sekarang teleh nener- 
lukan bcntuk-bentuk jsnlacn bam dl saaping bcsituk Janinan 
yens tolah diatur ocmrat undang-undsng,

Oloh kercr.a obyck Icaba^a flduola ini ooporti hal~ 
nya peda hipottk/eredlotYerbend tidak bejpindah pcnguaaa- 
armya to dalac ta&san krodltcur, n^ka Icobaga jaainnn lal 
dcpat dikonstruksHicn soba&ai psrjcnjisn poabcrion Janinan 
ycn5 borolfat acccaooir dr̂ i Beng&ndung p reveres cl ncsaberl- 
ken kckaawaraa lanjgcung atao btndssaya*
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Sehubungcn dengcn dl£unak«maya hale pekal OGbagai 
obyck lcnbaga fiducia, nofca eebagal bahem pcnikircn per* 
lu kita kaji lobih Jonh lagt, yaitu s apabila torhadap 
hak pakal ini dapat dibebsni ddhgan fiducia, Daka oolanjut 
nya apokah torhadap hak-hek atco tcnah lainnya (nisalnya 
hak nilik, hak guna uoaha, hak £una bongunan) dapat pula 
dljadlkon obyck fiducia 7

Oobagai llluotraai i ceorsn# A moailiki ban©inan 
ruffiah di atas tanah hak milik B* Denson soijin dcrl B 
naka A dapat nemboboni baasunan mmsh toraebut dcnc&n fl* 
dueia* Akan tetapi sebaliknya sokaran£ bagaimana kalou B 
oondiri nemerlukan uan£ dan iagia nuiapergunakan hak milik 
ataa tanahnya torcebut aebagai janlnannya ?

Palesa keadaen yang deaikian, BUdah barcn# tentu 
D toroebut akan oengalani koculitan, karena den^sn adanya 
boncunon rcusah nilik A di atas tanah nilik B Ini akan 
monyebabkan tanaii milik B toraobut tidak dapat dibabsnl 
don^cn hipotik ataupun crcdiotverband* Lobih laajut apakah 
terhadap taaah hak milik B yang demikian Itu Juga tidak 
dapat dlbebani dengaa fiducia ?

K ecu rat hcnat eoya bafcva dcngan berlandanksn pada 
uraian-'araian di atae, seyogyanya tanah-tanah ycng dapat 
dipekai cebegai obyek leabaga fiducia Ini tidak hnnya tor- 
bataa pada hak pakal onja, akcn tetapi borlaku ju£a bagi 0> 
hok-liok atas tanah luirjr̂ ya cccuai Cmsssx pertosbuhan danrperkenbansan pe^aksinn leaboga fiducia torsobat dalan prak-
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tek porkreditan cchari-*hori*
Balm pcabobsnsm hak rtcc tanah dalsa bcntuk fidu*

ola ini, zaaka oatu hal yrsas penting yaitu perlu dicatat- 
nya pcabebonau fiducia tersebut dnlon dnftnr buku tsnah 
den pada oortifikat vemj bersangfcutcn, celaia itu demi 
fcepastien bokun ooyoejcaya pccbebenancya pun dibaat do
njon ckto PPaT,
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BAB Y

PaM uH SOQUi- E&Off&ZS fcftSQ nifiDoKOna 

PABA FIHAE M U H  FEmJEBAKAR llAK *  flAK 

ATAS 2ARAB

P&da caai negara sedan# gi^ih-sigihnya nolnksana^ 
ken ponbon&nton n&sional yanc ncliputi bcrbagai ocktor 
porckononian ncgcra arperti torjadt naat ini, Eaka toleh 
banyak pula pens^aafta-pen^ueaha kita (k&ueusnya pcnguso- 
ha bomod&l lcaah) yans nulai torgerak batinya untuk ao- 
mcnfaatlian cec^la fagilitns yang dibsrlksn oleh pensrin* 
t£h«

Oleh k arena tidak ecnua pengusaha kita ini terfio- 
Xon2 coba^ai pen^ioaha benaodal bo oar atstt dalen ietilah 
pojralaimya dicebut cabagai pcagusaba kuat, meka untak 
nesnjukcn ueahcnya para pengusaha terlobih-lebih pcnguaa- 
ha ckonooi loach sangat aeraorlukcn pencmbafaan nodel* Un
tuk ncaporolefc tanbrhan modal korja ini, para pencuooha 
dapat jaongajukan paraohonan ponniataan kredit pada Bank* 
Bclanjutnya coporxi telah kita kstakai bah&a dalen ua&ba 
aeninckatkan parekonotnien bangsa* naka pcaerintah nelalui 
Bank tolah. bsnyak nemberikan fasilitas perkrediten yang 
borupa kelon(^ran-kolon^Gran, Di o-aping itu telufa di- 
cip.tokan pula borbagai bentuk krodit separfci niealnya Kr&- 
dit Xnvcotasi Eacil (KIT.), yakni kredit untuk colonscn 
penguaaha ekonoai lexaah untuk jcngka waktu kredit cakoi- 
cun 10 tahun, dengan suku btmga K)f 7) # pertahunj aton
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dengoa JTredit nodal Zorja Pereanen (KJ1KP) untuk Jtm&za 
*mktu krodit noksima 3 tahun, dsngan suto bunga 1? # 
pert shun.

01 doles* penb»rian krodit-krodit tsreebut* nclain 
fale tor feasibility dari para naoabah yang diportinbanc- 
kaa oleh Bank, tcroyata pihak Sank lsblh nsayukai benda- 
benda totap aebagai Jcnlnsn tcsbahannya* teiutsna fcak-hak 
atas trnah booerta runah atau banfroncn-bangunnn yens ber- 
dirt di atacnya, atmx bahken torhadap tanahnya oa^a,

Adcpun ycn^ crnJrdi bahsn pertimbangan pifcrk Sank 
(krediteur) imtuk ctmtferung leb ih  euka acnggunnknn benda- 
benda totap torsobut {khucucnyn hak atas tanah) dipandeng 
l©blh scncuntun'Jcen dari pada brnda-benda lain, ferrenr. 8 

1* Tcnah nempaJran salah catu kabutuhen yang potrok ba- 
gi ltchidupan unafc Eanuoia, karena den^an tcnah ma- 
nuoia dspat nenfiayogunakcimya colain untuk ncncu- 
kupi kobutohan akan t cap at tinggal, dapat pula di-* 
gunaken eobsgoi penunjang daloa procoo produkci ee- 
Jj&njutnycu Kengingat Junlth tanah yang torsodia ea~ 
egat terbatao cdanya, naira den gen s nrkin ccningkat 
nya kebutuhan okr.n tcnah ini akan nengakibatkaa pula 
ocnakln tingginya nilai ekonoaia dari pada tnnah-t*- 
nah tercebut. Iabih Inn jut dengea jeainnn tanrii-ta- 
nah yang uaunnya nenpunyai nllai atcu hr̂ rga yang 
ting*̂ L tersebut, naka pihak Bank colcku krediteur 
tidak akan ragu-ragu l&Ti dalan nenberikan krodit-
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2. \Dencan sciaTkin neaincfcatnya junlah penduduk fieri 
tahun-kotafcur., naka akan aenakirt baayak pule ta
nah diporluten o rang, balk nebagai tenpat ting^al 
naupun ocbagai pesunjans kebutuhan yang lain se- 
Mu&:a tanah-tenah ini akan lebih cepat lc2m di-* 
jual*

3* seperfci halnya di atco* karena tanah bcnyuk dibu- 
tuhlran ortmg* c\ka nllai at&a har^a dari pr.da ta<~ 
nah jarana acngaleal pcnuruncn, eohin^a fccnung- 
kinan ruginya .riirok (krodi&aur) sebagai a&ibat 
ri tuxucnya harga ctru nilal baranc jcninrn dapat 
dihisdaxkan. *

4. Apabila dibaadinskan dcacan bon&a-bcnda totcp 
yone lain, naka t aft ah jorang aengaloni koxucokaa- 
korusakcn yang dapat ncngakibatkun tuxunnya dial 
dan hazga dari tanah toreebut, sehingsa kcmiii£kin- 
an xuginya Bank (kreditcur) eobacai okibat dari 
rusaknya benda yang dijadikcn jcnincn dapat <U*‘ .** 
hlndari.

%  renfflngat pcailikon hdr-hak atas tanah ini scaapu- 
rvyai Isadacan hufemn yanc kuat, mr&a kcrmac?cia£a 
torjadinya fccrasiaa krrditrur oeba£*i ctibet dari 
tindnkan dcbitcur ysa" d^n tidak
bertangcuns jatrab dapat dihindarkcn.
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Berdasarkan pada kenyatacn-keny ataen tersebut dl 
atao cortn nengin^at pula okon tugao lenbaca Jcninan yang 
berfdngct cebogoi polancar cekallgua penganan terfcadap pe- 
lfitoanaan penbericn kredit, n&ka oolonjutnya daprt diaio- 
pulkcn bahira nemsng oansatlah top at peag^onoim hak atas ta
nah torse but eebagal jcainaa hutang dcngan dibebani hak
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Kzaxnrauir bah oabah

lm Jtoslroulftn
t'Dari eeluruh uraian-uraicn yang terdopat dalaa 

bab-bnb teidabulu* aaka dapatloh ditarUe fceslepulan bah*- 
t?a s

a. Bukua pertcnahon yonc berlaku di Indonesia pada 
caat sekarang ini adrtlah hufcun tanah yanc didaaar- 
kan pada bukua adat, diatur aelolui kotentuon tin- 
dangrundccg no. 5 tahun 1950 ataa coring dinobut 
oobogni Undpcg-undan^ Pakok Agraria (UUPA) don 
peraturan-pornturan pcloksenaan laimtya.

b. Pen^aturon ten tang hole tan&nin#an cep e rti dinak- 

tmdkan oleh kotentuan p asa l 51 UUFA, ssnpoi Boat 

in i  belua Juga torbentuk, 0chin£~a untuk re e l aa - 

te rie ln y a  hsk tfin&~un££n i n i  naaih borlaku keten- 

tucn-ketcntucn tentans h ipotik  yeng terdcpat da

laa  BW den untuk cradiotvorbsnd borlaku kctcntuaa 

0*1908 -  542. Dcdcnckan xmtuk sefii fom iolnya yaitu  

tcntanc hak-hak yang dapat dibcbcninya, corfca cara 

penberian dan pendaftarannya borlakulah kotcntuon 

yang te idapat dalaa 0U£A den PP no. 20 tahun 1961 

ce rta  ketcntuan-ketontuan p0lakaan2.cn lairmycu

c. riennrut TJr̂ A, hnk-'ink ataa tanah yan& dapnt dibe~ 
bani doccm h?& tsnc; uncan rd^lah hek nilik* hak

as

DAB VI

ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

Skripsi HAK-HAK ATAS TANAH SEBAGAI JAMINAN HUTANG DJOKO SARYONO



Sana usaha dan hek gwm ba»gunen« td o raping hnk- 
hak toroebttt, di d£Lca praktek ieloh tcrjcdi per»- 
bebanaa hsk tengeungcsn torfâ dap hak-*hak c.tao ta- 
nab l^innya (nioolnya haJc pakal atao tend* orsng la 
lain) m'b\£Z'l jaainox hutong dalem bcntuk fiduciflu

d, Hi daltia praktek pcr^rc&itan di JQadonesia caat ini 
telr̂ i boi&eab.ms prcktek penberiun kredit oleh 
Sank d l^n bcntuk % pcrjmjian kuaaa pc3bebc.nanj 
Surat Sucsa Hipotik dan burat Kuaoa Crediotvcrband* 
di aana torhtdrp krcditi-kradit toroebut bclun dl«- 
lokukan pssas-.ASar* nyuta d a ri pada hz^z Jcsirtcn 

ycng dibebsmkri3ny&» cohin££a bencuk-bentuk kredit 
denikiau bclua dapat dikataken aeba&ai bavtra- hak 
j-ninan atao t̂ n̂ h.

c. Dan can teloh bcrekhimya jtn£fca waktu penillkan 
hek-hak atse tanah bolzuc konveroi hek-hak b"xct 
pada tcng^al 24 oeptenbor 19SO, naka untuk cony©- 
lecnikan niaaalah yaas ditiobulkannya, pencrlntoh 
tqlch ormflrjabil kebijakaanaan bara dongcn pcnee- 
luaa&an I:opu.tuaa» Preoiden no. 32 iaftun 1979 yaitu 
ten tang TPcnboricn Hak Baru atao tanah anrvl konver- 
si hek-hrk barat*; dan Koputuoen Peroccn enter! 
Dalan ̂ egori, *:snteri Ksueneon don Ouborcur Bank 
Xadonoeia Tonor j 152 tahua 1930; 412a/ETX 01/19S0 
dan no, 15/7/£©p/GBI tcntmg pcmyeloaaion peraohon-

nn hak baru atria tra.r.h bckr.n h/>k feaar?0*3chft d~n hak
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guna bcngunan asai konvcroi hak-bak barat yens di- 
bo bani Hipotik dan Crodiotvarbond pada Bank,

2* Saran
ft* Hendsknya dl dalaa raoa poralifasn scporti odcarans 

ini, oambil menungga terbcntuknya undan^undang 
tent eng bak tangsungan sebagaisasna dioakcud dalen 
paoal 51 UUPAi oaks perlu dia&okgn penyempuitmnn 
terfaadcp ecluruh poraturan pcrundcng-tindcn^sn, se- 
hlncc^ depat dinrmfaatkcn untuk eosunjeng keglaten 
perfcrcditan,

b# yencrintab hendokaya culai norrmcanakm 6engcn eung- 
Gub-*ouncrab atao ocg'ila kegiaton k© arah tcrbcntuk- 
nya undang-undang tont:m& h?_fc trmgsusgan ini dalaa 
L'unkta ycng cocepat-ccputnyn*

c* 3ehubunccn dengan tolah banyaknyn leabaga jrsiinnn 
fiducia diporgonckan orang dnlsa prcktck kchidupan 
hulrun dl Indonesia toxutana di-bidang pcrirrcditcn, 
oohing^a dalea waktu yens rolotif cingkat prrrlu ada~ 
nya pengaturan leabnga Jaainan fiducia reb-waiinna 
lenboga fiducia tunbuh drn uilcksenakrn di drXm 
praktck kobidupan cebari-horij scmirui pcrtuabuhan- 
nya dl Indoneoia dongan nenpcrhatiU&u hukuii y;.n£ hi- 
dup dalaa naoyarakat, terutasa burkciten dcn&n apa 
yang telab torjadi Salon prc.ktck*
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d* Apabila obyek fiducia ini dapat dibebnnkan terhr- 
dap benda-benda bor^eraic maupun benda tak bor^arak 
(soperti bagian-bagion dari flat, bansoncn yanc 
bordiri dl atao tcnah hak pakai/hak goKa den trn^" 
hak pakal yan& diberikan kepada peraecrsnscn atau 
badan ftukua), naka deal oudahnya pelaksenaan pcn- 
bobcmau ierhadap hak atao tanahaya oendiri (dl oan- 
pins hak pakal atau hak ceva yaag telah adn)t so* 
yogyanya lerhadap tnnah tftraobut pun dcpst pula di- 
£un:ikan oebafiai obyek fiducia, balk oocaiti tcrcendi- 
rl naupun cocara bcrsi na-cana dengan peiabcbanan £i~ 
due la ataa ban^incn-ban^uncn yang bordiri di atao- 
nya*

o. Hohubungan dcngan adenya bentub-bentuk penberien kre
dit "Porjanjian Suaoa Po^bobanrtfl’, dan *3urat IDxasa 
KipotUfc/Crodiet verb and" Beperti ycng terjadi dr.lcn 
praktek, n^a-:hc2ida^pya bentnk Credit yang deaUcian 
hanya bersifvt; neaentara, jedi peraasangan nycta dc- 
ri pada hak tencawgan taraebut akan tetfcp dilafcea- 
neicon, Hal ini acngat penting karena apabilc ben- 
tuk-bontuk kredit teroebut tidak porn ah ditinfjeat- 
ken koarah peaaaangan nyata, coaka selaiaa itu pula 
kredit teroobut hanya aorapalcan porjanjian utenfi- 
piutrng bieea. Jadi tidak dapat diangcap cebagai

hipotik/ Credistv?»rt>md.
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te (torjenehrji), Jrra&nya Paranita, J&zri6L,lJ'&»

$nlrH, jpC* » **nk Andn Tra*1̂  Gbalia Indonesia, Ja
karta, 1979.

----——  » ?cra tu rsa  Aflrarla 1979 * -VJ30, Jnlia Indo-
rccia, J£shsrtaf"ll9?i0*

ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

Skripsi HAK-HAK ATAS TANAH SEBAGAI JAMINAN HUTANG DJOKO SARYONO



pactab xoxab
m j^ jm 3 A P n m m ! 8  

tmrog aQiom>AR krcil
ite» minim I r- g— »»—»— 1> ■ ■■mill
I* jtetcrangan mcngobal poaohon kredit.

1, Hama penohon/ peruoahaan * **...........
3£* A X ft Q ft t 3 ••»**•••»«•••»«
3* Lapangan usaha i ...........

tsln uotihs t f t * * * ) » * i  
4. Riv yet hidup oceara sin^kat

pengurao/peailik, khusueaya pengala
aan usalia I .... .

•CNTv

*XX» flubun̂ nn krodit dengen Bank
1. Sojak kapan sdr* aenjadi nacabab 

dobitur :
2* Junlah kredit tmrc&tafii yang dip or

lukan t «• * • ............
5* Junlab kredit modal kerja peraanen 

yang diperlukan t

Ill* Mmnflan krodit den^an pihab £uar«
1. Ap akah peraoh/oedang raeneriraa krodit dari Bank (nomor akad kredit, 

tenggal# Juolah, keperluan, jcnlnans ,.M
2* Apakah pGmch/oedang msnerina kre* 

dit dari pihok bukaa Bank(tan^al 
Qfiainjsa* 3iialah*keporauan*jaalnan s * * * * *.... • • •»

17. Kotoeangan gongenal krodit in-reatasl 
jyanfl diaiivfo.
1* Lokasi proyok dengan ccnjolaoksn 

tentaag statue tanah dimana proyck didirikan s «**
2* Tujuan penggunaan kredit yang dipcrin

cl ccbegai borikut t  ....... *«....
a, perbalkan gedung/tcspat ttaaha ; 
b* pcnbeliaa poralatan/cooin t
c. penbelian loin-lain untuk usaha t .............

3* Alaeaa peitniataan pinjcDan kredit
inveetasl (untuk ekcpansi, rehabilltasi
atzu pembangunan baiu 3 «•»*•••*.... *«
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4. Jangka lyafctu krodit yen# dibutuhkon 
berikut rcncsna pelun^scnoya, Tang 
diporinei perbulca, porkwurtal, poa> 
nuoioan t .... .......

5* Cara penyodiacn penbecyaon cendiri/ 
solfflusnciag (oecara tuaai atau bcru- 
pa kokaycen yens diporhitungkan oobc- 
gai penboayaoa owadiri/oclffinrmeiBg * .... *

7. Gnnbnran nen^en^i rencana unr-ha.
1. faencana korj n/produksi t •+*•«. * »■ »••*■* * m
2* Juialah produkoi yea^ akan dicapai

dan perptttaran uoaha dibandingkan do*
ngr-a tohun-tahun ocbcluanya 1 ***««■**•**•**

5* Jaalaan (diporinei ncnarut jenio,
tcnpai/ailai/harga dan apabila adajusa Jcnincn dari pihak ketiga

VI* Iain-lain t

>

s

*9

m9

*) Coret peitjohonon kredit yens tidak 
dikehendaki.

**) JOmoue dlisi untuk pcsoitcn kredit invcotaci*

t • * • f t »| uCy>M • * * •
Posohcn kredit

{cotorai £p.25, •*)
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nodal eb^5 fniMrmg tm m
$©• I All

Teas bgrtaa&a isagsa testafr iai t f€oiiS2i4fl BSmIc Sasd Ifayfc Cx£&a& *•*•►#**••**«*«**'*•*• iblso hal lol bepttndofc turtuk dan ataa ncma Bank Buai Ifcgra, ©slExv̂ itaya, dicabct BU0C»
dalaa fcal iai tertiadfik taitnk daa •-*

1iso asm  •••»»••***......... . etlcnjutryra diccbat PriUEJ*^ **-
Roranĉ gp Iterssm ini tclch £raad?q?at kafca. eopskat dim esacpds&aa per- 
catajasa dC2£pai cyc*?at-cyarat ds& kottafcaiiHcofcrotaan ccbĉ si bcrlkttt i

Pa»a I*
n* BiTS tgdteritea k®pa4& P21IWAB u^ta fcrcdit yaag nci&la dapat dlb*

yik taabali etfbaoar Cp. ............ ................... (terbilsac •••»
... ....... *.... srupiyafc) trnfcnk wrktu «terbituag colai tan&>! ... ....... ecĉ ed deccan taa&jal ***»*.

b* Kradit Sid oleh hrcjp bclch fiipsrsuar̂ ca uattCc ••

Poaal 2*
BSI2X cewaktu^vaktu icaps iiaraa ccspcrimtikaa ccsustu t e a c ^ a  «akta tejh-
tea ta  'benssians Dcns&biri per jeajicn  dalaa h al cans P.^ZRJ/n tstviib aoo*
begre? kcaboll &&££& tcccra cema butaaff bcasrta fcuaga G itarik bro-
daaaaSsa parfc&Jiea k rad it ia i*

PceaX 3*
eu Kredit yaac diboritat ccsurat passl 1 di ataa a&an dipercuasfcsa olefa 

PEUEJ*JI pafia wtkta Cra untak kepaxiaaa tcsuai dsncan rcnosna js e s  t®* 
leh dicatu^iii oleh BUST*

to PJZZTJAn wajib eeaglririisca lapoxaa tcrtu lio  eirtiep ..........
kapsda Ite&X neagaaai pcaaganasa kredit pcng diporolelwya.

«• PJE3&JAH Dim^ihtea untok caleca kredit in i bor^laa eaoera “beifeala 
tic# tcbm csrbeffitoi kgps&* 8AEX Ceraca Pexuccharji Lê cfe-p dm P*2fai«i 
tunica. Euci & Laba jncag tolch dl tttd it/ d iv ariffiir oleh oalrA osta 
t e to r  c t o t o  pablik ynac tcrdaftnr, ee<bn$2a  rclsrtthsya d i- 
‘tau^^ung oleh PHnftJAn* kectiaU cda fectentuao le la  dsrl ŷ atgr e- 
bsa dlbcrii^huk;^ cticsr& tc rtu lir .

Pcesl 4*
©••TciiiMrp fevedlt yt«3 diberikstt Oleh BAflK bspada PCTITJMl d lbctetea %0r> 

R ^, tcrfjitunff eal rd la r i pcr^rtoianlc kroOil itu  ocz^al denesa herl 
lannscttn^cu Sua^ itu  dlAitaae dsri debet torilag^l tiep^tisp bsri»

b* terscbut dlbebtmfcsa dzri bulea ko bulca haroa dlluaeai c^tic^
kldr hU&naya*

o* Pcda tsleta pcrlcajioi ia l ditanda tsageal EAZZ ninoi^&aA base* cabor 
£Tl bcritart *
cntuir bilca pcrtsna «*••*•••••>#«•• ^  cgbalm)
imtuk talca kcCos to i eslcajuttffa t f! cc'balca.

d* PdlHJin dss^a I d  ccnyatskca pcrr.ctnjunaayo3 ^ob lla  dsleo tx^tas nak- 
tu  brtrlJtunjra krodit Ini baltna noluaaai edoam cekesca don ccpctatoyft 
cetoznih fialth  kredit yew dipcro^nnfca bordr,carton pcrjsajica lai« %•- 
errto  tesgzx&to oska VC£Z bcAak csnpcxlii'tua^a fiaa6a (penalty
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M l U & \
PET’!’’* 37A"\AH ̂  _

tet3u&$ Pinxi&j& cclree&P * m *» <t * * * * ***-»*••«••« fJ cstisp bul^xu

Pwsal §»
&* ISato3t EiaasaHioh keposUcrt tca$a»$ ptsfeesfwsa te& ali ycnc cspcAxrtaya 

dari pada k r e d it tcreofcut 41 c.tao dm $oluxLa£&nagr& p*a$ ccfeccaa £v* 
xi pate banga to baays-fceâ a Xrinaya*, PQXJUM ccrbcritca ̂ cidasa 
kc^eaasiffl dea£~n c v & lz  pcabo^ooaa (vrljw&ing) b<&ea cpr^m  rfcreya 
kep&da StiR» yang tc rd ir i dari t

1j* Hcxiya JJAEX yaa£ topat expertichca^ai: M ia te n  apafcah jcninsa tsTCO* 
“bat cyhup daa hin^sa Jualsh bcasspa jcsdaoa tcreetert fcam= ditcrbch c*- 
to t dapat dikarsagi*

P tcal 6*
Cntoi fauhracsa eatsra. 2 & 3 flan PX3RCMSI bcrle ia  pula eypK tt^cv 

ra t uram untnb Pesessas^pmecsDj re ta in s  dari SftHK certs efeta-cktrv tea?* ccfcait di IsstKsh ial ;
-  Psrjrsfcjiea unaaa o^ccncd cadci atao tesrau ^m ssg  fccr-crali t o  curr*- 
cui’aii o£fc& Ifo* ***»***#*••* .*##*# ̂ arxg*ai **##••*••••«*»*•»?*«•<•*•••

» FcrJsjujica vsaua ccageaai peayerchan h>-Jr Bilife uatufc jgaigan bcr^j^- baraag no* *•»»»«**«•*•«* taagral
-  Perjaajlca 'ocua ecn^osd tafiihca huteag (Cecei#) Bo* 
t2CQ^ *«•*«•#•••*- Curat o&t̂ p t3Q££&X *•<*••*«***•«««*•••.*• sabasar Bp*

-  Joalsan pribadi tencsal «••* *>»««••••*•#»•* cdbo&rjr Bp# ••«**»•»»#•*••
** A&ta~c&ta la in  ys*3  £ip©3?J.Tatai d a lo  featasan p e r ^ J ic a  fertdi - ini* 
Eftceata airt^-cktA esaa te n s e s t d i «taj> twjrapsksa b ^ ic a  yens tei: tc rjd - 
Bdtoibaa dari p o r j^ iw i krodit ini*

*
Paeol 7*

FLtSUJASt iscagikr* d irt tcrtr£rp  Bcr&j untuk setiep te&tu nc=!bcri 
fcatersngaa yang fiiperluican tenting koadasn perncrliacanya, ccslwri fcj*ccr>- 
pataa untul: RcsTaeriksa tutthtaftu <fc£335 dari VillBUtn tifcfc elxa crûifcrfc 
flirt. ficb-VPi pcncn^un^ (fcorc) tcxftadap pihak fecticRj Kertn tcihlai: ct£>- 
jtt&aya. ct-x c ^ ^ ia  pctca ju^ y-jij 4cn/&t=u ycii^ t^ai^ica bssi
ttezn ditctapkai oleh &&k#

Posal 8» «
Lc^nln renwrtu ycaig b * to  (oibip) diatur dales psr&a^iea in i y ^ J  

Oleh B=a& diat: r  earst acsvmeat & n kcrtc.5-ksrtao lain  rcrcp-irm
Cissi y.Jiff dilcrplrfcEn prsda t o  tidrJc d-pat dipiuditoi dbri pcrjrajiea i&i«

Pacal $4
Ihnseskl pcrjrjijica  io i dm cccala t=;,untu aJdfeatsya fcc^ua bclish p i l ^  co*» 
tsilih tosicili tena iotap iittnxar Pcnitera Pcn^Aild Kcncri Cl tco- 
p ci dicnci rc3ealn5 fcrofiit in i dibafca*

• « »«!•(•*<»••«»*»•«»«•! 19 ••*
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Xiggniiya 3» 
Eodal WL/Q5k

surat pnrgAKo»n nuTAfCr rgsxtAW kifqtik pngr/m
76

Tang bertanda tangsai dl ba«ah ini «
Pesdcrpin Cabans Bank Dual Eaya dl ... .............dalra hal ini be$-
tindafc untuk den ctco nsra Bcri Bmni Doyuf celanisrtnya dinebut Essk, dra •••...... dalen hal ini bci'tindefc untuk toi etes PT/cv/rt/r£̂ rt̂ aD̂ Pri-bfidi ..........***.. eWlanjiLtaya diwsbut Eabitur*

reneraa^on ten& js curat in i, bahra Debitor bsnaavbsncr dsn dan^aaCynh borhu-tcna kepada Bank, bardasarfean Forjsŝ lea tredit Ho* ........tenĝ al t *«••••»•* esbisar Hp« ••»**•*•«*••»«••«•*#••••••••»•»•« ropiych)feagea ini Jtonk rcenerim pen&tktum Debitur tereobut*fcoltajutnya kedua bolah pihak bsnsufaicat bchwa -per jaajiexn hutans di- lrtnte*w dan ditcrica dcncan fcotentucs ccbâ ai borikut i
fra«a& 1*

Keicntuoa-kctentper jsâ icai hutang ini fciadnk pada P&'juiijisan 
dit antara Scfoitar dan Eank oeperti 'fcercsntua pada Afcad Perjsnjien Itrcdt 
Co* i tanssal * •••**«.»; ycng nelinya dicî pan di Kentor 1frnk«

Pnertl 3.
Bank berhak jtsenagih dencon ickalicxs daa tcketika celuiuh botany ini ©tcup'un aieanya* berikut bunga penalty daa/aicu bcaya-ba .yn y^j bacairana 

pun dfctnya jika Babiiur cwlalaikcn daa/atau; tidrvfc fljslckranaksn dtncrjj ccls- eaea dan aepatutnya aeraia ini escnonrt pcrticbenean Bank berdaaarkan Pcrjanji- an krwdit tcrcebut dalan pasal l*di atc.o*
Paccu 3»

f-oa bcaya untuk pcnaffihan hutan̂  ini, yan** baccin-repaa oifct C=a *, bentnknya, msnjadi bfttan dan hams dab yar oleh Bcbitur*
Pflg&l d»

Debitor d̂ nenn ini irrVrikan tori yanj tidrlc d-p-rt dirotrh dsn/otcnditsxik kesbali* kepada Bank 3usi Ihya Cabang..........♦ **.» ctau poja-
bat ŷ nc di tunjuk/ncadupat kurca diiri B*nk, rwlac-mff«i3̂  ataa bersci»-ccsa fcftfcnafiocn kana csrupcken V^ien cut lei; &-\ri Perjanjicn Kredit tcrcabut, C> l£n paacl 1 di “t-£.
^ertam * Unttik den ataa nnsa Ibbitur ĉ uw csnjrs&n lebih j-̂ih pcsbayarca to- 

laychcpa d̂ ri caeaiatu yL̂ y atc-o kckuatan pcr^-ajLn ini fcr,-rsifl dibaycjr* oleh Dabitur kepada Eroik, balk kareaa hutsnc pô ok, btt- 
nca* penalty fian beayo-bcaya X&Lnaya t̂ pcrti tcrccb̂ i pnd'i p̂ eal 1 di etas necacaae hipotik pcrtcsa, tcbccar ̂ p. (••»*•••
• rupiyah), atai ccbasar yjic rkan Citet̂ pk̂ n cldi Daciipada *aktu polckcixacn 3ccasa ini untuk kepentin̂ on Bmk Boai Saya
C?b:JEC • ................ . *-t..a .cL idjic tJixJi hf*h r i l i l t  c^rtificaat Ed*s **««,«• tcrlctck dl • ....... . dijclackan dales carat u&r ta-
t-Aj*, kl tshan ••*.»* cosor •*»»•»••,* tcrcr.tst ctcs
jscna Dsbitur/.... . cessamt certifioast hafc ........

ncror *....... . dibuet dih^ic^srji yrng 1w- ^
tajib di ................... .......................
Cz,££ii2i bcrikat t â aam-brnccuuji y-'AJ f efc"-rr-nc d̂ a kr̂ afiicn ckcn didiriksn di ctao tanah-tanah itu den bczdkat tags,1& ccstŝ ta
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yttag o&as&ag adn din kaauflian hzri akan dia£«kfta pada *
£axx bma^osasMKs^maxi yang roxanat s ifa t , ptruatufckan atau nmiimt 
imd^ig-ttadsng dajart diaocjsp frc^3£tri fcarta i«tapf to t denjpea $o*- 
^anjian ys£g Ridah bins* un^uk Hipo,̂ 5Ji P«r&ea» <2an ytmg 
oleh Baxft, terfctem p«*jaaji*a-$$r j  anj i*a yaag dlafOanifi &al»n pa~ 
aal l i ’S, 1 X05 1210 Xi'i&b Und^ng-^nAe^ fiukun ParCata* FbsrI 297 KIteto Und^-xmdsa* Uu&ua ©agans dsn pnftal p6 Un&aTTg-uateg Ffci-* lic«aen*

ik&sa. « ttettik utloiaaa-akan pa&stsua^aa Iiipoiik itu  Con^rji pear^aii jiaa-^cr j « r  " 
jian  ditude&ud 4i atao in i uatt& &?ii ets* nacaa Debitur, «ert» *— 
ceoua bci^*a p^lafctaaaaa fcuafia in i3 ne.nj.ndi Iteban dabitur Untuk it- 
ruB^n p«rs&&ra£an hipotik itu  Mngh&dep &ic-uispua ju£», nssfberileaa 
kct€rcji^aa-4KrteraRgaftj necanda tzngani nktore&ta Xr̂ in, csmillh. t«a- 
pat ting**d dan raea#mai hal itu  etelkukrji juga fcejala. c#m*atu yaa* 
diperlufcan*

Paflal ftegutup*
Untiilc in i kodua fcsleh pihak n s d liii tondciXi t* ts$  dm 

ti& &  dapat dirobah di ■K*panitai*s«j Pwtgafiilea B*geri d i ........*,*.#.*
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Tra'ta tw ists $arjfi& taacwi

Heierai Rp#25s- BAE£ EUni UtfA
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