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kon ueanan foerima kasih yrup echeenr-boanmmys hLirpzde yong
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Tanah oocbagal suatu cuzber slam, nerupaken parana
yong eangat dibutuhken dalem coous keglatan penbangunan,
Dengan comakin lues don neninghatnya kegioatan penbongunan
dipoldbagnl bdidang serta ditaﬁbab dengan meningkainya ke-
butabhan hidup, noka nasalah tonah pada akhir-gkhir ini
nenjndl ocngat kompleka,

Feonurat Boedi Narseno, "mbum tansh adnlah koseluw
rahinh peraturan~perpturan hukum yang pengatur hakehnk
penguasaan tanah, yang merupakan lembaga-lemboga Mukum
dan Mibungan-tubungen bulkum kenkrit dengan tanghe,t

Jadl penruasann hak-hak atac taneh itu selain meru-
peken lembaga-ienbaga hukum, acka dapat puls nerapskan k-
bangan=-lmbungnn hukum konkrit dengon tenah tarsebut,

Fak penguasnan atas tanab ini dlartikan cebdagai
lm_:baaa-lemkaga hakun, yekni spabila hak tersebdut delun &i-
hubungkan densan cubyok hdou obyek tertentu., Den oobaliknya
apabllns terhadep hok ates tcnnh tercedut tolah dimbungken
dm cubyek atan obyck tertentu, moka penguessan hgk yang
deéikianlah yang werupakan lmbdungan~hubungan bulun konkrit,

o lmeﬁ.t Rarsono, Rederys Anpliesn Tontens mplaim AZrD
ria, Bagian ]I, gelompok Bolsjar 'mA' Jakarta, 1979, h. 77.

1
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Sembungen dongnn ha) di atps naka penpuncaen tansh
doleam artil yuridis dapatloh disrtilsn scebeogoai hubunyaneihnie
bungan hukun konkrit borisiken pemberian wew untuk
rpemporsunckan hek dan kewnjidan terhndap tanah yeng ber-;
eenguton. Di exping itu pengwasaon tanah yeng bormifat
yuridis ini dapat Jugs cerupakan hubungan=-hudbungan hukus
yang tidek memberikan wewenang untult melalukan pengunsasn
tanahnyn cecara fioik atau untuk mengamdil panfant dari
tangh yong bersangkutan, zolalnkan tenab torssbut hanya
goedar dijadikan jaminan begl peodayaran kemball piutang
daril ol peniiik hak tersebut. Henurut hukum tanah yang ber—
lelma geokarang, hak yang denikian ini dikonanl ocebegal bak
tang-ungon (posal 51 Undamg-undang no, 5 tahun 1960).

Pasal 51 Undang-undang no. $ tobun 1960 (UUPA) pe-
goris deoarnya mcnentukan bahwe hak tomggungen yeng dopat
diboboniien kopoda hok pilik, .hak guna uoaha, hak guns be-
neanan tersebut dalen pasel 25, 33, 39 diatur dcn@;n un-
dcnpg-undong, Akan tetespi berhubung uzzdans-undaac tentang
hak tangrungen gepertl dimakeud oleh‘pnoal %1 di atan,
oeapai sckargng belun juga terbentul, maka derdasar.an ke
tentuan pasal 57 JUPA berlnkulah derturut-tumt ketentusn-
rotcntuan mongenni Hipotik teoroobut dalanm Burgerliik wt- |
book (BW) den Crediotvorband toyssbut dalen 8,1908 - 542
yong tem diudbah dengan §.193%7 -« 180,

Perin d4ieatat babwa berlsiunyn ketentusn~ictentuan
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dama dari Hipotik dnn Crediotvorband tersedbut di ates, ha-
nya torbatns paﬂé halfhal Yang bersifat nateriel. Sedung-
ken untuk hal=hal yang boreifat fomil {mlenlnyn tentang
cara pendaftaran, peabsbannn dan poncoretan) horus dilae
kukan menurut psraturan-peraturon baru geperti ysng terda-
pat dolen UUPA den peraturan pelakeanaannya yang laein. _

patmlu, berdasarkan Peraturon Henteri Azraris no.2
tahun 1960, posal 26 mengadskan peonggolongan=-ponszolongan
nengenal hak-hpk atas tengh yang dapat dibobani fipotik
dan hak-hak atas tanah yeng @apat dibebani dengmn Crediet-
verband cebagal borikut i Ilak-hak atas tanoh yong depat
4didebani dengan Hipotik ialzh ;3 *hak milik, hek gurns ba=-
ngunan, hak guna uwsgha yong berppal dari konversi hak ta-
neh Parat, yoltu hok Eigendom, hek Opotel @cn hak Erfpacht®,?
Sedengkan hakehek ogtae tansh yang dapat dfbvebuni dengan Cre _
distvorband ialah + *hak milik, hak guna dbonguoecn, hok gu-
no uacha yang berasal dari hok-hek Indonenis yaitu yang ber-
asal dari hakehok tensh odate,”

Sojek berlakunya Peraturan femorintah no. 10 tahuin
1961, dengnn peraturan pelakasmannnya FiA no. 15 tahun 1961,
rcka torhadap pembebanon don pendafisron lipotik den Crediet-

zsr:!. Soedowl rianjchoen fofwen, Hak Jasinan atos Tenah,
Univarsitas Gajah pade, Yomyokarta, 1974, n. 10.

3Ivia.
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verbend cudah t4dok dicdckan pongrolongen lagi pongenai
halk=hak atss tanah mana yong dopat didebani dengan Nipoe
tikk don helt=hak atas tonah nane yeng depat didodani Cre~
dletverband (peseoal 1 PMA ne. 15 tabun 1961?.

Jadl ‘beram FiA no. 15 tabun 1961 41 atapn,
npko Bipotik dan Credietverdend dapat dibebonkan poda
hak milik, hak gong usaha dan hok ginae bangunnn baik yang
berasal dari konversi hsk-hak barat moupun yeng borasal
dari konverol hak-hak odat,

Tari hal-hal tersebut 41 atas tolah jelss bagt ki-
ta bohwa bukus tanah kita cekarang ini sudah tidak menge-
nel lagi perbo;!m antara tcnghw-tonah hak bareat don tanah
tonoh hak Indonesis, Jedl yang dfkenal hanynlah tomghets-
noh dengsan hak=halt geporti diatur dslan UUPA. Irn dexiki-
an pula dahwa sckarung ini cudah tidok edn Iagi pembedoan ante
antars tenah-tench yong dapatodibebani Mipotik Gan Crodiet-
vorband, Bahkan parihsl pengaturunnya pun kealew dahilu pem=
bobonan serte pendafinran [iipotik den Credietvorband ind
diatur dengan peraturan dan perundeng-undansen yang dore
beda, maka sekarang ini sudah diatur dengan pomﬁm yang
pana yaitu Peraturen pemerintah no, 10 tahun 1962 (IN 1961 '
no. 23) dengen poraturan peloksanapnnyn PHA ho. 15 tahun
1961.

Pi sanping hal tersebut, pordedaan yang menyolok
antara Ripotik den Qredietverhand inl afelah terletnk pa-
da porsyaratan dagl kreditcur yang menssongnya. Sagi lipo-
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tik ternyata undmng-undang tidek menysbutken gocsra kime
gus alape=-plapa yoang berhak mesasang Ripotik, sehingca
peda urumnya somus orang dapat memiliki hak Hipotilz ter-
godut, coalkan orang tersedut telah nmnuh} syarat keca-
kapan berbuat dalam lalu-lintas hukum (pasal 3%0 31). Do~
dangken Crodletverbond henya depat dipaseng oleh dadane
baden perkreditan yong ditunjuk’oleh Prosiden aston Peme-
rintzh, (pasal 38 5,1908 -~ 542 yang diudnh menjadi 5.1937
no. 190 yo Eeputusan Presifen no.ld tamn 197%).

Eeputusan rroniden no,l4 tokun 1973 ini pada pokok-
nya pengadakon penunjuksn terhadap Benk=3ank nilik nogae-
. solaku dadan perkreditan yeng depat memasang crediet-
varbznd sepeorti diatur dalem 85,1908 = 542 yo prsal 57 UOpA
cobagal Jeninem kredit yeng diberikmm.

Renurat pasal 19 PP no. 10 talmum 1361 (15 1961-23)
qitentukan behwn ¢ 7 ... perjaniien yong bermaigud memine
jen uang dengen hak atas tanah eobagai tengsungan, herus
dibuktiken dengan suatu ckta yang 4ibuat oleh den dihedsap-
an penjadbat yong ditunjulr oleh tlenteri Agmria*.“

Jrdi nemarut ketentuon 44 ntas jslas dahwa scmua
bentuk pembebanan haok antas tansh hondaknya didust dalam
bentuk akta autentik yang dibuat oleh dan dihedopen penja-
bet yong ditunjuk oleh Renteri Agraria (dalem hal ini PPAT).

‘rvia,, . 97,
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| Bagl tanshetonah hok niiik, hok guna uosha dzn hak
ouna bongunen yang telah dibukukan dr.ﬂml daftar bulu taw
ach, memurat kotentunn PP no. 10 tadkun 1961 dspat dibebzni
Cipetik dan Credietvorbemd (pasal 1 XIA mo, 15 tahun 1961).
Sedangkan apakils tonab-tonsh yong hendsk didobani terpe-
tut delun dibukukan dalas dofiar bulku tsnah, moka pexbe-
benan Hipotik don Credictverband dspat dilakuken bersana-
seng dongen pombukuen tanahnya (pasal 6 1A no,. 15 tahun
1961},

Soperti kita nnklunmi, bahwn gebenarnya progedur pe-
peonngaen Hipotik dan Credletvorbsnd ini tidaklah mudah,
Larena harus pelaluil fomelitas-~foxmalitas tertentu yang
akan banyek oenghablieian waktu terta beaya, sshingra da~
lam preltek pembordian kredit biasanyn kreditour teleh ne-
raon torjonin haknya cpabils krediteur torsecbut tolsh nen—
dcpat surat kusea untuk nemaseng ‘iipotii/Credictverband
dori dobiteur. uedang pesesangen nyats dari Hipotik/Cre-
dlotverbandnys oendiri baru ckan dilakcenakan apadbila be-
nar-benar telah diperlukarn, micalnya dila telah fexdspat
$unde~tenda bphwa dobiteur okan ingear jonii atou tidak
dapat nenemihi kowajibennyn,

D1 dnlen pericenbangan pelanjutnya, untul nelindungl
kepentingan naoyarakot eXononi lecmah, nska benyek bPank te
loh acmberikan kredit-kreditnya dales bentuk IIZ den EEP
(Eredit (nvestasl Tocil dan Erodit [‘odsl Leria Ponsanen),
dengan cemberikrn nornyaratan-persycrstan yensg lobih long-
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gar. Porsyaratan itu antars lain gpabdila gertifikat-ger-
tiftikat cementara dari tanahnye belun ada, oakn hanyo do-
necan tonda-tanda bukti halt lainnya esperti berwujud cumt
rohir, petok pajeg bumi {Ipeda/Ireda) dapat dipokal coboe
gol Janiran krodit, D danlem proktel kredit-kredit yong
dcalkian soring dituangken dalrnm bentuk Protan Krodit
Surat Euasa Hipotik/suret Ruasa Credietverband,

sedain Hipotik den Credietverband sebagal leoBnen
joniven yong aoscsoirnya adalah hak atae tenah, moka ai
Galen praktek dikeml puls adonya lenbepa janinon yong 44~
ochut Piducieir Bigeﬁdoma ovordracht (Penyerahnn flak nilik
Atas Imsar Keporcayaan) yang jugn mengmunsken hak atas ©-
neh sebagai sslah patn dard obyek jaminannya.

Obyek Qenbogn fiducia Ani ruloa-rmila terbatas pada
bendn-bendn hergerck aobaéni Jeninonnys, seperty giacnlnyn
terhadop nesin-nagin, mp&a notor dan parkokas yunsh-tang-
gy yang kecddian bexitombang terhadap bangxmau—banannan (218
porti runrh, tcko, garagoe depat difiduciokan, Dah bahkan
torhadap tanshnya eaje seperti nipainya hek pekod / bok
powa drpat difiduciaskan.

_ Earena leabags fiduclao ini tidak diatur dolon bone
tult porundang-undangan, maka di dalan praktek peabedarnnn
dengen fiducla ini solalu didncarkon atao yuricprudonsie
yurioprudensi yofz toloh ada.

i sonping hal-hal ceperti torsebut 41 atos, suatu
pernasalatian tentang lembosa Jeninan ind ekan tindul yeitu
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cpadbila hok atos tanah yang diposang osdagal jeninen hue
tong Lty edaloh kak atas tonoh yeng berssal dari konversi
hak~-nok darat yong berakhir haknya poda 2angenl 24 Dep=
tecdor 1980, Harema dengan telah derakhirnyn hak-hck a-
tog tonah torsobtut, akon berarii dbahwa tanch ternobut a=-
kan kembali menjadi nilikx negora dan 'dcmgm Acnikisn oken
berskhir pulalah cegaln wevensng untuk mengrunakon tanch
yorg beraangimten. aAkhimya cegala bentuk pecbebancnnyse
pun aken dopat menjadi batal don kroditeurnys dapat diene-
coyp codbagol kroditonr yong tidak proferent (Surnt Dirjon
AsTerinn no., BA 10/261/10). tatuk menghadapi pormacalahen
yang tinmbul sobagai akibat dari telah berakhirnya hal~hak
atan tanch ox hak barat d4i atas, maka dirasa sanzat topat
opobilo jmib-jcsh sebolutmyn Peperintah telah mongoluar-
ken kebijekeznaan bazu dalem bentuk Eoputusan Borgoma M-
Ge Nentersi mo. 3 152 tamn 19803 1%/7/Kep/GBI; dan nomowr
412/EVE/01/1990 oohingrp hole=hal Fdng. tidak diinginken so-
Jeoh mungkin dopat dihindarken,

2. penjolnsen judul
Tang dinakoudkan dengon Hak-hok ates 41 daien permu-

1icon okripsi ini felsh coua hak-hok ates tonch oeporti
yang diatur dalem Undang-undcng Pokok Agvaria {UUPA}.
Adapun yeng dinakoud dengan Jasingn adalah menje-
ain dipenuhinya kowniibmm m‘dapat diniial dengen uang
yoang- tinbul darl suctu porikatan hudoma, dalem bentuk hie
potik, crodictverbond dcn Penyoxchem hok cilil eecam Fle-
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cla.

3. Alasen Pemilthen fudul

Senekin maju tingcat peradaban bangoa denpan dle
gortal oloh oemakin pesatnys laju perkenbangan elonomi
naogarn kita, ocudoh dbarang tantu okan dberpengarah pula ter-
hadap perkombengan hakum, Denikinr pnls dalem kol pemacang-
on Aok etas taonoh gebagal Jemipan Imtang yonz dalen per-
kenbangannya tidok saja terbates untuk Mipotik den Crdigte
verband cken totapi Juga teorhndap lembasn Ponyerahan hak
secara Fiducia.

DL saping hal ita 41 delen praktekr peloksanaen
pembedbansn hak atas tanah cebpzal hak tangrungmn ind se-
ringkall dna_imkan socara penyispang dari progedur yang
geneotinya. Serta ditambah lag!i admmya permanalshan yang
tidsk kalsoh pontingnya dari permasalshan 41 atas yokni me-
salah Joninan kredit yong berupa tanabh=tmmeh bekas hok dew
rat yang telah berckhir haknyn pada tangral 24 tseptends r
1980, ’ |

Dengun boxtitik pangkal pada seluruh pesmasalahen
41 ntas, naka dirasa tolah tepat spsdila prdn kepsempatan
in{ saya rﬁemilﬁ.h *[ink=hok atap tannh cebagani jJaminan hu-
teng sebagat Judul dari skripsi ind,

4. Jujuon Peomlinom
Oslain untuk nomenmuhi perayaratan~persyarateon yang

difeminkan guna nencapal golar aarjana delam bidong hmkus,

Skripsi HAK-HAK ATAS TANAH SEBAGAI JAMINAN HUTANG DJOKO SARYONO



ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

i~

noka penulisen akripsi ini dimakeudken pula untuk mewper-
oleb suatu kooimpulan apaksh prektek pefAasangon hak~hak
atns tanah pebagei jemican huteng yang borlangzung selpe
oa inl tolah pesual dengen koteaturn yang borlaku oekxarang,

Di sarmping hol tormobut dongmn ekripni ini saya
berharap untuk d-pat nemeculkan suatu kesinmpulsn, apakah
peus ketentuon yeng ada epkarang ini telah deypat nemo-
nuhi kebutuban masyaraltat (khmgue dalanm bidang ckonomi)
melalul sorana hukun, krnsusnya dalaa hal pembebanan hakr
atas tansh,

%e .Hotodologi

Untuk nendeokatl cemua permnanlehan yang menjadi o=
byek pemulisen akrivel ini, nska cetode yong disunskan adae
leh Studi iteratdr (atudi kepustakaan), yskui dengan usaha
nongunpulkan berdbagal pendopat dari pava sarjenn, cendikis-
van baik yang bersumber dari duiu-bulmi, najalohenaisish
maupun gurat-kedar,

DL gamping metode di atae, Giguncken puln notode Ob-
gorvagi dengan cara mengcmdaken penganatan lengaung peda
obyeknya melaluil wawancara dengan pihak-pihck yang ada
hubungon lengoung dengan praktek pexto rian pinjcnman uang
dengon hokt-hak atas tansh eebsgel janinannya.

6. Bigtenntika
D dalnm gkripal ind dipekai cuatu statenmatike pe-
nulisan yang teorsusun cedbagail berilut i
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Bad pertams pendahaluoan yang di ﬁa:iamm marmat ural-
aneuraian tentong s 1. latar belakong don rzmgang 2. panje=-
lecsn Judul; 3, alnoen peniiihen judul; 4. fujuan penulicang
5. motodologi; Aan 6. oistematika,

Dab ke dun, tinjouan eckilos hak~hok atus tonah yung
berisi uraisn tentong s 1. hukum pertanchon cebolum dsn soe
mofs berlskunys OUPA; 2. tuacap-nacon hel atao tanal';; 3. B~
e mamlah/terj edinya ha¥-hok atas tanak,

Dab ke tiga, tentang hak atun tansh oebagad jaminan
mutong yong berisi uralan ¢ 1. hok=hak atas taneb ya.ng 4a-
put dihebani hak tangsungan; 2, hokehak atav taneh bokos
bak adat den bekas Fak darat yang dibobani hak tenggungang
B .p@mtumn don prosedur pembebonan hakehsk atas tansh.

Babh ke cmpat, menguraiknn tcontong praktek pembobanan
hnk tangoungnn atas tansh,

Babd ke lina berisi uralan tentang fokior cosiml elkoe
noais yang mendorony parn plhak dolan pembebanon hakehok
ptas tannk. Bare kecudian skripol ini diakhiri denguen baob
ke lima yang berioi kesimpulon don saran-saren torhodsp see
Iupah umio.n atae babedad cebolamnyn.
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BAB II
TINSAUAR DERILAS HAE=IIAK ATAS ZANAR

gabolun berisku Undang-undong no,.. 5 tahun 1960 atau
yang dikem 1l dengon cobutan Undarng-~undang Pokok Agraria (a-
tu diningkat U0PA), kaidah-kaidsh hulum pertanahon kite
ads yarg bersumber pada kaidah Mukum adat (bukun agraria
adat) don ndn pule yang bersusbor peda Xitad Undong-undang
Dikun Pordata Bamat (hikun egrarizm barat).. Berilekunya hie
agrario adat 4% gauping hokum egrarie barat inilab yang
kerudion nonyebabkon mkun agraria kita nermpunyni oifat
dualintlio.. '

Dengan borlakunys dua-keiompok kukum tomébut.. Dl
feloh torcipts pula sdanya tanshwtenal dengen hak adat dan
tanah-tnnnh dengan bak barat. Adanys dua macenm tonsh yang
nasing-mnsing tundvk pada siotenr hukunm yang berdbeda terne-
but, colanjutnys neninbulkan cabang bayu dari hukum agree
#ia kita poda waktu 1fu, yaitu timbulnys Dukum Agrerin Ane
tar Golongon; yang nemberiltan penyelesaian terhedap rasa=-
lsh yeag terjedi dari‘ adnnyn habungan-hubungan lmkun antae
ra Lelongane-golongen 4i atas,.

Rukun Agraria Antar Golongan ini padn prinsipnys cee-
rupaken peraturan~peratnrsn yang merunjuk p:;da otelool tme
kun pannkah yong berlasku, apabiis torjedi hubungan hukun

antara warga (varga negarn)- dalan satu negoare, suata teme
12
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pat &cn soate wahtn texrtenty, yaug mepperlihatimn titike
fitik pertalian dengnn atelsol~oteloel hultun yang borve-
dn dnlen linghungnnelinghungsn pribodi moreka.

| Di momping kotipsn cabang hukus 48 atas, pode nasa
penjojohnn Bsalanda dahmiu mosih kita jumpal pula ndanya
satu cabong hukum lagl, yallu yang disebut sebapgni Rukun
Agrarie Adninistrotip, Baum Agraria administratip ing
terdiri atas peraturan~peraturnn yang merupaxan londagon
bagl pemorintah Hindia Balnnda untuk menyelongaaraltan poe
11tik agrarionya ecerta yons nemdexrikon wm ki eoug
kepedenya untuk it corpurwtansan dalam masalah agraria,

Jodi jolnc bahwa persturcn-peraturan yeng teranckun
dnlon Malkun Agravia Administratip tersobut pada pokokmye
merupekon pelekganson politik pemerintabnn Hindin pelanda
poperti yang tcrmat dolan undeng-undang yeng torenal. de-
ngen sobuten Agrardoche it (8,1870 = 55).

' Xotentuan darl fgroricche ivt torcebut coelenjutnyn
oloh pemerintahen Hindia Bolsnda ditambahizan ccbazol ayat
baru dalem pasal 62 Regerings. fajlemsnt (BR) talum 1854,
Pagal 62 KRR ind rotelah pondopatiten tanbshan liss synt bo-
a dnri Agrardischz bt 4 atod kamdien diubah menjedi poaw

- sal 51 Indische Stantarcgeling (18). Dalem poasal 51 IS ind
ditcn‘hﬁan s
1, Gudermur jcondral tidnk boleh menjual tonohb
2, M dnlem layengnn ind tidok termamik tonoh-tanah ¥
yeng tidnk luan, yeng diperuntukon porlunscn kotna

dan dspa gserta mpendirikan bangmon-bonginon, kerae-
Jinen/induotris
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Ouborymur Jendral dapat nenyewokan tansh, pomurut kow
tentusnsetentusn yang ditetupkeon denson ordonecnad.
Adspun tanshetonnh yong teloh dibuka oleob orang-orang
Tedonosin asli aten yang dipunyal oleh doca sebagol
texpat pengcendalnen umun atam atas dasar lainnya,
t1dak -doloh dipersownkang

remurut poraturen~poraturen yeng ditetapkan dengan
ordonansl diborikon tenah dengnn hak erpochtssolae
na waktu tidek lebih dori 75 tahung

Gubexnuyr Jeadral penjogn jangan nanpai ada penborian
tonah yong melanggar hnk-~hak posnduduk Indonesleg
Gaberxnur Jendral ¢$idak boleh tengonbil tanehetoneh
yeng tolnh dibuka oleh oreag~orang Indonesis coll
untuk keporiuan mereka condiri ateu tanch-tanah ke—
punynan dosa sobagal tompat penggembaloan utum atow
etan dasar lainnys, kocunli untuk penguoahncn taname
an yang disclengsaraken atos porintah atacon, deazan
penborian ganti keruszien yang layaks

Tanch yang dipunyail oleh ormng-orang Indonesia onld
dengan hek nilik (nemavut 1iotilah porundenpeundongse
an vaktu itc 1 bak pakal perorangen yans turut-tow
purun), atas pormintasn peniliknya yang syoh dibori-
kan kopadenya dengan hek Bigendone dengen pesbatan-
an-vexbatasan geperlunya yang 4ltgtepkan dengan ore-
domnni. dcn ddcontunion 41 dalen surat eigcndocnys,
yaitu nengenal kewnjidecn-kowajibannya terhadoy negoe
ra dan dosa corta wowcpeng uniuk menfualaya kepads »
buken oranz Indoroaia nnlip

Nenyowzkan toanah atan menyorahkan fansh untuk dipe-
kai olzh srong-orong Indonesia aoli kopnds takan o-
rong-orang Indonooiln coli dilslmuken nemmrut pogntur—
an-poeraturan yang ditoinpizoen dengan ordoncnsi,:

Dengen berlakunyp kotentuan pmosl 51 I 44 atho, Ao

min terbukalah kkeserpatan yang lnes bagl ponilik rodnl o=
cing untuk mondapsotkan tonch-tanal lunas dengen hak erpacht
yong borjengks wmstu 75 tabun, Solain ita torbuka pula ko
ceapaton yoogr luac bhagl orong-orang asing untulr neabell céeun

SBDedi fiarsono {(2), Undanswnn - bokek ~yin, Do
giem I, J11id I, Jaxbaten, 3m %%, b, Iﬁﬁ.
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nenyown tanah=tanah nilik rekynt,

Fotentuen Agrarieche Wt di ates, lebih lanjut pe-
ickosnasnnya dist;ur nelalui dexbagal macam poraturon dan
koeputusen yangz banysk eckall jumlinbnyn certa dernacohepae
e puls tingeatonnys, ccperti ¢ ewt, keninklijk bosluit,
pemtumomtu'm penerintah dasrah, poraturan ownprala
dan lein-lain, Di antam berbagal macam ketentusneieten-
tuan pelokoonnom torsebut, tordapatioh patu ketontkan pensd
¢ing yens dDorbentuk koninklijk doshiult yang terkensl dow
ngon Nema Agrarioche Bepluit diundangken dalem S.1870 - 119.

DL daoism pamal 1 Agrarische Besluit inl dicuatloh s
suatu permnyctacn pentiag yong terkensl demgnn cobutsn *lo-
poin Veritlaring® {pernyatann domein) yang berbunyt ; *dee-
ngon tidak nmengurnngl borlakunya kctentumn dalem ayat 2 dan
% Agrarische tot, maka diperiahaonkenlah azas, bahwa somua
tanoh itu ndaleh tensh elgendem-nys ndnlah demein negarav,®

Jodi bexdosarian pasal 1 agrarischs Bsgl it, dahlu
gezng tansh dicngsap sebogal milik negara, kocuall orong
lain dapat meambuktikan bohwa tanah itu odalph tonsh nilike
‘nya (eigondonenya).

pada mulanya kotentuen di otas hanya diperlakukan
untuk dzorah-dnarah 41 Jaws dan Iodirn, akan totapi dongan
5.1875 « 119a diporluas derlakunya untul dmmh-déamh po—
acrintahan lampgoung di luar Jewva den Madurg,

e —

roid,, b 26,
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M pemping odenyn azan unun domeinverkinring coper-

L
-t4 4turaihon 41 atap, daimin texdapat pula perayatacn=por-

nyatasn donein yeng khusue berlaiu untuk daerahedeerah
tertontu, Azas ucun domoinverklaring ind dopot dicstut ee-
bagal Algenmone Domoinverklaring, sodeng ecas donein yong
berlaku kimous corins disebut codagal Specilalo Domeinvere
klaring.

Pornyataon-pernyataon dongin yang khmcus dapet ki
to Jumpal doles pasal 1 darxd borbagatl poraturan orpacht
untuk daprah-dnorah luar Jowa den Madura. Jalen pericabanG-

_ennya ketentuen pasal 1 ini dikogualikan dari penanbuten

Skripsi

yeng dilekuken oleh kotentuen bnyu Bypaoht Otdonnantio'
Buitengowoten 85,1914 ~ 367, Dengon adanys pemmyotoss doe-
nein inl, moka denua ¢tonah yong dinilikd oleh rokyat densnn
hok nilik, bak unaha don lainwininnyn, atod jugs tmaoh-te-
nah yong dihski oleh maayarakat hukum pdat {(hak ulayat),

oalth kesemianya inl monjedi tanah-~t-mah negarm,

Tonshetsnah yang dihoki oleh masyarakst hatm ednt
ity polsnjutnya dicedbut puls pobagnl tenoh nezara bobam"?
(vri) londeodomein), eodangkon tounh-tannh yans dimilikiw
oleh rokyat (porseovengan) dicebut mebogni tansh negors
+idek bobor (onvriil londcdomoin, 0Oleh kerens smm tanoh
ini eigendonm negara, nala hekehnk atas tomah milik rokyst
yang poling kuvatpun,, seporti hak rai.]ik digebut sebaosal

orfolifk individucel gedbruikorocht fhak pakai) atan discdut
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puln sobagal Inlondo atan Indonesisch Bozitrecht (hak dosit
ai :;cnu eigencarmnya adolch negare), Solsnjutnya status to-
natnyas pun cokaliweseknll tidak dapat diccmakan dengen bok
nLltk dalam Kitad Undang-undang Mulun Pordata Barat yong
fifeodut oligondon,

Untuk oexperkuat otatuo hilnn dari tannhetanah hok
pilik rokyat tersebut, doimlu pomerintah Hindio Delsnda
sengelunyiton povaturan Agrarioche Bigendon yeng dfatur do-
dem paoal 4 Agrariscchos Booluit serts dalas B.2872 » 117 ¢
dan 5. 1873 « 38,

Romrut §.1872 « 117, seorcng Indonosia asli yang
penginginken helr nilik atao tanahnys diudbah menjedi hak
Agrarische Bigendon harus nengajulon permohonan kepada kos
tun Pengndilon Negeris |

apn yong tolah diuratken df atas adaloh morupakan
podbagion darl pokok-pokok Mkum poytanchan kita yang lenn
yong borlokn nedelun terciptanys Undemg-undang no. 9 tohun

1963 (UUPA). Oleh karons mmkun porionmhan kita yeng lemn
torcobut dituat deagen londanan politik pemordntahan pone
Jajahen Bolanda, make sudah darang tontu 44 4dnlemnyn torw
dapot caoad-onond yamg cudab tidok pezusl lagt dengon alcm
kenordeknan,

Pada tanganl 24 Soptenmbder 1960, oloh ponorintch Row
puablik Indonooia dlundangkeniah UU no. 5 telun 1960 yang

lobih dikenal dengon cobutan UUPA, molalui lemdaran [ogara
Ropudlik Indonesis no, 04 tabun 1960,
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Di 4aleon dictumnyn, UUPA telsh nenezdbut dchgnn to-
&as perun ketentusne-tetentuen yang terdapat érlem 1

1. *agrariccho ®t' (5,1870 = 55) scbagn!l yong torru~
at dalan pooal 51 'Wet op deo Staatorichting ven Do~
dorlends Mdle* (8.1925 « 447) Qen ketsanturn dnlon
ayot-ayat lainnya dari passl itug

20, ‘Doneinvorklaring' tercobut dslem pascal ) 'Agroe
rioeh Pocluit' (5.1870 - 118)s

ba Jiglgmmo Donesnvoriloring' tersobut dalen 0,1875-
af
ce ‘'Doneinverklaring untuk Sumatrat tersadut dalon
pasal 1 dari 8,1874 - 9413
4, *Ioooinverkloring untuk kKarosidenan Henndo! terw
astut dalzn pasal 1 dard 85,1877 - 553

04 'Domoinvorkloring untuk residentic Zuider ch (ot
tor afdeling ven Pomeo* tersobut dalen paogl 1 dew
ri 5,1888 -« 58;

5= Eoninklijk Peocluit tangzal 26 April 1872 no.28 (8.
1872 « 177) 4an peraturcn pelaltecnsornyoa

4, Duiru ko II EKitadb Undange-undang Bukunm Pordatn Indoe
necin sopanjang yang nengebai buni, air sorta ko-
koyoen alen yong torikonfung 4l dalesznyn, kecunli
ketentunn=kotentuon nengenni hypotheek ysng noeo
borlaku pada mulel borlakunya undang~unéang itu.

Jad) dengon borlokunya UUPA acka torjedilch poron-
balken revolucienor dalam Mukun Agruria Mdoznosia, borupa
penjodolon mkun agraris yong lema don scabangun hulus e
graria yeng dbax, Demikian pule behwa dengan berinkunya
OUPA, naka tolah dberckhir puls kondaan dualisme dadan hue
kun agrarie klts dan selanjutnys torselenzgaroloh unifiko-
of huiruo, |

Rukazm agreria yang baru ini tidak lagli tordirti atne
poraturen-poraturan yong bersunber pada hmbus adat 4on e

Toubekts don 2j1tromudidio, Eitsh Und dang Fae
H@% (torjenshan), Prednya Porcalts, §w‘% fg'ya,

. 452 = 453,
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kum dbarat, aken totapi cudeh didnadxiten atas patu sigten
mkun yalte Mukan 24at, oedagnid hokun aeli bengea Indonew
oin (pacal 5 ayat 1 UUPA), '

2+ Lnexy-nacam Hok Atna $rnah

‘Sebelun uraian ini canpal pads penyebutan mroi
neecan hek atas tennh yang ada sokarang (onat borlakunyn
UUPA), nmoka terlebin daimlu coeara ringkas akan disobute
ken pa;.a nacazn-nacad bk atan tennh yeng sdo pada woMtu-
waktn pobolumya,

2. fineamenacem hak atap ftanah nebedun berdekunys OUDA.

Iohuln cobolum berlokunys UURA, kita kenal edanya
penbagtien hok-hrk atas tarah senjedl dus golongan yeitu i

L. Bak-hak ates tenab Infonesin; dan
2+ Boak-bek atas toneh berat,
&d 1, Hak -hek otae tensh Indonoots.

Hok atan teoch Indonesia ind pads usummys haoys di-
punyal oleh bangan mndonesin berdansarkion kotentum=hetenw
tamn bpkun-cdot-€en pevetarnneperataran dcon yong dorleku,

filek~hak atas tannh Dndonesia dnpat digolonghken dom
1zn beberopa golongon yoity ¢

3. hok nenpercunchan {beschikking);

2, hok piliks

3. hok egrorioche eigendon;

4, hak-hnk atas tonah 4ori dengea mdgnosia dcn bangoa
asing atas tanoh-tmah partikellir,

°mm_ Pravote 8., 2 - _ As-
tans Daku ADEDR, Bonarang, s D 104
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fielain hak-hok torcedut di atas, manih tordupat lo-
&1 bodberapa hsk atas tmach berdasarkan adat atmu ngeca
yong biaca hinggap atan hekwhek yong toloh ade (terutnza
41 atas tannh hok nilik) yaitu s gnfe, wokaf den crodiote
vorbend,
ad 2, Hake<hnlk atas tonsh barat,
Henuzut Pureo Pravoto t "diecebut sobegni hok atan
tanah barat kerena hok ind tinbul bordasarken kotentusne
' ketontusn dard Kitsd Undemgeundomg Hukum Perdata Baratn,’
‘Hok=hnl atas tonsh barat inl eelein diasca Aimiliki
oleh ormng-oreng ascing, depat pula dipunyai oleh bongea
Indonenia, Akern totopi dalem hal ini orang-orvang Indonesin
hanye gedikit ockalil yong aoespergunnkmm kosenpatan terpow-
, but, kareno hak=hok ini dirasaken tidak cocok dengan jiva
bansua Indonesia, N
" fakehak stas tcnal BERESTIRL pata pokoknyn depat di
- golongkon nmenjedi beberapa macam hek, antars lain ¢
d. hak cigendon;
2. hek orpacht unfuk poritcdunen besar 41 Jewn don Noduw
ro (paling lama 75 tahun)s
5. hak orpacht untuk mondiriien induotri atou tempat
pariottrahatm 4i luzy kotaj
4. hak orpacht untuk peotanion dcn porkebuncn kacu (oo~
lans tidek ledbilh em 25 tahun);
Si haok opotﬁl#

« hak pekai {Fecht ven Ggama.k)s
‘7. hak pinjen (Bruiklen),

o — ok . e ———————
-

ém‘
0 10s4.
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Sejek berlakunya GUOPA pafa tanggal 24 Soptember 1960,
gemua hak-haelk gtas tonch yong ado sebolumys dikonversi none
jadi hak-hok atag tenah berdasarkan kotentuen UUPA. Delsn
TUPA ketentusn=retentuon tentong konversi 4arl paie hak-hal
atas tmmah terpsedut dnopat kita iihat melalul pessl I sampatl
pasal 1X dexi koten‘tuan-ketentumvkonwwl yang terdapat da-
len Ul!zi‘hi

Tenteng nacanenacan hek atas tonah yang ada pekarsng
aton hak-hek atas tennh yeng ada pada waktu berlekunys UUPA
dogpat kita 1ihat dalem ketentuan passl 16 ayat 1 UUPA. -

Herurut ponal 16 ajat 1 UUPA, hek-hek atas tcnah ter-
sobut cntarn lain @

i, Hek ndlfk;

2. Hek guna usnzhog

Y. Uak guna bangunsng

4. Raok psksis

S« Hak sewa;

* 6, HaX menbuks tansh;

7. Hok pemungut hasii; dan

8, Eok-hok lain yeng tidak termasuk hakehek tersebut
41 atas, akon ditetapken dongan undang-undong serta hoke
hzk yang sifatnya sementare, sobagal disedutkan donlen pa=-
zal 53 UUPA, |

mm;mt ketentuan pasal 57 UUPA, aoke hekehck yeng
pifatnys somentarn nebagal yang dimpkoudken oleh ketentusn
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pasal 16 ayat 1 41 atas ialeh &
1. Bak gadai;
2,. ok uppha bagi hagoils
3. Hak nemapengs
4, Hok towa tanph pertanien,

Hak~hak 41 atas ini oengaje distur dan dideri gi-
fat scnentara oleh UUPA, karsne untuk menbatasi sifat-pie-
fotnyn yang disngrop dertentangon dengen jiwn UUPA. Hake
ok yong borsifat senentara tersebut oleh Pemerdintah dt-
ugohnkan dapat dihspuckan dalem jangks woktu yeng tidek
terinln lama, kearena menganddng pifat penerdssn,

Untuk nmemperoleh heke=hek atas tanah sepertl terce=-
but 41 atas, pada nmmhya dapat 4ilsxuken mlalni‘ dua na~
gan cave, yaitu s
8, Fenperolsh hekehak atos tanah cecars originair.

Hak~halk ates tanch dipercleb socars originair, yoie
u apahila sebelumnya terhodap hok-hak atesbtanch tersstut
bolun dimibungkon dengon sudbyek hukum tertentn atan dengan
kEata lain bahwa hakehek gtns tansh tersebut sobolumnya mew
yapaken hel=hek ates tansh yeng dikuanal langsung oleh ne-
gaze. .
b, fempervleh hok-hek atas tonsh escava derivatif,

Bokehnk atos tansh dipercleh cecara derivatif, yai- |
fu apabila haks<hakt atas tanah tersobut pemilikennys diper-
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oleh dengen §alan ‘perslihan hak’, melalul troncokoi-trane
gakol aton porbuatan-perbuatan hukun tertentu. Jedi pada
p¥inaipnya hak-hak atas tongh yong diperoleh torsebut se-
belunmya tolﬁh ditudungkan dengan subyek hukum tortentu,

Nemirat UUPA, eda bodberspa macan cara untuk nempere
clch atxu terjadinya hck-hak atas tonah, yaitu @

1. Terjadinys hak-hak atas tanah memurut hulun adat.

ni dalon akun adat, toorang anggmuta pasyarockat
miun adat nempunyal hak untuk membuka huton dalam ling-
kungan vilaysh masyarakat bukam adat tersobub dengcn per—
getujuan kepaln adat. Iebih lanjut setolanh melalui proses
yong lenma tannhwtonoh tergebut kemudicn dapat menjadi ami-
1ik orang ymng nembulianya.

Cora lein untuk oemperoleh huk-hek otas tonsh memu-
mt hukum adat 41 ascoentara doornh ialah dengan terjadinys
tpa yeng dleetut "iemslibbing® yaitu pertumbuhsn tanah 4i
tepl sangal, ,danmi atou laut yong meripakan 1idah tanah,
Tanah-tanah tersebut kewudian menjadi kepunyosn oxang yang
weniliki tanah yong borbatasan dengan lidah tanah tervedut.

Untuk moncegeh fterjedinye hal-hal yens tidek Aiingine-
ken nobagai akidbat dard perbuatan orang-orong y-ng tldok
tertangrung-invah, maka dalsm hal teraadiﬁya hok-hnk atas
tenah nenurut hukum adat ini, pensriantal perlu nonzaturnys
nolalui Peraturan pomerintah (pasnl 22 ayat 1 UUPA).

Adeyun Jenic hek-hak atas teneh yong texrjadi censurut
- mkup adat inl falah tonoh-tonah dengon hok miltl: (poeal 22
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ayat 1 UUPA). ,
b, Torjedinyn hek~hek atas tatah koarcna Penotapen Pemerintah,
' Dengan melalui Penctapen Pemorintah, Pcmorintah dcopat
neadboriten hak-hek ates tanah, baik torhadep tanah—t:;nah £ D
yeng dikuacei laagsung oich nogara berdacarion ciati perco-
bonan ataupun berdasarien suptu perubshpn hek dari cuatu bal
yong sudeh eda {(2isal dari hek guna ueaha, hak guno danpunan,
hek pokai yong Qinbah menjedi bok mildk).

Jenta-Senls hok atas tanch yang torledi karecna Pene=

tapon Pemorinteh, antarn loin 2
1, Dokt niljk (pasal 22 nyat 2 OUPA);
2. Hak guna usabe (paszl 31 UUPA)S
3. Hak gunn bangunnn yang borasal dari tenah yorg dikune
col lengmung oloh nogara (pasal 37a UUPA);
4. Hek pembuka tansh {pasal 46 ayat 1 UUPA).

Adapun Peraturcn=noraturan yong datang dari poensrin-
tol selmbungen donpan terjedinys hakehnk ates tonch karena
penetoprn Pezorintch, antera latn

1., Perstursa Dircktorat Jendral agraria no.3 tohun 1967,
tentcng pexmborien tanch untuk para trancaigren

2: Poraturen Pemerintzh no. 224 todmn 1961, tontong pome
berien tonah dalem rongka polcksonaen Lendroformg

3. Roputuson Boronna Nenteri Agraria dan Nenteri Dalenm
Dogori tengsal 4 fiel 1965 no, 1070/DEPAGF 1965 dzn no.

11/D00/1965, tenteng pemboriem hek milik ates tomah
hok polzal bekas gogolen tidzkt totap.

Skripsi HAK-HAK ATAS TANAH SEBAGAI JAMINAN HUTANG DJOKO SARYONO



ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

25
0. Terjodinya hak-hek atas tansh kerens undmmg-undsng.
Eelalui ketentumn pasal I sampal IX dari ketentuan-
kotentuan konversi.UUPA, sesecrang dapat meémperoleh hak-hzk a
atas tanah sedagai perubahan dari hak atoe tangh yang nmes-
reka punyal pada opat sedelum dberleiunyas UUPA.
Hak-hak atas tanszh témbut antara lain t
1. fiek milik yang diperoleh bozﬂasarkém ketentunn pa-
sal-pesal I ayat 1 dan 43 II ayat 13 den pagal VII
ayat 1 UTPAg
2. Hak guna ueaha yang dipereleh berdasarken kotentuan
- pasal II eyat 2, IIT ayat ) dzin preal IV ayat 1 UUPRA;
%s IInk guna bongunan yang dipercoleh berdngsariken ketone
tuen pasal I ayat 3 dan 4; I ayat 2 don pansl ¥
UTPA. '
4, Hok pekoi yang diperoleh bexdesarken ketentuon pasal-
pacal I ayet 2, VI ;lezz posal VI; ayat 2 UUPA,

d, Bak-hak atos tanah yong terjadi karena peraiiban hak,

Dalsz hal ini perslihan haknya dapat dilakuken baik
psecara tidak sengaja dengan suatu perbuatan imkum, misalnyas
hak<hak atas tanah yaug diperoleh karena pewarisan. At upun
peraliban hok teroebut memang bensr-benar disengaja supaye
m‘temmxt terlepao dari pemegangnya senula dan menjacdi
hak pihak lain. Atau dengan perkatoen lain behwa pomlihen
hak ini dopat terjedi dengsn melaluil 'porb'-zutan hukum yang
berupa

&, Jual-beli;
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bes Tukar-nenukar;
Co Eibsh; dan
d., Hibeh wasiat.

Adapun hak-hnk atns tansh yang dcpat terjedi kore-

na persithan hok di atas sntara lain s '

1. Hor pilik (pesal 20 ayat 2 UUPA);
2. Yak gana uesha (pasal 28 aynt 35 UUPA);
%+ Hak guna bangunen {pacal 35 ayet 3 UUPA)§ don
4, Lak pakai (pacal 43 ayat 1 dan 2 UUPA).
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DAB III
HAZ~HAE ATAD TANAR OBDAGAI JAMINAN IIITANG

| Untule nengetahul hgk-hak atas tannh nana yang dapat
dibehanl dengan hale tangsungoen, maka porlu kita lihat ter-
lehi;: dohuln ketentusn-kotentuan yeng terdapat dalsm UUPA,
bar: kemudien kita lihat pula perkembongonnya dalen prak-

tok oohari-hart.

Di delon pasal-pasal 25, 33)den 33 UUPA ditemtukan
bohwe: hak milik, hok guna uenha den hek guna bengunon da-
pat dijcdiken jominsn hutang dengen haok tangrungen.
| Dalem pasal S1 UUPA juga menyebutken bahwn 1 “hak
tengrangon yong depat dlbobenkan kopada hak rilik, hak gue
nn usaha, hak gune bangunen tersebut galam pasal 23, 33, 33
dtatur dengan undong-undeng®,

- Jadi aari ketentuen-ketentusn di atas dapat disimpule
kan bchwa yang dapat didebani dongan hak tangrungon ialah
hak«hrk atas tanah ocpexrti tersodut 41 bawah int 4

a, Hak milik (pneal 25 UUPA)}
b. Aok guna usaha (pesal 33 UUPA)3
c. Hak gune bangunan (pasal 33 UTPA).

Solmjutnya untuk leobih mengetamid tentong arti éari

podn hok-hok etas tonsh tersebut, moka di bawsh inl nken die

11
R, Sosdargo, Perundrnmg~undongnn Agrarvia ndonenia,
Bresco, Bandung, 1962, h. ib. - o

27
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uratken pule arti dari peda hokehak t‘emaﬁxt aefnc.i dengan
koténtuan-ketmmm yeng congatninya.

a. Pak ni)ik,

Hek milik adalsh bak turun-temmrun, terluat dan tor-
ponuh yang dapat dipunyal orsng atas tonah dengeon nongingnt
bahwa hak ini mempunyal fungsi =osinl (pasal 20 ayat 2 UOPA).

Aatea~kata tunumn-temurun dalsan pasal 20 ayat 1 UUPA
ini dideriken arti dohwa : *hak milik itu dapat terus-menow
s diturunken kepada ehll wnris getiop pmgun@yai'.la

. gedangkan kate-kata "terkuat den terpemib® pntora la-
in mempunyai makoud : Puntuk membodakannys dengen hek guna
uszha, hak guna dsngunan, heok pakatl dmn hak Ininnya yaitu
untuk pemunjukken bahwa di antarn hok~hak ates tunsh yeng
depat dipunyal oramg, hak milikloh yang 'ter' (artinys : pa-
1ing) jadi paling kuat den paling pem®,l>
b. Hak guns uesha.

Enk gune usgha ialah hak untuk menguschekon tonah
yang dikuagal langsung oleh negara, dolam janska wokiu se=
begainone terssbut dalam peaal 29, guna pemc;'.he.m perikenan
aten poternaken {(pamal 28 UUPA).

P delen pasal 29 UUPA disedutkon babwa ¢

2. hak guna uschs diberikon untuk wrktu peoling lema 25
tzimn; _

12wntjix saleh, K., Do Anda Atss Tennh, Chalis Indo-
nosis, Jakarto, 1979, h. 22.

131d., he 23
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2. untui perusahann yang memeriuken wokiu yeng lebih
loma dapat diberikan hek guna wesha untuk wakin
Be i%i?ééﬁ?ﬁtiin";‘ﬁm"ﬁém hek den mengingat keadaan
perunchsannya Janghs wakin yang dionksud dalam a=-

{:t’:angw) zénm?hupemgjm dengon wak=

Helkk guna uveocha ini diberikan untuk teEnch-tcnch
yang Iuasnya paling sodikit 5 Ho. dengnn keientuon bahwa
Jika Iunasnya 25 Ha. aton lebih, moka hnxus memokal inves-
tasi modal yang layak serta teknik pesrusghacn yang baik,
cenuel debgen perkembangon jaman,

Seperti telnh dinabut 44 maka, bahwa ketenturn-kXe-
tentuan tentang bak guna usaha (Erpacht) di dalzn Burger-
11§k Wotboek (bab delspan, buku II BY) oleh UUPA tcleh i~
cabut, Jodl hak gunas usaha yang diatur oleh UUPA adnlah
morupakan hek bara yang diciptsken oleh pemerinteh guna
nesermhi kebutuban yeng sangat dirssskan oleh pasyarckat
kita sekavrpng, Den oleh kmmfa bak guns ussha versi
UUPA ini mangat berbesda dengon hok guna neaha (Frpacht)
yang texdapat dalem BV,

D dalom Poraturan Hentori Dalan Fegeri ne,5 talun

' 1973, tentang ketentupn-ketentugn mengenai tats cars pm
berien hak atap tanah m» gara, nska tolah dletur dagaimana
torj_aainyn hak guna usaha ini,

Untuk memperoleh hak gung ugaba, mekn yang berkepenw

tingar dihoruskon untuk nengajukon pemohonen, Apabdbila pe-

uRo Soedargo, OP. Ostcg h, 10.
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wohon telah memenuhi sysrat-syarat yang ditentuksn, nska
pojabat yang berwenang (Gubernur Kepclc Doerrh atou Hen-
tcrd Dalem Yegeri), oongeilugrican fSurat Zeputusan Bemberian
hek guna uszha (pasal 18), Surat koputusan ini dicstat do=
lam custu dafior yang khuoue digunaizan untuk itue, bare ke=
rudien dilskukan pendeftarannyn d1i dalan buku topnah dan sore
tifikat heknya aiterbitknn {passl 10 ayat 2).

¢s lok guna bangvnan,

flenurut kotentuon pasal 35 UUPA discbutkan bohwa
“hok guna bongunan adalch hek untuk nendirikon dan mempunyal
bangunan~-bangunan atas taneh yeng duken miliknya sendird,
dengan jangka waktu paling lema 36 tahun®,i”

‘Hak gana bangunan ini menurut keteatuon posal 37 UUPA
degpat teraad; nelalui dun cara yaitu i

(1) Rengenai tonsh yang dikuasal lengoung oleh nom
yaltu dengan Penetnpan Pemerintah;

{2) rengenai %anah oilik, kareas perjanjisn yong berbenw~
tuk otentik antars pemilils tanah yang borocongkutan
dengrm pihpok yong okan hempomleh hak gunn bangunen
itu yang bormaksud meninbulken bak tersobut,

Hak guna bangunsn yong terjsdil atns tanah yong diruge-
sal langsung olch ncgarg; diatur dalem Peraturon Menteri Da=
len Begeri no.5 tohun 1S73. Adopun presefurayn pada prinsip-

B1bid., b 2.
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nys 9tms asporti prosedur ncmpereleh hek guna uscha, yaitu
nalalul pengnjuan permnshongn yang ditikuti denpsrsn keluarnya
Burat Eeputusan Ponbarien hak guna bangunan, dbaru “emudisn
didpftar don diterbitken certifikatnya.

Sepertl holnys hek gunn usahe, maka hek puna danguine-
o ini pun juga merupakan hak dbaru yeng dicipicken UUPA un-
tuk ncnenuhi ketutuhen nosyarcket modemn peperti ook reng
ini. Cleh karena ity bak guna danguncn yang dietur oleh
UUPA inl sama cokali tidck dopat dissmaken dengrn hek guna
bongunan (potalroeht) yang terdoapat dnlem BW,

Dl samping uraion-uraian termebut 41 etas, kirsnya
porlu kita lihat pula ketentugn panal 1 PHA no.l5 tabun
19€1 yang nepentuken : "tonah-tansh hek piltk, hok gona u-
soha drn hak guna bangunan yang tolah dibukukan dolam daftar
buku temoh nomurat ketentuan-ketentuan Peraturen Pemerintsh
no,10 tahun 1961 tentang Pendaftaren Tensh (LN 1961 - 28},
dipet dibedeni dengen Hypotheek noupun crediotveﬁnnd*.m

| Jadl balk nenurut UUPA maupun ketentum~kotentuen
pelakomaannya yaitu Pf1A 00,15 tahun 1961 &1 atag, dapat
dioimpulian babwa helt-hak atas tonah yeng dapat dibebani do=
ngan hok tangrungan ialah hak milik, hak guna usaha dsn hak
gwna bongunan,

1681'1- Soedow!l Fasjchun Sofwan, Fak JInninan A
triversitas Cajeh lnda, Togyskarts, 1974, he T4a
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Seperti diuraiken 41 rmulkta, berhubtung sa-pai ssat int
undang-undang t_fmtxms hak tangzungen tersedut belun dapnt
di.ciptahn oleh pemorianteh, naka sanpal sokarong pun untuk
oegi oatorieclnys nasih dbericku ketentuan~katentuan tenteng
hipotik yeng térdqput dalem BY den crodletvorbond dnlam
8.1937 = 190 (pnsal 57 UUPA).

Dari hal torsetut 4% otes lebih lonjut dopot éleim-
pulken bohwa menurut UUPA, solamc undong-undang tentang hak
tangzungon ipi belum torbentuk, maka beniuk hzk tangangan
yong dapst dibebanksn pada hal-halt gtas tonsh adalab s

®. Hipotik; dan
b. Crodletverband,

o, Bipotik,

Nanmzrut ketentoan pagal 1162 BV yang dinmaltzud dengsn
hipotik ialah : "euatu hak koebendann atas bends-benda tak
bergorck, untuk menpganbll ﬁeng_zantaan darsi padenya basl
penglunaﬁan suatn perikatan”. 17 |

vleh karera hipotik merupzkon hek kebendasm, maka di
dalemnye okon terkendung pula ¢irvi-cird sebngnl haok keobenda-
e yamg entara lodn ¢ _
1. ilerapekan perioniian yang secessolr, 41 soaping ade-
ryn pexdeniien pokok yang derwijud perjfenjian pinjemw
renminian umz {pasel 1162 BV). Sebagri perjanjian

17&2190]&1:1 dan Tiitromdidio, joc¢,cit., h. 273,
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Fang acconsolr, oaka adanyp terpantuns pada perjan-

Jisn pokolt dan akem hapus pula dengan hapuanya peyw—
Janjian pokok terseduts

‘1zbih didaholukan pepenuhannys dard piutang yang la=
in (droit de prefercnce) (panal 1133 don pasal 1134

oyat 2 BW);

Obyelknyn adolah bende=benda tetap batil benda yone
berwajud mepun yeng bexups hek-bak atan tanoh (pe-
oal 1164 BV

Fempunyol oifat sasksgevolg yaltw halk hipotihkr itn
cenantlaaa mengikuti bondanye dalam tangan siepa
benda itu bercda (pacal 1163 ayat 2 BW);

Bak hipotik borisi hak untuk pelunasan hitong (ver-
hoalsrevht) dan tidsk mengandung hnk untuk nenguaesal
atza meniliki bendsnya,

‘Dalan rangka UUP4, peda wunmnya cird-eiri termebut

nosth totmp, hanys pade ciri torokhlr sudah tidck Aipsrboe

dehkon lagi 'mparjeuji.km penjualion bendanyn otos kelusoa-
oo oendliri,

b, Crodietverband,

remurut ketentuan pacal 1 Pevaturan tentang credlste

verbond, yong dimakcud credietverband ialah t *hok kabenda-

en atan benda~benda tak berperak, yang menmhexd vowenong ke

rads yang berhak untuk nenganbil .pengzontian dori pade benda-
benfa itu boagl plutangnys®.t®
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Crediotverband hinyn dopat diberikan dengon jominan
benda~benda yens cudah ads,  orodis tynrhimd atas beénda-ben-
Gan yong necth akan ada sdajes bapal. (pasal'9 8.1903-542).,
Pondo-benda yorn uenjrdi olysk ’Wdiﬁ%&hﬂxﬁ ini tfagk
boleh dicowaken tonps persetujumn tortulis-dari hanedeng .
credletvarbomd,’ $idax bolch ﬂ_ijuei dergon hak penbili-keme
baii jusa tid;ﬁ:. voleh dirndaiken nfmp‘un ‘§ibebznl dengen -
crediotvorbond Fang loin (pacal 13 8.1908 - 542). Jrdd un-
ek ercdiotverband ind tidek Aikennl adanyn tinginizn~ting-
ketan oredietvorband repertl halsya pada hipotik.
| DL somping hal tersobut, credictvarbang ini hanka
depat diderilan oleh kreditour-kraditeur “tortentu. Untuk
oeat selarang, fcngrn Keputusan Presiden no. 14 taims 1973
telnh dltunjuk Ronk-Renk wilik asgsars yaag diberi wewenang
neasseng crediotverdand. Back-bank tarsobut ant:u‘a; lain
1, Pank Togsra Indonesia 1946 (UU no.l7 talmun 1968);
2. Bank Dagang Regara (UU no.18 talun 1963});
3. Bank Bumi Daya (U0 10,18 taimn 1968)3
4, Dank Rakyat Indonesis (UU po.21 tahan 15€8);
5, Bank Bxport Import Indenesia (UU 00,22 tahun 1968),
Uraien 4 atec adaleh moripaken bagien torioolil da-
L ketentuan<kotentuan loms tontorg sagl matoriol derd pa=-
da hipotilk dan credieiverband yeng sazoni seksrong masih
totap borxrlaku,
P4 samping bentukebentuk lezbasn jeminen di atas,
coka di dnlam praktek pexkreditan di Indonesls untuk szat
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sckarang ini teleb terjadi pula pexbodbanan hek-hck atag
tenoh ke dalcn bentuk ridueia. {penyemhan hok nilik seca=
ra kepercayasn),

Ceyck lemdaga fiducis ini tadinyn hnonys terbatus
nongenal bende-benda bwg.om!;s nebagat jooinonnyn, okan te-
topi dalmm pozkmbang‘amm Jugn ailpknanskan ~mdap ban~
ds=bendn tak borgersk yeng berwijud bongunsn-bengunan di
atas tanch negara,- di atos tan:-}x hek pakai dan éi atas ta-
nah hele gowa,

rengingat lembaga fiducia ini merupskon lembaga ja-~
ninen bentuk bar yong tumbuh dah berikcnmbeng semai dengnn
kobutuhen sasyarakat kita seckarsng, maka untuk le¢dbih jolas-
nyo uralcn tenteng pembodmnan bhakehsk stes. tansh dnlam bene
tuk lembags. fiducia ini aken dibohas sccars tarsondiri dam
lon bab di belskang. '

M&M .
Taliln, pada walttu sebelunm berlaioanys foraturan Pa~

porintab no.1D taimn 1961, ycitu dongan berdasarian Peratur-
an flenteri Agraria (PHA 00,2 taimn 1960), 4icdukanleh peng-
golongenenengtolongen nengenad hak-=hok ahas tmmh yang do=
pat dfdebani hipotik dan hak~hnk atan tamh yang dapat di-
tobend dengan ¢redlietvorvand,

D dnlnm pasal 26 FTA no.2 tabhun 1960 ditentukan bahe
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Vag [
celana undenp-undeng nengenai hnk tongoungnn toroebut
4nlon peoal 51 Undeng-undeng Pokok Agzrorie bolus tore
bentuk naka hok m;potheek henyo dapat dibebanken pada
hek nilik, helk guna bopgunen den hek guna urahn yang
beragal dari konverpi hpk eigendon, hek (ootal, don
hek Brpacht; cedang ercdietvorband pade hok nilik, hex
guna bongunan den hak @znigucaha yang boreseal darl
konversi hak-hak lainnyo.

Bordesarbon ketcutuon 41 atap 4cpat disinpulken
behwa debulu; hipotik hanya depat dibebanken pada tonahe
tenah bokas hok barst scperti bak milik, hak uns uscha
den hakk guna bengunan youg berasal dard konversl hek-hck
eigendoz, opntal don erpacht. Dedangicen untuk holt nilik,
hek guns bonguncn dsn hak gunn ugshs yang berasal dard
konvergd tenah~tansh latnnya (Semsasuk 4anah-tanah bekas
“hek adat/Indonesia), honye dapat dibzhzni densnn orvediote

| | Sokarang, setelsh berlalunya FP 20,10 talun 1961
. dengon poraturan pelakssnosnnya PHA 1o,15 tahun 1961 yoitu
tentang Pesbebanan dim PendAftarpn Tonah, neks semizut pox-

aturcn tentong pendafiaran tanah torsebut cvdeoh tidok &i-

adckan peagrolongon lagl sengensi hek-hak gtos t-nah nena
depat dibvobong hipotik dan hok atas tongh mana dihebeni
credistverband.

Dalen PIA 10,15 tatun 1961 44 bavah kataetata "mo=
pinbang buruf £, disebuthan : "...., Dakn jugn tideippexe
lu diadekon lagl perbedean antara golongan<golongsan tongh

Lrosco, Dondung, 1962, " 4?. -
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yang dopat didbebani hipotik duzn crodietverband, cebogal .
yang ditentukon dolam pocal 26 PNMA no.2 tabun 1960 (TIN
o, 2086)%,%° ’

Dari hal-hal 4% atas dapot disiopuiltan bHahwa hipo=
$ik dzn crcdietverband dcpat dfbcbankan peda hak nilik,
hak guna upsahs dan heok guna bangunan balk baragal dart
konverol hek-heck darat, moupun yang berasal dari koaversi
bak-hak ndat. Judi dolca hal pembebemen 4orhodep hokehak
atap tanah teracbut sudah tidek dindaken pombedeon 1ngl,

. ‘nehincg.a dalsn pelakoonasrnya anpmmhnzrd aiaomh!:a; kepada
pihalr Eroditeur untuk nenilih spoksh aken menbebeni heX
atas tanah ftersedbut dengon hipotik stmi dengan credio tver-
band.

' Soelmbungen dengon ha)l 41 gtas, berdasarken hacil
pengomatan yoag ialeh saya loimakon 't:amaap behorein Eank
doun nilik negnra wntuk Jdeerah liadiun den TUbeh, ncks dard
Benk-dank yong 2da {oroyata Bonk Rakyat Tndoroain-lah ceba-
gai Benk yang paling bangek mengpunsken benfull jeminsn cre-
diotverband bagi peaberion krodit-kroditnya, Bzl ini dooat
dinsklnnl karens terlepoan dari apdanys pengarah kotentuan
1lenn tentang orodietverhand ini, ternyata sobasfon bosor nas
pabah BRI tersebut tordirl dard pova pengucaha yans torgo-
long sebogns pengupsoha akomi; lerah {kebanyalten golongan
penpuosiha pribuni), cohingys tonghetmnoh yenp ¢ijeoinken pun

.

gvs goedert Iaplehun Sofwem, op.eit., h. 73.
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kobenyoken tordiri dari tanah-tanah bekse hok adat, DI
pemping hol terpebtut; pihak BRI pendiri telsh morana ae
pan dmn tpt’biaaa dalen nengsunckon bentuk jeminan crediet-
vorband, keorena tagi BRY proses crodistverband ini dipan-
dang 1ebih kuat den sed Thons karoma tidok mengenal ting-
katan~tingkaten dalen credictverbond sebinggs otcnatis a- '
kan lebih mudeh dipehaml balk oleh nasabah eecupun cleh pe=
govai=pegavainye,

felanjutnya berlmbung ccapai sant ind oasih banyak
penilik toneh yeng belus colckssnskan pendaftinren feal: atas
touahnyn, maka zekedar sobasal cnesr-mncar apakeh hak-hak
ates tunah miliknya dgpat diporgunaken watuk jJoninan kree
alt atan $idek, di bawnh ini akan dlurotaim pula tentang
bak~halk atas taneh bekas hok adat atan bekes hek baral mae
na depat @iperguroknsn gedagal Jeminen huteng dongen didew
boni hak tanggungan (hipotik/crcdietverband).

Olah keorena tanah-tonah yong dopat dibebond dengan
hok tobggungon tersebut menurut UUPA lalah tanahetanoh bak
nilik, hak guns dbangunan ¢don hok gumo uenhn, npoka untuk
oengetalmi hrk-bolt atas tonoh bekas hok adat atou tanahe
tanoh bekng hek barat yeng dapat dikenvorsl monjadi hakp-hak
-toyzobut, nehingon porlu dilihat pula kotemtuan-kotentuan
tontang konvers! yong tordapat dalam UUPA.

D dalan pazal II OUPA ditentuken batmn 3

(1) ha:-hak ates tunch yong menmboxrd wewensng cadagaimne
na atan nirip dengmm hek yang d.?.nak;ud dalon pasal

\
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20 aynt (1) geporti yang dizobut dengon noon sobpe
gl a4 baweh, yeng ade pade miloinya undzno-undcy
ini, yoitu @ hek ograriache oigzendom, nilik, yasoh
andardenti, halr ateo druve, hok atas dyuve éopa, po=-
oini, grand cultan, lmmdorijonbozitrecht, altifjd@us
rende erpecht, hok uocha atas bekan tanah portikeldr:
daon halt laln dengen nema apepun juga yong cken dito-
gasken lebih lenjut oleh Nentori Agreria, sejck cuw
lai borlaknnya undangs-undnng ind nenjeftd X piltlk
fersebut ¢alanm pacal 20 ayat 1, keecusll Jika yang
pempuayainya tidokomenmermhi syarat yeng torcodut dow
iem panal 21§

{2) hok-hok toroodut dalem ayat (1) kepunyosw orons o=
sing, worga negarh yang 41 sooping koevarsonogaramm
Indonosic-nya neapunyai Xowargomogarnons asing don
taden hultum yoag tidck ditunjuk cleh peserintah cow
bagai yeng dimckoud delanm paval 20 oyat (2) nenjedtl
helde ana uacha aton hak guns dangunen necupl denno
pernntukan tanahnys, sedagni yong ﬁan diternckon
lobih lanjut oleh lNepleril Agraria.

it sampi:;g itn daien pasal VIT oyat (1) UTPA ditene
tuliian pn,'i.a bahwa 3 *hck gegolem, pelulen atm sangian yeng
bernifst tetap yang eda pada mlal berlakunys undcng-undeng
ini nenjadi bwk nilil tersetut podn pasal 20 nyet (1)™. 22
Dari kobentusn-iobentusn konvorsi pasal IT dan VIT
synt {1) TUPA tersebut 41 atuop, dawa.’b‘ dinicpulkon bahra ks.k«'
hok atac tannh bekas hak adnt/Indonesia yeng dapat dilkonvore
ol menjodi bk milik, atm yong dalem hal tertentu menjedi
hak guna uezha atan hak fana bansuncn ia:%ah 3
1. Hak ndlilg
2. Hok yasans

22
Ibiﬂ;, hp San
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Andarbeni;

Hak atas druwe;

Halk ates druve dunaj

Poniniy |

Grant Bulton;

Ianderljenbcezitrochd;

Altijddurcnde erpzchti

Hek gocolon, pekuwiern atom songran yang bexgifat teow
teps den

Hak«hek lain yung cken ditogneiten oloh iicnterl Agrea~
ria.

Oleh karena oomua toansh~3anah hak sdet/Indoncoin torw

sebut 41 atas depot dikonversi menjedl bok milik, bsk guas
upaha den hak gune bongunen, acke toneh-tansh torpebut pun
dopat diperpgunaken nebaged jeninan buteng dengen @ibedand
hipetik/oredistvorbond,

Lebih lanjul untul mengelaimi hok-hak atan tanah bo=

kas hak borat mans gang dapet diporgunakan sebagnl jaminan
mtang, neka aolain coperti telseh 4icebut dalen FilA no.2
talun 1960 di mukn, caka sccara labih terporined dopat kie
ta lihat dalan zetentuen~ketontuan koaversi UUPA, Tanehe
tonnh bokas hak barat torcodbut aantara lain ¢

l. lok Pigendon, yong dikonverci menjadi hek ollik (pa=

2.

Skripsi

sal I ayat 1 UTUPA);
ok Bigondon yong 4ikonvarrei mernjadi hnk suna dsngune
en (pasal I wyat $ UOPA):
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3. Hick Opatal yang dikonversi nenjadi hok gunp bangunw
an {pesal I ayat 4 dan pesal V UUPA)3
4, Hak Erpacht uniuik peruunahzan, dikonversi menjndi hok
guna bongunan (pasal ¥V UUFA);
5. Hak Brpacht unt:.lc periobunon besar, yang dikonversi
menjodi hak gune usahs (pasal I daz pacal IIT TUPA).
Fasin aehubungan dmﬁg&n hol di atas, maka periu kita
peragtiknn pula asdonya ketcninon pasal 55 ayat (1) TUPA
yeng menontukan balwa ¢ |
hak=nr)k asing yeng samurut hetonfuan-zotentusn onver-
siea wkta hakshsk tersebut dengen jangka waktu paling
lcnn 20 tahwir, .
Jadi depgun tolah Borlempaminys jangka wakta ferso-
tut dalom pasal 5% ayat (1) di atas, (yaitu sojak tongeoal
25 Boptembor 1680), soka awt-hek terestut pun penilikamys
telah berakhir, den haknys menjedt hopus {pacal 34 dan 40
UUPA)« Dongen denikiacn aken berarti pula bnhwa apn yomg die
atur oleh pasal 55 ayat (1) telnh neleooni karena jongks wake
tu yang ditenftukzanya tolsh bereklhir, sekingran posalnya pun
dapat dikptakan gebagal prsel yang telah moti,
tntuk menghindarkon tinmbulnya permasalnhon sobagal
eribnt darl telab berskhirnya jangke wakiu yon3 ditentukan
olsh pasal 55 ayat (1) &1 atas, nake jauh sebelivoya perorine
tah {elarnengoluarkan kzbijchkennnan bawu dalan hinl pendordan

., b 37
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kalt baru ates tanahs asal konvewsi halrehek barat toroe=
bat di atas dengan Feputusan Providen no.%2 takun 1978,
selein fiu jugs tolah dlkoluarienn puls kebijskeannan po-
morintal dolon hal ptmyeioaam pormobonan hak bara atas
tenah tersebut yanyg dibebnn! deagon halk {angoangen dengzn
‘Koputu_mm Borpena Tigcn Henteri nomox & 152 talun 193803 _
no. 4l2a/rrE 01/1980 dsn no, 13/7/Rep/CGBY yong cken 42boe
s daler beb fersondfri 44 delakenrs.

Sepoerti tclgh dieingrung &o3nm bob I, bohun dengan
| dorlekunys UUPA, nake dieabut puls berlotunys cemma keten
tuon mengonal hakehak kebendaan yeng berdalian denges bu=-

nt, air dan kekayasn alem yoang ada di delemnya dard duke
It BY, kecusll ketontusn-iciebiuan tenteng hipotik, Jadd
untuk iaipoti.k duen demikien pula credietverbond, cebagad
hrk kebendnen yang bertalian dengam tanah nasih juga dipor-
lekuken ketentunn~kotontunn lams karvens nmemang diliceualiw
kkan cleh UUPA. Akan tetapi nenorti disebutksn pade urnlsn
ai ruka, bahwa berlehunyn kotentumn loma dari hipotik dan
credietvorbond tersebut dalam BW don 8.1508 « 542 hanya
terbatan pada hai-hal yang bersifat nateriel-rochtelijk
(nisalnyas nencenai hak-hal: dan kewajidan~towajiban yroug
tinbul dari mbungan hukup itu). Scedangken untul: cogi fope
nilnya (yaitu tontang car:i pombebanmn dan pendanftarsnnya)
borlskaiah ketentuan<kotentuan yang tordapat deles PP no.
10 icimn 1861 dan peratursne-perastuvan pelsokecnom lainnya.
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D1 dolen posnl 19 PP no. 10 tatun 1961, ditentue

ken bahws %

potiap perjanjisn yanz dornakond seuindabken hak e
tas tzaah, nemberikan sesuatu hak bare atop tonnh, n
rengsadatken tansh oty neooinjes usrng dongon hall g
tos tazsh sobsgal tengoungem, hatus diduktiion dongon
guatu ckta yong ditunt clek dmn dinpdapan pojoond
yoag ditunjuk oleh rlenteri Agrarin {oplanjuinyn dalss
poraturmm int dieebut v Penjchat). Aktnegommf: ben-
tuknya ditotapkean olek ranteri Agrarla,

Bardceaonykon Eotontnan 81 otan, oaka toloh depet dt-
gimpulkan bahwo sepnila bentuk perbobonm Rek aten tanah

haruslek gdibakiiran d maoon paafe okiz yenr 44baot olah
den dihcdoprs pmsabufs yarg dltunivk oleh fraterd ASroria
(uitn 1 notaris, asisten edcnc/kepein kecsonten don bew
bor-na penjadbat lalnzya yoagz $olah dituniuk oioh Fenterxi
Acraring. i

Jedd kalew dodmla eltta crediotversond dibust oleh
d-n Girclopen wedcons yong penyolenzseraken pula perdafiar-
pnoya (nanel 15 pem$aren rongonad crodiotwerband 3,1300 -
542}, oodengton hipotlh aidiriXon dengon chtn yonl diduat
olch Copalr Rantor Pendafiarnn Taved (pasnl XL 7 0,15048«
10 yo 8. 1834 ~ 27 den 9.2947 = 12), nain ookovers ecetelsh
bariatunya PRA 210,15 tahm 1931 akén ponbaban~n untult hi-
potik dan erciictverbend terasobut dibuat oleh den dihedapw
g pcnjadbat cepartt dinckeoud dolron PP ono, 310 tndmn 1961 A
ataa, sodsng noagenal poedsftorarnys filckalon cleh Yepala

Tantor Pendaftoron “ench yeas bovsensiiten nomimt Lntens

2431'1 coodawi NMasjchun d0tvn, chit.. he 97,
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tagn PP no,. 10 tahun 1961 pula,

Lobibh landut berdapariken sumt&ueatcri Aoraria tor-
tanggal 10 Octobor 1961 nc. KA 40/48/70°'telsh ditogasikan
bohya yeng harus dibtmat déingan nkta oleh Penjobat Peabust
ixta Tensh (PPAT) t2rsebut adalak tentang pembeobansnnya,
redengien nengensd perjaniian niong<pintangayn depat dice
dokan secarns tornendiri don dzm % 4tbuzt denson okta @i
bawah tongan.

Dari ue=ion-urnion di atss dspat disinpulken behwa
tontmg cara pembebarcn dan pendefiarom hinotik/eredlod-
wvordend berlcimulah kotentumn~kotontunan bail yeng tordopat
dalem PP no, 10 4ahun 1961, PMA ne,15 ta'un 1961 cmupun
ketentuan-ketentuon 4alsn peranturen polakcanann leinnya,

Untuk mongetaimi caryan-cara pembdabannn den pmdaﬁpu
on hipotiz den cwedistverbmnd, noke di bdawvah ini altmn die
uraikin pala tentong procedur penbebanan hokehok atas tae
pab penumt ketentunn-ltotcntucn ymg berloku pekareng,

Sosani dengsn ketentuan-kotentusn yang tordapet dem
lan PiA n0.15 talmn 1961 tentang Pembebanon dem Pendaoftaren
hipotik dan erediotvorband, maka procedur pemdebanan hoke
hrk ctas tanah dalen bentuk hipotik/ercdietverband pada
pokoktye oedbagal berikut

Portona~teona, tansh yang akeon dibeboni dongren hak
tenggunpen ind porlu difeftarikan terlodibk dzhuln dnlon buku
tznoh cesuai dengen PP no. 10 tahun 1961, pada sek:l pendaf=
taran tanah yong moliputi perbunton-perheaton ¢ peactasn ta-
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neh, pembukuan tansh serts peaberian asoriifikat tanah (pa-
pal 6 P1A no. 15 tahun 1961).

Remudicn debitour meagajuken peamokronam kredlt ko~
pada kmd\itgur {Bank), Sotelel pormohonsn pernintacn kyw=
dit dinetujul oleh krodifcur (Denk), bamilah keéua boleh
pihak datong ke lantor PPAT sotompat untnk dibuathon alkta
pashebanannyr,

Peatuaten oktae oleh PPAT torsebut soladn dihndird
olech krediteur dan debitcur, rcolin tilomans panjudat nened
anggan perin depat mexints cupaya panbusten cksa $zysebut
dipakoikon puis oleh kepala desa.

Apedhilo tanak-tennh yems akon dicebeni dongan bek
tang{:\mn iri bolun dibulmiran dalan daftar buu tanah,
moka pembobanen bipotii/erediotvorband dapat dilakuken
borsannsn dengan pernintagn uwntnl m::’bukukan. n2k ptas tae-
nehnya (pacal 6 PA no.15 tatmn 1951), Dan untuk peabals
4n4 hsrus dipertaikan pula surst bakti hel gerta ketormmpan
ketemngen Iain éard kepala d-~on yang diimuntkon oleh Canst
kepada kepals nekol pendafiarcn tonah:

Apabila kebetulan hipotik/crszdiotverband ity dibe-
benksn ains lobih dnri esatu bidonp tonaly nola penbobmpnw
nya %otop dilakukan dalen zotu akta, Gedeng apabila tenshe-
tonoh yong borpnamn-ocna dibebeni hipotik/credietverbond ter-
cebut kobetulan terlotsk A=lrm decroh koria PPA? (karenn
terlotck €1 luar kecamatan), malcs zsal tansh tercebmt masih
torlietak dalam satu wilayeh kerjs sekel peandaftarzn tanah,
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PPAT teroelmt nantih berwemang unfuk renbtuatkan cktanyn
{posal 3 oyet 2 PA mo, 15 tahun 1961 dan pasal 3 Surat
Feputusen Dirckiorat Agyartia po, 67/0D4/1963),

Untul gelanjutnyn akts begertn seriifikat hek atas
tonahnya eerta warkeh yang diperiukan untuk pemtuaton ake
ta itu oleh PPAT segera dicarpaikan kepadn eekei pendof-
taron taneh wntuk didefiar dalem Yukn tensh yang bergang-
Imtan qeu dicatat pada sertifikatnyn.

Alita pecbebangn indl dibust untuk jumlah yang diper-
iukan, yoltu cata lexbar watuk kepala seksi pendaftaran
tonah, kesudicn satu lexbar lagi untuke PPAT, Seodeng untuk
krolitour dan 4-bitmzr dspat diborikan salinen dard akta
tercebut yong telanh ditands tanceni cleh PPAT (poaal 4 PMA
no. 15 tahun 1961). .

Setolah coluruk progedur 41 atan dipenuni, palks
pihak kreditearnya cudsh dopat diketoken eedagai krediteur
yang prefercnt, karena pombebrnen hek atos tanak terpebut
telch eah, don toloh mempunyai keluctan executorial.
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han IV
PRAKTER PELIBEDATTAR BAXK TANGAQUUGAH ATAS TADAR

Sebngol ckibat dari tidak mudaknyn prosodur ponbo-
bonan hak-hok atos tanab (neperxrti telch diuraikan pedn bab
terwmﬁ), yong delan hali ini harue dilakukon menurut
forngiitan-formalitos tertentu, yang banyalt nemgicen wnktn
don doayss; schinggn di dalon pr&tck oooih bonyck kitn to-
i polakgannen pembebansn hak tangzungan atos tonsh yong
nenyicpeng dari prosedur yong scmootinya. Sebagni mical
peda dowasa ini maoih banyak para Kredifecur yang membdberi-
kon krefit-kroditnya sudah morasa terjenin hnknya apabila
tolah &idapatken surat luaea pemdamngan hipotik/crodiotver-
bong dari dsbiteur. Adspun peasangan hipotik/craedistvor—
band-nya sendiri boru skon dilakecnakan opebila pihok kie-
ditcur benar-bensr telah tierapa porliu, niesinya apablla
krediteur tolch molihat atou nengotohui adonya tande=tanda
bahwn dobiteur tidok 2kan dppot ueneruhi kewnjibaonyn, Bi
dalam koadaon yang denikipn, nako barulah terhadsp bendow-
bonda yong dijedikon jooinen/tangmungon mutong toreodut die
pascnpkan hl.poﬁ.k/cmdiotvorb;.nd yong oesungguhnya, yasitu

- dengon nendafinricannya peda kantor pondaftaran'tmah._
fienzrut B, kuasa nenanong hipotik ind hamslah di-

puat dengon okte otentik, yaitn dalem bentuk akte notaris
(pannl 1171 aynt 1 Dt).
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Dalen prektok, curat kusng int 4lboriken ockaliprs
@1 dolen ckto pezborion krodit, atou okto porjemjian pine
Som=meningon, yoita kalen porjanjicn pezberien krodit tere
pobut Aindoken dengon akte amm. kavens hol dcntkian
akten lobih mongheoat beayn. Surat kuasa pedobansn ini Al
derikon olch pihok debiteur untok senpercudah kroditours
nyns oohingon pihck kyoditcur tornobut cotiad woktu yang

"tolnh dipondeng tepat baginya dapnt dantong ke inotonoie
Anaotenod yang borwonang untul melekulten pemazsngrn hipoe
tm/cmaiutvoﬁmdwsm '

Lonurut Srdi Soclovi Mapjohan Sofwan s “dalen proke
tek pordonkon, porjenjicn kunga peonsing hipotik, jucs pe-
rasang credlotverband lobilh boanyok dilakuken dibendingirn
dengen Junloh pessoangen yeng nyota®s?>

Kendann torachut 44 atas Qupnt dimonporti, karcna
pemborden krodit oleh Donk dsdem bentuk "Porjanjion Eussa
peaancng hipotik/orodiotverbond® ini prosofurnya. lebih cue-
dah, echingra tidek oken bonysk menghedisken woktu den bep-
yas. 4 mina itu keoangkinen yang lain cdnlah opodils ko=
dotulon poarn deditcurnyn telah nmdmtm kcporesyenn dari
tnk, korena kolsiusn/kondttenyn vobagnl doditeur tidok
pornch torcels, oohingzo Dank pendiri nengrmpscp dcbitour
tarcobut sodbagni dobitonr yong hoanfit don Jayek untulk o
novipa krodis,

iyl

35&., he 24.
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fielain hal-hal ternobut di ntas, noko wntul ko
dit=hrodit yang kecil junlahnya serta jangka w-ktu ycng
pendak, biesanya pihak Dank selnku kreditour sudoh merasa
terjonin heoknys dengan hanya nengodskan *Porjenjien kuasa
nemascng hipotik/oredieiverband* ind,

Pemberian krodit dengon porjenjien kuess petagangon
hipotik/oredietverbend ini biasanye disertai puls dongan
penyerahan sertifikat atm geytifikat gementarn dord hak
atan tanah yong sltan di.bcbanlnyﬁ. Ion olech sobad 4t ble-
oonys pemborien krodit dengan bentuk perjonjisn kuasa ini
dilakukan apadlln tenah-tcmah yang ekan dipskal cebapnl
tongeungan toroebut, cudoh a2dn sortifikatnyn. Hanl denikie
en dilekukan oleh kroditcur (Bank) dengan maltsud untuk
ncoporoudch pemanengen hipotilk/oredioctverbend secarn mrn-ta.
PL nomping 1t juge untuk menjega apor certifikat darl tow
nnh yang dibobani hak tengpungan tersobut tidolk disalahb
ganckon oleh dobitcurnya,

Dari urnien 4% atas, colanjutnya dapat dioimpulkan
bahvo gobenamys petbericn krodit dongan dentuk perjeniion
uann pendedbanan ini sana halnya acporti pembobanon biasa,
henys dalom hel posasemgannyoe saja ditangouhkan polokoones-
annyde Bal yong demikinn sudeh barang tentu skcn menindule
konvckvonol yong cukup boerat dbogl ko dua bolah pihak, karow
na bagl dediteur micalnya, walaupun krodit dardi Pank leobih
copat wmercka depatkan, okan tetapi peloma sertifiltat hak

atas tcachnya masih dipegeng oleh Pank karensn penacongen
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riel 4nri prlzda hak tanggungen tersebut delun juss Allak~
opnakan, ncka selzna {fu pula pihknk debitcur ini tidek Ae-
pat nengrdsken penbebensn hok atas tamahnya 1agi delen
tinpkoton-tingkaten hipotik lainnya,

Denilrlen pulo bagl kreditour {Bank), waleupun dne
Ien sopi woktu dan benya, penborion krodit dengan bentuk
perjaniimm kuosa penbobonen ini nengunfunckon pank, gkan
totapi sodennrnya Jugn mongendunsg resiko kerugion yong
besar cobngal akibat dard hilengnya hok preverensi Bonk
tornebut, Nelihat akan kenyatacn-kenyataan 4i atas, nska
Subektl memboriken komentor bohwa i "praktek teractut ti=-
dck dapat dimnjurken®, 26
. . Di oauping adonyn proktek pezberien krodit dalen
bentuk perjenjion kuasa peubedboncn scporti telah dfurai-
ken di atos yong pada ururmya henys dipsruntultken dogl to-
noh-teneh yang sudah ada sertifikninya, moka poriembangen
yang torjodi dalanm praktek penderion kredit pzda socat ge=-
karapg ipi, untuk molindungl kepentingan-kopontingen masye-
rakat yang tarm‘long dalsm manyarakat okenonmy lemah, d4i
panp hek atas tonah yong nonjadi nilikznya pun belunm ada
sortifikatnya korena memang bolun didaftarken, dalon hal
y:ma dcaikian pogunl dengen propgroam pemerintah pihok Ronk
tolch nepboriltrn kryodit-kreditnya dorupa Mt Invegtasd
gooll (RIX) Gan Eredit lo€al Rerja Permsnen (EIXP)
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i dalrex pemborien krodit RIE don EIEP ini, oclch
Bonk tolch disertokan pula beberapa Mntas borupa ko=
donggnren terhedsnp persyaratan dbagl benda yeng eken dijew
diken tangsungen. Hisalnyn : apabils sortifikat atan certi-
_ Pikat sementars dard hak atag tanah yeng dijadikan tanggung-
an torsobut beolun nén atm bolun Jedi, maka hanya dengon.
sutat-surat bukti hok yang berups eurct kohir, mrat ver
ponding, surat petuk pajeg bumi (Ipedn/n'ca&) 4ot dipor-
anaksn gsbagal Jjaninan kvedit, agnlikan nema yong tortern
dalen kartus=kartu tersebut adalnh nzmg dari si pepohon pen~
airi,
‘Pesberisn kredit dengon jeminon senentorenyn mengfu-
| nakgn Suratesurgt bukti hsk inf, blusenys pihnk Bank memoe
kai bentuk ikatan kredit : Surnt Russa Hipotik/Surat Kugsa
© Grediotverband, Eredit Bonk dengen bentuk furat xusna Hipo-
tik/gurat gunsn Credietvordand ini, bissanya nmempunyai nie-
fot pementarn yokni pelams tign bulan tambil memungru pow
nyelecalan sertifikasi dari pada hak atas tenahnya, Bam
kerudian sotolsh sortifikat atou sertifikat gementara dnrl
hok atap tansh tersebut soleeatl, moks dilakennsbanleh penige
acngon hak tengongan tergsbut scsuasi dengan prosodur corta
ketentuan~kotentum yong seneatinya,
Penbexrdion krodit dengon bontuk Ik:;tnn Kredit Surat
Duana fipotik dan Surat Busoa Crodiotvordand ini, kobmya!_:-'
an diberikon kepnda debitour yang honys nseniliki tonah-to-
nsh yang borcosl dari kenvoroi hek-hak ndat cobagal tenge
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gungannys., Hal ini dgpat kite nakluni karena pedn usunnya
tenah-tonah torsebut cdaloh nilik pridumi yang codbagion
degar dolun didaftar, Jadd bolum Juga bor sertifikat,

Lenurut pendapat kelompok D delenm seminay IPHI noa
ngenel Hipotik dan lLeaboga-lembaga jenminan lainnys dikos
tcken bohwa ¢ "ourat kunsa pemasangan hipotik {jugn ere-
diotvarband) bukan morupaken bentuk jeninaon, korena yang
aijenin tetap tonammya®,?7

Jadi bordasarken pendepat 41 atas, noka baik peo-
berian kredit Bank dengan bentuk Porjanjisn Runna Ponbe-
bonsn meupun bentuk Ikaten Kredit Surat Kuasa Mipotik/su-
rat Ruasa Crodiotverband ini tidek dspat di:iatogorikan see

 bogal bentuk jeminan, cohingsn kreditemrnys pun bdelnm meme
punyal hak prevorened.

Dl garping bal di atas dolsn Keputusca Borsons NDen-
tordi Dolam !Eegcéi. Iionteri Eeusngen don Gubnmug Dank Indoe |
nesia nomor ¢ 152 tohun 19805 4120/WIR 01/1980 dan nomor
15/7/Eep/CDI, pasal 1 ayat 2 toloh ditentukon babva 4

5in, e ok e ke £ i g Sncnen v
ngen papal 1171 XUR Perdatn den podn saat berlckunyn
Roputusan Bersans ini belun disclesalken/dijcdikan hi-
potik, maits kopada Bank pembori krodit diberikan kegem=

patan untuk nenm@sa%an Iunoo monaseng hipotik teormo-
it senjodi hipotik,

2Tnarien Darus Dadrulzonan, Rabebab a1ot~
yorheud, Gedal 6 Piducln, Alunnt, mﬁa‘%, y B. 25.

Brantiik Saleh, Pornturcn Arrario 1979 = 1820, Ghe-
1lia Indonoein, Jekarta, 1950, B, 32. ‘,
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Eotentuan pasal 1 ayat (2) 41 atas pada pokoknya
nerberikan kez@atan kepada 3ank untuk meningkatken iune
os hipotik yang telsh dilikatken pada tannh-tench bekde hak
guna upaha dzh haokt guna benguncn ex bak dbarat nenjodi hipo-
tik, ycknli apoblla perjanjion kupoa hipotik torsebut pada
cant berlakunya Keputusan BDorsoma ini belum dicolosnikan
ateu dengan kato lain bolun ditinghatken menjedi Yipotik,

retentuen di atos tidak 1ain merupakan jalcn ke
uer yeng ditcm@m olch 'pcmerintah dairm usaha nengntass
permagalahan yeng tinbul torhzdep pembebanan hak tangrungw
en otap tangh, sehubungon dengen telah berakhirmya jangka
vaktu dori peds tanah-tonah hak guna bangunen dzm hok gue
na usaha asal konverni hak-hok t=ngh darat pada tong-al
24 Septempor 1920, Palan kesdacn yoag denikian makn porw
eohonen hek baru ates $anshetanah torscbut depnt dilekrces
nckan apabila kotentuan pasal 1 ayat (2) 4i atan telah di-
pemuhi (pasal 1 ayat 3).

Dalom pasal S5 ayat (1) UUPA, seporti 41 rphn tolnh
dicobutian bnhwa hok guna usaha dan hak guna bangunan yang

beraeal dari ronversi haok=hok barnt, honya berieku untuk
ceoentara oisa Jonghe waktu hak tersebut yaitu paling lona

20 tchun, fial ind borarti bahva hok torsebut tolah bornkhir
pado tongral 24 Beptenbor 1980 yang lalu.
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Vengingat jengke waktu dari pads hok guna usaahp den
hok guna bangunen azal konversli hok-hak barat ini talch dor-
akhir heokrya, makea hak-hak atas tanabh tersebut pun wenjadi
hopus (pasal 34 dan 40 UUPA). Kcadaen ini gudsh barsng tenw
tu ckan menimbulkan pormsgalahen baru cpabila torhadap tam
nah=-tonah texrsebut dipascangkan beban hak tangsungon bdalk
borupa hipotik atau orediotverbond yang jangka woktu pembo-

- banamnys delunm jugo berakhir,

Nemirut Surat Bdaran rektorst Jendral Agraria
tangan) 27 ktober 1570 nomor @ Ba 107241710, ditegaskan
bahwa ¢

hak Fypotheck dan Credieiverbond itz menjadi hapus de-
npan hapusnya hak atag tonah yaag dihebsni, belk kare-
na berakhimyan jongka wextunys, atmipun karena dibatal-
kan diccbabkan sesustu syarat tidak dipemuhi ntan Rarc-
nn dicsbut (nteegoning) atauzge.rena d4llepogken oleh
yang copunya dengan sukarola,

Jadl nenumt koténtuan 44 atas dapat dleimpulkan
bohra segals bentuk penagmangan hipotik/credietverbmd ctas
tonnh=-tanah hak guna usaha den hek gunn bangnﬁnn torgetut
toramcan hapus dengon telak berskhirhyna hak-hrk atas ta-
nah toroebutd,; koarenn tanshnys aknn keabali pada negara.
Dengan demikian akhirnya krediteurnyapun tidek lagli menja-
41 kroditour yang preverent.

telenjutnya karena praktek pemasangan hipotik dan
eredintverband atans tanskh-tansh hek guna usaha dan hak @i-

nn bongunen seporti A1 atas masih banyak dileokukan buik oleh

291’arlindungan.
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Bank«benk nilik Pemorinteh meupun Swasta, maka untuk nmens
jega apny Ponk-bonk terpobut tidsk termicam mai, corta
doemi tetap lancarnya roda pembangunan nesional pada uruape
nya dan pemdbangunan di bidmng ekonomi pade kmournya, ieo-
bin lanjut pemerintah telah memgolunrican kebijckoanaannye
yang baru dalem hal penyelessisn poxrmohonan hak baru atns
_ts.mah bokas halkk gune ussha den hek guna bangunan asal koo~
verel hak-hok barat yeng dibebeni hipotik/oredietverband
poda Bank. Dengen Keputuson Berpara Henterd Dalan Degeri,
Fontorl Kenangan Don Oubornur Bank Indenoois nomor } 152
tomn 19503 412a/DXE 01/1980 den no. 13/7/Kep/eBI.
Dalen keputusmn bersama tersebut, di baﬁh Eatoe
kata “menimbeng” disebduthan bahwa
. dnlen rangke polskacnasn Keputusan Presiden nomor 32
tebun 1973 dipandang periu untuk menot~pken kobijakane
nam nengenci pedomsn penyelegalen h-k baxu atnn tansh
- bekan hak guna ugaha don hok puns dbangunan gsal konvor-
g:ngak;ggk bam%oyang dlbebani hipotik atru ercdietver-
o s
furl kotentucn 41 etos soleanjutnye dapat disimpul-
kan bahwn Eeputusen Dorocama Tiga Honteri 44 atas, pada po-
kcknya morupoken podonzn bagt penyelesalon hek baru atas
tonah bokee hak guna upaha dm hsk guna banguncn asnl Kone
versi hak-hak borat yang dibobmi hipotik/ercdtatverbond,
D1 agzmping itu, keputusrn dersana ini corupcken pelakponne

an dari Keputupan Presiden no. 32 tshun 1979,

% pmtyik Soleh, opscit., b, 3l.
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Adspun iol pokok dari kobijekeenaan yang dismbil

oleh pemerinteoh melalul XKeputusan Bersema Tigo HMenteri
tersebut antars lain

de

2»

4s

s

Pormohonen hak baru atas tanah yang 4ibebani dengsn
hipotik/credistverband tersobut, yang pado sant Aike=-
Jusrksnnys Keputusan Berssma int mecih borlaoim, diaju=-
kon oleh bekns pemogang hek terpebut ataa kuassanya de~
ngoen sepengetaiuan dari Bank pemberd krddit {(pasal 1
ayat (1}); . ‘
Apatila tanah-tansh ternebut diikat dengan kuasa unw~
tuk mermseng hipotik nemwrut peasal 1171 BE yong pa-
da gaat berlokunya Keputusen Dersema ini belun disecle=-
palkan/dijedikan hipotik, maka Bank pemberd kredit 4i-
beri keszerpatan untuk meningkatken kuasn memasgang hi=
potikt terashut menjadi hipotik (pasal 1 ayat 2)§
Apabila perjsnjien kumsa hipotiknys telah ditingkaotken
menjadi hipotik, maolco barulah terhadep tarvahk tarsebut
dapet dimohonken pembaharusnrye {pesal 1 ayat 3);
fangh-tanah taersebgpt, temasuk Juge tariah yang sedang
dibebani hok tangsungon, dapat diperbahamil heknya se-
panjang memenuhl gsyarat-syarat fersebut dalm kKeputuss
an Presiden me. 32 talun 1979 don Peraturen Keatorl De-
les Negeri mo. 3 tahun 1579 )(pasal 1 ayat 4);

Apobile tongh-tannk tersebut tidek dapat mememuhl sya-
rat untuk diperbsharai haknyn, mska penyelepafdmnya di-
lakuken kasup demi kasus berdasariken Esputusen Preaiden
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no. 32 tahun 1979 dan Poroturan Nentordl Dalen DNegord
no. 3 tohm 1979 dengen mesporhatiken ketertucn=toten
dalen EKeputioan Borscma int (pasal 1 ayat 5);

Di pzomping hal-hal terselut 4i atas, 4alen pasal
7 ayat (1) Ecputuocn beraama tersebut telsh ditcntukon
ﬁuln behwa 3
DA AR Rorvorns hetoRek BrAt yang alyeatin S
Janinen kredit podn Bopk yons penyoclessionnya telnh

discrabkan kopadn Panitia Urusen Piuteng Cegnras bore
drpavken tatn osra pelelangan yougz diatur dolen Pore
aturan Pemerintch ne, 10 tahun 1961, ncks peabdborian
hak baru atag tonoh yonus borsemgutan diberikcn kee
peda oreng atou bedar huln yong dimenecngien dalom
pelelensen torsebut, ecponiong nenenthy cyarat-gyos
rat yong ditentuken dalon EKeputusen Presiden Domor
32 tahun 1979 danﬂcmtumn Lentori Dolem Nesord To-
nor 3 tahun 1979, ‘

Dari kotentuan di atas dapet dioimpulken bahen g
pubila hok ntes tanch yong dijadikan jemincon kredit torae-
but tolsh diceicoaikon dengan melelongnye, oska hak baru
atzs tonnh yeng dileleng torsobut diberikan Lopeda orang

ata bodon mmn yang nenang dalem pelelangan ita, copom=
Jmg penenuhl gyarat ymg terdopat dales Keputuson Prooi-
den np.32 tahlun 1979 den Poraturon lentori Dolen Uegord
0.3 talun 1979,

Selenjutnya spabila torbadap hak atas tench 41 ates
scxpoi dengen gant borlokunya Eeputussn dborsoma ind masih
belun dcpat diselessiken olch Panitia Uruman Piutong Fepgoe
ra (FUPH), noka hak bara ates tengh tersetut dibordkan ke

Sibid., be 37s
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poda oreng aten BPaden hulum yamg tercotat nebamnd peme~
grng hek yong telah nmempergunaken tonah torpebut csobagal
Jzninmm Muteng (pasal 7 ayat 2). |
Dari uraicn 41 atos lobih lemjut depat disimpul-

. kan bohim dexgan keluarnya Keputieon FProsiden 20,32 to-
rn 1979, ocka bogl bekes pemilik tansh-tanch asal kone
verss hok-hak barat yeng berakhir halmys peda temgsol 24
Septemder 1980, mesih diberl kemurgkinan untuk mesperoleh
pekt bard atop Ysnahnye yedtu apabilo nercka pemenubi pey-
graraten den tanaknya tidak dipergunaken untuk proyck po-
nerdntah, Apabila tanshe=tonzsh tersedut mosih delen kecdsw
an dibebnnl dengan hak tnecungon, oeko penyoleoaicnnys
porﬁt nemporhatikan hebijakoomoon pemerintah yansg tcrtuang
dnlen Zeputusan Brracaa Nenteri Nalrn Nosori, Nentorl Ee-
usngon dan Qudernur Bank Indomesia soperti diuraiken 44

atag,

| #1 soping benbilk-demtuk lembagn janinen bipotik
denn erediotverband depat dibebankaon pada denda-hendn tok
bergerall (terussuk di dalermys hak-hok aton ¢tcnah), nakae
pericnbsngan kebutuhon masyarakat, perkembangan cisonond
bongen don perkembensan poritveditan dalen magyarakat Indo-
ponia sckarang pemoriukon bentuk<bentuk bara 4i scmping
bentuk janinim yzng toleh diatur dolom undeng-undmg.
Fensinpat cken perkembangan kebutuhan masyarakat tarastut
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di atas, 41 dnlenm prokfek perkreditson 414 Tndonosia cokaw
rong ini, kita ke¢nael puia adanya benthik lenbogn Jeminan
yong ooring disebut cebognl lembaga Fiducielre Eigendom
Cvordracht aton penysrahm hok milik atas dagay kqperéaa-
yaon, '

gepertl tolah kita maklnmi behwn andmp-undang yeng
nengatur bentuk lemboga janinan Fiduefs ini belum ads, aow
hingea 45 dnlen prokiek pembedbanannya pun pelolu 4idssar-
ken peda yurisprudensi-yuirdcpradensi,

Dentuk lembaga fiduela inl awal sekald timbul dai
Bedexlond dengan yurdsprudensi yang nenjadi dasar huline
nya 4elgh keputuno Hogornnd Blarbrouwerd] Arrcat, fang-
gol 25 Japuart 3929 I¥ 28 - 1096. Sedang untuk ndonesia
dcengan keputunah Hegrevnchtschof 18 jsustus 1532 Dotcafsche
Petroloun Maontschopid Avrost (Indische Tijdochrift van het
Recht Dosl Fo. 130). Arrogt ini kemdian diikuti dengnn
arreml; ¥e dua yolitu Halkers von Tilburg Arroot melalul
koputuson IR 21 Jund 1929 I'd 29 - 1096,

. Puri errect torocbut di atos depat disiryulkan bahe
wa ¢ Mperjoniion di nena goloh eatu penglivaticen d1r1 une
tuk menysrahleen hok 2114% atas bonda boergsrak sobocnl joe
minon, coyupeizan titol yong sesmpurna dardl penyerzhan, wo-
laipin penyerohen nyata tidel: terjedir, 32

2ariam Tare Badrulsanen, Zoc.clt,
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Jadl dclem iemboga fiducis intl yang dinermkken atau
yeng dijominkon adalck hok nmilik stzn bendanys den tuken
penycrahen nynte dari benda tornebut. |

Di Indonocia, yurisprudensi bolun monberikan poranen
yang borarti bagi porkembvengen pengeunsan lembags Jeminan
fiducin ini, Nozun demikicn perlu diketalui bohun opobila
semle lembaga fiduecia inf ditujuken kepada peoborian Jo-
ninan yong berupa bendo-bernda bergerei, nckn perfresdengan
yong terjedi dalem praoktek perkreditan saat ini, penyerah-
on hek nilik seocara fiduoia ind telah bozkenbony scdeaikian
wpa ochingra tidek honys mengenni bende=benda dersorck cow
poertl inventaris pezusahaosn, barsng-harang pernisgnan, aken
totopli jugn terhadsp barang-barang ruaeh tangge, ruxoh atau
bangunon=banganen don boahikon hekr atan toneh dapat 44fidus-
ciskon,

Sohubungon dengan praktek lembaga fiducla ini, Iah-
kamohh Agung molaiul kepufusannya no. 372 k/ﬁip/l‘)‘m to0loh
ocomtusken perkera antayras Dank Megrnra Indenesin Unit I Bo-
marang cebagai Pengsugat Xasegi, melavan Jeo Ding Siang 80-
bagal Tergugat Iasesi, bohws ponyorchon hok milik sebrgat
Jmainen @ & pihak ketigs honya berlahu untuk bcndg:—ltmda
borsoink saja. | .

Keputuscn A di atan kiranya pespunysi tujuon hens
dck menertibken kembali torhedop praktel leshogs fiducia
ke dalanm proporsal seruals, karena nemurut zejarah tishulnya,
lochegn fiducls ini memeng honya diperuntukisan bagl bendew
bende bergerak, |
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Borhubung dalon prolcicle ceperti dicobut 441 atas,
obyokk flducia ini teolah berkenmbang tidak cnjo terbatao pa-
da benda~bende dorgersk, totapi 3ugg toyhndap benda tetap,
neka untuk ledih joleonya berilut ind ooya kutipken bobee
| yope pendapat dari,para sarjons dalam kailtennyo dengen per-
kenbengan obyek fiducia ind. ‘ _
Lemirut A._ Veonhoven ¢ "gorma bendo borpornk meoupun
benda totop yong ascarzoTntidis dapat t'mephkm hok niw.
13knya, ~dcpot-puin-gidnprahiny Relf ijrgn ‘atns kcpercwa-
on oobogot janinen®, 2
Lemarut Sunardl langunkusuma ¢ *pendepot A. foenhoven
torsebut di atae sangat tepat bagi Inideresnin yang tidak mew
rgonal legl pengoriian benda tetcp, bends tertcnesn (aarde
vost) dep benda torpaku {ncgelvest) pemenjok borlaimnya
‘uupae, 4 .
Sedangkon menurxut Hoedi Hdarsono, bahwn
helc pakai atas tanzh tidgk tewmasuk hnk ctas tsnah yeng
drpat 44jcdiken, joninem mutong dengan dibebani hipotik
dcn credlotverband cekallpun hol paltel ouduh didaftar
don ada cortifikatnye. Oleh karons itu sodagal gantinya
tocnoh hak pskal tersebut depat dipcltnl sodbogatl Joningn
huteng dengen jelen fiducio/ponyernhan hek nmilik atag

keporcayacn, karus dibuet dcnggn gkts TPAT kemudien di-
o=tat pada sertifikat hoinye,

"

Pgr4 Soedewl I'najetun Sofwenm, Halt Jamiron Aten To-
pch, Tnivergites Gnjah Mada, Yogyakaxta, he 47,

i,
55}30061 Hargono, Undangeundeng Pokok Aspnrir, Bagicn

I, J111d 11, Jembaten, dokarts, 1970, k. 391,
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Iabih lanjut dalom seninar tentang hipotik dan
leabaga~lomboga jaminsn lainnys yeng 8ladeken di Yogye~
karta pada bulen Cktober 1978, teleh diespal suatu pen—
dopat bahwa obyek ficducia terzebut dopat neliputi :
1. hok pakat atos tonah yang nespunyai sortifikat

tonshs
2. bangunan di atas i{onsh orang lain, densgon ayarst

harunp eda 1jin terdtnlie dari popilik tonah den dde
3. bendo-benda horgerak yang bervajud.

Bortitik tolnk padn pendnpatependapat 41 atas,
depot disimpulken babwa sekayans selain hek miidk, hak
guna upcha dar hek gune bengunan, hek pakei atas tanahpun
dalen perkemdbangopnya dapat pula dijadikan jeminen hutang
dalen bentuk fiducla. Hal ini tidak lain sebagsdi akibat
dari porkexmbampgan kebutuhan masyarzkab, perkenbzngsn perw
Ereditsn delan nasyorakat Indonosin sekareng tolsh menere
ukan bentuk-dbentuk janinen baxu di samping bentuk jauinan
yzng teleh distur menurut undang=-undeng.

Oloh karvera obyck lembega fiduoia ini seporti hal~
nya pede hipottk/emaietnrbma tidok berpindah penguasa-
annya ke dalse tongen kKro@iteur, mrkn lesbage Jaminan ind
dcpat dikonstruksitien sobagzni psrjenjimm panbérian Soaninen
yeng borsifat scceasolr don nengandung preverencl mendberi-

kxon kekunsacn langcung atna bendenyo.

%narim Dorue Ladrulsansm, opecit., b, 112,
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fSelmbungen dengon dicunckannya halt pekal scbagal
obyek lenbaga fifucia, onka sebogatl dohan penikiron per-
In kita kaji lobib jouh last, yaitu : epabiia torhodep
hak pokat ini dapat dibebant de&mn fiduclia, meka pelonjut

‘nys apokah terhadap hok-hok ates tomah lainnya (misalnya

hek milik, hak guna usaha, hak guna banguran) dopat puln
d13adikan obyok Piducia 7 |

Sebagal Aliuntrasi 1 peormng A memiliki hangunan
rumah 45 atas tenah hak nilik B. Pengan ceijin daxi B
maka A.dapat nenbobonl dbangunan nusch tormebut Jdenmpgen Liw-
ducia, Akan tetapi sebalikkyg sokarang bognimena kolgu B
sondiri nencriuken nang dan ingin napergunaken hek milik
atas tanohnys torsebut sebagal jaminanmys 7 ‘

Dalem keadasn yang demikinn, sudah barang tentu
B tersebut ekon mengalani keeculitan, ‘km denigen gdanys
bangunan rumah milik A di atas tmeh milik B ini eken
nonyobabkan tanali milik B torsebut $i4:zk dapat dibedani
dongen hipotik etaupun credietverband. lebtih lanjut apakah
terhadap tanch hak oilik B yeng demikian itu Jugn tidek
dapat dibedani dengan fiducia 7 '

Lenurut henat saya bahwn dengon berimndankan pada
uraim-uraien &1 atus, seyosyenya tonah-tongh yong dapat
dipekal sedesai obyeck lembaga fiduclie inl tidok hmya for-
batas pode hok pokel sajs, skor tetapt borlazku juse bagi (O

hek-uck atos tanah leinnya cecual cengen pertunbuhan Jan
perkcnbangon penckeinn lemboga fiducis torgobut dalem prok-
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tek perkreditan cehari-hoyi,
' Dalem pendbobaman halk ntcg 4anah dalem hentuk fiduw

cin ini, naka satu hal yans penting yattu perlu dicatat-
nya pmbobun-an fiducia tersebut dolom daftnr buku 4snah
den pada sortifikat yeng borsangtuton, celnin ftu dami
kepastion mimn ceyoryznyn pembobenannya pun divont de-
ngon ckto PPAY.
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PAXTUR SUSIAL EAOHONIS YaNO ANDGRODA
PARA PIBAE DALAM PEXDEBANAN HAK & HAE

ATAS ZAHAH

Peda gaat negara cedang gigihegigihnye moleksana«
- ken pombengunan nozionsl yanes neliputt berdssni ackior

perciononian negora ncperti torjadi sant ini, malktn tolch
beznyok pula pengusaha-pengusaha kita (khususnya pensussos
ha bornodsl lemah) yeng mulal torgerak batinys untuk mo
penfantizen sepnla fasilitng yansg diberiksn oleh pozerin-
teh,

Glch karena tidek cemua pensuaaha kita ini tergo-
leng cobzgont pengiuscha bermodsl bosar atzu dalem istilah
populaimys disedut codbagai penguanha kmoet, moka untak
nexzjukan asahanya para pengupmahn texrlebib=-lebih pengusa-
ha ckononi loeoh sangat memervluken penembahan modele Uhe
tuk nemperoiek tambeohan model korln ini, para penpusahn
dcpat pongejuken permohonan pormintzan kredit pnde Bank.
Selonjuinya rcoperti telnh kita kotalni bahwn dales ussha
peningkatikan porckonounien bangsa, meka pemorinteh melalui
Bank teleh bonysk nemberiken fasilitas perkrediten yang
borupa kelongraran-kelongsersn. DA p=oping itu telch di-
ciptaken pula berbagni bentuk kredit seperti misalnya Krew
d¢it Investess Pecil (#IF), yakni kredit untuk golonson
penguscha elrononi lenab untuk jenghks waktu bredit mabtoie
cup 10 tahan, dengan suku tunga 10,0 % pertahun; atom
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dongon Iredit Wodal Terjn Permnnen (KMER) untuk jengka
woltt krodit moksimum 3 tohum, dengan sukn bungn 12 %
perighun, ' " '
DL dalem pemberisn kredit-kredit tercebut, solain
faktor feasibdility dari prnra nasaboh yang dipertindbange-
ken oleh Rank, ternyata pihek Bank lebih namyukail bandn=
benda totap sebagal Janinan trnbohannya, terutoma hak-hak
atas t~ngh bagerta runsh ntau banunon~bansunsn yong bere
€irt 41 atocnya, at~u bahken ferhadap tanahnys oads,
Adepun yong mendrdl bohan pertinbongan pihnk Sonk
(krediteur) untuk cenderans ledih euka nenpggunckam hendae
- benda totap teorzohut (khusucnya hek atas tsnch) dipondeng
lebin menpuntuncken dari psda benda=benda lain, kerens
1. Tenah pexupslon salah satu ksdutuhen yong poliok boe
gl kchidupan umat monusip, karenn dengan tonsh mae
nupia depat nendayagunokennys esiain untuk pencn-
kupl kebutuhan cken tempat tingzal, depat pula ai-
gunalken gcobosai penunjeng dclon proses jmdukci Efe -
lanjutnys. Menpiungat Junlch tannh.ytmg tercodia sa~
ngot torbatas adenya, acka dengan s nrkin moningkaet
nyas kebutuhan ecken tzaieh ini akan nmengakidbatien puls
cenekin tingginya nllai ekonomis dari pida tanah-ta-
nah tercebut, Lebih lenjut dengen Joainsn taneh-ta-
nah yang urmurmys pnempunyai nilail atsa hargn yang C'__")
tingzl terssbut, ncgka pihak Bunk celeku krediteur
tidak ekan ramuerzgu lesi dnlan nemberiksn Irodit-
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. To Ls Eroditnya,

2

S

4.

JDenzen sconkin meningkatnya jumleh penduduk dord
tahun-ikatahun, nska aken semakin:banyak puln to=
nah diperlukon orsng, daik nebagnl tempat tingcal
nzupun sebagad permmjong kebutuben yang lain se~
ning s tonch~tenab ind akar lebik cepat loku di-
Jual.

Sepertl halnya di atco, karena tanab bonyulr dibu
turdten orang, noie nilsli atud hargas dari poda ta~
nah jazrang ncmgaia:n. penurRnen, gohingsa kounge
kinan ruginys sonk (krodidour) secbagal axidbat do-
ri tuturnya barga cteu nilal beranz jesinen dapat
dihindarkan, 1 |
Apabila didandingkan dengan bonda=bonda tolep
yong laln, nmakin tenah jarang mengaleni korucekan-

" korusakon yang dapat pongakibatlkon turunaye ailed

e

der hargn dari tonah torsebut, sehingse kexinghin-
an ruginys Bank {krediteur) mebagal ckibat dard
rugamya benda yang dijndiken jeminen dopat Gis' e
hindard,

rangingot pemiltiken hok-heXx atas tanah ind cempu-

nyei landocen hukus yang kuat, m-ka kermagrinen
torjedinya kerugian kredits=ur sebzag~i citidat dard
tindakan debifcur yons cawenonpe-venons d-n tidek
vertangsung jawvadb dopat dihindarkoen.
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Dexrdasarkan poda kenyataen-kenyotoon tersebut dt
atas corta mengingst puln‘nkan tugas lembaga jominan yang
horﬁmgci cebngal pelancar sekaligun pengamon terhsdsp pe-
lalpanasn penberien kredlt, nnka sclanjutanya daprt disine
| pulkzn bohua nenmsng gongatleh topat pengguncen hok atas ta-
nah torsebut sebagal Janinen hateng dengan dibedbeni hok

tangocangan,
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ECSTUBULAN DAN DARAN

1. Tesippulen

Dori seluruh uraisn=uraian yang tdzﬂa.pat dalan

bab-bab terdalmlu, maka dapatlah ditarik kesimpnlan bnhe

wa $

8,

b.

c.

Rukun pertenzhan yang berlaku di Indonesia peda
oant sckarsng ini adalah hukum tonsh yang didasar-
kan peda buloem adat, diatur melaolui ketentusn Un~
dang-undang no. S tamn 1930 atan cering dicobut
sobagal Undeng-undeng Pokok Agraria (UUPA) dan

peraturan-poroturan pelekscnaan leinnys,

-

Pengaturan tentong halc tangrungon seperti dipnke
tudkzn oleh kotentuan pasal 51 UURA, oampel soat
ini bPelunm juga tordbentuk, oching-n untul rogl ooe
terieinya huk tengrungen ini nasib borlanku keten-
tucn=-ketentuon teatang hipotik ysng terdcpat da-
lam BW don untuk crediotverbond borlaku ketentuan
8.1908 « 542, fedongkan untul segl formiaelnya yaitu
tentanpg hak-hak yang dapat dideboninya, corfo cara
penberian dan pendaftarannya borlakulah ketentuzn
yang terdepat dnlam UUPA don PF no. X0 tamun 1961

certa ketentum=tetentusn polaokaanceon lainnya.

Nemirdt U™A, hnk-hak atas tanah yansy donnt dibe-
banl depson Ank ten~ ungen cd~loh hek =ilik, hak
69
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gana usgha 4asn hek .g!mn bangunen., DI sanping heke
hok toroehuty 4i dalen praktek telsh terjcdi pen-
bebznun hck tengrungen terh-dep hak-hak atos to=
noh loinnye (misalnya hak pokal atag tonch oreng la
lzin} mebog-i jaminon hutong dalem bentalr Mducia.
M. dalen prektek porikrediton di fndonesia caat ind
telal borfrembang priietek pemberdian krodit olch
Sont €@ lom boentuR ! perjenjion kuasa peadebonong
Zural Ducss Liipotik den surat Kuapa Credietverbond,
41 nona torhindey kyodii-lixradit torsebut boluo J4-
1okuon pomac-ngan aylte dard pada hok Josinen
yong dibebanionnys, cohingin beniuk-beatuk kredit
dealkiaon Yelunm dapot dizatalen gedognl bonbul hnk

jrpinan ates tonch.

Donpan telrh berokhimmys Jongka waktu peaililicn
hek-hek atae tanch bokus konversi hek-hsk brrot
peda tengeal 24 september 1980, nmuka untul nenye~
lessiker manaloh gans ditisbulkaanya, pencrintoh
telsh nenganbll kebijckamnasn baru dengon ponse~—
luarimn'};omtuaan Presiden no, 32 tahun 1973 yeitu
tentong 'Pemboricn Hak Baru atas tanah acal konverw
ai hek~hek barat'; dan Xeputusen Berszmn lenteri
Delan Jegori, .onteri Eeuengan dan Gubercur Benk
Indonemin Tomor ; 152 tahmn 1930; 4122/KE 01/1980
dan no, 13/7/Kep/CBI tontong penyelesaion permohon-

on hek bara ntes tonnh bekra hek bawrhischna é-n hak
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gann bengunen asal konverni haok-=hok barat yong di-
bebani Hipotik dan Crediotverband poda Bank,

2. Saxan

&, Hendgknya 41 dnlom mosa pexalihsn scperti sckarong
ini, sambil pemungen terbeniuknya undeng-undang
tonteng hok tan#sungan sedbagainana dimpkeud dnlem
pagal 51 UUPA, waka perlu dlafaken peaycxpurntan
terhadop seluruh paraturan perundsngeundcngen, ge-
hingoa depat dinenfantken untuk peaunjong keglaten
perreditan.

b. Yencrintch hendakayn mulaf mcrencan;k;:n dengen Sung-
(uh=gungonh atrs nepdn kegiaton ke arah t.crbcntuk-
nya undong~andang tonizng hek tongzungen ini delon
vwaktu yeng secepat—ccprinya,

Ce aemxbungen dengan telch banyat:nyn lembnga joninan
fiducia dipergunckan oreng dnlazm prektck kehidupan
mimm di Indonesia torutana di.bidmg porlirediten,

sohing~n dalem waktu yeng rolantif efnghat prriv ada-

nys pengaturan lembnga janisan fiduclie rebs_cinwma
lembaga ficuein tumbuh den uillnksenaken di delmm
praktek kohidupan oehari~hari, zonurut pcrtunbuhan=

aya 41 Indonesie dengen memperhatiliag bulun yiong hie

dup dalam masyarakat, terutcms buritclitan donmyn apa
yeng telah torjadli &alom prekick.

I F N NEE R d'
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de Apabllin obyek fiducis ini dapat aidebonkon terhow
dap bendo~benda bergerak maupun dbenda {ak bergsrak
(soperti bagicn~bagicn dari fint, bangunrn yanp
bordiri di atas tengh bek pckai/hek sewa don tenn
haok pakni yang dlbderikan kepada perseorzngen aton
badan imkun}, meka deni sudahnys pelakssnasn pem-
bobanan terhedap hsk atas tenaimya pendird (41 ozm-
ping hak pokal aten hok sewa yang telah adn), so-
yogyenye Lerhadap tensh tersobut pun depat puls d4e-
gunazen sebagal obyek fiducia, baik socarn tergondi-
rl neypun cecara bers:no~goema dengan petbedonan fie

ducia atos banmuacn~bansuncn yeng bordiri 4i atage-
nye, v

€. Jelubungan dengan adenya bentuk-bentuk pemberlion kres

a1t "Perjanjien fuasa Pombebmuma dan "Surnt Iuasa
Hipotik/Credietvorband” seperti yeng terjrdi drnlen
przktek, mzha hesddaye bentuk Xredit yang deatklan
hanya dborsifnt aenentara, jeodi penmssangan nyeta dne
ri poda hak tengrungan torsebut sken totip llcksse
neken, fal inl acngat penting korena apablic bene
tuk=bontuk kredit tersebut tidck pomeh ditingkate
ken kearah pemdnangan ryata, mako gelema itu puls
kredit tersebut hanya merupskon porjenjian utong-
niuting birea. Jadi tidak dapot diangpgnp cebagal

Gipotik/Crediotvorbrnd,
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DAFTAR BACAAN

Fetentuan~ketenturn Pokek Tentens 'nerls
S ARTES IS o Tk Jed 404 STV o 2V AEIRIN Wik AT 10 VR

Aiwanl, Januung i '
dan

¥ .
roedd Horseno, Tn =und-ng potok Agrarin, Bardmn I, Ji-
114 1, Jenbaton, Jekarte, 1070, '

e at e s Cndang-undonm Pokok alrarin, Bagien I, Ji-
1ta 11, Jezbaton, Jakarta, 1971, 7 . ’

» Jaborepa nalisn Oentonpg Hulun fAerards, n-
pglen iI, ltelompok Jelsjar 'iNAT, Jokorta, 193, ’

iarizsn barup Lodruldszngn, Sob-bab fentongs Credictverbend,
Czdai dan Tiduela, Alumni, fundung, 1979

Parlindungan, A.P., Berbargi Aspek Peiskeannaen TIPA, Alumai,

Abdurrahmen,

Pervo Prawoto, Pemuniuyn Jeptans juwun fonah, Astana Buku
AZ DT, Eemarong, 1953,

oedrrze, Pampd-ns-undmgann Atvaria Indonenin, Tresco,

Sri locdowl nsjchun Sofwan, A
nitan Gajiah Mada, Yoayakarta, 1974,

Subckti, Jrminsp-issinan Peshorian kredit Termrut Mulsm Indo-
-geols, Alurni, andung, 1978.

Subcizti den Tiitro Sudibia, Eltei Undeng-undong itvion Porda=-
tn {torjemshen), Pradnya Paranifa, dexarta, 1J70.

tantiir Ralch, f., lak Anda Atcn Ton+h, Ghalin Indonesis, Jo-
tarta, 1979,

- re—— s reraturan Asrarig 1979 - 1480, .hnlias Indo-
recis, Jokarts, 1960,
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DAFTAR IOIAN PHRROUOTAN K7DIZ INVESTASI
BODAL KERJA PEHMANER
UGAUK_0LOROAN PI00n.1lA KROL

I Ketomgan nrngobai ncuohon krodit.

1, Pama penmohon/ perusahazn \ $ sevcuscncssoncas
2. Alanat : 3 sesnsssnvsnanan
J« Iopangan usaha 3 esssecsscronrcae

Izin upaha $ sensononsessnan

4. Rlv .yat hidup gecara singkat
pengurac/penilik, khusucnya pengala
nan usaha § oercersansnssrnae
I1. Rudungnn kredit densen Bank, '

1. 86jeck kapan 8dr, menjadi nanabah
dObimr = W S pFrereprsade

2. Junigh kredit ilovestasi yang diper
Iukan 1 42t ceversncnsnse

5, Jumlsh kredit modal kerja pemuanen
yang diperluken $ desencsasesaian

11T, mbungan kredit denpgan pikek Juar,

1. Apakah pernah/sedang menerima kre-
it aard Bank (nomor skad kredit,
tf.'n&,nl' ﬂuﬂﬂ.ah, kopermn’ J&mm‘ AL BERSP LR

2. Apekch pernch/oedang meverina kre-
dit dnri pihak bukan Bank(tanggal
ﬂ&umd_m’ 3%1&,&5@0%@,:“&& ? desscsescannann

- - puy
L Lo -

Iv. Eotepsnran mongengd kredit invegtngf
yeng dininta.

J. Ickasi proyck dengon menjelaskan
tentang status taneh dimam proyck

didiriikcan $ .c.on-.‘naoo‘c_io-
2, Tujuan pengzunnen kredit yang diperin

¢l codbegai barikut $ sessansensnonsys

o, perbaikan gedung/tempat UBah% 3 cessssnuveracns

b. pembelian peralatan/mesin 2 sesnssssssccces

Ce pembclinn lain=irin untuk USEND 2 seseeccrnncerse

3. Alapan permintaan Em;}cnsn kredit
investesl {untuk ekspansi, rehebilitsel

otza pembangunan baiu 3 derevesesvecnaa

A
Skripsi HAK-HAK ATAS TANAH SEBAGAI JAMINAN HUTANG DJOKO SARYONO



ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

75

4. Jangko woktu kredit yong dibutuhkon
berikvt rencana polunczsonnya, Fang
diporinel porbulen, perkmrtal, por-
mom ‘ (AN EENNE NN N RN

5. Cara penyodiacn pembesnyann sendiri/
solffinmneing (oecara tunai atan boru-
po kekaycen yang diperhitungiten sobze
gal pemboayaan mndirijaelfﬁrrmcmg T versctnseanss

V¥» CGonbnyan mengenai rencans wgcha,
d. henezna korjn/pmdukai $ evsvercuntsacs

2. dumlah produXsi yeng eken dicopal
dan porputaran usche dibandingxom do-
ngen tohun-tnhun cchelumnye } sesasruccanss

3. Japinen (diperinci memirat jenis,
teopat/pilai/harga dan apabila sda
Jura iepinen dart pihak ketign

-

Adadovevnnney

-

Vi, jain-iain

»a

*) Coret peimohonm kredit yong tiduk
dikehondaki.
#0) Thuous 4idsi untuk peaohen kredit inventasi,

ruedPT ROy mc LR R
Panchen kredit

{votoral Rp.25,-)
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Jarpivan.l . 76
fodsl Ku/fos AS

BGe s _...'

Yuog Portands tongan 41 bakal AN 2 eesecscensrsccrnnnnvesns
Dk Brod Deya CobiNg eeenrasncorsvannsiane Salen hal 4nt
tertindnk untik don atas nemo Renk Hunl Daye, selexjutnys dicsivt DANK,
&M sesvravcccoasesnrensenessese 8ol hal ind bertindsk vatyk &m A~
TAD DICH sunesscicienssteicsasiretan 881&53“@’0 dinebnt PIIIINIAR, mo-
noransken barazan ini delsh nondapat koda eopoksd dan ponsededrn pors
cotntunn gempan pynpat-cysrat don keteabusn-koiontusn cebogni borikat »

Freal 1s

ns BALE eelepiian kepada PIIINIAN oocdu Predls yaugy roialu dapat Sitas
rik Erobold cobooar £pe esceccevacrscncanassecragras (tm,l&ﬂa sene
Secseseoincrarksebanes m&m) uritnk SM:Q WXt qesrssncenssovade
“th rolal W Shyssbacmanctasas m deepen w POERE—"

Ba Er2dit ind oleh PUIINJAN irngs Doleh digsrgunc-itan unin’l esceovvvcese
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