| R - PERPUSTAKAAN UNI VERSI TAS Al RLANGGA

DAFTAR ISI

HALAMAN JUDUL ..ottt 1
HALAMAN PERSETUJUAM SKRIPSI ...t ii
PERNYATAAN ORISINALITAS SKRIPSI ..ot iii
DECLARATION ..ottt sttt ns s nnnas WY
KATA PENGANTAR ..ottt %
ABSTRAK .ottt ne e vi
ABSTRACT .ottt ettt e bt ettt n e et e nens vii
DAFTAR IST oottt viii
DAFTAR TABEL ..ottt Xii
DAFTAR GAMBAR ...ttt Xiii
DAFTAR LAMPIRAN ..ottt XV
BAB 1 PENDAHULUAN ..ottt 2
1.1 Latar Belakang........cocooeeiiiieieiececceeee e 2

BAB 2 TINJAUAN PUSTAKA ...ttt 7
2.1 LANAASAN TOM ...eveuieeiieiieieeee ettt 7

2.1.1 Teori Permintaan.........cccceereeirieinenieieienieesieeee st 7

2.1.2 Permintaan RUMAN.........c.coovieiieieiieeeeeesee e 9

2.1.3 Gelembung Harga Properti .......c.coeeevreinnieiinieeisieeeseieeseeenen, 11

2.1.4 Siklus Perumahan Boom-BUST...........ccccveirneiinneireeeeene, 13

2.1.5 Keseimbangan.Harga.Properti. ...........ccocvevveieieieeeeeieieieieiennns 13

2.1.6 Bank’s Peformance INAiCALOTS............ccoeeurinecinineininieinieenenn, 18

viii

SKRI PSI ANALI SI' S KEBI JAKAN LOAN . .. MOHAMAD FI GOR



| R - PERPUSTAKAAN UNI VERSI TAS Al RLANGGA

2.1.7 Loan to.Value (LTV). ..o 19

2.2 Penelitian SEbelUmMNYa..........coovveiiiieiceeeeees e 23
2.3 HIPOLESIS. ..ottt 24
BAB 3 METODOLOGI PENELITIAN ..ot 25
3.1 Pendekatan.Penelitian. ..........cocooveireirineieeeese e 25
3.2 MOGELEMPITIS ..ottt 25
3.3 Definisi Operasional Variabel ... 28
3.3.1 Indeks.Harga.Properti Residensial. ........cccccoovevvevievieieieiieieieienne, 28
3.3.2 Pertumbuhan.EKONOMI. .....c..ccovieiriiieieeeeeeeee e 29
3.3.3 LaJU INTAST i 29
3.3.4 SUKU.BUNQA.PINJAMAN .....c.cveiiieiieieieieeeeee e 30
3.3.5 Loan-to-Deposit Ratio (LDR)......ccccevevreirirecreeeceeeeeeine 30
3.3.6 Non-Performing Loan (NPL).........ccccovieieiieieieeeeeeeieeeeeeeeenie 31

3.4 Jenis dan SUMDEr Data..........ccccoveirieirineeeeeese e 31
3.5 TeKNIK ANALISIS....c.ccuieeiieiieereee et 32

3.5.1 Teknik Estimasi Generalized Sup Augmented Dickey Fuller
(GASDRE) ..o 32

3.5.2 Menentukan Keseimbangan Indeks Harga Properti Residensial ..32

3.5.3 Uji.Stasioneritas.(Uni ROOt TESE). ....ccocveveieieieieieieieieieieienies 33

3.5.4 Metode.Ordinary.Least.Square (OLS). ....ccooeveveveriererereesees 34

3.5.5 Uji KOINTEGIaSI .....vcueieeiiiieiiieieeiete ettt 35

3.5.6 Estimasi.Error Corection Model.(ECM). ......ccccoovevveviecencreieee, 36

3.6 Uji ASUMSIKIASIK. ....oovereiieiiieicescee e 37
iX

SKRI PSI ANALI SI' S KEBI JAKAN LOAN . .. MOHAMAD FI GOR



| R - PERPUSTAKAAN UNI VERSI TAS Al RLANGGA

3.6.1 Uji HeteroskedastiSitas .........oceererereririeeinieenesieesisieesee e 37

3.6.2 Uji MUItIKOIINEAIITAS. ......cceieviieeieieieiirieeeseeee e 38

3.6.3 Uji AULOKOTEIASI.......ccvieviviciiciiciecece e 38

3.7 Metode.Event ANAIYSIS. ......cooveieieieieieieeeeeee e 38

3.8 Metode Paired Sample T-1eSt ......c.covvveiieieerceeeeesee e 39

BAB 4 HASIL DAN PEMBAHASAN ......coooiiiiiiieeeeeieie s 41
4.1 Gambaran Umum Objek Penelitian ..........cccoovveveinerinineeeneeceeee 41

4.1.1 Perkembangan Indeks Harga Properti Residensial di Indonesia ..41

4.1.2 Perkembangan Pertumbuhan EKONOMI .......cccocvevveviivieviineieneee, 42
4.1.3 Perkembangan Laju INflasi .........ccccevveieieiiiieiiiieieeieeeene 43
4.1.4 Perkembangan Suku Bunga Pinjaman...........cccceceeveerveesesiensnennnn. 45
4.1.5 Perkembangan Non-Performing Loan (NPL) ......c..ccccocevvevvrieinnne. 46
4.1.6 Perkembangan Loan to Deposit Ratio (LDR).......cccceevevveieiennnne. 47
4.1.7 Penerapan Kebijakan Loan to Value di Indonesia......................... 48
4.2 Analisis Model dan Pembuktian HIpOtesis. ..........ccovevirireineneiceieenen 51
4.2.1 DeSKIipst StAtiStIK .....c.eoveieieieieieieeieeeeee e 51

4.2.2 Estimasi GSADF untuk Mendeteksi Property Price Bubble di

INAONESIA ...t 52

4.2.3 Estimasi Metode Error Correction Model (ECM) ........ccccevenee. 54

4.2.4 Uji ASUMST KIASIK.....c.ooveiiieieieeceeeeeeeeee e 58

4.2.6 T-test : Paired Two Sample for Means..........cccoveeevveinncnnenene. 60

4.2.7 Pembuktian HIPOtESIS.......c.ccviveieiieerieieeeeee e 63

4.3 PEMDANASAN ..ottt 64
X

SKRI PSI ANALI SI' S KEBI JAKAN LOAN . .. MOHAMAD FI GOR



| R - PERPUSTAKAAN UNI VERSI TAS Al RLANGGA

4.3.1 Deteksi Gelembung Harga Properti di Indonesia ...........c.ccccceue.e. 64

4.3.2 Pengaruh Kebijakan Loan to Value (LTV) Terhadap Terjadinya
Property Price Bubble di Indonesia...........cccccovevvneviennecicerenns 70

4.3.3 Pengaruh Pertumbuhan Ekonomi Terhadap Indeks Harga Properti

RESTACNSIAL ...t e e e eeae e 76

4.3.3 Pengaruh Suku Bunga Pinjaman Terhadap Indeks Harga Properti

RESIABNSIAL ... e e eee e eeeee e 78

4.3.5 Pengaruh Kebijakan Loan to Value (LTV) Terhadap Bank’s

PEfOIMANCE ..o 80

BAB 5 KESIMPULAN DAN SARAN .....cooiiiiiii i 82
5.1 KESIMPUIAN ...t 82

5.2 Keterbatasan Penelitian...........ccocovveieireinineeereese e 83

5.3 SANAN ...ttt 84
DAFTAR PUSTAKA ettt sttt nns 85
LAMPIRAN e et sbe e e b nrneens 89

Xi

SKRI PSI ANALI SI' S KEBI JAKAN LOAN . .. MOHAMAD FI GOR



| R - PERPUSTAKAAN UNI VERSI TAS Al RLANGGA

DAFTAR TABEL

Tabel 3.1  Variabel Operasional.............ccocoiiiiiiiiiiii e 32
Tabel 4.1 Ketentuan Kebijakan Loan to Value menurut Surat Edaran

No0.20/8/PBI (Bank yang memenuhi persyaratan)............cccccecevvernennen. 50
Tabel 4.2 Ketentuan Kebijakan Loan to Value menurut Surat Edaran

No0.20/8/PBI (Bank yang tidak memenuhi persyaratan) ..................... 51
Tabel 4.3  Deskriptif StatiStiK.........cccoeveieiiieieccce e 52
Tabel 4.4  Hasil EStIMasi GSADF ... s 52
Tabel 4.5 Hasil Uji Stasioner Philips Perron pada Tingkat Level ...................... 54
Tabel 4.6 Hasil Uji Stasioner Philips Perron pada First Difference................... 55
Tabel 4.7 Hasil Estimasi Ordinary Least Square (OLS)........ccccovvvrreinnneinnnns 55
Tabel 4.8 Hasil Estimasi Ulang Ordinary Least Square (General to Specific) . 56
Tabel 4.9 Hasil Uji Kointegrasi Engle Granger .........cccocvvevevevevevesesesesecens 57
Tabel 4.10 Hasil Estimasi Error Correction Model (ECM) .......cccccvvvvviiiiennnn, 57
Tabel 4.11 Hasil Uji MUltikoliN€aritas .........ccccoovvereivnersinnesie e 59
Tabel 4.12 Hasil Uji AULOKOTEIaSI..........ccoiriiiiiriiiiiciiisees e 59
Tabel 4.13 Hasil Estimasi Metode Newey, Whitney dan Kenneth...................... 60
Tabel 4.14 Hasil Estimasi Paired Sample T-test (NPL) .....ccooooeveiiiinniniencne 61
Tabel 4.15 Hasil Estimasi Paired Sample T-test (LDR) .....cccccocvvceviiieiinninneninn, 62

Xii

SKRI PSI ANALI SI' S KEBI JAKAN LOAN . .. MOHAMAD FI GOR



SKRI PSI

| R - PERPUSTAKAAN UNI VERSI TAS Al RLANGGA

Gambar 1.1
Gambar 2.1
Gambar 2.2
Gambar 2.3
Gambar 2.4
Gambar 2.5
Gambar 2.6
Gambar 3.1
Gambar 4.1

Gambar 4.2
Gambar 4.3
Gambar 4.4
Gambar 4.5
Gambar 4.6
Gambar 4.7

Gambar 4.8
Gambar 4.9

Gambar 4.10

Gambar 4.11

Gambar 4.12

DAFTAR GAMBAR

Harga Properti Residensial di Indonesia Periode 2005-2018............ 3
Indifference Curve dan Kurva Permintaan ...........ccccoeevreivrvrinnnnne. 8
Keputusan Permintaan RUMARN ..........ccoviiiiiniinenceeee, 10
MOGEI SOIOW ... 14
The Loanable FUNd ThEOTY.......ccooeiiiiiececeeee e, 15
Pergeseran Kurva Permintaan Surat HUtang ..........ccceeveenieienennns 17
Hubungan antara Leverage dan Probability of Default .................. 21
Hustrasi Prosedur GSADF ... 26
Perkembangan Indeks Harga Properti Residensial di Indonesia

Periode 2005-2018.........cooiiiiiiriesee s 42

Perkembangan Laju Produk Domestik Bruto Periode 2005-2018 . 43
Perkembangan Laju Inflasi di Indonesia Periode 2005-2018......... 44

Perkembangan Suku Bunga Pinjaman Periode 2005-2018 ............ 45
Perkembangan Non-Performing Loan Periode 2005-2018............. 46
Perkembangan Loan to Deposit Periode 2005-2018...................... 48
Deteksi Property Price Bubble di Indonesia dengan metode
GSADF Periode 2005-2018........ccccviirneirinininineesisiee s 53
Hasil Uji HeteroskedastiSitas..........coevveirennienenne e 58
Perkembangan Bl-rate, lending rate, dan KPR/KPA Priode 2005-
2018 ... bbb 65
Event Analysis Kebijakan LTV terhadap Pertumbuhan KPR/KPA
Periode 2005-2018..........cccceevrvennnnn. Error! Bookmark not defined.
Event Analysis Kebijakan LTV terhadap Terjadinya Property Price
Bubble di Indonesia Periode 2005-2018 .........ccccovvriinennienennne, 75
Perkembangan Indeks Harga Properti Residensial dan Produk
Domestik Bruto di Indonesia Periode 2005-2018 ............cccveuenenee.. 77
xiii

ANALI SI' S KEBI JAKAN LOAN . ..

MOHAMAD FI GOR



| R - PERPUSTAKAAN UNI VERSI TAS Al RLANGGA

Gambar 4.13 Perkembangan Indeks Harga Properti Residensial dan Lending Rate
di Indonesia Periode 2005-2018 ..........cccceovrerveereereneeneeee e 79

Xiv

SKRI PSI ANALI SI' S KEBI JAKAN LOAN . .. MOHAMAD FI GOR



| R - PERPUSTAKAAN UNI VERSI TAS Al RLANGGA

DAFTAR LAMPIRAN

Lampiran 1. Uji STASIONEIITAS .......cveiriririirieiiisieinsee st 89

Lampiran 2. Hasil Estimasi OLS, Uji Kointegrasi dan Estimasi ECM ................. 92

Lampiran 3. Uji ASUMSI KIASIK ........ccoieiieiiiicieeiccese e 94

Lampiran 4. Perbaikan AUtOKOrelasi..........cccooeiiiiiiiieneseseeeee e 95

Lampiran 5. Hasil EStimasi GSADF ... 96
XV

SKRI PSI ANALI SI' S KEBI JAKAN LOAN . .. MOHAMAD FI GOR



