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KATA, PLIIGAITTAR

Dergan acnguospkan pujd ayukurake hndixat Tuhon
Tong Mohaotd atos lispahon karunioellya, akhirnyd sayn
dapat jugs nenyolesaikan penyucunon akriped ind, oabo-
gal fugto akxhir untuk nonoapald golar zarjans hukum €om -
1 Pokulton Hukun Uriverpitas Airlangsa di Surabaya,
Bobanebahan untuk pergusunon gkripod Ind tolah
mlal dikvapulken sejak dulan Septaxber 1900, yoadtn
dongsn npongadaken cwewel ko boborapa porusaknan real
eatate yang ado di Zotooadya Suradaga.
Df pamping 1tu, bahanebshan peanyusuton ckxipod
m dikegpulikan juzs dord hoborapn instansi penorinteh
di Kotamadya Surcboya yong oxed lubunonnnye dongon mago=
lzh recl cotate yaltus
a, hwzion Penbonguncn Kotasmadya Sureboyn)
b, dinac Perenconacs don Tate-ketn Kotosadys Surae
oy}
oy dagion Percnoonaon Penbangunan Sotomndys Suxabie
Jo
¢, bagian uiim Kotooadya Surabayng
0. kontor Agmria Estoondys Surdhaya,
Dalazg aacl 1diteratur, bohanwbahan dikrpullen
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dard buku=dultu yons orat hulwamonngs dongon oasolale
oeoaloh yeol oatote, antore lain Buku-buku flziah,
bros urwbmosur, lahan-bahon ponotecn, PeFUNACHT-IN
donean, don lolnwloin.

Sungouhpun toktu yang dlberikan kopoda gaye
sukup 2mmn, yottu polan: solu tohun permb, nocun Rae
ronc banyaknys oooolah yong harus @lungkopken, tuko
torapa sakold behsm olaripsd ind caoth Jouk dord sate
pursn, Dengan dediion caranw-caran mouvpun RTLtikekrds
ik yang odfatnyn moabanun okan poaya torims doncAn
sononz hotd dongan wobBoud opgar oitetpod ind aonjoads
Jebih batk,

Palan Xopanpatan ini pula dioeopaikan yooc foe
rinn kasih yong pedalonwdnlaanyn atao segala bantuon,
hi~bingan, dan cojclo Jerdk poyah yong tulus ikhias
kepaday

1+ Bopak J,E. Schotapy, SeHe don Bopak PJoko Sgow

ondijo, Salls solaku Dakoan 4on Pombantu Dekan X

di Pakultos lmkua rdversitos idrlongen yang

tolcoh nosdorikan kaaospaton uatuk meayelosal-

ken tugns gayo dnds
2. Bapak Sosdalhar, S.f, poloku Dogsen Penbinbing

I yonn taloh donzan sabar nfoobordlkan potinitdoe

petunjuk don pongarahaneponsoranan corta nan-~

dintunikon pmasolceh yeng emat berat dompot doe
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pat torgolesaikcnnye okripnl Aind;

3, Bapak Vimm Sucanto, S.0, solaku Doscn Peabhisye
‘bing TI yanz teleh dorgen pabor puln mecberd
potunJuk dalon penyucuncn strukinr skydpad iud
tormaguk bimbdingan tokndagy

4. Eopnda ayoh don 1 torointa yens oclalu nendoe
i ¢oronran dan dot rootu dalea penyelesalan
tugne caya ind,
dan ckhiynya, tek lupa ucapan texinn kasihk And

dlgampatkun kepadn guand, annk, dan soluruh keluorgh
vang talah moobord bdeatuan boadk yong Derupo morol Lale
pun matardal, cohdngse akripoi inl dopat torvujuds

Surchaya, 12 ei 13591
fenyusun
My. SWDALG SRILULATSTI
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Dalas peabongunan nogare yong acdang borkeabang
goportl . Indoassia ini, porticlpool usoho ounatn dajan

poabapcunan adaloh anngnt poanting nenginget sangat lue

" agnya tugno yeog horuo dipikul oleh pessrintah, codang

Kozanpuon untul mepansens gsendird pazbanzunen tersabud

adalnh sangat tordatoa., Ool ini lehih ditocnokan legd

dadan katotcpon L,P,Re Hes IV/UPR/ 1978, taulong Gordse

gario Bogar Heluan Hogexa yans borbunyl uebugu darikuts
Untuk noninckatinn partisipasi yung 1eh1h aktip die
lan peabanguncon, porlunncn dunia uscha ownota
anatonnl hemwlah condapat pexhation yang sungsubes
sungewh, Dolam hubuncon ied, perlu ditinakutkan 733 o
Jo senn yang scoran) antezn ge p?ruaahann
negaxn, dunfa uanka sqgto kcpema:l.

Ucoko ygal gotato soboged upahce gwooin yang borw
gorok dalan bidans pengoloisat, peubangunan dod poRyG
dtaonn tanah pomukinan gorte porucuhean, adalah pangat
henar'pemwwn. ini dlkarenakon becaraya kelhurangan
porunchan 44 Indencado,.

Ronl sstate dl nogoro-nsgara herkasbong osoportd

kototopon iR, lo. zv/.wa/ma tentang Gur.ta-
301'12 Baocr I H | » Buab Ekcntond, Eood,

REAL ESTATE DAN BEBERAPA MASALAHNYA DI ENDANG SRIMULATSIH
WILAYAH KOTAMADYA SURABAYA



Skripsi

ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

Juge Indonosia tuabuh den bopkaabang mulel dord kotes
kota besar peportd Jokorta, Surabaye, Bondung, Hadon
a12,, di nans alitbot cdanye urbsndoani yong dored, ko=
butuhan skan porusahen meningkat dangsa copat pula,
Eoyona Ltu aﬁainh' wajar bila di kota=kata hesar teupat
parusohoan ity lahir noupunyni peranan sangat penting
dalon peagazbongen wilayah, khucue dalaa bidung poaonuibe
an akan pesbengunan porumakan.

Fota~kota boooz 41 Indozesis tormanvk Surabiya
dapet dikatcken gongalesyl poerkomdangon yang osndodoak
sotolal tahun 1970, Ini diakidotkon olek kobijoisannan
pospistal di dalas hidong okonand pada mago Peiita ¥
dan IT, 44 aono dakoam gorcl portuabuhammya tolah mold-
batkan ko (0 mopnjodi toopat ponanacan modal di bidang
andustri, bail yan herat oaupun yanz ringon, Hal ind,
sangat to rasg terutaos di Roto Surabsya dan Jukarta,

Donpon modal peronpgomecn kote yonz wasih odakin
ditamdbok dongen Eurneyo $anngo porocnil bailk dalam
kwoldtan gaocupun iwentitos, kotcelota torgobut horun e
porima kobadiron pobr ik-pobrik yang degltu bogyak,
yorg gamia sepsuadong dotanonyoe dmigzan bollk deri decd
naypun 22y kote-kota kocil cckitur kota dDoonr torasodut.
Apoatapd balem konyotacnayc pondirian pabrik ifu $idok
golalu disortni olch suatu keharugan hogl pabrlk itu
wntuk ronyediakon poy washeon bagi karyawonnyn, Di satping
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1tu corupaion koayntoan pula bohwa tingkot kocopatan
dard wrbanizaod yons tingsd tak galalu dapat diousul
dangan kecopatcn penyodinan fosilitos-fasilitas goole
a)l yang borupoe Tumah tiazgnl, teapat pendidikan, tafe
pot rokronod dan ladg~lain,

Dori hol-hal taraodut jJolas betapa hwerat beban
yong haxuo dipikul oleh ponsrinteb/pusat 4alan hal) pa=
nycdionn tompat pocmbktnnn don faollitao sooialngo.

Dalasg pada itu kototapan (PR, Oo. IV/UPR/1978
tontang Goarda«gaydie Basar Haluan Degarn dalaa Bab IV
oongenci pila umm Pelita IXZ, tosteng porumohan oongw-
tagkan antera lotna

e Dolon Politn kKotico akan ditiorkatkon pc:ahon@mp
rusab-runch o=

an porumphan rokyat,
naunho.zga Fon dapnt dai3 oleh rokyat ba-
|- Untuk gan sunan peruxahan porlu die
laten ym;_, 1abih teraraoh dan

torpudu yans barfruiton dongan tada guna tanah
Eorlnotann don padogann, penblaysan, parlussan
eooapatan kor)o, kosohaton IAnpkunzon o ¢ «2

Beborops kobuiuhrn yong myata porunchan di Ine
dogayis ind dapatlch dioe=bil porhituncon davd pesorine
tah youngz tortarn 4olan progras poubansunan perusahan
dnian Polita IX, yong monyebutkan bohvn untuk cemonuhd
obutukon porumchon akibat pertambabon penduduk cojan,

érdid,, h. 117.
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41 Indongein porlu didanmm perusahan sobegay 440.000
per tobun, Perhdtuncon ind dfdopsarkan atas pordecabeakan
poadudulé. rete-rota ahtura tabun 1961 soapal dengan
1971 dezgon angsapan bahwa gsetiop 5 jiva digedinkon
patu runah,?

Unfulc Kotaradga Suradoya btila diihuil parhd tunge

" an $eracbut, dengan portmabshan ponduduk ocbosur 4,43
ooianun Jm perudahan yone harua mencepnl 10.960;5
ruaah por tohun hanyo uctuk congotosi pertsabahon pon=-
duduk aajda. Suatu Junlsh yerg naopoinye culit bila ho-
nyo dilcokacsakon oleh poaepdintull goudiri ooja, tanpo
adanyn wiaha swactn (real estato) yarg aenunjang dalon
acngatagd onacalah ind,

Hanyadord okan poatingnyn zogerz diponuhi kelu.-
rangon pomcichon dan aapgoaban tugng«tusan ynnz dibo-
- bankmu oloh dujolis Perauwsyaverotean Rakyat, polorine
tah tolan zanganbil lanjkche-lonzkah nynta antara lalng
a. oongengkat Mentord Juda Perunahap Rolyots
b, adaanys hab khusus mongensl pariciahen dzloa Ren-
sena Pexbengunen 1das Tabur balk ke 11 moupun
ke IIT; '

ancona Poabn Idmn T o II, buku ko
In] Mb ] [ ] L ]
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¢. diventvknyn Perusohoan ogcrn yong borgorak doa
1az popboagunan pormizhan yaitu P.?. Parahang

d. ditugnukannyn Bank Tabuagon Hogare cobogai DBenk
Hipotik imtut pcrunnhong.

6. Yousann poaboniukar Bank Tabungen Poabansunsn
Perunchnn, don pombontuken lembago-lenbaga ko=
Honeen nan Sanks

£, Akoluorkannyn poroturaneporatunay 0ongcenal poe
mdlikan tanah d4 ronl ostate uatuk muah-rulah
flat,

Yang scoluanya norupakan jcagkahelanzinh otyrato-
gig untuk govududkaon torpenuhinyn keltranzan porvasahan
yeng. naaakda hori aesaxin toraan,

Pl ocoping nonyedard ckon perluayoe sogere diboa-
ngun parumzhen rakyot socora bosar-bossrun, poderdintah
Jupgs mepyadord bahme kopaopuanngs uniuk gonanzand ool
4123 odaloh tordatos, oloh koxenn itu dalen Rencans
Foabapgunnn Iima Tebun ko IY oonegeskan bohwas portisie
pasi akii¥ dorl polengan owosta cangat dihovaplkan dnn
akcn ditunjang ocpeovhnyu. Huku ko I{2, Babd 19 nanye-
dutkaz antera lodn:

Honunjons koglaton cvants don dunia usnhn dibideng

cabangunan perunahen raekyat, toraoccuk pendirian
2ndustr1 buhgn bangunan mnupfm Jndunird Komotrulkol

dancan momborikan paibagnd po T gaporti ponse
naaan agdal, kreditv, pmammgnfwi itas Lns-
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xungon,

Esoopoicn yang ddberiken ponorintoh faf dongon
sondirinys tidak dlafso~aloinn oloh poars pangusahd SuUSG=
o yeng ooholumye twwarns cengheyopkon uluran tongen
ini, torutcna pcén porunnhacn Feal estate yong bermodal
loaab. Munoullch lreomdion borascansaacan usahn yong oo
cara gavrio bascr dapot didogpd manjodd § jenis uonhn
yuitu: .

a. upabs Ronyodlakan/moenjual balikon tonah pomukice
an pajo, qoncnan podbasion-peaboainn koplingang
be uscha menyedfolon/monjucl boliknn tasch pesidoe

o dangcen dilannkopl pyogsarana pokok yoditu jaleng

¢audakd oanyediakan/menjual boalikan tanab poamekd e
an dengon dilonskopd precarcna lingkongth yorg
berupa Jo len, anluren aix, Iiotrik, afr mdrncyy

d, Roaha conyedinkon/moe abansun/oongelols tanaoh po=
muirfaan berikut bonmmen-banpunamnyn, langkop
dengen feoilitas-fasilitas linskungon dan faoie

Itng-fooilitos covlal.

Dongcon Bordirlnya r»eal 9state di Izdowmaenio nooe
pok bohwa peasrintch dapat oonorik keuntungot-Xenntung-
an yone oukup dooer, torufazm dﬂlm peayedicon lapangan
koxjo bogi parc tonogn koaar gong soring detang ko kota

4Bongnnn Poshansunan Limn Tahun ke I, ] h.57

PRE I B H
Wansmm..:. 'l
l"U!ilYBRblTAS ALRLALLOS

BAVUS
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dari ‘dogn tenpa dokol kotrampidlon, lomun tospaknys 4o
laa kol ponycdioeh pextcichon gobagnf pasaran pokck dow
i ponerintoh belum dopat dikatakon borhoail, gobab bo-
g4 kobapynkar rakyct bilasa perdlikon rumah dl kotmacan
raal ¢aftaio oagih tergolong canget nowah, kaleu tidak
beloh dikatakan lengkn, Ind dikaronakon hargs suob-auis
aah yeng tolah dldangun oloh real entate toxgolonz mo=-
kak, 41 lucr jongkousn rokynt kaotl, Totapd hal imt
tarjadl bukenioh xerensa kepalahan @ariy pihok recl 9g-
tate nountow~3ata, akan totapl lebih banyak dizababktqm
olohk karono cdonye baboarapoa Loktor yang kuxans mamuzge
kinkan beglipihck rosl sotate wmtuk sgnokan horgs mumch
dan toonh poedeaikian rupa cohingea torjongkeu olah doya
beld rukyat keoil. Faktor-faktor yang nyata dthodapd
oloh roal catato ftu antoxe lalng
1. ok in culitnys moneori Sanch yaog hallt untuk
peukiann, koleu adn bispenys horzenye nohal,
Sobalilmyn bice murah totapi Jeuh dsrd kotay
2, torbotagnys luns ofoktif yonzs dapot dipakol wune
tuk porxunshang
J. gohalnya hioya penylapan tanch manjadl oiap po~
kai, apalogi &ilo keadoon tanohaya dangat jeleks
4. mahalnya bicya poayrabungen fapilitan-fosilites
oonial sepertl air mtnuna, distrik, tolopor daon
lainwladn)
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5¢ kotexbatason nodal, &cn bumga krodit yans tinge
iy

6., tidek adonyn otandarinasi dolan behanebongunang

T« prosodux pordisinan yanz dorbolit-bolits

8, rencans kota yang kadsngekadang $idak centop,
nepyulitian poasntusn lokaai;

9. mencjouen yong kuroang ackhat pada xeal estnie ftu
ocndiriy

10, baluwm zdonyo undens-undang mongsnal real aotato,

Dozd apo ey toloh dtkemikoken 41 atas, Joloage=
lch kiranya bhoabmo pdonya urbandsaci don kesdocn kopinte
cangan peruzalie 4 koto-koto goacrluken adoyn usalin=
uscha ponorintth coxrta porancn swagts wntuk nanongand
hal=hal toranabut,

Daloa poda 1ty bagt real oatate, korcas usshanya
borgorok daloa hideng poaycdicen/pebgelolann tonol po-
oukizan, suwdah daranz Soentu kgsukogTn-kagukaran yoag
fdhndapi adalah naoalah=nozaloh penbedason tanshmys,
ganti rucd otas tanah taroobu%, Jjuga otatuc selonjute
nya dari tepoh teroctud. _

D dalas hal peabodaden tanak 4xd puko xeal age
tate haruo datul~betul mouahazi prosedure, dasor huk,
d} oamping pondokaton yenz luires kKapudn penduduk paniw
13k tonoh. Hal ing dl-aksudlon agny (aspalohenasaleh)
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yangz soring torjoldi antaro pemilik tanah denpan pihak
roat ootato, baik Adiscbabkan konrens adanya ponduduk
yang tidak gou dibodbagkan tanshnys, movpun karsns oidne
ta bargn tioppt, tidok nampad forjedd,
sebagainonn dikotahul cpgoa yans terkandung dolos
‘paabodasen tonoh odalashy 1. aoor owyovwarahy
2. aman kepentingan umrtg
don 41 dolem muoyurarah antara pilhak yoang cominta ponbio
dagan tonah dan pibnk yans neomdilikl kok atany ¢anch hayug
dicapal kkcoopnkatan nonpogal feinda peloksoonasn, dooors
aye ganti korugien, don boztuinga ganti korugicn. Ifomie
vut Dopak Scodalhar, J.041
Ealau perootujuan no tign pal toxnadut 44 adan
torecpal, maln g:gnt tokan bahwa ponbobasan hak
atas tonch toxy bonar=bonor utco 4oy cukayoll.
Atez dogor gukcrule deoliden itulah Kircnya gang A
makdudkan wleh papal 27 U.U,P.A,.5
Lebih Jouh delisu mangatakan gebagal darikuts
Ta d4 dalog taon paabehasan toanah, waloe
pun taloh dipenuhf =hal tergetut df ataas, nasih
gaja ferjadt moooloh~nnoaloh aongenal rugl, hoak
stcn tonalnya, hok porap ates tansh don hok ates
banmnman~beaswica orong latn atas toanah tvorgobuf,
ckhlt varin yong tidak monyetujul pexbodage
an tanah teraamuknrm tnmbg{g, peajunion tanah

dua kali, pensh tonoh koab tanoh yorg gudah
dibodackin den loin-1oin.G -

brerd-td—

Sg0adaltnr, Peabobogen Hal Atas Tanad, he 3.
bobad,, ha 154
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Dalam hol posbebanen fanth Aagalnh yoany pone
ting adnlah nasalabh gantl rugld yang loynk., Bal ing
dikcoubnoikaen oloh Lapolk Seodalbor, S.H. dalen buku
Pozbebasan. [Iak 2405 Taoehy

olp ot anoh adaish penyorohan gaco~-
Stk dancen pLua yeng coatnsa prbobeos df dam
borleton yong 1oyax bopada OMTIE tanan s oF

Polckocpann pombobzoon iink otoo taaah gongat
Sorpcatung podo cdenyn gantl rupd yong loyakx daz bal
ini ooapgat ditvntukan olch ade tidaknya pore cpokue
lon dan Reoodaran daripado puoyovucyad 1tu condixd.

Dolas hol banyals spelulameopekulan moka gontd
ugl dopat toriadi socaxa tidek lnyal, schinsps oang=
habat Sorcopainyn pelaksansan paabebcean hok atoa
janah, orona adanys beberopo orang yung ponolok poede
vorlan gentt rusl $orsobut.

Satalah postbodbosan tenah 4dupot dilakeapakon,
tapak fercodut Jakuh kopads pegara dap nenjads tanah
fagoyd, Moaaloh gens saaih hages dilaled oloh real
ootats adolsh mancloh pormohonon hak bvaru ctaa tannh

texrnetmb, Hak boyu depocbut odaloh hak cuon boRZunon,

Tidide, he 30
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Doxngan adanya lopdrpan yang barups poaberdon ivdn atec
hak guno boengunan terpedbut moka bangunan xung borupa
peruachen yong dihacllian oleh val c¢otate don tanahe
nya akan &apat dipooorhkoan dongan ledibk mantap éon bagl
pihak penbolld tidol ropueragu legd, karean tearjanin
nkan kepastion hukus dan hokaya, sehinges manhori roga
n3an., - |

Solanjutnya kopactinn hukud dan kepastian lok
aten tooah inl panting, nonzingsat doloo masa peabongun-
an goperti pokerong ind dengon dortonbibh pajunys porw
skospmion rokyat, dan porckononinn uacional kita, =ake
makin bangak pulo tanshetench gang torsangkut dnlen ko=
ziotan=kogiatan ekoncal oeperti Jjucd-bell, cowd Oonycwo,
gedag al Jjooinon krodit dan icineloin,

Uagnlah 1nfn yougs perlu diooroti dolam kehidupan
roal oztato adalah ponontuan lokooi borhubung dongan moe
onloh tata kata, gesual dongon Inotrukol Prosidon Ropuw
p1lik Indonooia o, 1 ftahun 1976 wingoaad FPedoacn Togs
tonz Sinkranisnof Polaksansan fugao kangrarionan deogan
bideas ¢uzoo Echutenan, Portacbonpen, Troansodpras) don
Pakorjoan Tma, yonr ontora loain borbunyi agbagatl borw
ikut;

» » » OoBingen bagl kotn terytona yong nkan nolakue

kon ated nonghadapl ponbangunan proyok 4alad ooka-
la bosar gopertd *industriol cotate™, "rcal ogtato®

dea modozolaya, digajibken unipk lobih dulu moayusun
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dan ncnzugahakan pala dapny Scrun‘tukan dan poengou-
nopn tanah Galoa wilayohinyu.

Dan segual dangan odavan Hentard SHolan Hegori fNo. Pemdo/
18/3/6 yung antors lain dorbunyi cabogal derikuts
Sudah powsjarnyt dila lkoto~kota di Indoncoic daloaw

poxlmm ngEsn poada mago siendatany toratur dun tore
arth schingmo rugakm Ircegoronion dalom apti depat

udkon zifag-nifat kahidupan porkotaan yang ckan
meadariken kotertiben dan kntmtormn haup . « »9
Dongnn aompolejeri bol-hnl yong $olah digobutkan
dt atoo dspetlel disinpuikon beborxapa qxgalah pokok un=
tuk kohiadpan roal sototo di Hotasadyo Sursbaya adolah
qabagal borikut
1. Sampynl 41 coma Rool Estata dl wilayaoh Eotanndya
Swrabays meaganbil dagicn dolas mengordengibn
(pongezbanzon vilayah) ponysddasn porunahan Sow
partl yeng dihoxepkan olch penerintah,
2. Bopajoapniiah peranon pasorintah Zotalidlyoa Surge
bago dnlan hol 4ni Dineo Porcacenaan don Tata
Eoto dalat nongeadil daglen~boagion daloas nopgoeny~
vapgkan giotin penyedicnn toonh untuk poruashan
yang lobih terarmh dan terpadu yang berkaitan
dongon tata gunn Yamah porkotaan, perluagan ko-
seapatan korja dan koochatan idngtungon soportl
¢ yonz dikatoaknan oloh QUHD,

Oyp1d,, b, 112,
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3. Egoukarer-keaukayan apakah- yang dialant olsh
para ponguacho reol ootate yoang berbubungan
denzar nagalah poabodasan tarnah, kopootian huuw
kun, panti rugl, proscedurc poricinan, ponetap=-
ag lokasi dan Juga ponatangen tanthnys.

4, Xexaampuon ronl sotate 1tu oendirld delon woengo-
lola pesruschaannya,

2, Aloson penspabilon Judul

D4 dalan oonyuoun skripol yang borjudul: "RUAL
BSTATE Dall BEB.RAPA JASALAMIEA DI WILAYAN KOTAUDYA
SURABAYA™ 4nd, pomnlicannyn didaparkan atas pertiabange

‘anwpartinbanron dan alapene-alasan adbasnl dordkuts

7. Eoinginon untuk noabari arch pada porupahacn
roal ontcto amr ceaonuhld hoapapan panorinfioh
dolan tugasnya oodogal portnor pomorintah dalan
asayoddokan porunshon {pongoadan~en wilayah)
yang dapat dijengkeu oleh maoyaroket Xoeila

2, Uenpayi sistes hutnmpan tinbel balik yang paliag
baik antars poorintah Eotaniadya Suraboya dengan
parn penguascho roal oofdteo agar dapat dibindor-
kan kooulitan-kosuiiton yong dialenf @loh Kpdua
balnh pihak di dalan mengoenbangkon vilayoh ooue-
pun penzelolaannyga,
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3+ Eeinzinnn uatuk loddih monpgoirehkan kehddupin
ronl ostato, cehingga dongan deadkian aken do-
pat lobth bomyok morciptaken lopangea korda
yang banyak Donyorap tcnaga kerja.

4. Roingincre uniuk menciptrkan kahidupuan yons low-
tdh toratwr; mmmsurcngt dacrah~dasrah rovan,
aohingpa lembat loun okon dapat diciptokan
owatu kota yany tortip, boraih den toratur,

di Eotanadyn Gurobnya,

' 3, lathode Ponslition
Agor dmlem meonganaliga osoalah dalso gkripod,
iani dapat ddcopal hooil yoos oo ohyakilf gungkin, tae
ko dato~dnta dan fekte-fokta dolon skripel ind dikuse
pulkon dongan aoethodo oobdbagnd bordkut:

8, Jdothoda penalition kapuatokaan, yoitu dengan
meapelajart beborapn buku, diktat kuiiah, broe
our, oivipol, majalnh, dan ortikel yang ada hue
uozaenyn dozson ticcalah r»enl eatate, Dengon
otudd ini dizpaknsudkon agar dapat diporolob
ounsu lepdoaon teord untuk cetlap panbahenscn
atau analiasa darl sconlahb,

b. athodo penalition lopanzon yaitu panelitian
lapansan yoanl dilakukan denzan wawoncara do-
ngan boberapa plhnk'ycnc erat koifconye deagan
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nagalah renl ootate yeitn:

b.1. Paxugahean roal agtoata 41 EKotomadya Surce
bayn.

b,2, Dinna Poronconasn den Tnta kota, Botasow
dya Surabaya.

be3s Dlnag Agrarin Entazundin Surabayo.

b.4, Poruomoo, cedagol pexusahacy parusahon
ik nogara,

4, Sistinatike Ponbahaonn
Apar asealobnya dopat diansliocn socara plstinow

tika mnka ckripol ind pemuliscnnyn dibogd dalay dada=
rapa hab paabahapan yoldiuy
Popdohulunn, yong derisd sntarn lain moagonads
1+ iogaioh pokok skyipsi yang mo-mat cntora laln
wasaloh~uaonlah yang derambucgan dongsan pord
non dan tugnawiugan penorintah secars gorio bow
gny dan fungai deri raal eotato delaz mnsalah
ponyodiaan poriishan 42 Indonanim, Digingzung
Juga zonpenal  hagbatan-hasbatan yans dlalasd
eloh veal ostato accara gario bosar dan borpar-
tisipasinya dalos pasbangunon.
2+ Alacan ponrombllon judul,
J. Zathodo pencliticn,
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4. Slotinatika paabshaoon,

Bab I, Pozgorticn-poagortion den perkoabangun
ronl astate. Dalnn bab ind nkan diuraikan pengurtinne
pengortian wmm 4crd real atato ocnurvt boborapa oz
bor, ontora lain dards

= HWebstor'ty Dictionarys

» Enoyalopodia Angricrig

-~ Dapak Soodclbar, d.H. doson Hukun Agraria pada

Fakultan Hukizm (nafirg

- Pondopat wanyarokat uwmi,
Dolan bad inl abkon dlterangkon mongenast gajarah porkone
dbangan real ostate didaboropa nopsars, juzs 41 Indomopin
dan df Kotooiadye Suraboya pods khusuahyn, taltsud dars
urcian poda dab I iol inlah agar dapat diketahul foke~
tor=-fiktor cpa yang acponcorvhi adonya ranl eotale don
foktor-Zoktoy penunjansmyn, Real gotata geoudoh don po=-
bolu macn Onda Boaxu dan dfuraikon sodikit nongenal ao-
Jarsh porkcobangannya 44 Junr negert, faksud dard ural-
podn bub inl adolod apgor dapat diketobul foktor-foktor
yang nonjadd pendorong/ponghanbat derd rond ocotate tarw
godut,

Bab I, Permnan real optate dalaa peabansunan,
Dalan bab inl diuratkan hal«hal mengenai peranan rool
eatate dalan nozxbantu pomsrintah dalan pongodaan rumoh
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ourah yang depat tor)oapgikou oleh daya bl rokyot, co=-
koligua ‘gobagod teapat ponyodlonn lapopgan pokerjaan,
Zebutuban porwishsn 44 Kotasadyn Suradsye don faktor
yang mexypeagaruhi kenaikan kebutuhan perarinhan df Kotow
padyo Surudayo ckon dopat ditemut duloa beb ind.

Dab 11X, Pangelolacn porusohican renl osiata,
Dalua bab ind ddlwralkeon cengoasl ponselolaan perucobasn
»oal eoteio pada umanyn gabdagaf parusahnan yang boxu
maocud df delon kohtdupan bunizos 44 Indoncaja,

Bab IV, Ronoana induk proyck roal etate. i dalos
bob ini okan dapat ditequi bagaiuansa caro-cHird yang how
sus ditoopuh olch porusshaan roal etate dalam QeIpOre
oleh fxin ponunjukan Iokooi, oyoratesycrat oinimal luas
kopling, care pongoplinagnnanyn, dan kotentinneketontuan
gongonal adanya fanilitao liaghungan, fooillise gooial
yang berbudungon doagnn porefcanacn lingicunpnn suatu
kawiocon roal oatato.

Bab ¥, Poabodasas ¢aneh untui doorafl loksai roal
ontate, Urajan dari babk ini aksn ponyongkut 2sead ol
ooish yang orat hutnngannya dongan nagalah keogrartiaan
yaitu conyonckut =walah peabadasan tanoh, goaati rugl
hak atoo tonnob dom proscdurayos Pormowhonan halk baru do=-
rd tanoh yong tolaoh didobasitan tadi 4on diuraikon pula
biayn~bioye yong harus diplkul oleh roal cotate untuk
samin pregadur corizinan tadd.

REAL ESTATE DAN BEBERAPA MASALAHNYA DI ENDANG SRIMULATSIH
WILAYAH KOTAMADYA SURABAYA



ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

149

Bad ¥I, Eeoirmpulon 4Aan ooran, derupokan bob tore
ckhir dord okxripod int adaloh fengennl kooinpulan dari
gelurur pombohason den uraiah yong tolch 4izoopatkan
pods Babw=badh sobolionya, untur kegudion diajulan goraps
payan kgorah perdaiken dard nmasalah-ao0galoh yang odoa
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DAB T

DLICERTIALPEAGIRATAN DAY
PLRKLIDAGGAL R:AL ESTATE

1+ Po 8 £
1.1. Zomuyut kaoug bahooa Ingexis.

Real eatotor

a, land, toncxont, o doxditqucnt that on the
oovnar’c death paoss -to his heir or doviznso
rc:hor than to his ndndnigtrotion Ox OxXO=
sutor.

b, land and 1to pornnontly offimadbuilding ox
othor otrusturo torothox with 1% Lprovonont
and £¢0 maturol agzaoto (no oineral brops,
o o e i o B oy

. or 0llow
omncrchip of tho land with intereet in ouch

izht.10 _
dangnn torjoaahan boban cobogal boxikut)
Roal satato adalah
n. toonh, tonsh oewa, aton horts punoka yens gem
talah kenaticn dard pesiliknye akan diwariskan/
digerahkon kopade akhli sarionya don bukan ko=
podn pensurus doa atou pongelola tonah torco-
but, '
b, tanch dan bongunan tok bergerak di atasoys torw

10

Rabs ‘g T llow Intoranticnnl Ddctic

(G & ¢ LoFHe 5 %ﬁﬁﬁogr JprinaZicld, Janaa-
[ ]

chugota, V.8.4.), ;9%

19
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cagsulk pengseabangan=pongoabangannys, besorta
coluruh subor alen yong odo (acporti barens
tasdons, poxtanion, don adr} termaomk hok yang
nyofa noupun yans tidak nyata, yang tordopat
pada tannk $oynonhut, dengan coluruh asnfante
oanfantnya,
$.2¢ Uemurut Bnoyclopodia Anaricona,
Roal gatoto ao term in coxmor uzo has a dunl
aning, Firat it 15 B neng givan fo comeoditly
o: raalty, with insludes oot o tho phyoical
gaapancn ot dang ap oatura providod 16, but
sloo all men acdo fixed iaproveaont ploced on
lnnd. Swond it 4s neoe given o the busolnep

thoosa vhd ¢echduct oonzorolal
trnnnaot!.on real potato.id

‘Dengen torjoxchen bobas pobagad bordkuty

Real ostote gobagnd fotilah wmna yopg ddpokal noopu-
nyel dun ertis Portana nema yong diberikan kopado boe
rang dogoazun youg tok borgorak yuitu tanah, di zana
toxacaouk duken ooja soyann phisik yanz {tolah dicedio=-
kan oloh alan pndo doerak itu toltopi Jugs soluruh ko=
glatan monusic yenz wengzeabangkon doersh ftu dsn berw
diay di sono,. Keduo oobagal naan yang didordkan kepa-
da uruoan uschs yoang borhudungan densan persofujucn
dagnng nongonal real «athste,

Y inayolonedin Anorgoana, volude 23, h, 258,
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143« Dapak Soedalbar, 8.H. dooon ukun Agrorda poda
Fokulico Hukuz Univerocitos Adylongrs, mendifinde

piktn renl antotc pobogoal berdkuty
Raal oototo adalah suntu uoaha (bvasinoo). Uschba

toraabut dapat dorypa pongonbongan, pogfalolmn
ardagoagan, yang gdyek pokoxnyn faiah fanah
m Lo - Atnu lm'hbly‘:b bal' rol: dnt;
mmlk di gugn:myn po lo{:o.n ilauo.h dan atau
sen ta.nngsv yans tolal At~

pomiapkm, aobagal darang dagancan.12
1.4, Dari boborgpa pokguoada regl catota di Xotaaedya

Surabays umonys Deabexd pougorticn yong sooe Mae
nponad apa yens dioobut dengan real gstate, ¥alou~
pua donpan kt.ﬂizmt yang Yarbeda=boda yolituy

Roa) ontcote adaldah puafu unahs yang bergarok dalaa

hideng pordagangaon taxnsh poazuidonn dopgnn bangunen-

bongunan dan fasilitao-faoilitoonysn.

Bila dopat diaabll koolopulan dard pengertians
pongertian 44 ataop, oakn yoal estate akon genpunyal
dua pengortian pokoRy

1. pungertion yang darsifat phiodic yoitu swatu bo-

Toag dagangon yang berupa tanoh yang tolah die

niopkon oonjadsd tansh pozukinnn doriikut pengoas

bangan-pongaadangus yang tolah dilckukan di to-
nok ftu, oscportl bangunan-bangunan dan fanilitas-

12soadedbor, Sadiklt bontong xesl eotato, b 1-2,
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fogilitos wntuk dnoyah posukizan,

2. penzortlan yong doroifat uoahc (busnines}, yoi- -
tu suatn uoahn yeog barang dogonganoyo sdolah
tanah yong tolah dikolela, dikeobanskan, den
bapmuman-bangunan yeng berudo di tonch yong toe
1ok dikenbangkan torsobut,

2 Sgjerab don Pavkombaapan Rool Zogata
Yorkeabruoen penl oatate didloborapa coegars tore

mamtk Indonesds nAju donszon peont oobogal okidat dort
adanya kobutuhon poruashan yang torus Danerus meniig-
kat tarutamn di kota-kceta hogor karoans adanya urbdang-
pasd yong oonizpa kota toroabul,

Bonmrut Encyolopodia Anoricons real cotate di
Anorika sebagzed barans degangen yang tok borgernk dap
barang invostani tolah momalxkon peronon penting daloc
kohidupan ekonoal nmasionnl nopars itu, D sauping iin
kogiatan real ecotate oobogol uvonhin dngang teleh moli-
vatkan acluruh sogi-oogl kohidupcn, Ind tolab menyang-
ku$ oogaleh Jual dell, proces huiun, don borasca=Dacom
aktivitas coolnl yonz luag.

Kiro~kirn 2/3 deri keoejnhtoroon zaolonnl nogara
4tu ditentukon olch tonah, suaboxr dsri tanah dan pongan~
bangan 4crl uacha roal esfato.
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Di nogord ini aktivitoo yang boriubungan dongon
ronl oototo 4dail nolibatkan ratusan ribu pengusaho, Eu~
rang lebih 500 ribtu parsomdl toriidat dalam uzaha $0r-
gobut, yanz terbagl atns 300 ridtu dil antarenya odalah
droker {peranters, makalar}, sodeng plsonys odalah sow
dagal tcnagn saleo oon,

Cabangwcabang real dgtats ai Anorika sakarang
tolah berkesdang dongan pasat antara lofn oanjodiy

O+ Property oonagescat, yaitu suatu ugaha profopice
nal yonr borgernk dnjan bidang oonogenont dari
barang-berang tak bergerak udsalnya godung bew
tingkat untuk parkonteran, aparfencn uatuk toa-
pot tiogznl, Jugn memaberucah yoang dicopakan,
yang digorabkan olah Invagior,

bs Properdy approiocl, yaltu uaahn yang bhorgerak
dadad nasiint joon baik untuk pombell, oougun
untuk benk dalay mensksir dard hozga-harge bow
rang yaas %ak bargorak yaitu tanah miidk, tanah
warinon, Jjuga tanch poiukincn aoperti dalam real
catate don bangunan dalox roal eptata don laine-
ioin bareng yang tak bergorak. Takoiran harga
baranp=darang $orsobut poerlu gelald unfuk manyiw
spkan/nonstapkan Juwisloh pajsk yang harun dibo-
yar, watuk nesbagd nilal derd hni'tu wariocon yang
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nkan dibegl. Dagsl bank appraical itu porlu un-

tuk oonetopkan Jualah pinjoaoan yang dapat diboe

rikon kopnda real nsfate, seound dongon jacinan
yang 44uiliki. D namping itu oppraiseal canngar
dopot Juet nensknir yong verhubungan dopgon ko=
muakaneXoruookan suaty hok milik akibnf cdonya
bencans alam ateu karana kogélakann yang swndm
pa doranz torsabut,

a» Resl entcte consulionts, yoiiu sustu upahs jaon
yung Margarak dalam qonyuaun suafu studi kola-

- gakan bagi pvatu proyek roal eutate.

Pi nogaya int pomorintah Amsrika Sorikat udalch
peailik torbosay dard poruoabasn roal gotato,

Suatu negare yang borhasil msegelola parunnhan
pondudui dengan balk di ataa gsuaty kondisi ¢annh poakre
kionn yang terbetoo adnleh Singnpura. DA nogorxa ind ai
genping penyodionn ruiah oleh xoal sstata, penerintah
TOMORANE porunch yoans mt ponting bagh penyedisan ru-
mah/ te:paf tinzoal,

Pada Ychua 1959 oleh pexsrintah Singapwrs telah
ddkoluarkon suatu Undanzeundang Perunahaa don Poabazgun-
aa, 19%9 (Housing and Davalopnant Ordinance, 1959), Dan
ntag dosar 1tu peaerintah menbontuk suatu boden perudabe
an dan pengeabangan (Heuning and Devolopaecnt Boaxd Laoti-
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bags Poruishon dao Poabangunsn) aobogal kelonjufaz
darid Singapore Iaprovenasnt Trust 1927,

Asapun Housing and Developacnt Boar ial nobae-
gal auatu badan Hukun ndalah satu-sotunys pengolola
poruashan di Simnpurde yang monjadi odlik pesorintah,
Tantunya 41 saaping porunshasn real eotote swasta yong
lain, lousing and Dovelopaont Booyd ind secorn organi-
aagl &1 bdawoh pengowacza gonterd uatuk lLaw and Jotlow
aal Devolepzent,

palan-palah Aoty oxdinance Qori The houslag ond
Developanent ordinnnee &disebutkon, bahwa tugns dard
Houwoing ond Dévolopaent Bonxd adaloh mengelold solus
tonak, ruanh, geduns=godung ateu hak ailik yeng loin
yang dfgunyni oloh lo:alm.sn.'3 Yang dongan demikian jo-
180 bohwe lombaga 1tu odalsh sustu porusshana real 0o=-
tate otlik pomorindah,

Dengon cavra«gara yang gangnot afektip pgexorintal
Singnpura toloh berhnoil maenyediaken suatu porunshan
bagl penduduk dalan Juzlah yeng pongat nongaguwalian,
ol ind depdt digcaborkan dard hooil sobagagl barikut)

1, Poda gant ditansand oloh Singapore Ivprovomont

13 apubli f Cincavurn s ) and Dovew
Aont o aQ, s caction 13.
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Truot dicagal 1700 undd/tahur cejak tabun 1948
o/d 1959.
2y Setglah tohun 1960 cajek ditangani olch Houeing
and Dovolopoiont Beapd rate~rata dapat dibanpun
11,360 undt por talmmn, _
3. Sclaon poghangunan iiss tahua yong portena don
koduo teloh dapnt dioslocaikan 120,669 undt rue
wah dari suntu reooonn gobopar 310,000 unit rue~
Qah,.
4. Salena idmo $olun yong ketiga {1971-1975) ai-
renoanakan Akan divanzun 100 ribo uait ruaah,
Suotu progres mengonal poailikan yunah flat di
dingopurs, tolnh tulei dilcksanskan olob peserdntoh
Siogapura. Frogtun ind dailpobut "iono $mmarahip for tha
Pooplo Schene” (Propran peruashan ailik neoyernkat).
pongan progran iad dimskoudkan agor naoyarakat dapst
noailiki perucahan dl flat=flat yang dibangun gleh
Housing Dovelopmant Ioard, df waaping menyews, Salah

-gatu dari, banyak oyorat yong disobutkan d4alan poabali-

an itu lalah, bahws peaboiil ckon amanparcloh osuatu hak
yung berlaiy palazia 99 tabkwn,

Akon kaolnye aocjoral porkcabangan real cotato di
Indenssia dapat dikatakon bahwe ape yang dapat dikata-
kan uacho raol eontato gedensraya oty munscul zbcara

FIRALET
, FERPRLGTALMAS)
*UNTTRISITA ALALLCEDS!
GURLZNAUANA

REAL ESTATE DAN BEBERAPA MASALAHNYA DI ENDANG SRIMULATSIH

WILAYAH KOTAMADYA SURABAYA



Skripsi

ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

27

beaoar-heasran gstaoloh tahun 1970 yuitu padn soad paw
merintah ooabord kesanpeton seluns-iuasnys kopada pos
& pongunchn ovaatn untuk ikut noadantu monygdickon
porunabon bogd oooyarckot, Sobplunays itu usaho=-tisaha
pengololicn daprah pomkinan secara terbataa hanya di-
tagukan oloh peiorintah melalul yaynsan, koporasl dan
badan=badcon urahe lain,

Seiitor 2 fohun potolch Kongiros Perusahan Roke
yot schat yong dindaken 41 Bondwng, pemerintak dongnn
Surat Enputucan Presidon Ropublix Indonepia Hozor 65
tahun 1952 tortonggnl 25 Apxil tahurn 1952, telah now-
roouikon tordixinya Jovatan Perunahan Rokyat dalen
lingkungrn Henmentoricn Pokexjaan Uuua don Yenaga,

Adepun tuzco pokek dari Jawaton Paruaahon itu
iclahs
1. doldkuken ponoldition tokning
2e Mombuet kongep-kensep ponikiran tentang poruvashnm;
3, dengadaken psayulubon dan binhinzan teknin;

4, longatur ponblaysan psabongunan perusahan,

| Dengan ugahpeunahn Liu gabenarnya diharophkan
bohza dalan Jengka waktu 90 tadun yaitu tohun 196t dow-
pa$ ddmlai poadaomzuasn partaphon sosora basar-bossron,

Sa)ah patu konoop yong dikasilkan pada maga ftu
adalah adonys kangep untuk tiedbontuk Yoyoson Xan Ponbow
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ngunan Poruashen Rokyat (¥RP) di doersh=daerch otonoe
ai tingkat I, yang pods prinsipnye bereivikan kope-
rooi, Il dalea YZP ini maoyarskat dopol ucnobung bow
ranadi-rosal untul pexbanzunan poyuzahonaye, Sobagad
nodal portcns dard YRP Ant, YRP moneriun pinjanan da-
ri pemwriantah pusat dnloo dentuk krodit tonpo bunge
aedann 25 tahun, Newn saynug behwa pads tahun 1961
horhubung dengan lkosuliton-kesulitan xovangon di puoat,
kpadit dari paaorintabk puzat ial terpakon dihontikan.
Dan oofalel 4tu prcktis TP hanys bekorjo dengan modal
condird. _

Ramudicn sotelah itu peraturan dexi pexaturan
dilreluarkon oloh pamorintah denpar fujunn untuk DOD=
porloscar paabanzunan porunahan bogl assycrakat luno,
Deaun kareza keadann ckencrdi negare sasih dldak etabil
= opolagi dongon munculnya panberdntakan PAI pada te-
bun 1965 ooppakibatkan perumaban henyo disedut-sabut
soja tonpa ads punte tindakan yung nyala,

Parzuloan kobdjaksanann Onio Baru dalna bidaws
porusahon ditendal dengan soninax-sexinar, Punesk dord
geainar torocbut cdalah diadekannga lokakarya mongonsi
kobd, jokpapann poxwcahan dan pocblayacn pemnbonguocnnya.
Lokakerya diadakon di Dine Grahe di mona Bepek Presidon
borkenan uotul meabuia dan maubesi saubutsunya,
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Atas ooran-sarcn dan hooil dord lokoksyye ifu
komudian pogordintah nenbuat kebijakeanain-kebd jaksonoe
an pyuta 41 bidang parushan antara laing

1. Jaougookan Bonk Tebunzan NHegtya (BFR) sobaged
bank hipotik untuk pomdlikan yunah baik yang
dddbansmun aloh pomerintah mRoupun olok owasta,

2+ Dibantulmya Dadan Nobijaksapsaan Porumohng Hanio-
0al (BEPH) dongar purat Koputusan Presidon Ropue
blik Indenonfio Ho, 35 tahwn 1974 dan pendirinn
Paruoohaon Doy Peabanpunon Poyrwashan fanjional
{PENULIGAS ), dongan poyaturan Pexorintah Lo, 29
tahua 1974, .

3, Denzon dlkoluorkonnya paraturan-peraturan gonga-
xnol Ponanoonn [ndal Aging dan lodel Deolea degord
untuk bldang porumahan, torutona untuk porunshen
ourah,

Dongon ddkoluarkannya poraturageporaturan Xoeiy-
dt an torsobut pors panguonha renl estoba yong oeasng
nonontd uwluran tongan int cogern mezanfustkan kepompate
an torsobut. Poruschaon raal ootate muncul 41 pancenana,
torutona 41 kota basoar tepat scoaroan pare fudsron bers-
kumpul, Jokarte, lodan, Ujung Pondang, Surabayn, Banduby
ndalah tonpat-tonpat yaug subur duat kohidupan real ege
tato.,

Atan prakarso boboropa ponsucaha rosl ootote yoitu
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Ire. Ciputra, Drs, J,P. Dorusalan, Syazclr Ickandar, S.H.
dan Sannlo, JeH, dibontuklah di Jokaxtn custu wodah ore~
genisagd yeng harmama Porantuan Ponguseha Real Eatate
Indonuata, yong boxpusst 41 Jokarts dongan oaboug-ca~
vang 4i boberopa teapat di Indonasio, antara lein Jugs
42 Surebaya, dan dipsingkat dengan RBX,

Sohagel organticagi profasi tujusn organtpany RBI
ind adaleh sennjukaz don signgeabsagken ugahn redl eow-
tate untuk nanunjans ponerdntan dalam pengadnon peYuw
mohan. Untuk monanbah penpeladam-pansalaqnn ¢i bidong
weaha 1tu REL telah mengodakeon kerja gowua dongan luay
nogori. Dan untuk &tu REI tolah aonjodl cngsota dord
Podorasd Ronl Potate Sadunis (PIABCI) dan Paderaci Real
Eatato Aola don Pooifik (APRER),

Dalan porjolanan aojak dibentuknyo orgonicool BRI
$oroobut REI tolah borkovil napgadaxan mamm noolo-
nal godanyak 3 kall &1 gexping tentunya hasil-=haoil yang
tolalr dicapal dslan ponyodiocen peruzabon bagl masyoroakat,
_ Akan halnya peritoabangan real eatabo di Suraboya,
bobaropa catnten gojoarah telah mengotokan hahwa sobo-

" parnya apé yanr dlnanokan ugeha penyediean porumashon

pooars jualah bonysk dan acara-cara ponyediaon tempat po-
mungkinan gogera bopsar-=besaran telabh ada pejok zanan
penjoajahan Belondn, nammn ouarhkin :imw& bukanlah Faal
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catate soporiti pekorans. Catatrn oojoroh Ltu antara
loin:
8¢ Pade tahun 1906 uwntuk kepontingon porumakan poe
gawzinya Pexoxintah DBelanda mendirikan menh

oantoh 41 dnoruh Hotabpong don opabeli tonah di

dogrch ity dalan Jwlah bonay, sl ini kamdisn

aanarik ninat dagl para ponsusahs swaoto Bolan=

40 oogtell taznah 41 d&vercah 1tu don zocooked rmke

yot untuk nolepnskon hoknya, )

b+ Pagordntch oogbuat runch-runah di daerch Koo~
bang sobanyck 125 bhuch yong kosudian dioowakan

kopado para pogewainya dongon gewa antaxa 35 8/4

110 guldon,

¢, Padc tchun $927 paaorintcah Delandn pondtrikan
apa ynng dinagnakan Poruschonn Peruaanen fRakyat,
yanz bortuiuon aaanngand capniah kakurangan pe-
ruzahan yong dialoal okoch rokyoat koeil, Aktivi-
ton poxrtoss perusaboon ind sdalash sondisiken pew

mahon untuk poro kuld paladuhan achanyak 334

buah ruaoh kopal, ysug torietak di deaornh Sido-

dadf,

Dan masih bonyak aktivitos-nktivitas yong ddodue
kon oloh pemorintsh Bolanda untuk nenysdiaken paruzshon
hatk untuk pogawal tingti Delands aaupun untuk golongan
kkocdl, '
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Sopertl yong dikatakan toyxdnhulu bahwa pomerine-
tad Ropudlik Indoznoois padn tahun 1952 apusbentuk cuotu
Jawatan yang diasnad Jowatan Porumnhan Rakyoat ditingkat
pusnt, domikian pule ditdngkot Eotaprajn.

 Pnda tahun 1954 Jowntan Poruachan Rakyat mango-
luarkan guuty poraturan bahwn Pozorintah Pusat tLdok
akon neoabdoriken krodlt logl epabila peaeriniah daexah
t140k mampunyof yayasan yung mangalola pongenmbalian don
peadorian kyedit torachbut,

Atog deper ftu pada tahun itu Jugn etos peroetu-
juan dari DPRD ooczontaxe Oo. 50/DPRDS {ertangpal 25 Kei
1954, dibentuklak cuatn yoyaoon yong dibori noaws Yayao-
an Koz Penbangunon Eota Bopar Surabays donpsn skto Row
tarias [o. 8/1 tortongenl 17 Hodl 1954 yang keamdinn 4w
syahkan oloh Hontord Pokorjasn Umun dan Tenaga dengon
Surat Eoputuoan Ho, Dti.Kea/2/3/11 tertangenl 19 Dovone
ber 4955, Don nodonjok ftu boleh ddkataken pedarintoh
denrah monpunyel perusabaan ronl octato yang bertuans
wntuk mensurusi mogalah kebutuhon poruishon bogd poendue
duk kotazadya Sursbaya uwmumnya don dagl pegawal nogoerd
d4 lingkungan khetosadyn Surnbago.

Sojuk adanye poratuxan penerintah mengonol porw
wbahnn nesn Estopraje nonjad Kotaddyo nake noake yoyao-
an $tupun ddrubah oenjodl Yoyaoen Kng Peatangwnan Eotow
sadye Surabaya atau claoingknt YZP~KidS.
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Ralavpun donyak pagi-nogl nopatip 4ard caro-
sara penyodisan porwsahan melalui YEP-ENS ind nommn
poosro kvnptitatip Jualoh ruach yong telah didangun
oloh YEP«KI3 {inl oajak doxdirinya canpal sokarang 4oe
lah mcnoaped Jualah 2894 bunh ¢i otoa ftonah seluns
1983,21 ha, (libot lampiran o dan Id),

Seounl dongan kebljokzonana pemerintah, dongan
Poraturan Ponorintoh Do, 29 tchun 1974, Porucahasn
Uow3 Paabangunon Perwiohan Onglonnd dtddrikon. Koto-
Sodya Surebays sobogoed kotd basor po. 2 43 Indongois
potoloh Jakarto lkut torjangkou dalan progrodsprogroa
yang dinuoun glch Porm RPorumnan, Adapun hooll yang
tolah dicapai manpoi dongan Pelita ko II untuk dacrah
kotaadys Surabaya don Ldure odaiah oobagad berdkuts'd

14 run Porwica, Broyek Surabayn, ‘tadura don
oak %n' » d '
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N TIE W WL WY SORTTRCE T35 L) 3T SV EF T I S 9 I ) 3 L T0TN O K B S U ey St D

flo. laan proyak ?“}C.gh ;g; m Fuzleh
= m .
1. Simomulye I 27 ho C. 20 1.276
Pe 35 A2¢
Be 70 96
2, ¥oaal Dndum 27,788 D, 36 500
D, 45 632
Jd, 70 160
J¢ ZTandeg X 83 han D, 20 1,800
D, 36 T+500
D. 45 -
N 240
§¢ Simomilye IXY 24,2 ho D20 1,700
Juliah 2 161,9 ba - B,224

0 e 2 o LD 3w 2 K £ TR a4
Pada tabal itu tampak dohim pemsrintak dalom
wsaha meaomuhi kBokurcngan porumahan lebih gendarung
mornbarzun poruanhan~porutabon koctl yang macih dapat
dtJangkay harganys/sowanya clok maoyaraokoat kecil, 41
anna reol eotato manih bolum dapat moezonubinyse
Sopartl yonz diterongkan pula 4df ouka dongan
kogenpatan corta kequdahan-kamudahan yong diborikan
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olah pomerintah kopadn paya poponan oodal 4f bidang
porzuahon balk modal foing Boupun oodal doaagtik, perw
upphucn ool cotate nuienl oovers acrcuntak di deorah
Indcnaecies, Suraboya scbagal ivn kota E!:op:l.mi Josa T~
mur tidak kotingpalor ikut mopanfonthan kageapatnn itu.
Apalagi masanz kobtutuhon parunchan untuk dadrah Suscba~
yu oukup besar, Uunopllch beberaps perusshasns real coe
tato yang diusakaican oleh para invesior tarsabuta

Dari mulod tumbuh ooapod tohun 1980 bulan Decem-
dax, tidak kurany dari 24 porusakean 09l acatato yong
taloh tercatat gocara rasni. Daa porusshonn=-porusshnan

"woal ootate ixd uwntuk lobih mconiockatkan poréisipasinys

dt dalaa poadongunan toloh juga mexshontuk oustu wadah
organioasi asobasail bagdan darl oxgorlsasi Perzatunn
Ponguooha Raal Bptate Indomonia (RBI) puaat yoitu Pore
aatuan Penmwoche Ranl Eata$s Indonooin {(REX} Suraboys.
Dari orgaonigaal REI inilah pexorintelk soring mongadakoen

- koatrol atas pelnksanach propaad bagd pore poagusaho

roenl entata torpadut,. Doalkdan pula melolul orgzenisand
RRI Suraboya ini pula pera penguccho ypeal oatato o
palkan kesukaran-kegukoran yoog dijuapod deagenm pelakpo-
uOAR PrOGILINYD .

Paftar dnloa laopiran To -difunjukkan anggota RBX
41 Suradoye yong tolah f$orcatat scbogni anpgeto, D gan~
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ping 4tu mnoih banyonk poru penguacha raal eotats yong
tidak Seraasuk renjadl gagsota dard REI foraghu¥,
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DAB II

PERAIUAL RCAL RSTA?E DALAL PRABAHNGUAAR

Sebogaianns diooctutken 44 mika real atate ndoe

1ah porugsahocn yang borgorax dolam pongenbangan, peace=
lolsan, pordagongan yoos chyok pokokayo adoleh tosah
doa dangunan, Oloh karens f4u opabllc ingin oengetahul
poronon roal oatato dalan poabangunas, tontu tak dapat
d4leposkan hubungannys dongan Retotapan (PR Fo, IV/UPR/
1978 tentongz Gorioe-goaris Bocar llnluan Negern, torutonn
yeng nonyangkut bob, IV yaltu mengenal Pola Uy Polita

ke 111,

tengnnal goliter porumahan, daxd Pola Thws Polita

ka IIZ monyobutken antaxs lain ooboagal hordiluts

Chw

be

Dalay Folita kotiga olkan ditingkatkon poabongun-
an poruazhan rolgyat rusai-icialy dongon
hargo yang dopat dﬁ.aanp,knn oh rokyat banyok.

Untuk progran peabasgunan poruashan parld Alkene
bangkan suaty olstoa yang geb‘!.h tororoh don torw
adu, yang horkelten dengan tatoe guna tanah pore
otaan don podosaan, peabdayasn, poriunson keaqaw

" patan korja, kegahatan, lingkungan, produkal boe

kon benmunen lokal daa kaperpoaicn peiadangunan
dnarch gerte lingpkungan pomudman pads wwHEYo. 2

Dori Xotentucn dnlao GEHD torsedut akan taxpak
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dongan Joles pempal 41 nnna poranan ronl ootate dnlanm
poasbansursn yang neliputi poranannys dalen ponyedisan
porvanhan torutama yans dopat 4ijangkou olch mnoyoraw
kat boanyek, poroasunyn dalan fiut mombantu polakacmann
tategunn tonah porkotnan, porancn dslon aonbutuhkon fne-
ductri dohan bancunon lolul sorts poranan dalan pOnyes
rapon tonoage kerjo.

M bovobh ind diuxeikon cocoro lobih 2ANANION MO
nganat baboraps poranan roal aogtate tersedut,

1. Poranon Read, Eotato Datan Fonyodloan Poruyshon d3
Eotagadya Surabaya

Suxaboyn adaloh kota yang beraototua Kotooodyo don
soltaliguo mondedl ibu kota Proptnel Jowa Timur. Eota dnd
toryotak pada twara sunmal Brantas dan terletalk padn kow
tmammta.rajn-6ndiampomkommlnut.
Pado tohun 1975 luas wilayah kota 4dni odalah 29,178 ba.

Seoara phicik kots Suyebsyn fordiri darl bangune
an parkantoran, yang sobagian bacor adalah poningsalan
goanan Dolanda, pusat-puact induotri ynng toraocbar 41 pow
panjang Jalan keruta wpf 48 gabolah timmr, dan 41 palo~
tmhaz, Perkoopungon df gokitor poladbuhen oorupcken per-
koaspungan doagan kopadatan penduduk yang tingel, daof-
kfan jugs 44 pusoat kota. Agnk Jouh dord pucat kote torw
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dnpat perunnhan penduduk dongan keadoon mulcai dori
gong tidalk eacmhi syarat sampel kopada poruxahan
yang di baweh otondar,

Tampat=teapat rokroncl 4i Kotanagya Surasbayo
btoleh dikotakan tordatac torutaza teapat-tempat ber-
dadn wntuk anok-anok,. Inl dapa$ dilihat dongan banyake-
nya annk-snok doraain di jodon Decor torutsza 41 kade
pung-kanpung,

Ponduduk 44, Egtanadya Suraboys terdiri dari bor-
dogas oukt santara lotn ouku Jawa, Hadurs dan Juge Cie
no 4don Arab, Jualeh penduduk ini sonuxut catoton tor-
akhix doxdi Stotiotik Kotanadya Surabaya adalah gobosox
1.807.112 Jiwa padn tahun 1979. Laju kenafkon pondudui
monurut bagicn Statistik torsedbut derkionr antora rato=-
rata 3,73 por tahun yang %tordiri dord kenulkon sacara
alaaich godbo zax 2,35 por tehun dan kensikzen korons
urbanionsi yaitu perpindahnn penduduk dari doan ko kow
ta, codooor 1,47 por 1:!:!.hu.1:..“5

D1 gaaping terdopat polabulbcn trum untuk pordos
gangon, 41 Fotomodya Surabaya tordapat jugs polobtuban
khusue untiyk angkatan lout daz teapat pondidikon untuk
931 Angkatan Lout. Palabuboa peydoagongon di Surebaya
tormasuk pelabuhinn terdeaar 41 Indonusia ocetoloh Jakario

Y6gurabaga dalas Jintacan padeucunng, h. 42.
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don noyupakan pugat lalu lintas poydugansan wntuk Ine
doneoia di bagien Ty,

Setalah tabkun 1970 Kotasadya Surmdayn herkems
bong dengan pooat akitot politik pomsrintoh dalan pog-
bangunon yaltu adcnyn keseapatan ponananan modal df do~
lom induotrd bheik industri borat moupua iadustxl ri=-
ngAne Akibot derd kebijokanonon fercabut bdanyak pore
pandatang doxd kota loin atau doyl desa untuk aonetap
df Suradbayn don bokerja 41 poabrik-pabrik terootut,

Seportl Juga kotoekoto lain df znogore borkome
bang, banynknya pendotany d2 koto Sursbaya diavali de-
pgan somakizn banyaknys pondirion pabrdk di kota toraoe
but,. Totapd Junialunya tidak aolalu dapat monyodiaken
kooospatan korjs yong masadal bagd parn imigran ind,
Adbat dord nol toroebut Surabays menjadi kota torkomn
urbanicosl borledih~lobdihan, 4i manoe hai ind dupat
mongaxibatkan oasalab-aoodlak sanplogab yYeng deIupa
tokonon=tokanon 6coial ekonoud, pengangguran dan lain-
loin,

Dard ponelitinn=penolitian yong dilakukan olok
para akhli akibat pokok dorl adanya urbanigani borlo—
bih ini adnloh adanya fokior pendoroebg deri decd dan
faktor penorik dsrl koﬁs.”

1713-5- :mrm' Fota -lapa Depnhn ~ apa
magalebnya, ALricAzsd, JAKAILA, [559, Be i%,
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Doon 4l ncpare~-nogore borkeahang torciguk Indoe
ropia unuanye nqupunyal aara keohidupan yang dapat di-
kajckan ntatin, dongon warnga kehidupan yang ditonded
oloh suntu keatokinon yang geckan-akan abadl, Pexrubohe-
an soaan dan jusa porubchen pecerintakasn $idak scoqpat
morubah kehidupan desa koarch yang lebih baik. Ealan-
pun ada perahehan perundang-undongan, itupuo bholus
senpod dapat mongangkat dorajod kehddupan orang dosa
ditingknt dasay yoitu durvh teninya, yong junlan meru-
pakan 305 dzri ponduduk deon, Schinggs dengan domgiclan
cukup alnzan yono conjadi pondoroags bagl ovang deda un-
tuk derimigrool k¢ iota.

Dnga tardk wtenn detang ko Surabaya dagl cebas
gian hopor pendotanz adalah faktor ckonoxais yaitu aen-
oari nafkak ateu oencart kerjo. Falaupux kota Surabaya
agbagat koto dopar kodua di Indonanin punya geklan dG-
yoa tarik yang lain,

Paktor pendorong Jolsa morupakan puatu ponjolog-
an yuang togas muna oonjawad pertanyaan dengapa ponduduk
dosa bhorialgreal ke kota,. Totapi asuaoi-souisi bhahwe
penduduk desa gelans int hsnya teadoxong ¢leh faktor
pendoreng dan hkennya tarterik juge oloh ndanyns fake
tor ponorik adaloh tidak topat saxn sokali, Sustu kow
sulitenwkegulitan kohidupan bagointnopun juga doratnya
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di dens tidsk akon cukup lunt monghalou poaduduk degn
ke kota, kalau noroka tidek ftalu otau nengorti bahvwe
kesecanyin yang labih baik toxsodla di kota, Dengon
katn lnfn morokn pimdah ko koto karons moanng kota now
namarikon kogaxpoatan oaportl itu atou gatidak-tidoknyn
kotn aompunyal daya torik aeperti itu, Daya tardk itu
wanys adaloh hal=-hal sebogod .bori.lmts
8, Farbodoon tingkat upch mindmun di dosa don df
kotag
b, EKobobagan yong lobih luag di kotag
¢y Kooempatoan kerja gang lobik benysi df kotoy
d, Faoglitao oonical dan hiduran yang lobih banyok
dan lobih baik di koim,

Deaikianlch ctos dosar uradnnewrsian 4l atsn do-
pet dipeabarkon botopo dodonr yang diplkul oleh Fotornioe
dyn Sumabays somckin iaon acnjadi oonckin harat teruto-
©a dalan mazalah norpangrulanst kekurongan laponzan kors=
Ja dan Juga perumokan akibat urbanisesi,

1.1, Eobutuhan per:mohan ai Kotemsdya Suradoya.
Salay sucty gondnor Qorgennad runsh muran yang
dfaalongenrakan d4 Bandung pada tahun 1975 dioiopulken

bahwa untuk bahoraps kota di Indonosio terzasuk Surte
.boyé kobutuhan peruashon ponduduk yang disosuaikan

Skripsi REAL ESTATE DAN BEBERAPA MASALAHNYA DI ENDANG SRIMULATSIH
WILAYAH KOTAMADYA SURABAYA



ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

43

denpen otatus posinlnya sdalah pobagal bordkuts

a¢ Baken 203 dori Junleh penduduk yang derpendapat
oanga$ rondah dan tinggal dalan kadpuag-koofung
yung tordolokang, porlu disediskan progrem porw
botkan kampung (Kompung Inprovoment Rroyoot)
KI?, 4 nana kazmpung tersobut porlu peningkatan
prasayann 1ingkunzen yang borupn jalom, oaluran
adr kotor, air minyn dan lodn sobogainya,

b, Bohta 505 dard penduduk adolabh borpondepot ron-
4ch yang tidak msdpunyal russh oondirl dan une
tuk inl porlu dlsodinkan toansh lengkap dengan
utilitoo pokok dengan horgo don siotom pabayure
an yong dapat torjunsieu oloh magyarckat horw
panghesilen rondoh topcebut.

o..Bohwa 2005 dard Jusiah penduduk adalch Derpondasw
potan podang dan tidak ceapunyal poprusabhan, dcn
watvk inl poriu digodiackan rumah cursh dangan
alotom panbaysroo yang ringon sorta porlu odaw
nya pindasan yang lunak dengan oiocilan jangka
ponjang.

d, DIohwa 93 4ari jumleh ponduduk kots hogar adalah
penduduly yang dorponghasilan mopongnh dan yntuk
ini porlu digodiekon rumah denghn kloo oonangah.

0., Bahwa 275 dord Suslah porduduk kote adalah tor-

golong koloapek oreng kuyn yang tingeal 41 por=
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ruachan nawah,

donurut anckot yons dicdakon di Bendunz pado
tochun 1971, poruadtban yang idesl bogl roto-rots pen-
duduk Indomooia odsleh pada junlsh & jiwoe untuk 1 bue
ah rusan,’®

Dengan dentkion kobutuhan r»unah 4i Kotoandyo
Suraboya yangs berpeaduduk 1,807,112 jiwe adalah podbo-
aow @ 301,105 Tuah yusah yong tordird atass

o, 204 x 301.185 = 60.237 buah untuk assyaraiot
yens borpondapatan gonpgat rondah,

b 500 x 301,185 » 150,595 bual untuk saoysrakot
yong berpandapatan rendah, yang berupo ruzinh
sedorhana,

ca 2000 x 301,185 = 60,237 duah uatuk oooyarakot
yong borpcndupatan godang yang derupa yumah cuw
rahe

de 03 x 301,185 » 24,905 bunh untuk angyosrokad
yong borpondnpatan nanengoeh yong borupa muh
sodang.

®. 23 T 301,185 = 6,02) buch ruish cawah,

wsalab. 8,8,, Daonr=dosaxr Poronconaon Linge
kunron, Banduny, Yoyascn ¢ Da Co
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1.2, Kekurangan poruiahan di Fotamadya Suradaya,

Menwrut cotctan doari Dinao Penganasan Penbangine
an FKota Kotansdyos Sursbaye, sampal dongan tahun 1478
Juslah perunehan 41 ollayah Fotamadya Suraboys torose
tat sobapni berikut:

a8, 50.410 buah ruaah permonan,
be 34.477 bDuah rmriah geal peruancy,.
Gy 34,729 bunah Tumah doxuret,

Longor catatenr tidek termasuk rumah-runab lisr
yang tanpa 1z2in yong kKebanyakan tericetak poada toapat~
tapat A1 luar Jongk@ush' DORZOCOSAR.

Rusel permcanca sebenyak 50.410 tadl sosunt de~
ugan pembogion di atap terdixd atas porbandingan 2% 4
8% 3 20%, Doigen doaikion pasipg-rpaing ruaah terdiri
atao: :
6, Rusah mawch scheaar 1/15 x 50,410 o 3,360 dunh,

b, fuanh gonengoh gebesur 4/15 x 50.410 w 13.440

bush, .

¢, Buzah murch oebeser 10/15 T 50.410 = 33,660 bunh,

Sesuad dongan kotercngan dan kanyatsan yeng ade,
untuk jenis ruuab oond permianon keasdaonnya dapat di-
tingkatlen nogjadl rumah periaghen, dan dapat diperhiw
tungkan sebugai ruash sederhans,

Dongan dato-data cepertl yang ditersmgken & stas
maka dapat disusun kokurangan peruidshan untuz penduduk
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di wileoyah Eotomndyo Surnbaya. (Lihat lampiran ng. ).

Dord doftar 1tu dapot dibaca behwa kolurangan
porunahnn yang paling bagar adalan porudghan untuk, go-
lozgon penduduk yong borpondapnton »endoh, yodtw rimah
godorhane gobooar 111,346 buah, Sotelah itu progren
untuk perbaikan keapung uptuk porumahan gebegar 60,237
buah, kemudian kekupangan mumah mural oebosar 23,685
bunh, kelkurangon ruwaah ogdans cabeaar 10,139 don koku-
rangan rulah ngwah peboasr 2,663 buah,

Sopod 41 mapokch peranan raal catate dalam ikut
oqgsbantu penarintah dalen mamenuhi kelurgngon porusahnn
4tu? Dard ourvey éiboborapa roal! Datate don kogpada REI
didapatlan dote-doto den kopicpulaneskeaicpulan sobagal
borikuts

o, Deri geluruh perunchast roal enfate di wilayah
Kotaondya Surabayn taru doapat dibongun cojuqlah
ladin kurong 90,000 unit untuk jenin ruash Chue
rah; rusah sedang don ruzsh mewah walaupunr Jusee
lalh tanah peouiinnz yong dimdliild, olelt para pung~
wacha real ogtato terapbut aumpu uniuk didangun
oapad, jualek oedosur 40,000 unit, Dibanding do-
agan kobutuvhan poraashon untuk golongan IIX ofd

IV ocbosar 36,500 unit, keanmpuan roal ootatc

borarti doaru sebeser 363 dard jualah kebutuhan,

be Aumnaherynnh yang didbongun ¢lobh renl cstate walau=-
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pun oudnh digelongkan dongoa runch murah nAVUR

~ kenyntonnnya harge maupun 9ora peadayaran tagih

Co

da

di luar Jongkavan caoyorakot kacil yong borpon-
dopoaton pedong, sehingan dangnh donikian poroaasn
rocl sotato dalan memporkoedl kekurangan porusiahe
on pntuk maoyorpkat yang borpendepatan gadong
texrcabut holua dopat dikotokan borhasil,
Paotlitasg krodit Soangkn panjang untuk peafiikan
ruach yeng diboriken oleh Bank Tabungan Negaya
monang dapat ooringonken epgsuran bagl pondoll
mmah 41 roal gotato, Totopl prosaedur permintoan
kyredit yong dorbelit-belit poring nangokibatkan
torga rumah monjadi bertcaboh mahal,

Buacus antuk jonls runah acedayrhoana pibok teal
estate bolws compunyed poranan so=xa aokali, Ind
dioittbatkan adanyo bedoswboban foodlitns posmie
¥ioon yang wabal den Juge ncholaye harge tonah.

Panbancunnt Roda

Savapaiannn loyaknyn osuntu poabanguntsn apabils
diinginkan suatu haoll yong ocoboik=bollmyc, teatulahn
diporinkan ouatu ronocns dan pola dayd poabangunca tare
gabul, Danikian pula untuk poaabansunan ouatu kota, balk
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Jang borupo ponambanénn. parbalkan atoy yepoana bayu
sana gekall, hozrus dibunt lebih dnhulu roncana koto
atau oty plunninz, yong alan nonjaedl landasen dorxd
pmbw kot terochut, |

Akon fotapl justru untik nexbuat suntu roneans
kota torsobut, kotu~ketno dDesar df Indonaada terutonn
kote-itota yong toluzm borotatus Kotooadys Sordontur po-
dz magalah=zapalah kekurungan blaya, tonogo akhll don
Jusn kopads undangeundans tato-binn kotanya,

Porlu diketahul dahwa updapg-undong tatoe-bina
kota yong dborloku 44 Indomomia aokarcng cdalah undang-
undong tota-bina ketsa peninggclon Bolanda yoang digobud
Stadvorming Ordonantio, S$tooto blad 1949 Ho. 169 (3.¥.0)}
dan poraturon pelcksansonoys yaitu Stadvorming Voardoe
»ing, Staastoblad 1949 Ho, 40 (D.V.V.), yong dalan pee
lakgannannya, usdang-undons duston Boleanda torpobut
atog inatrukod dard Hontori Dalom Hegerl hosus disosuni-
kan dgngan alax konordeknnn dan pombanguman,

D4 dalom gurat cdoran yong ditujukar kopado saw
luruh Gudarour Xopala Daorah 2Anckat I soeluruh Indonow
pie deongan Zo. Pexdoe/18/3/6 tartonzgol 15 Earet 1973,
ditegaskon antara iain sobagnd, derikuts

s::bo.ani odoott di dalow peayusunan reacana Kota

ay rhatiken potuniuk wmuis porenconsan koia
at berikuty

mnbu cenungsu kotentuas lebih lendut, nmakao
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Jandoson hukun sobngaf pogungon unfuk pombAngUne
an koto cdolah Stadovorming Ordonnpttie IVQ Sthld.
1949 no. 1068 ¥ @lagounikon UUD 1945,

UU Eo, 10 tahwn 1965 %entong poko Egoh:k poncrine
tnhnntgaornh, Jo UU Ho, & tahun 1269,

2..0-

SQbW pads tahun 1970 Dopartoen Palorjo-
an Uaua dan Tenaga Listrilke (PUTL), telar menyusun guatu
Bangangan Undang-undcng yang dinnoakan Rancangon Undange
wondong Tate Dina Boto 1970 yang kemudson didsenpuraalkan
lagl poda tahun 1975,

Eohndjiran Ucdeng-undang Tota Bine Zatn foroobut
dionksudkon untuk mengsantikan Stadovoradng dxdenantio,
Stbld, 1948 No. 168 (SV0), totapt karoza sampol poka-
rang undenz-undang torzobut Bolwa pondepat pongoanhan
dard DPR naka dongan desixian cionurui poroturan pols
althan U0D 1945, maka Stadpvorming Ordonantie, Sthld.
1948, no, 160 (5VQ) ¢udi mosih toetop cah soboghi undonp-
wadang yuns barlake 44 Indoncoda.,

Absn helays Kotoamndyo Surabaya gobolun supat
odaron Eontori Dalaa fegari ¢orsobui ada, megurwt Diw
nog Poxonconnan doan Tata Zota, telah oda puatu yapoena
kotoe yang dipodut out line plen, Qut line plan ini borw
nifot onngat nodorhans éon boluwl nenjengikcu sustu ron-
cona Jangko panjang.

Y50edsono D., aps city, h. 113,
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Dongan ndanya instrukoel Jeniexdl Dalas Hoegorl
toracdut koaudian pomorinfah daorah EKotamidya Surabow
Y& dogers mopyusun cuatlu rontons jangka panjong youg
1ebih lengkop, Rencana itu sokernng sangat torkonal
dongan naon tapter Plan tahun 2,000 XKptamadya Suradayn,
D oocping itu podorintoh dacrch Timgket IX Kotamadyo
Surobaya jugn oonyumun suatyu detalil plonning, yong
berist suatu ponjeleson yang lobih longkep darf ape
yang tortora 44 dolom tahun 2,000, Detoll planning
tersobut peayucunannya tidok cogars meayelnruvh di woe
ouas vilayuh Eofoacidyn Surabaya, totapd doerch par,dogw
yvah gogusl doogan tinpho$ porkanbangzon keto,

Henuzut kotorangan dard Dinas Percnsonaon dan
Tata koia, pemyusunan oagter plomming tersebdut dasape
dagax yoarg dipakai odadah undong-undang peadentukan
kota yans dipokal nekarang yoaitu Idtadsvoraing Ordoe
nontio, $tbld, 1948 mo. 168 {SY0).

Dalon #Manter Plon talwrn 2,600 Botamadyn Surom
baya terziodut &eolah ditunjuxkan (tolah moiunt) Roton=
tunnvkotontuans '

2. Duorchsdooynh yang diporiuvkon dagi porusahan
rkyet, teapat porusshion-pertasahocn, pexdo-
gonpon, uatux dongunan wmm, untield porlengkap-
oz dasm. feknin, koschatan yang colonjutaya
akan Aiperkirokan,
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d. Dacrah-doorah yang onook untuk pamakaion tonah
a2l lalu 14ntns yang loncer dan anan, bailk Boxw
ai%et lokoal maupun Sntorlokal.

0, Topat-tozpat yung penting dipandany dari gudut
sojaral, kobudayaan, atau ioindohon, untuk BoRe
cegah terjadinya kehilangau-kehllengan atas at-
lotenilai teraotmt,

de Tepat=tompat yooz peankalannyns diporuntukkon
begl bopmunen coolal yozg kobufuhonnyc torutana
untut golonsan-solongan pondwduk yanp kurang
maPu.

0. Tantanz datog=batao dacrah Uaster plan ¢toraobut
tolch nomuat tontong botas-botao durds
1.. Daorah-dsorah koto hoglan dalan, teageh don

 luor yong torlotuk dalan Goersh kota. Tor-
utoaxa diparuntukkan bagt kopadotan bangunan,

2. Knsiunens utomn banpunan doo paabaglian«~poae
baglan londuton,

3. Mdnghwagen uteaa lopangan dengan peabngian
lsnjut IAngkungan epangan forduks, lingkung-
an lapcogan $ortutup, jupe untuk kuduins dee
Azon boasunai-bangunian yony darhudingan qoe
ngan 1tu,

4. Lingirungon utcean lolu lintoan Jalon dongen
peadaszicn lanjus 4alan lingkuanpon yuntuk lalue
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lintap jolan kerota api, jalan trem, untuk
lala 1lintes alr, dan lalu 2intos udars,

5 Idngkungun utans air dan galursn, dengon
peabagion lonjul untuk parairan unum dan te=-
pl~trpinys dan untuk saluran-galuvon Qain,

6, Lingkungan utoma ngrarie dongnn pembszian
lanjut otae pemnkolan agraria dengan atop
tanpa ianagan, untulk tchat-tobat ikan dan
untuk deerph-doorch terlorang (Nature rosor-
vat).

Rinnkapnyo dalon manyuﬁnn reponna ponbangunal
kota atou master plapning tersebut pesmarintah daoxahn
tingkat I[ Eotamadya Surnbayc telan menpikutil pedombw
pedodan penyusunan reacapn kots seperti yang dimnlksud
dalan lampiran suret edoran Henterd Dalam Hegexd Ho.
Pemde/18/3/6 tertanggal th laret 1973,

Satolah adanyn master plan tersabut, pederinteh
daerel Xotnnadys Sursbayn menjadi lebih 1incah dalan
monetapkon langkah~langkch peabexgunan bagl daorshnyn.
Pexutane bag: pemboricn izin untuk para pon.glmaim-peng-
angha real estate maupun boagl pura industydoavan dan -
dok kurang pula monfontnyoe begi masyarakst banysk.

Sebelun uasho-vaahn real csatate cdillutsertokon
duloaym penyediann den pongolaban tanah pewukiman bheridliud
poruzaharnya, pembanguann perunahan di Koteusudys Surabays
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dilakgannkan glch pooerintoh dacrah dalan bai ini
o0ich pexsorintoh dcozrch gondiri dcn@m ADYEAION Do
rifitoh navpun oloh yayagson kny pounbapgunon pexgeon
Yayosan Koo Peabongunan Ketomadys Surabays {(YEP) dan
alok mosyorakot luag peoara peroranstn dengan modeld
gondixi.

Dapat dipahani poubaongunan oleh pamorintah dag-
rah pudah tantu dongliantd pole-pola ynng tolah dirche
canakan gobelunnya. fetapl sobalilnys peddonguman yaog
Aflnkulan cloR Rasyasakel SoCOYA perorangAn CAAGYSE
ltolonahar=kolaaahan sntozra letp aabegad borikunts

1« Pengpunoon tanah goring tidak teratur don forPe
peucer, '

2. Pola pandbenpunan perugchoon labih oongutnnakan
pecbangunan paruodbar uatulk dirinys gendird tane
po mraperhatiken kopoentingan linghuhgan aacora
¥eoolwruhan, &

3. AkXbot dovi kodus hat torsedut di nins porkone
bzngen koto nonjadl tidek $orutur dog tldak
ounguntungiion ddkemdion hart.,

$, Ponbangunen secare pororongan wrmye tidok cow
mkivkan ucaha wnfuk pagyedican progorcen ling=
kungen den fenilitac gonialaya yang dipariukan
unful suatu kawasan pocpkiaen, soportl jalag,
aokelehan, air, lietxi dany lain gehagodoya.
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5] ind oxhirmyn okan aenjodi boban pesorintah,
Pomukinan aoring tidok tcxntur poparti yong di-
makoudkeys 4l atoz coxlng manyukarkon po2arinteh
dalaz hal congptur fasilitas-foaoilitas lingkung
an yong akon éiberikan oleh pamarintah,
Fendbangunan yang tidak toratur dan tozrpencora
pénoar toronbut alddrnys Jjups akan ponyulitkan
pamorintah dalaxy pongpwigan texrtid hulnrm ter-
utama hulem tata ding kotanyz.

Sorizng torjodl opekulacd dalom hal jual bold
tonsh, "1y

Sazopjak rodl ¢ptato diikutkan dalaw progroa po-

nyodicon tempat pomicinan dan porumahanays, bafk wntuk
ruaoh maoqah osupun untul rwoch sodeng dan ruh oewak,
panddkkghn dongan cara ind asxpunyal boberopo kolobihe
an=kolebihone

1.

Pombangunon wilayah pomukdnon yang dilakukan
gloh roal eatato dilakoopakan atap dozar pongQze
buagon patu uadt linghungan yang longkap yong
bukan gajo tordird atas perumahen gaja tatepl
toranouk pambangunan jalon, jeadatan, saluxan
air cdnuy, goiuran air bptox dan fasilitae~
fapilitan gooial yang lain, Dongan dotikian
penerintoh diuntungkan dongan edanyn faoflitagw
fooilitan torsobut, 'cu. nane ocharuonys mendadd
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kownjiban ponorintch untuk monyediskan,

2, Rotn dapat boerkozbapng lobih teraiur den wong-

3.

4

38

6,
7e

{kuti ranconn kota yang $eish ditantuken oloh
mgor plan, Ind diningkinkon korena ¢ara pare
izdnon uniuk nembangun poal estate dilakoanakan
dongre kotat.

Pangoabangon roal actate dapat werongoens dog-
el gekitarnyn nazjadi lobdh aaju.

Dengan Afudokemnyi. feallitas-fapilitoan yong diw
gedlakan alak »zal ontoto, asokitay daarch tor-
aobut aken dapat ikut oendkaatl fooilltag=-foof-
1itng teragelut,

Eotertihen polakmanann bukuz lobih cudab dlforep-
kan,

Kopodaton pondudnk dapat lobih cudah diature
Poxdiik tanuh ookitar doerah itu uminnya aiume-
tuipkan deagan harga $anch yang mgnjedi mahal,
Di seaping kountungoneicowstungan taordapat juga

kelaanhanwkoiedahan atas card penzenbaogan nelslul real
gotate inl cntoxn lains

1.

Proyak real gptato pode keayotasanye demgan nlac-
an koansnsn sering dibatani dongnn batas phingk

‘yang: toguo yeng hworupa pagar, Dengan decdidan

linglunran pemukinen itu seoloh=olah meaioahkan
diri donjan cagyurakat sekitarzya, Altibatnys tor-

REAL ESTATE DAN BEBERAPA MASALAHNYA DI ENDANG SRIMULATSIH
WILAYAH KOTAMADYA SURABAYA



Skripsi

ADLN - Perpustakaan Universitas Airlangga

56

¢ipto guatu panpolonpokan masyurakot yong borw
doda-boda otatuo sooialnya,

2y Tldak Joreng woloupun toluh ada Haoster plan po-
a ponguoahe @oa) ootole noutliih dooxrdon yong
maoih potancicl untuk perfanian, cchinggn dengon
denfiian ponzuransd arcsl portonian.

3, Padn konyotaonnya panarintah docyrah tidak dopat
aepore oonginbonst kobutuban oparana jolan yong
paouju kopods daorah raol oatots torosobut, o0=-
aingrn nondatulkon kenoeten lalu lintas pokd-
tar doorah ftu.

3. 20 Roa) Bofate HTNR AN Xoria

Pcabangunon roal ostate tordirl dord ponbopsun-
on dengsn doraacatr-nsoc aktivitas, yaltu naeliputi poe
nylapan taonh, pengukuran, porencanaan, peabanguncn
Jjalon, runah, salurnn doan banyak ingt cketivitog-okide
vitas gang lain, Toatuoya oaluruh ektivitas torsaebut
noosriuvkan tonaca kerjo.

Heorurut haoll ourvoy 41 suatu proyck raal ose
tato 41 Dorao Sagolite Towm (DST) di daarah Kupoogy
Guanng, dongon cuntu produksd ruznh gobosax 200 buah
ruanh por tchun diporivian tonngo korja mmlal daxd
tukang gonpad donzon pokorja lapoangan cobesor 2,000
orang, 4i nasping tonaga poroncana, poagawes don od-
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cdnistracl di kantoy,

Podo pdol lain dongon wéanyo peabangunon poxe
ruzshon dalan Juniah haoar, produks) bahan hangunon
aonjedl moningkat don annpgot bormnoas-nocen joninnyo,
Antara dcin fnduotxdl kayu lopia, ipndustri pintu d4cn
Jondola, induniri batc dinding dori gexen poartland,
Induntri gontong prood dan lainelain induotxri bohan
bapgunaz yang lodn yans gewn Jusa seilbation tenngo
korjo yang cukup banyok puln.'
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PEOGELOLAAL PERUSAHAAI REAL PITATE

1. Prinoip-prineip Nonojonon Dalwy Real Ratofe
Dengcan pexankin mojunyd caraw-coara polakpancan

dalan induotri pado ckhir-akhir fni, soeaonkin torasa
diporlukannyn poagotropon nanojoaon yong aohat di dow
lax ooneapal hanll wooha gong sobaikelballmyn.

Soportl peruschasn rgal cetato migaloyn hal ind
aongat poating artinys, bdukan gajo karons reol agtate
eobagad wiohs yanz borgerak daolan pordagansan tannh
don porunshaan yong poruh dongan birokraol gerta koapew
tioinya suzakin nard monjedi ccaonkin tojon, totopd Jugs
karenc daien polakconaonnye usaha torsobut harus noli-
hatkon ratucan bahkon ods yang Tibuau tenaga kerja dse
34 tingkal; pollorja powpai dengan pinpinan dan mal doe
vi yong %idck borpomdidilkan foranl pgapaf dengnh ting=
ot oorjenn, orte mustu inventasi alat yong tddok Bo-
diiit juulchnyn dongon ears postakofian yong boranoks roe
o,

Idah dipehond kironya bohua dalan proaaes pro=—
dukol dorl ouostu bohan nentah menjadi baracg jodd @4
dalon poanololocnnyn galalu nalibotken unsur-uncdr youg
neliputi san (monusia), monsy (uang), aatorinl (bahan),

58
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mothod/anchine (oara/swsin) dan carket (peznsoren) do-
107 gustu rangkalan koglotan.

Uensng kotajuan-iounjuan toknik gopartl diketo-
cuiconnyn komputar, $eluh nosboardiken kemmungkinonekaqunge
kinan untuk oonyalongparaken guaty pekerjnan donsan 1ow
bih pezpurna, yong borupa poaghamatan olat don tonogo
totopd 41 dalan polokganannnyn nngih totap diperlukan
auatu ciotinatika tortentu di dalan suste rangkalon
yang noaorlukon aturnn-nt{;mn tartontu pula yeng lohih
onaju gopartd prinacip-prinaip osncjoaon yung dipakal
dnlan: dencjaenen Andustri,

Atap dagay ituiah, beberapa mansiayr borkaplopul-
an hohwa :menejeasn yang dlparlekon untuk aengendajikon
upaha polnkoanaon koastruked saraseux puls dadlan hnl ind
adalah aenscjonan untuk ugcha raal estate, dapat pula con-
porgunakan gisten menejedez yong dipnkal dalan infuotri
baranz Jail.,

Henrut tonojaaon oodortt yanz dikaabangkon gloh
tokohnya yoitu P.¥W, Toylor, prinsipeprinsip cenajoson
modorn adalah guatu roangkodion koziaton yang muput:.:ao

a, Poroncannan (Pepsing)i yang maliputi poxoncana=-
on darty

] mppp—.

peigsey (b lodces: Jpmpponent Prlactalens Fruss
tices ca3, Houghton Gapany=-teoton, e oY=
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1, Toknlli pasnsormanyc don COSOTAG=HA0ATANNYA.,

2, Teknik pelakbunasn pokorjoan,

3. Propgram korja dea Jddwal waktu,

4. Algkosl dari pexbinyann poda Sweing-oasiag
FOC OOLGENIDN,

5« Procodur adminintrooinya.

Peagexganicanicn (‘-"rgazﬂ.ninc)s yaitu aoliputi

pengolozpokan jonic pokorjasz dan aomogtuleon,

pundeleganian wowenons dan tangpung jawslh, pow

a entuan koaoimbongnn antors ok dan kesmaiidan,

soxdn nolotckitan dagar hubungan beagl tiap-tiaop

nomasia 41 dales unour MM.

Hengoeralkon (Uotivating): yoltu cara nenjolin

hnbunzon yong badk aatara tiap-~tiop conejor do-

sgoa dawmhcnnyo, schingpa dapat moninbulken pare

tioipasl yong positdp dan rasa tangiung Jowab

terhcdap pekerjonnnyn maeing-aoging,

Povopnalia (3¢uffing): yaltu moliputi mextifh

perconalin yangz topat untuk maoing-anzing Jabat-

an, molakvkan trodnies natuk karyawon, BORYDS-

palkon togoren don Juge pufion yeng topet, jusa

songonal jonjong kardornyne

Pangawnoon {Controllingl: meliputi poaolthnrann

norao-noran korda yang tolah ditetapkan, ovaluaw

od, doa korpkol pade hal-hal yeng tidak topat.
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¢, Roordinaot (Doordinating}s yaitu momciptakan
keaoibbanauu dan kogorasian korjo 4dalel monche
pat haodl yang optimal,

Dordkionich opabhfla dikohoendaks{ auntu haotl yang
oaxinal, noko prinovip-prinsip genojencn todi harun 4di-
jolonkan dongan pabaik-batknyo dangan macporhotiken foke
torwfoktor dard monunianya.

M, ssiping dlpeouhinya wnsur-uncus doportl yong
disotut di atos, monurut Denda Lock, suatue prosos daxd
praduk basreng Jadi yeag akan dipssorkan nengdkutl austu
niklus sevagal dordkut :21

g yanon/ cIAsCHTan deanin
pﬁﬁm‘tm v -

JERIEJER - PROXEK

Lnopoknd,

produkad poatelian dan pongavaonn
pongendelion produkol
gcn‘ﬁlim -
Dezdidan pula untuk porunshsaan recl ostate yang
produksinga borups bareng Jadid ruzah 4l otoo tanch ko=
pling, owsunan dari Loreagka orgsaloasinys harus dopnd

——— hand

21

Ieada Lock, .'F_ggéino% px'oxgk, Pusat Pondidik-
an Mo:m; iav 4 1 ‘B +
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geaonubi siklus tercobut.

2, Rongeudnlian Proyok d1 Progek Rqol Hatoto
mcogrkan curvoy didbeborapo toapat 4L proywk

ronl oatonte dopat diciopulken dabwa untuk kobonyakdn
porusahacn ool catate cora pongelolonnnyd Mecporgunae
kan pringip-prinalp ooncjanan yang dopat dlkatakan oow
dern, dengan maliqud agnr depat diceped afislangi yeng
tingpd mongingat peroaingan delan renl 40tato pada oo~
at int poxnkin tojo,

Pods boboropa roal ostaote yeng wsdolaya jerdird
atas modol pridadl pexdgahan yong tegpe antoars unous
poronsonnnm, paelaknonnan don pongawasan pering tidnk
nampok dongan $elog, Totopl pado Jenis peruschann ind
pooicl kuned kobonyakon diduduki oloh keluorgn, oehing-
&5 koungihdnan kebocoran woaang dopat dikurangd.

Poda porunchnan yang acdainys ataz poflikan
pobasaahas struktur orgenioacinyn aoagikutl prinsip-
prinpip oonojensn modern, dangan suniu peatorlan wowo=
netiy don fangpguns Jowab yang tagno aerts poxndogdan tue
a0 yang Jaloo untuk tiop-ticp bagian, {Lihat contol
atrukiur organisaoi 44, lanpiran),

Carn ponmonganen peinbuntan rusnh pada proyok real
sotate di ocoping dikorjaken pondixi, soringkalt diker-
jakan oleh pikak lain {dfoub=kontraiiknn), fnl ini &i=
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¢tampulh oloh peruwgnhaan yeal ontate bille Junlah poermdin=-
taan akan yunah boanyak acdong keaampunn poxaonol unfuk
mongerjokan terbatan, '

Doapon ¢gnva ind kountunzan uztuk real sototo
ckan menladi dDarkuroag, actmun dongan oarn iai diporoleh
kountungan-kountungan antars lodng

1« Blaya longouwng 41 lopangan dorkurong,

2, Pasakaion alat-nlot dopot dikurongis.

3. Reotko kohilongzan bohan di lepangan lebdbih dapat
diporkasil,

4. Pongowanan sty pakorjann loblih cmdah,

Pada uwmrnyn ooocual dangan kotentuan derl Kotoe
madya Sursbeya {(Dinca Poroncensan dnn Tato kKotn) per-
bandingan yusah yongs dibongun Gi roal cototo umtuk rus
mah ourak, ruash godeng don tutish aeweh dorboanding odao
5 runah murahy 3 ruaah sadung 3 1 rumnh mowah, Sodange
kon outu darl runnh yong didangun dd roal oofato dfe
soouaikan dongan doya doll dari nnayaroknt, Totapl amtu
toronbut weourut kotorunpan dori pihak real aptate oo-
oih di dalon otandny mutu yong difezinkan olok Daparto-
men Pekorjoon Uowa dan Toanga Iﬁ.atrlk. Deaikien pule
watuk prasorans Jalen, dan dangunan~bangunnn yong lain,

Untuk fapildtag~fasilitan noelel soingen poko=
lahan, taapat ibadoh don pucat koochatan, plhak roal
ootate hianonya tidnk pormah mecnbangun aendiri foteapd
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hanys monyediskan tcmpatnys asja. Tempet-tempat ftu
sering Gika ngun ¢leh pihakw-pibak lain belk olech ya=
ymsan,' awasta msupun olsh pemerintah.

Pada beberapa perusahean real estate fasili=-
tes-fasilites sosial peperti tempat bermain untuk
anak-enek, tempat olah raga dan pusate-pusat porbelane-
Jjaan dibsagun sendiri colech real) aatete tovssbut, yang
selenjutays disewslan kepada para pemakal., Sedang un-
tuk fapilltes bherasln anni-anak digsershkan kepada pi-
hak lajn.

bari beberspn real estete yeng dihubungt diper-
oleh keterasgan buhvwe pemeliharewn untuk praserane
Jalan, aaluran alr kujan, lapangen oleh raga dan lalin-
lain ditangani sendirl olch pilhak real satate, .Puda
hal, bieys wituk hal-hal inl tidek kecil, Sehingga ind

"mengakibetkan beban blaya untuk raal estute tersebut
menjodl semakin bgsur, yeng swaus akon ditebankan ke
piede peabsli &1 komplek reul esteto terscdut,

Oleh karcna itu untuk pzéyek roal ostate yang
toleh selesmal sering kall plhuk resl osiste sudah tl-
dak ikut bertanggung jawab lagi di dalam pemelihara-
annya, suobdngge tidekx Jarang jalen-jalan, saluran eir
hujan, A deerak real catate tersebut rusek parah tanw

. pa ada gung mesperbaikl karena penierintah deereh belum
aspjamin pemedihsraon untull daexah di komplek real oo~

tate terasedut,
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3, Penentuan Bioya Telakeannan Proyek
Suaiu hal yang penilng bagi kelanggungan hidup
suatu perusahacn real estate odalaoh begaimans cayra me-

nentukan biays pelaeksanaan proyek yaug muroh dengnn
standar mutu yaeg masih dalam peysyaratan pacerinteh.
Belk untuk bisys prajarape jalan, Jembatan, ssluren
air, fasillifus spaisl AGupur diaye untuls parumahanpya
gapdliri,

Cera=cerz vntuk mercatwian bisya peluaksanasn
untuk banguncn-bancunan sipil pada umumhya geragam yoi=
tu memskel desar-dacuy perhifungan bilaya daxri B.O.V.
(Burgerlijke Opesbare Werken), permduggalan zeman Bslen-
de. Cora inl saaspal sexkerang rasih dipakcoi oleh para pe=-
lagsona bongunan piosil di Indonenia. RB.0.W, adalar suatu
susunsd doftar epolise yeog dijugecen wotuk menentiuksa
Jumlah bahan den upsh yeng diperlvian untuk sustu ba-
oganan 9ipil,

Karena‘sumher ensliganys gema denger sendirinys
uniuk bengunan runeh yaog cams luesaya dan benfukaya

biaya pelaksanssnnys aken same pule, TFetepd tidak ja-

‘raag benwa aniara satu perusenacn reel e¢sfate dengan

perugakaan real eatate yang lain uniuk luas yang soma
harguoys berbeds cukup banyok kerena adanya parbadasn
konatruksi bangucan den jugzs efigilensi dalam pelaksaw

nean,
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Dl sinlleh kiranya bagian parancansan dari snatu
pervaahenn real estate mexegang psranan yang penting do-
lam mendesein bentuk dan luas rumoh yang paling efiasien.

Di bawah Ani diberikazn oontoh oere penentuan dia-
ya proyek darl sslah satu real estate di Surabaya.

Bay-dan Porencansean Bagion Pelaksanarn

Nondeaair. rungh, den atas Atao dagar gambar menghi-

desar gamber menghitung: tung:

~ Volune dari tisp Jenis - Xebutuhan banan
pekerjaan, kebutuhan upah,

- Hayrga gatuan dorl upzh
dan baha-np

-~ Overhead dilapengen,

~ Schedule pelsaksanaan,

~ Taknil {care} pelskssnoan.

aub. kontrekfor,
schedule bshen/upah.
gverhoad lapanguh,

Alayo peleksanann

Proyck-jalan
gonttrol upeh loaporan pakerjaan
Caontrel volume -~ kemejuan flsik

= upah/voluma.

Lvelrasl hisya
peloksanaan

Biaya pelaksanzan,
skhir proyek

Doxri skoms tersebut nompok behwa guatu korja

game yang baix aniara bagiuan perencanaso dai bagian
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peiekoansen adslah sangat pentlag agar dicepal suatn
afisieng], yang tinggl.

4. Prosedur Pengadaan Bahan
Pada sugtu proyek real astate kontrol terhadap

pemokaian bshan merupaken hal yong sasagat penting, Ini
nengingat bahwa Jjuvlah biaya peﬁbelian bahan melipu$l
70% daxrl selurun hlara bapgunan, Di pamplrg itu lokasi
yang dan terpencar, serta jenis bereng yang berancke
ragan memerlultan pen2ewasnn yang keta# dolam pemaknlan=
nya.

Yadia beberapa perusschaan ryeal astate terntama
perusahean dengan jumlah baogunan yeng benysk, barangs=
barang di proyel: dipilsnhkan atag: ,

a. darange~barang yang herug disiapan déi gudang terw
tutup, mlsalnys sanecn, besi beton, col, engsel,
dan perlengksapan sanlteir,

be Barang-bareng yang tak dapet disimpan dalaa gu-
dang tertutup uisalnya pesir, krikil, batu me-
rah, batu keli, dan laine-iain,

¢. RBarange=baranz kintaus yaltiu kayn untuk rangke

kayp, kusen, pepar cctak, pintu-pintu dan jeadels,

Untulk jenic-jenic boareng yengz hurus disivpan di
luar, blasonya taonggung javab skan keamenan barense—ba=
rang tersebut diserakiken kepnda petugas keamanan proyek.
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Pada prottck 41 lapangan, barang-barane ini paling
banysk kchilanzennysa karenza tertimbun oleh tapah dlkow
renakan nurang disiplinnyz derl para pekerje proyek.
Jenls barsng yong banyak kehllangunnya miselnys pasir,
krikil, betu kell don bata merah,

Untuk menghindari hal terssbut di atss, tangeung
Jawab atas keamanaon dari behan-~bahan bavgunan tersebut
Aiseyra kan kepada andor dsri meuing-masing wait runah,
Sehingga dengan demikian pengavasan gtaa peackeisn ba-
aun dapat lebih dikondaliken olek mandor tersebut. W=
salnya bila setu unit rumeh memerluvkan {1,000 buesh bata
nereh, maka kepada mandoy tersebut untuk rumah yang dia
Xerjakan hanys dibexi hak memakei bahen bata merah sse
jumiah tersebut di etsy. Bilo nantinys terdapet keku-
rangen maks plhek mandor yeng aksn berionggung jawab,

Adspun prosedur perzintaan bahan oleh pihak aane -
dor kepada permsahaan rezl estete pada suatu perusaha=
an raul eat;te 41 Surabaya adslah sebapal berikuts

mandoxr gudeng proysk ___ dicek:

volume/no truck,
jenls/mtu.

peleksuna

leveranzir
kepala proyek

n enejier teknik bagien peren- logistik
LEensen

cek volume @an hargs
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e« Progsedur Peubsysrsn Upah Pexeria

Yekerjaan puda proyek wesl estote umumnys di-
leksanakan dengan cuxa berong kerjo untuk satuan pe=
kerjean sptcu untuk getu undt yumah lengkap. Earenn
upah ini wenyengkui kehidupan para pekerja berikut
keluarganye, make perlu dijaga agar tidsk terjedi peo-
nyelewengun-yonyalewengel pada corg pembayaysunya, Yong
blagunya sering fergaci pada tingzaet andor borong bah-
kan wenurut kelerengan dari pinag real esfate ada juge
yang terjadi pada pars paluksana laparncan yritu yunrg
herupa perotengan—pemetongan upah, Ini tentunya ekan
margexibackan hal-hai yang tidsk daik, Bagl mandor ho-
ropg jumiah pesbeyersa yanz ditexima daxi roeal eatals
adelah prestasi kerje dikalikan dengan Lountrak kerja=
nys, sedang pihak mandor borong hayus membayar kepada
pekerja ales hari kerje yang dijalsni oleh pekexja ter-
sebut.

Umunnya ¢ers pewbayaran upah pekerja proyek die-

lakganakan dengan cara sebagal berizuls
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para pexerja

opname mandor
(hasil kerjs)

pelekaana rasly proyex

{aek volwee)

kEpalﬁ. proyek keair pusat

amcnejer teknik voglien pearen= - - begian adoindga-
sanaan trasi dan ke~
(eek volume/ w2ngen
harga)

5. Pemcauran Prndu%rorodggiﬁoal Lstate

a, Uenetapken dezntux rucak. )
Yerasrrkan produk mutub yang fek disukai olens
pextbuli adaleh hel yaag peling tidak dicukald oleh po=
ra salesman, Felum dliembah dengan Joksal rumah/proyek
yeng dimone real estete Itu berada dan tsumpat dl mena
ruwaah ifn terletek. Halehsl 1tu ssoua gkun benysk mem-
pengaruvhl cepat dan tideknyo berang dagangan ity fer=
Juzl. Nem~ng heres dicxul balim wntux jenis<jesais u=
mah menenysh fukioxr horgna adulaoh yang paling penting
dun pacgut mempengarohi ccpat dsh tidaiknye dagangen
torsobus, Tatepl uﬁtuk runah-raiaai visweh, pertimbengan
dari pera uenieli gexrins xali lebih baayok didasarkan

atas lokasi, Nenyaranon dasrah, zogl koindanan araitaik-
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turnys, tato ruang lingkungan den fasilites-fasilitas
yang ada dar banyak faktor-foktor lain yans kadsng-xa-
dang dapat mengalankan fakx$or harga. Pengelasan derd
baberapa sclesman pada perusshaan raal es$ate menpataw
kan bakwa mereke terpuksa memblarksn boadareps runah i
dal: terjusal karena ponawcran darl pembeli gangat Ten~
dah barhubungszn dengan loksel, bentuk, dan aselwgoal
teknls laln yoig tidak nczenunt selera penbell,

Untul nenghindaxnd hal-hal yang diascdutkan di
ates, maka beglan pemesarcn terpamnsesana dengan baglan
perancanaan/pongembarigat meransans Jenisejenis rumah
yang disuliei clek para pembell terutamn untuk pars pem=
dell yong nmonbeld rumah mewah. Pihal pemaseran memberi
input‘mOngenni bentwk, lokapl sorta gelerk pembeld.,
Dalen tata lefalk rvmah nisalnys, o032 peabell gering
fenglek antuk membeli ruwnech-tuzah yrns terpepesan dengan
Jolan (fsgiilak waum gering disebut dengan rvarh dalam
vosisl "suvnduk saie™), schingszu dengan deaikian vara
percncana harus mepghindarken scbanyak wungkin perfige=
an jalan. |

| Padja perencanaen awal ini egetelrh didiskugikan
socnra meadslom kemudian dibuat coniohnys dan kermdien
dipagarkat., Bila peminot oulmp banyak nska proysk rue-
aeh opntoh diteruskan, dan bila tidak nske perlu diadas~

kan perutshan sesval dongea keingivan penbeli,
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b, Jonis produk yanrs dipoaarkon renl aostoto.

¥alovpun pada peranturannya woal astate honyn Do
lok gaaiual rmmnh don tanahnyn tanpo diporbolabkan nonw
Jual tanshnya gaja namem korens oukoraya oOAZArkon s
maherunoh jodi, ¢$orutcos ruach nowah, waka pado proktoke
nye raal ostate asnaspuh Joalan oeboagal bordkuts

a. Beul estote noprodukel ruanh murah den koxndian
ddpocarisan kopodo v,

b, Ranl ootatn meabanzun rumch uowoh atos dasar po=
gornn denzan dozain ruzah ders pihak reol ootate
atcu dard paaacan,

0. Rocl ootato menjual fanchnye oaja dengan auntu
pordanitan dalaa jengko tortontu (bdosonys 6 bu=-
lan dan depot diporpanjeng sampoi dongan 1 tahua),
pozboli horus cudnh mozbongun rumoh $arsobut,
Iuin bancwion don Aedn-lotn iein diwrus oleh pi-
hak real astato, Selcin ity pihok ronl ostate
borkowniiben oanrowaci paabengunon ywich terseo-
but, Totuk Ltu gemun pecbeli didabond bdaya po-
dbascy 57 dord $otal horgn xuaahnyn,

Donzon cara~-oara toroobut xeal aotato menang Ao
pat didebackan aton diringankon dari $idak lakunys yu=-
sah, totopi carcegara int mompunysad kolezmhan-iqlennhe
an yaltus

6, Sioa Eaplins tidok losi otrategia.

b. Real ostato boriurang irouatungannya dari kKeun—
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tunzan rumah denron tonch monjedi keuntungon to-
nah B85)oD.,

¢+ Banyok peadell yang moembeli lebih dari catu ko
pling schingge mongurnagl jumlaly rumoh yang pew-
kaligun kepdidatan penduduk nmenjadt tidak teratur,

d. Bontuk ruiah menjadd tidak teratur mehingea oun=
dexrmung uniuk amnlg berlsmba, Inl cengakibaltkan
kal yane negatip terutann ditinjauw dari gegl ko-
aedarbonann,

&« Menetaopkan horgs ruaah,

Saleh sotu foktor yaung mampengaruhi cepa$ don
tidaknyo produk russh laku dipasaran gdealah harga jual
dard »mah tersebut, Eesukaran darl pihek renl estate
dalaz hal ini adalch oemotapkan hergn rumah agor dapat
borsaings 41 pasarun, ncngingot semokin bapyaknya perugu=
hoou reosl catatic di Suraboays.

Honurut keterangan pihok renl estate plhaknya t1=
dek dapat asnsomdil keuntunpen terlolu banyak untuk jo-
rfo=Jenis runch gurah dan ruzdh sedang korena readehnya
daya bell derd masyercket. Tetapl untuk runsh-runah me-
wah moreka dapoat nenganbil kounfungen yang oukup besnr,
Iniloh yong monyebobkan pihakX roal eatate aselalu cendow
rung untuk ooosbual rusah powah ools,

Daian monetapken hoargo rumah muzoh tergebut plhak
‘real‘sstate tldek dopat monckan harga yumoh don tanshnyn
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disedabkan ondanyn baderapa fakfor gebagad berikut:

a,

Adarya peratursn luss ofoktip yeng dapot dipaked
untuit perusahan, artinya yang dapat dijual, ha=
nya 60% derd Xueo doorsh pemukinen yong dibeld
cloh renl cotato, ploonys ddpergunakan uniuk pro-

" garoena lingkungan maupun fasilitac soafal.

2e

3.

4.

Je

Ny

Tingsinye hiaya penyiapon lahan pemukinan yang
berups prasarana jalan, jeadaton, saluran adr
don lelr-lnin.

Adanys biayao penclibiarson lingkungan yoag tetap

nenjedl babern pervashann,

Banyaiqmyo bioye sdministraesi pade tingkat pore
izinnn,

Bunza bark yang cukup tingsi.

Uenurut Xeterangon derd pikek real edfiago wmour-
blaya untu” narotapkan harga Jual dard ruuak

moupun kepling peds proyek xraal estate sadelah gebagal
vordkut: | |

e
ba
Ca
da

Blaya peabelian tanah,

Lieye pobguruasca dori cdminiotrasi tanah.

Btays planclogifoite plan, perizinan, dieya ukur,
Dinye perslopen neliputi pexgurugan, peratann
tanal) peongeyvan,

Bicya prescrens jalan, jenbatan, saluco.
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f. Bioya pozaccngan lfotril, air admm, telopom.

g« Hayo poatongunsn runshnys.

hA. laya prooal.

3. Bloys ovorhocd balk 41 lapongnn, noupunr di kan=

tor.

§» Diaya poneliharasn linplomgsnn,

k. Biaya bungn modal.

. Dari molurvh bloyu torgabut di otas, ramdion
pihnk roa] eatato oonanbarkan retitungan ynng dalon
nal And torgmntung dart kasdoan posoran, Bila peminat
culkup hanyal kountungan dapat diporbapar, dan bila kge
mmlammmmn@nm ditokon dahian
kolau porlu oukup dnnéan hergn polok naja,

Pansan torperincinyn hargs terscbul depatlal di-
tordk kosispulon biays=-blayn apa yanz dapat dilecrongt
agar harzs poruoahan di proyek recl estoto dapot tore
jangkeu olck mogyarukat koodl.
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BAB IV

REACANA ITIWK PROYLK HBAL ESTATE

1. Izin Prinoiv Lolmoi

Sudalh oeJek loon genanjak namugia naoutusicon
uwntuk berhonti conzeabara dan monctap df smatu daorak,
dan kocaudion dcorah it borkenbanz monjadd kote, S48
lah pongaturan, bdentul dan koeindechon koto panjedi no~
salah yaag sangst peating, apnlagi maalah pongaturan
lingkuagan, Dazri hal=hnl $cracbut keowdian tizbul coe
btang=cadang il soporti 1ltu plapelogi (tata koeta),
toknik pipsl aroitckiur, dan lain-lals, .

apadila @itelitd hekoknt pesbanmmnon padn daptr-
ays edaleh adonyoe perubchansporubohan dales borbogate
bagnd Scoatuic dari kehddupon auoyarakat. Porubohan-pores
ubohnn ini coermurut boherapa okhlil hukyn ckan dapat torw
otur dan tertip opabila propos dari perubchon itu aonge
fkxutt suotu ciaton dan pornturan-poraturca yung borlaku,

Judl Joloonya koposatan penbonpgusan jJuga panbiee
nownan kota yeng horaxti kopasatan perubahan di daloh
aasysrakat dnlaa bovbagol-baged bidang osmorlukon por=
aturaneporaturan yong dircnconakon balk nonzenol pors
wdang=-undanton noopun oonzonal rencanos tata kotanya,

76
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Scbab bilomans tldek tentu ckon Yerjadd okibas-okibad
acapinran dard porubahan<porubnhon itu yong dopat moe
aizbulkoan gojelak seolal yang Juatru dapat uengmongzu
Jolanayn penbangunen ftu soadirl,

Baberopa konyatonn di nogera borkenbang Lammy
Jukkan boahiwa porubohan-porubaban yung $idak teratur
karona {idok adanya rencona den peraturan=poraturcn
golalu ditiuti alch gejolakegejolak ponial.

Yanyoxobotan temoh, Hadvinyn gelondangan, noe
aalol kcpedatan panduduk, perkoapungol yanz tidalk tofe
ofur, onacloh gospah, bandir cusiacn dan lalp=laln coe
golah gopiol adalal swrupakan tukid doard tildsk $erco~
oananyd pookbangunoa itu sandixs,

Dalan cazalah pexdogongan tonsh pommkiman &
Eotooadya Surabaye aloolnyn, jeuh soeboluwt ndonya por-
usohoon ronl qatate, pars pedaganzg &an oslo-cala tannh
tolax coniual balikan tansh tanpa mecporhetikan tata
gunn tannhnyrn, otatuc doari tonohnyn, Jugd pogl=oogl
pérencannnn linckungonnya. Taloupus deallkdon hanyak. Ju~
£0 pars peabold yong monbell tanah peakison teroabut,
ini dipebabkon poadali dloudutkor oleh kebutuban alkin
popan tanpat koluargn deroka dordoduh, Jelain itw daya
beli.mro,. yons reandeh toich oecwnkos aeroks watuk menboll
topah dongon horga mirah don ind dopat dipenuhi elax

pare pudagans todd.
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Para okhli hukwa alan cangetalkon dbahng hal torw
pedut 4{ atap diakibdatlkan entara lain oleh kurang ber=
percunya hukuz 4alad pogen peadaugunan, sohingsia ku-
reag teraturnya proseca pongelelacn pasbanzunnn kotn,

M zapa lodtchk kepalohanaya don dd aandg oo -
inl untuk monbonnhi kKopingoangon-kepilacansen toroobut,
pezerintok soporti dihadapkanr kopeds mossloh denong
kuout, yang cuksr ditelusurd ujung dan pangkalayn.

Dopikionlal untuk milci nonboashi kendson yoog
tidak teratur todl panordn?od dalaa hol int olok Bone
tord Dalaa egerl wonzoluaykan swatw gurat edoron Do,
Pando 18/3/6 tortangpnl 15 Wol 1973, yang dioodut *Suw-
rot Edoran Bontord Dalna Hogord teatonz Ponyutunon
Ronecano Eota®, ' )

Dalon purat odoran Ltu disedutkon behoi melihat
parkenbanzan boberapa kota yony cukup posnt, totapi
peabangunonnye kwens toratur don terorah korens $idok
adanya rencana kota, OXah karemna itu porliu bagl ticp
ibu koto Kadupaton éan Kotanmdyun dindakannya percaca-
nasn kota yang semot paroncansan phiosil, sasial don
ckkonoai, Solainp 1ty dicodutkeax pule bahwa pokok-pokok
darl porencagary koto harus doriol hal-nad 3 22

b ol

2220043000 Day 9Py _oits, Ne 1126113,
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Pangaturan dan penyesuaisn aniara berbagai-bagei
panggunasn tansh (zoming).

Gambaran arch perkembaugan.

Cita=cita masyarakat darl kota tersebut,

Bentuk den pcrkembangen yang ingin dicapal.
Runugan kebijaksanuan.

Parkeubangen peamerintahan dan administresi kota.
Sojalon dengaa gemuiyir majunyse pembangunan nfe-

dan verutexrs dalen mesalsh pengzunaan 4anah ba-

gl pembmngunan, Presiden Ropublik Indopesia membuat

pcxaturan dalam bemiuk Imstruksi Presiden Ho. 1/1976

tanggel 13 Juui 1376 tenlang "oinkronicesi pelelsennan

tugess bldeng keagrarican, dengun bidong Kohutanan, Pere

tanbangan, Transmigrapi dan Pekerjoon Umwe®.

Dalwu dab, VII lampiran ingtrulssl Presiden itu

nengatakan ‘antara lain scbagni berikuts

Penenfuan lokéasl proyck~proyek pexbanzunan dalsm
kota harus selalu sosual dengan yencana keta yang
berleku, sehingza bagi kete terufoma yang ekan ag-
lakukan atsu meaghodapl pembangunan proyek dalam
gkala begar seperid "real eatsie, indusctriel”, dan
gebagaiuya, diwajibkan untuk lebih daliulu menyusun
dan menguachelkan pengesahan bagi pola dasar per-
untukan dan pongguuean tansh daelma wilayahnya,23

Detigan dasar-dosar seporti di atas, pemerdatnh

231vid,, h, 113,
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Rotomadya Surabayn mlal monzenbil langkoh--longkeh
tolviia guns nolokonnakan poraturoneperaturcn teraoe
but, Longkah-lancicah itu antara lain bovupar

1» Poabuatan moter plon sampal talinn 2000, sobow
god pengzontl out ling plan. tnsfer plen ind
ddoahiton podo tohum 1978,

2, Mbontulinyn ountu hodan perencandcan gobagaf
gtef akhli Ynlikotensdyn yong boranma BRodon
Porencanaan Eaabangunca (B.P,P.) yang bortugns
flenyusun Ienoans~-roncins ponbansunan phicik.

3, Feharnoan ponildks 3.P.%. (Surat Persotujunn
Valikotonadya) bost scotiop lokaol roal oatatc.

4. Dikqluarionnys prosodurwprogedur penbabocan tom
noh,

Dari wroion di atas fapak bhahoi oopalch pengw
guwacn tonnh btogt suoatu kota yoang okoa harkeabang ataun
godnng oadbanmn noyusakan moaaloh yanz penting unfuk
dlatur.

Bagi porucahoop z':eal aotats setolohr odanys IR
towr Plan don odnnyo kotentuanskotontuan gengennl Sura$
Persetujusn Walikota (S.P,¥.), lobih sudeh untuk nono-
toplan dacrch operagiocya dan perlwaoon usahanya, gortn
teryhindar dart tokannn-toboanan okan manipulator tannh
ports calo=-pgole tanah, Balaupun poda prakteknyn onoth
ada jugd kosukaranskogukaran dolan paroohonan J.P.Fe
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Adopun cora pongojusn Surat Porsctujunn Wolf-
¥otn {S.P.T) pronodurnya $cleh ditentukan oloh Eotoa-
madyae Suradayo acbasal borikuts -

1. Peruockann rceal optate nangajukon poroohans
mengensd Surat Permohonan Peroatujuan Walikota
tontang icin prinnip lokesi daopgun meagicl bhlane
ko poraskonan yong talah disodiakon oleh Eota-
nadya Surabaye, ditujuken kopade Hapok Waliko-

- toohdyn Suradays.

2. Daxgon $indapon Eopodaz
0 Doglan pemionzunne,

b, Dinsz Porepcanaan don Tata kota,

¢, Dadon Poarvmeonann Paenbangunon,

3. Pormohonnn dilespird dengans
0. Surat xoakonandast darl Gubernur Xapald Dade

roh Tinckot I Jomo Pilmr tentang porootufusn
untuk posboboonn tauah lokasi toxsobut,

b. Surat pornyataan dord penduduk/peailik ansk
yong alan dldehoakon, yang nencrengikon hehoed
yons borgangkuion tidok koberstan Bila fom
nahnyn dibelli ook renl eatate. Surat {oi
Aflopaliair oloh Lurch dan Conmate

. Akto peadirion perugchosn,

iddapun fujunn odanya aurat rokesozmdasi dord
Gubcrmir torcobut dipaksudkon agors
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1. Kewvoncnzan acli oongenal poabebosan fapah tor-
lotak poda FPaaorintah Pw:mt doiax bal ind o
tord Dalan Hoserd yang Afli-pahikan kopads Cue
darmur Eopaln Docrui Tdnckat I $1dok ddlapaud,
godeng Ropala Doorch TAngkat 11 hanyn copunydd |
wouenoans penctapan terflpntq {Paraturan lonteri
Dalecs Yiogoerd Ho. 5 tahun 1374).

2. Ager oda, Jamipnn baraa actolah SFW dikcluarkon
pihalc rea) cotato dupat denorebonar sosbobookan
tarchnya, cdan oolanjutkon proyek teroobut. Olch
keronanya aurat rokotingonl Gubernur todl dibie
at donzon nepunjuk guvat dori DRPID (Badon Kaore
dinaci Ponansonn Lodol Dacroh) yanz tolal lobih
dalmla cenold sl kemocpuan dard perusahoon,

Adopun curat porngntacn dard pardiik tanch dnoksuds
koan ogor coaro-gore poboboson tanch doxvebut nantie
nya t1dol morusikon postlil tonah dan dilakukon atag
dagny sukastola, Inl unfulk canghindari porbuatan poe
nyalahqunaan SPT gobacal nlat uituk oenckan pomilik
tenah. Kojadion pobelunnyn pormoh torjadi bohwn do=
noan gonjota SPE kadann-kedons porusahion redl O
tato = dongen kaerjo conn dongon olmu=olong 0o bhasw
pat = meagkon peaduduk azar ou aelepagken hnimyn
dengan gonti rurl yang tvidak owasdad,
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4. Porachonan ywaz toleh dicosultkon torsebut oow
lenjuinyns ditoliti oleh Dinas Percencanann dan
Tato Eotoa, Derpomn-zphons dengon Badon Poxrcneant-

as Paadanmmen, Poaosliticnaya maliputli hAnl=-hal
oobagid bordiuts

L

be

dpoltah donyaoh yang diminfaikon 4icdn torcebut
goouad denzan Mpgtor plon yang oda, Juga do-
nzon Dotail plon yony dicusunr oleh DAnas Pow
ronccnoan dan Tata koto penoxdintah daorah
Eptamadyn Surabaya.

Apnkoh dacrab yung dadntekon dzin torsobut
bolun pernnh digdintaokan fsin ogdah porugohann
iain. '

Stotuc tanah toxoodut, opalah norupokon $om
nah nepgsrn tonah rewn, tanah sowvh, perione-
pimgon pendutuk, tatsbak dan loin sobagainyn
noppenad kondisd dard toanzh tornabut.
Panclftion Iapanzan ogur dapat dikotahud ko
adaan tonsh sobonarays. Inl porlu oongingst
kommekinon koodann taxah teleh borbeda do-
ngean yone tortors dalan Naster Plon dongan
ndppya pannilnap iiar don lafin-jiain,

Sotcloh gouo pomiitmn selesai, maka 4dindo
Poronaciinon dan Totn kots mesdunt surat rakoacne

doni yang ditujultan kopads Waliketanadya, yoag
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boriol éapad atan tidaknyn daorah texaebut tme
tol: dacrah pessidddemn gopertd yeng dimohonkan.

6. Satelah oonorian rekevendosi daxd Disas Poron-
cannan dan fata Koto, Wallkgtoindya meabuat suw
rat rokaoondant yeag dltujuken depadn Suborour
Fepole Doorch Tinghot I Jowa Amay yong foinya
Zra:na denzon rokoaondnni yong diluat oloh Dinao
Percncancnn don fata kota, Surat int konseptor—

~ ngno adoleh Boglan Pogbongunen,

Te Guboraur kemudian rosberikaa parsatujuan tantong
dnl tergohut yang berupa suwrat rekonendaoi binsa
dan bukon curat koputusan, yans dfitufukan kepads
Ualikotaindyan, :

3. Setoloh ooncrion gurat rokomondapi fersodut, Wo-
1ikotoncdga membuat owmt keputusan nongensd dfe
oot judnyn ponsamocn lokard torsobut uhtuk doge
reh pemuicinon dalan bentuk gurat oputusen yang
dloebut Surat Porgetuwjuan Valilioto tentang prine
oip lokasi (S.P.¥.) yunz dohulu bormann Summt
porocetujuan Privaip Loknsi (SPPL) aten fndn
prinsip ickast,

Adapun lannnya prodeg poerachonan SPY cmlal dcrd
mpat poraghonan dinnsukkan gampal dengan kelucrngyas
surnt kaeputucon dard vValikste itu, acenurut ketoronpgon
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duril pihaek EKotanadya berkispr antars 3 bulan sampal dew
ngan 4 bulan, Ini dikarenaun adanya peanclitian peda
Master Plan, dan pexinjauan ke lapangan,

Oleh karena itu uniuvk mesghindard wektu yeng lce
ma ‘tersobut pibok Hotamadya menganjurkan kepade pihak
real estate agar torlebih dahulu menghubungi Kotamadya
Swrabaya bzik secara resmd meupun gacsre tidak reami,
mgneard informas] mengenal daerah mane yang dapat dipa-
¥al uwntuk perumehan don mona yeng tidak, Sebelum mengs
gjukan permchonan mengenal S.P.i.

Zenurut prosedur yong telah ditetspkan inil, bisya
untuk mendapatkan S.P,¥. bagi verusshasn real estate 2i-
daklah besar Yshken bdboleh dikatakan tidak beraxrti. Bipya
hanya melipa%i pembelian blanko permohonan sebesax
Rp. 1.000,~ dan biaya peninjauan kelapangan. Tetapl me-
nurut beberapa pengusuvha ragl estote uniuk mendepatikon

Surat Persetuluan Walikota (SPV) mereka masih hsayus ne-

.ngeluarkan blagye~binva extro yang laln di Kotamadya Su=

rabaya ager proseanya danat dipercepat,
Untu% lebih memahami prooos pengajuan permohonan
surat perseiujuan Walikotz tersebut, &1 lampiran IVa di-

tunjiickan prosedur vermohonan 3.P.W. Tersebul sscara

skematia,
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2, Persncansan lingkunzan
a, Perlunya sustu perencensan lingkungan,

Sebagedimana diuraikan di nmuke undang-undang teflw
tang tata bina kota diatur. dslan uwdang-undeng yang die
nanaj Undang-undang Pembentvkan kota yaltu Stadsvorming
Ordenantie (3SV0), Staatsbled 1948, Ro. 168 dan S_tads-
vorming Verordering {SYV), Staatsblad $949, No. 40.

DLalazn undenge-undany itu distur mengenai masalah
lingkungzan veng berhubungen dengen maesaleh penggunasn
tenah dalam suatu kota. Nemrut uwndorpz-undang tersebut
perencanaan suate kota mken berhesil baik bile dipenuhi
lima lingkuspan utens yeitu: |

a. llinghungan utana bangunan.

b. lingloungen utamn lapungan.

¢+ lingiungan utama l8lu lintas jalan,

d. Moghungun utema air dan saluren.

8. Yingkungan viacs agruris dan &len.
Di sauping itu Depertenen Peker]azn Umum dan Po=

24

nege Iistrlk telah membuat suatun peloman=-pedoman mengew
nai perencansan lingkungan yang pokoknye didagarken ates
4 faktoxr pokoks

24ste.da~.rorm:'mg Yerordering {SVV), Stbld, 1949,
¥o. 40, pasunl 2.
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8. wisas, yaliu adanys bangunan perumahan yang se=
saxa konstrulsi oukup kust, ashat, indeh dan eko=
ROWig.
b, nmarga, yaliu adonya prasarena jalan yang ukan
meimdahlkar pars wargs untuk berkomndikesi baik
dl dslam lingkungan meupun keluar lingkungun un-
tuk xogiutan-keogiotan ekonomi, ilapge sedagal alat
koloneeran okonond iz rus nemenuhi syarat kKonstruke-
sl juge tertang penjeng dan levarmnya.
Ge ksrys, yaitu adamya tenpat kerja yeng mudah di-
Jengkau olch worgu spsyorekat,
d. suks, yeitu odunyn freilitss sopiel bagl masyara=
kat yung verupe tenpet pendidikan, ibadeh, rikreas-
81, Jvsat kesehaten, puaat perbelenjaan yang mene
duxung kegiaten qasyarakat di lingkungun tersebut.
Dan ditambah satu forfor lagzdi yaltu fekior penyeni=
purna,?yéng deruparan fakeor-rakfor lain ysng tidak ter—
calup dalan keaxmput fakior tadi, Mliaeinya edenye tempate
tampat kKhuguts goperii lolass un}uk pertananmm, gusks alam
dan lain-lain,
agi custu koba yang ckan berkewbang atau sedang
beriembanz porencunaxn linghyngen ssigut perlu pekalil
mengingsat hulehol scbagal berikut:

1. Agor dapot dicipbtzlan guesu percukinen yang aerasi,
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gakst dan nomopubhd syernt tagl penghund,

2, Agay dapoat &fatwr pengsunaan tenah segarn $are
atur, tararah dan ofioicn,

3. Agar dopot dihindard pongsuna an tapsh dan porw
koobangun linckunenn goax tidak soguad dengon
rancans induk,

4« Honghindapinn m:nh alux,

5« Wolestarilkan ponnkoion gumborwcuabor clem hiagss
dopat dipakni geoundl dengnn kobutuhannyuo,

6. Agor dapat diroxcanckon perizbopgan jealah runh
yong cosund mmlal darid tingkot poolal yaug rone
dah gampal dengan yong tingpl.

7o Ucnesptokan cuotu poraonon yang soma dard angnoto
oogyarckat, oedbad tarvka tingpal 4f cuntu linge
Inmgen dongnn feniiitaa yang aann,

b. Proocntooo penpswnean tonch datas muatu 1ANSkUngon.
m dolan ooroncanokan puatu Idngkungon peoukican
prooontage pozgouncan toash untuk lingkmgan forcodbut
porlu dfperkotikan ager maikgud yong tolsh diuraikan 44
atag dapat toraapal,
tmmmys perlakodan tannh unfuk Idngkungan diboagl
etag peaakeions
1. uotuk runah.
2. untuk ruang tertuka dom Jalur kljou.
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3, untuk fasilitao vl yanp barupo jalan,
4, untuk faoilitas zoodnl,

ad, 1, Untnk meaoh.

foxona lingkangon okon dironcannkan unftuk poie
kman dalan bal ipi untuk rocl owtate, maka prosantaso
tarbozar puaakalon pads tanch wniuk bapgsuaan peruadhon
dan camurul bebarapa akhli percncana kota pmmtqao inl
aaliputd 575 dord luse permitinan solurvhnya,

od, 2¢ Untck »vang toarbuko,

Rwang torbuko yang dimoloudkan di oind odolsh we
tuk tampot peoghijovan, lapengoan oleh rage, tedanwtasan,
tnﬁpat »eraain untulr anak-~anck, haolosan poada hangunon
uun don tenpoat=tompat parkir. Iauoo yong dibutublkon adoe
1loh dionjurion oedogar &3, ’

cd, 3. Untul: fasilitan umm yung borupds Jolan,

Jalen mernpakan unour ponting dalam aooborikan
uajah keoibukon lingkubgon, Oloh karens itu jalan oorue
paknn unzur pesalat taosh terbooer satelah parunnhon,
Kebutuhan Juaa untuk jolan dianjurikan gebaaor 2375,

ade 4y Untuk fasiddton oosial.

| Dongunan fooildtac social adalah bongunon yang
mandulung keplatan dart pusa? linskungoan mdonlnyos tode
pat pandidikan, keachatoa, ibadah, rolyeasd dan toxpat
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porbolanjasn, Iung yang Aiporluken untuk ind edalah 14%.

Dalea baburaps hal proocntone peaakaian Banabh
torgabut poda poruschnon=perwoatann xoal cotate wonylow
pong dardi kotontucn aton doril pedodne~padodian 4f aton
ailz adnye vatul proyck roal ostato yong mannial fasildw
tag kredit D,T.0, Junlah prozotithsd tanah yntul peruhabe
an olch Dinog Poronganenn don Tota kota dapat AfSchnkan
paspad, pabocar 65% dori juao tansh real astate, Scdeag
ketentuan read pomurut Xoputusan Gudeornur Zepale Daow
rab Mogkat I Jawa DMaur tortangssl 24 Fodbrwnd 1975 dde
tetapkan ishongan untuk pomokaion poyunahan cobasar 608
gadan? 407 untuls foo1litas lain solalrn porEmhnn,

J+ Porcnconsan den Ponrapiinoon Proyok Ronsl Estato
a, Pepgnivan goabat ronsoia.

Seisloh perunohoan ratl adtato mondapatlkan Surat
Porootujuen ¥alikotooadyo, \ka:mdinn peruachaan 41$u oangs
odokan poabobosan tanch pude lokoel yang tolsh dimotndud
toractut denpan prosodds goag tolah ditontukan. Sotolah
¢tannh dopat dibobaskon den kormdian telah ada polopasan
hak &ari pordiik lmaan, ponpgusaha yoal eatoto aogera oong-
ajukan perriohonan pangukiran oftensi kepada Dinas POrone
cansan &on Tetn kota dnlan hal fnl kepade dagian Ukur,
Pangajusn porhonon torsabut dflampir] dengan:
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. Surad peractujuen Walikotaasdys (S.P.W.).
b. Gurat bukti pozbedacan danah atau pelopasan hak,

Dari perachonen yung disjukaen olch penguscha:Foal
optate teraochut kemudion pihak bagion ukuy Dicns Poren—
cannnn dan Tato kotn nelaksanakan ponguluron situasi
lendizy botus-bataa daerahnya, tinggi rendah, den juge
potonzan oelintong dan assanjaug derd daerah toroobut.

Palun poagulonrun ind oseriug ferjadi perbedoan
antare lucs yung tertera dalas pengukuron dengtn lube
tannh yang diboli olch pihak ronl estaic,

Paordodanneperbedonn ind diaebabkon karena adanya
hal=hul asbagsi boyikuts

o, Batdo tagch yong Gldak juldae

b. Pansh yonz tordiri duri luan yang kocil=kooild
apabilo diukur gsccurs ocoyoluruh paati Jualch
tidak scmn.

e SOLON POOTNUTT,

Uopurut kotoraniun dard piliek roal cotato, por=
beduan pezgukuran torsobud iidek terlaspan bosar dan
oaoih doles babas kawsjoran, ‘

Risyn pepgukuran uatul pongukuran oltuasi ind
didoberken kepada pihak Xenl eoiate SOheolr Rpe 3y
por o° wtuk doereh yong dater dan lobdh bosax lagl
uwntuk dooxah yong bargolonbang.

Satolah ga ber aituaai ini gelegal, atos pere
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mintana dord rool oototo goabor situnsi ind diserahkan
kepadn boglon pososcacaan Sinas Paroaconson dan Tots
kota.. 0lal: bogtan pareacanucn pads gaobar pifuasi ind
disngqun rucins Jalan dan pencana "Bouwblok®. Ecurblok
ndalah Blok=bleok boogunon yung conwnjukkan letek dard
porunahen (an banguann-baggunon i1oin.

Datam memyusun jalen dan bgutiblak Ind bazian po-
rancanoan nenyeounikan dongnn Deinll Plan yuag oo di
Kotaasdya Curabays yaag toluh cisusur aich Iisen Zorene
cagoann dan Zata kota, Haalnya dulaa conyusun jalun do-
1an roal cotoate torocbut horuwa diporhutiken yong akon
dibunt oloh penoerintah yang uenqabus ypal estate toruo-
ot mistlogpa Jolen Iiazhkor kota. Solalh itw horuvs dipor-
hatikan fasilitas~fanilitcd yongp cken dfduct di gakitor
daorah xoal optate toroovut, misalnya Javingen liatrik,
air aima, $aZopon,

4 sanping itu diporkotiken pule $abangon podoe
kalen 42zt taneh atosa progantazo untuk porunchan dan
prosentace untuk fonilitas ledn, yons scournt kepuiusan
dari Gudornur Kepols Deorch Finisiat [ Jawe Timr tortang-
gol 24 Fobruarl 1973 ditotopkan onsing~asoing 603 untuk
porusahan dan 40 untul foaodidtos Ialn,

Pehol poroncunn dalaoa kel ird boplen Peroncancan
dari Dinas Peronconnnn doam Tota kote tarsadbut perlu sioo-
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pozhatilkan pula monzanad lung kopling yang akan diko-
hondoki oloh raacl optote jugna scongonal garis sompadon
bongunannya.

Goanbay yong wnorunjukken joringan jalan den low
tak bouvhlol ind dinanakon roncans induk atau sito
plan dan ini harus dinotujul olah Walikotzondyn yang
dclan hol 4nf oloh Bygian Penbanpunan dan Mnas Poreh-
cannon 4an Tota Roto, Dan bila goabar int tolsh dilegg-
1ioir oleh kodua iastcnaf torpnobut goobar ind depot di-
ooruhkan kepodo pibak ronl cofato untuk segara 4ilake
garnlcan koalotan phioiknyu.

Adn haderaps poendapat dari peruséhonan rGal G-
tate, dahum godoncrays piholk real ostote sendird cukip
opk kenyusun »encana aite plan toysotut. Toiapl ko- .
ropn nantinys harus oolalul prooedur perninfaan 12in
kogadn Mnon Forcnconaon dan Tota kota, yong 4nf bIsghe
nyo oukup culit, maks pihak roal eotudo menllih Jaden
yong tordchuls yoltu oonyorohkan dogain dari site plan
torochut kapada Mnoe Paroncancan dan Tata kota, Ade~
pan blaya penyusunan dori pite plan ini monurut pihsk
real antote oengot torpnotung davi Jondo peronsannans
nya, don oemue menjedd boban real eatato,

Oooun sclain dongnn cops menyerchian kopada Kotos
madyn ade jugo poruschaan real optato yans oonyusun 0ohe
dirdi Sito Flan toroodbut, ftotapi donzan banfuan darf Xoto=-
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nadya torutana dalan hal«ka) penanfunn letal jaloan yang
borhubungan dangan dosall plaanirg dari Kotanondyn Surae-
oy '

Suatu hol yang awoyinpeong dard perencasonn gite
plon ind dorjadi Bdaganyn poin pant paloksangon dard
site plan toracbut yaitu pads mooalah {abongnn panakai-
on tonaoh uatuk perunchan don untulk feoilitan sopiol
yang loin. Yaloupun pads porcncanaannys telah momemuhi
porgyoraten 60% untuk peruophon dan 4074 uatuk yoog lolne
lain pgoomn pada polakascnodnnys geaiiyx menyispang dord
xotontuan ind, karons kurangnyt pongoraosn dard pﬂin.k
Kofonadyn,

Porutoas hal ini toriadt peds masalah penyedisan
runnzan untuk fasilitos cozial. Micolnya pada cuatu Koe
vngon reol cptaie gerding dijunpal kurcngnys fanildtas
pendidikan untul anak, fasilitas keachaton, tompat-tes-
pat ibadch wuin, yazg oamurut ctondar dard poaroneccncan
Magkungon soharushnyo haruo diedakan. Hal ind bukanuyn
tidok odonyn faoilitan~fasilitco todi dalan perensansnn
edto plen, noloainkan ruaogan yong diporuntukkan fasgili-
tas tadl dipakal oleh yeal estate uatuk koporluon feoe
pat porbelanjonn 4an jugs tcoopet biburva yebg ind dopat
mnguatunglian bagd reonl estata.

Altdibat darl kotddckastobangon dard lingkungon
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tadl torasa pada borjubelnya tacpat-tenpat poloyanan
keoubaton don jusa pomuhrga pgekolohenckoloh di aokitor
progok road catgta teraebut, Sohinggo fungsl real ade
tate sobognd ponunjanz poenzoabangan untuk daorah ity
acnjadl {idnle goxpamn.

- Sotoloh roal ¢stats merorima gusdar-goabar dord
pikale Dinng Perencopacn den Tata kotn torscobut solons
Sutnya kogdotan padaik yang borupa poapgukurcs 4on po-
matokan darl sunbueoumbn Jolon dan lokaol boumdloknya
oooih ditanpanl oleh pihak dagion ukur Koteuadya Suroe
boya deagon baban Winyn liepadn yoeal gotato. Atau karjo
sexo antura pihok Hotoondyo Surchbaya dsengon pihalk reol
agtata.

b. Pangeplingan,
Sotolah geobor pdto plon toroodut solopal, oI~

1nh olob pihok renkt estato diadokan gaakor pongaplingan
atao bounblok-boublok tadi, Dalaa penyucsunan koapling
ind pihak real egtcfo blasanya wazporhatikon bodercpa
hal pokok antara laing
. Dayu Lol maoynrakat, Juge kadang-kadapg saloers
dari moayarakot,
b, Eopling harus meaenubi isbangen yang digyarat-
kon olgh Panerintih yaiitw atas perbandingan 6 2
311, A1 oo 6 adaloh rudsh murak, 3 adalah
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ruzch sodanz don 1 cdalch wmtuk ruzah oesuh,

¢e luas paxt:arl kopling don luss odxdmuanya yaitu

1,000 4° don 72 o

Yang wonjadd komuknren dnrd pidok roal ostate
dalony oasarkan koplinonya ooourut ketorangan dard
pithak real aotato adalah rondohnya daya boll mooyorosw
knte Sadonz biayu pengolohan dan peabelisn tonoh oOhe
jadi ocenakin besar, yang gsobogian hopar dischabkan odoe
nyo hal=koli

e 407 dord tanah tak deopat dijual,
b, llohalnys biays penylspan tanch &an procornns

Jalan,

0. Poxclihatacn dari jaldan, galuroz, dnden progek
yang conlodi tangpuapan jarab dard real aotata.

d., RBioyc axtra seportli porcncanoacn, pongukarnn,
wodaltoran tanah, pengertifikatan, don porw-
izinon.

0. Semckin sahalnye harce tanch kevons bangoknys
proyek=proyok raal ostats,

Dengon adonyo keterdatasan kenampuan doya beld
oasyorokat bonyak tadi real satote dihatapian kopoda
porconlan onfara ketnminon untuk aneaenuhd progran Pow
morintal yodtu oonyodickan poruziadan yanz torjangkau
oleh rokyoet danyak dan gobagai porunschaan yang harus
moncard kouniunzan,
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Apobiln dibangun rungh muroh dongan hovgo paling
ainiopun pooyorakot mrpih belun magpu wskbold knm
haxganya manih gohnl, codang bagl yang mampu monbell
ti1dck gooang denpon mmnh tnred dan kapling kocil, akhirw
Dya dagangon Ltu $2dcok Lok, ’

Apabilao oknn dibanpun xruwash sedong don mooh Do
sl yong banyak imdl borarti akan zanyalalkd poreturan Foe
aavintoh adtns posbagion 6 3 3 1 1.

Aknirziya olch kobanyulkan poruanhanns roal estato
ditopulk jalon dangon meabangun rusah murch dengon lung
kaplinz dan ;umoh yoag scaih acnjadi selera peonboli.
I{calnya dengan nanyusun untul ruaah curoh dengon luns
kapling cdnimma 300 o, kemdian 500 ©f unduk kapliag
runah eodong 4on 1.000 n° untuk kepling rumh masoh.
Sohipern dongan doodkian Jolon hakme tujunn pegorintah
untuk oeoporbeoor keoopaton peadlikan porumahion wolaw
1ud real estoto bogi naoyarekat monjadl comakin joub
dart konyatoan talou tidak daloh dikatakan hanya dobo-
&gal dsplan. o

Soloh sotu jolan yoang difompuh oloh peacrintch
untuk monurunkon bisyn adulch doagan Donglzinkon dagl
parugahaan radl eatate comanfontkan pedaliolan tenah
untuk perumnhan wonjodi seluoso 85%. Texutans untuk tdoal

- eptate yung nolayond perdiikon porumshon molaluf kredis
Dank Tobungon Dogora {B.T.5.),
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Saswandak adanys ulurus poaoxiatah delan bontuk
¥rodit pexdlikon yuasch oolnlut B.T,.M. perndntocn po-
ruanhnn untuk jonin runch podang don rumah mizroh o
asat posst polmld dan ind oorupakas lonskoh yong boalk
untuk neninckatkar peranan roal ectate untuk melayand
kopentinzoh masyoraltdt banyak dalan bWddonz porumahan,
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FEULERASAT TAUAH UITUE DALDAYl IOXAST HEAL DSTARE

‘e Carn-caws Poobobenan Jannh
Sonanipit kenntkan jumdinh ponduduk ooonkin pesat,

oehingee deagan deiidaon kobutuhan aken papan, pansan
dan pendidikan jugs meningkat, noiia kebutuhon akan fom-
moh perumchan, untuk ogndiriitan pupan, oocoakin ooning-
kat  puwla. Hol tnd tontu sojo cenntut peekolan tanah
goecazu leblh ofiolan, Tormaguk dolan kal fnd adalnh peng-
honaton pomakaion, morutn dalan peogucpeon, soxrta adil
dalan oonperolich hapil atan kananfantiennga,

Puds aogora yanz kosuZaran delen peayedicnan (o0
nah untuk poruachons, perusahan dibangun bulkon gojo kow
arch oondatny {hordcontal}, sctapf jugn koaruh togok
{vartidal), yeng borupa runah-runah flat/dalan sustu
aondoimrIn,

Bagt roal ostoto poerupchann yanz berpgerck dalen
vfdong junl B0ll %onsh don porudchsa, tersodianyo tonah
adaliah mosrupckan natt hidupnyo porusahenn teroobut.

Oloh karena jtu perusohoon itu solalu borusaba untuk
dopat neohobanknn tanoh oodbomytk-hanyaknye .

Dongoe seonaiin banyalmya usaho=usohs wuntuk panyo-

didon popan baik yens ddlalkoansken oleh peoerintad, ooue
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pun olah parn pengusoha swaata, maka pedardinioah acgora
oonneluarkon perafurnn-poraturon, yonz dimakgudkan wog=
tuk omengatux kolencaran paabeolian tonoh oleh pllhink SuOsw

t{a coupun olak pihek pomcyrintah, Poraturcn-poraturcn Litu
antare lain:

b,

Ce

LIS

Poraturzn lonterl Dalan Hegeri Ho. 5 tohun 1974
tontanz: "Hafentuan=ketenfuan cengennt poayedio-
an dan peabordsn tunah untuk porutchann®, |
Paroturni ontord Dalan Hegord Ho. 15 toahan 1975
tontaong: "Eotcotuan don tota caro Peobobasan -
nah*,

Zeputusen Presiden Do, 52 don 54 tohun 1977 tone
tanz: "iedan Esordinnoi Ponanazan dodol™,
Paroturan Joatoexrf Dalaa Togord lo. 2 tabun 1976

‘tcnm: Panpmmann ocara Pecbobagan Tanah ure

tuli kopentingan Peacrintah bagl Penbebason Tanth
olch pihok Swesntn®,

Brucun tatck poxyedicsn tonah bagl proyek Poicae
nar, Eetontusn antordi Dalon Taogeri No. 133 to-
hun 3977.

Sobolun dibchas mongzencd cayae peababsaan tonal

sacnyn loblh lengkap, cken &ibohns lobih dabulu cangas
oaf pongeriicn dori peaabdbobeson tonalk da aoag-annd Bpo
youz tarkeeduar dalen poabebecan tanal toracbud,
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a, Pongorsian panhadagon tansh,

Yopg dioakgud dangon peobobocan %annh dalom pee
npertion keagrarioan adaleh penboboson hak atas tanah
olch yuonp ooobebaolan tonah yang 4indliki sopocruong do-
ngan gantl rugzd yang vajar yang dengan denlkdan sipatfe -
1ik tanah sclopaaken halmya cton tangh fexrsobut, dao
kem:dian tonan itu nanjodi oflil regara.

SJomurut Docdd Norsonn, Se.H., hok alllk juge oon-
Jadl hopus jilko tanzhnyn jotub kepadoa negara xaxena di-
sorabkon dengant cula rals olch peallilmya. BlAsohys po=
ayerchan tanch feroebut dilanilun dengos twjuan oz
diderikon kocmdian kepods guatu pihak tortontu dongan
hak teanh yens boaru, hsll guno ugaha, hek gunn bongumin,
hak pongaloloan atau hok pakoal. Acoyo torsatut ddkenal
daxi ocudut pocdlil aodogal nalopeakan hak den dard o=
dut yang alan nenerdsa hak nobagai pexbobasan halt.2?

Selonjuinyo holiou acnzataken bahwny Hak rdldls
atas tanah yary diporlukan 1ty dlleposkon olel pomdilike
pyn geselah i aonnrina ganii koruzien dord pihak M
nongodaln peabobagan, Gantl migli itu sudoh hurong tone
tu 6asa dongen haygo tannh 18u gebenarmyd. Dazngon dilo-

- wr -

2580041 Boraoono, Undanr=und

SRS A T
¥ » Ho .
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paskannya hak mi4k 1tu nsko tonshnys ooajadl tacsh no=
garn, hingea komwdian dapat dtborikan kopsda pihek geng
zosboboskan donson hok yang baru yung lobdh ogound.

Bopok Soodalhay, S.H., dosen Hukun sgrorda dori
Pakultos [Mokus Universitno Adrlangza Swradaya, Redbari-
Ian pongertion sohasni bherikuts

Pexbohnosan hak ataz tanch adalah pen:;mbilaﬁ hok nf-
11k posoorens atas 4angh olobh no untuk kopenting-
an whd, yoou poensashilon Hana lakuicon oloh pibok

yanz cexintenya bardasarkan atas nh dengan
dongan mmm

oxiiik toanak
guu'ak yonp diﬁcrika.n oloh yang mmmubumnn
kepada poxdlikx tanch, guna potelaeh € torsabut
Jatuh oonjadi tannh n ¢ dopat diberikon kepadn
g:.::!: yons ooointa p togan tanak, densan yong

Pclopagon bok ntos taonhk odnlch penyerahen pocaya
ouko rela hak oflik scaooorang a%dn sobddang tanah
kopadn nagoyn uniuk tingan war, yeng dilelivkan
pihak oint mog::ma :.h.ak
yong Y an oong P FANZ G-

odnto peabodason aoadorikan gontd kerugien yang lo=-
g&k Icog:gn pexililk tannh, guna gotolah tanah {Oroow

t Ja oonjadd tanch pozara, dopoat diborikon koe
poda gﬂw& Enna paxetn peabebagan tannh dongan haok
yong v 2

stes dosar pongertian~pongertisn yons 4dicodutian

di ates, calka plhok real esctate apabdila inglin oonbabog=-

an tonah penduduk yaltu $onnh Iokaei untuk kopoutingon
usahanys herun oaanhatsd deborape dal-hsls

6. Poadoboson tonoh yony bararti poabobagpn hak ntog

tanph tdlik popcorany honya dilekukan atan dasoy

%Soodnlhnr, Deabobacan Tigk Atsg Tanch, h, 3,
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azan tuuyswarah dengan peailtik tondh,

b. Poabobason hanye 4ilakukon untuk kepentingan wno

d.

Z,

dan bukan untuk kepontingan pororongan.

Eedun pihak korus zoling cotuju don sepokat mongoe
nots: '

1. Pokoio pelaksonabn peabobaunn tanoh,

2. Deooxnys panti rusd.

3. Doatulnyn ganti rugly

Peubehasnn tannh bonar-benar atso desor aukareln
pepertdl yang dinakaud dongan pusal 27 UUPA.
Sqtelah tqnol .torsobut dibobankon tacnh faracbut
nonjedi aflik nogara, dan kopada poal sstate Banys
dibarilcon bak-hak yong Ioin,

Heal ootato untulk gelanjuinys horus oongajuknn
pexracbonnr hok atas tonoh yong teloh didebookon
tnat. _

M4 saqping Atu fentany pendlibnn lokeod, pihok

reol estate harus wongiluti porafiuran Jantori Dalan XNow
gord lo, 5 tomm 1974 paonl 7 yang songetur antarn lalnos

8, Sejouh cuzsin dihindnrkan pengurangan aveal tonsh

b,

Qe

pertanion yang ogubup.

Sedopat mungidn dicanfontken tansh yang cecado -
dek/atou kurong produktlf,

Dihindarknn penindchan penduduk dari tenpat kow
dicoammya,
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d. Diporhatikanryn peficozaran linskunson.

Apabila foktor-falctor toxaobut di ates toled di-
padani denpan bozoxr-bennr aleh pihak ronl osntato dipar—
tikan balva kosukoranekoonlaran poubebaoon hok atan ta=
onh t§dak akan ferjedi,

b, Porovhonon poddobasan ok otoo tannh,
Ditinjou dari yang oclekulmn poadcbacan, posbow
bocan tanch dapat dflakukon olohi
1. Fihak peuerintoh,
2= Fihek owapta, o
don bila ditinjau otao kepeatinzansya, nokse pesbebasan
tanah itu dopat Allakukan wvniuks
t» Bepontingon proyal peaorintah.
2. Eopontinsoa owaoia.,
3. Eopontingan podsrintoh/uzmm bagi poabobogsan toe-
nak olch pihali owxgta.

1. Pacbobanan tonah olch poaerdntah, .

Inatanol pemorintoh yenz sering mesbodoskon tom-
nah untuk kopontingon porunchan adalsh Porura Poruinos
{Porusahanre U Pasbangwnnn Yorcgahen Hecionnl), Untuk
pongadacn tanad bagl perusobacn ind paussrdotah tolah
nanseiucrkon Eaputuoon [lontori Dales Hogori He, 139 to-
hun 1977, tontang "Poabantuken Punitin Pangadaan Tanch
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Pusat untuk koparluon Porrmao®. Ponitia ini dbortugnn

unfuk nongoadakon bimbingan dan pongacosan torhadap po=
laksannan poabobason famah yenz dfickukan oleh Papltia
Paahobagan Toapah gobagainane yanr dinaksud dalaa Pore

atursa Lontord Dalaa Jegeri Do, 15 tchun 1975, tonteng
Rotentuon dan Toto~core FPolboboson Tanah,.

Adapun procodur/tota oayn pozdebasan tonok wntuk

izstonol ataw proyek polsriniah tersocbut adcloh aobagad
berikuts

b,

Inctonrd gyung borsuagketan bhorus acogajiukan suras

porachonen paabobasan hak atos tanah kopodo Gu-

dorour Kopola Duoroh Tinzkat I Jowa Timper. (Pogcl

# ayat 2 Poraturnn Oonteri Dalam Dogeri Ho. 15

tohun 1975). Do cenual dongun murat Eoputuson

cubornuy Kopoalc Doaprnh Jawa Timwer Do. XXWI/37/76

tangzal 3=4-1976, paraohonan teracbut ditujukon

kopeds Guberunur Eopala Daerah Tingkat T Jawa Tie-

ar ¢.p. Bopala Bivektorat Azroris,

Dalaa gurat peraohonsn toracbut horus diocobuthkany

1 . Easteranson tontans atatuva tanah yansg aian die-

babeskan,

2+ Jakoud don tujunn penbobacan tanah, dan penge
SUNABNNYS

J. Gaabar pitungd tansch gocoars ltasors

4. Hesadloon uatuk ooaberikan gunti rupni atau
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fagilitoo loin kepada yong berhak afos tacah.

Taabugan surat perohonan torsoebut diixickon

Juzn kopida Wolikotomadyn Surxebaya don Kepalo

Rantor Agraria Eotanudyn Suraboya.

Hopoale Pdxokiorat Agrvado Jowoe Tiour oomoriksc

eyarat~oyara$ porachanan itu, Biia porachonnn

torocbut oudok longkop dun tiduek oda Koderatan
dain, naka atan namo Gobornuye Kapalo Doarah Tinge
knt ¥ Jowm Piour, ponjsbet agraria $oraedut cmngoe
lunrion swat fzin panbabagan tanah difujuien
kopadn Talikbtonadyn Suredays u.p. Kepale Eantor

Agravia Eotanndya, agor penbobasan tacah tarac

but diprooen dan dicolsnaikan olah Panitio Poow

bobapan Tanch {ngikat 1T yang boraangkuton,

Fanitio ponboboson tannh yang anggotanyn toxdird

doric

f. Zopala Sud, Idroktorat Agrarin Eotooadya Sura-
baya aobagal lketua fprangkap angsoto,

2. Saorang polodat davi Eantor Pemwrintah Dacrah
Eotunndya yong ditunjuk oloh Uolikotazodya
suraboya nobagal engiota,.

3. Eopels Rantor IPEDA atou penjaba? yang eitun
Juk oodagal angnoto.

4. Soorang pojedat gang ditunjuk olch Inatanai
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Poaorinteh yang qemoriukan tanan, codagai
sagrota,

S« Xopaola Ddnag Pakorjann (kmn Kotaoedyo Surte
boya atou pojohot yang ditunjukays spobila
monsoenad tm bangunnn dan/atou Kopola Die
pan Pertaninn Eotaandya Surcbaya aton pojos
bot yang ditusjul JRkc conzennd tamah porto-
nien, ocbagnl angrotn.

5, Eopala Ececoswian yang boaxsangiouicn gedagal
ongsota.

7« Ecpale Deaa atcu yong diperoasicken dengan ftu
oebagal angaota.

8. Soorangx pojoabat doxri Sub, Droktorat Agraria
Fotmndyo ocobagal osckrotorin don bukan angsoe-
8,

(Seounl poanl 2 ayot 1 Poraturan lUonterl Delan Hogoxrl
Oo. 1571975), toyachut kazudion mengadakon kegiaton
ke dlLton soperti yans diatur olen P.l.D.J. Ho. 15 tabun
1975 yams noliputis

1. Penyuluban kepodn mosycraekal peidlik tonoh,

2, Poasukurcn don ponotoan bidang-bidang yang terko-

oL proyck. .

3. Inventarisoasi gerto penclition tordindep keadoon
toonhnya dan banjunan=tangunan aorto tanzann,
4, Porkiraan genti rugl.
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5. Ueogodakan tuoyuwsreh dengon pexilik dan komudie
an manojaplien panti rugl,
& ilozbunt borits ccarn pasbcebagan $orsacuk ndnindpe

trasimgm, ,

7. Jdanyokoilkaon pelakganaan ganti it dan pelepason
hai,.

Oloa korans yans dianut edelah gdotoed cupgyavnrak
oake pesTogang hakr otas tonah dopat wenerina atcu meno-
lak jualah haorgna yonp divwsulkor gich panitio. Apabila
dalan cupyavarah fersobut pihnk paalilk soupun panitia
tetop tidok oconyotudui jualah harpa gantd rugi toroobut,
maka mysalahnya disfukan kepwda Gublizmnre Kopala Dacrah
wotuk Adcorikas jalan tongahaya agar dapat ditorios oleh
kedua boloh pihak, .

Foobayoran gantl rugi adalsh dilokukan longsung
ol¢h Instonsi pooohon lengsung kopado poailii tonsh/bo-
nguncn/tunasan, don bukon maleluf panitia Poabebogen
Tannh, Penitia Pombobuzom tonch teractut donys bertine

4ok gebapni ocukai onju,

2. Faxbobogan tanak olek pihnk ocvmata.
Panbobnsan olch pibol owanta dapat dibogl nenji-
&1 dus Jenip yeitus
aa. Poshobacan tonnh untuk kepontingen sweata.
b, Pambobasap tonnh oleh ooaasts untuk kepeniingan
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- peabzpsunan proyak yong barolfad ascunjang ko
pentingan uxya dan fasilitao sooial,

Porugohosn roal optato 48 Hotaopdyn Swebdays ape
murut kotorangon dari kantor Agraris Kotanadyn Swrobaya
oongzunakan tate cars poababason menurut cara youg pore
taan (a), dea hanyn beberopa ssja yanz oengrunaken tota
oara pembobaian yeus kodub WQ perucchasn raal 0o
tata Darao Poruai dan Darso Satolite Towm,

ad, 0,, Penbebascu tanoh untuk kopontingan oweoit.
1. Dazur huakusi,

o, Paraturnn denterd Dolas leperd Do, 5 tokun 1974
tontanzs Roteatuan~kotentunn fSengonci Penyedican
dan Peaborinn Toansh untuk Poyusahann,

b. Keputuson Prooiden lie. 53 don 54 tahun 1977, ton-
tang; RBaden Eoordincol Ponanannn ifodnl,

¢., Peraturcn lenterl Dalnn liegezd Go. 5 t&dwun 1977,
tontoag:s Kotontunn~kotontunn aongennl ponyodicapn
dnn Penpardon Hak ataa tanalh geris peavnrian fzin
Urdan-=-undong Gangruan wniuk keporluan porusobasn
yong congodakon pancononon @modal oonurut Undoengs
uadenz Lo, T tohun 1567 don Undang-undany Do, 6
tohun 1966,

2, Polokospren dan prosodur penbobaooan tonsh,

a. Parohon (peruschanon rodl estrte) renzajukon potw

nohonnn kopoda Gubormuzr Eopale Daerah Tdngkat 1
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Jowa Mimir lomat Botua BIRUD (Bedan Eoordinaed
Ponanoans lodal Dooxrch) untuk me=mparolch 1zin Xoe
kasi. Jalon porzekonsn torsebul dijolockon hale
hol oopgenal, stotus tenpnh, tuducn peabebosnn,
gambor aitucol kosar,

d. Taca real aotote dard IIPID yorp cnggotonys tode
diri dori EKetua BR2ID cabazel ketua dongan ang-
gota yons terdixd Dirchtorat Agraria, DPYU bddang
¢iptekarya Tingkot T dan valikotcasdye Surabaya,
ooagadakan podbahasan oongenold pexaohonan terod-
but.

¢, Soteleh tidnk ads keboratan mangonad peravhonon
toraobut, EIP © masbunt curnt rekozondagl kopada
Gubcrony.,

d., Gubormur nongolusrkan izin poobabagsan den peabics
lisn, yony ditandatancani scears pribodi.

e, Perucokean mopgedol:an peabobooen tansh dongnn pi=-

' hek poalzik tonah dongan azas-02as amoyamwarah dan
gonti rugl yoap wajer.

£. Poruschieen sotorusays celokukon pondafteran poiine
dahan haknya oeanruf totoniuan PP lo. 10 tzmm
1961/az2npajuken parachonran undul omporoloh Goe
ouatu hoi atco tonoh oopurut keteatuan Poraturan
Hoatert Dalaxn ilogerd Lo. S takun 1973,
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ad. b, Ponbodooon tamah ¢lok owicta untuic kapentingan
paabaoruman proyek yeng bersifat temndeng kow
pontin-on wmo dun faiditas nosicl.
1+ Dasar mkua,
6. Peraturan donterd Daloa [legarl Ro. 2 tchun 1976.
b. Peraturan lonteri Dalanm degori Do, 15 tchun 1975,
Dab, I, I dar IV.

2. ‘i’otn norn peroahonan uatuk peaperolch izin oepsunge
kan acaro poobobaoan tandh uniuic kopontingan panerine
tah bagzi puobebosan tanch untuk kepsntingon pihok
nﬁmm. {Yida Poraturan dontori Dnian Dogeri Do. 2
tohun 1976},
¢. Poohon (Svoste) oengajukan porachoacn tortulin

kopads Gubarpur Ropala Duorah Tingint I Jewn Tinus

donsan wonsutorakan teatonys '

~ Renoano peshobancn tanab yong éflalmkon {(df)eowe
piri koterangon tontong POreacanasn pongZIunsaR,
ptatio tanch dan gamboar siiuscs tanah).

~ Alapanmalasan yong Conorangkon nangupe penbobad-
an tanol yong akan dilakukon itu congrunakan
acora peadobtosan toannh unfuk kepentinran Ponow
rintan,

Tozbu.tn curct poriohonan diliria kepada Kopala

Ddroktorat Agraria Prepinoi Jawa Yimur, _

b, Gubsrnur Kepala Duayah ooaborikan pongurakan no-
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rgonol seli-307i gexiael politin, patkoloric dan
Honko“mns den ceasinatrukaikop kepads Eapaloc -
roktorat Agrcria agnr nangadakon peaolidicn ated
perauhonan tarsobut apoakal peababagan hak ados
tanch yang akan ddlekukan iru ozaboriken aonfaat
dan keguasan baghk kepontingen wouny/rakyzt banyak
ceportl dincbroud dalex loapirnn Inotruksl Prope
den 0. 9 tohun 1972.

Ropala Mrckiorat Agraxio aonpadalan pancliticn
scoguad dongan fnostruiol Gubornur Kepala Daoroh
torsolud lo. 2 dan btila diperlukan weadnta pore=
tinbansan kepade Bupnti Galikotamadyn Swrobays.
Repola Dirckiorat Agrarin monydepkon/surat zin
peabebanen hak atag ¢anoh kepadn pandtia Paabo-
basen Toncl 2inzkat IX disortot dongan portiae

angan-portinhonsen, disaxpajilkan kopada Cudgrpur

Kapaia Doerch untuk dibubuhi danda tangan (cooare
pritads). Teaxdusan gurnt 1zin peabobcacn difdyine

kea kanados
- Iantord Inlan Dageri 41 Jokorto,
w» Pdroltur Jondral Agraric di Jaizxic.

= TJalikotacadyn Ropala Dee;ah Tingkot IT Suradaya.

- Kepalo Dircktorat Acraris Propinosd Jom Timur
44 Surabayo,

w POrRONON.
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0. S0%0loh ownordan surat icden pesbodapon darf Cue
bormir Fopala Daprch, Punitia Panbabasan Tanzh
yangs boroangiuton cenprasoc/monyslasaiken Poaboe
basan hok atas tanah yong dioakpud dongan ongGe
trapkon ketontuco-ikotentunn oopertl yons torcone
tua dolam Pernturan lontord Dalan Hogerd Do. 15
tahun 1975,

I, Eopale Diroktorat Agrarin oengadakan pensnwasan
tazhednp proacsfpanyeleanion peabdbebazon tonsh
ogor dilokukan oosund dongen ketontuan, porotur-
an yanzs barlaim,

&.Panitio Penbchagpan Tennh ooloperkon hagl) paloke-
connon potabobaaan hak atoo tonah kopads Kepaloa
Dircktorat Agroxia,

h, Eopale MAmktornt Agrorio oonyiopkan loporun kKdw
pode Jonteri Dolan logari untuk dibububl fandn
tangon Ropalo Doerch {(mocara pridadi) setelak
peinkosnann pegbobasan $anal pslesai,. Feabuson
ournt dikixrim kepoadns
« Diroktur Jondral Agraric di Jokarta,

w Jaldlkotoandys Surabaye.
- Xopals Mroktorat Agraria Propinst Jawa Tizur,

2+ Somtf fuzd dop fasa}ahnya
Sotoloh porusshaaz real aotate magperoloh ouwrnt
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1z4n peadbadacan temah, dan tadjpunyol Surat Parsetufuca
vodikote (SPW), ook roal cstato gsogora menpndakan poow
bobogan fannh dosgan carn oouberi gantd rugi sobopoie
aans aogtinya.

Faloupun Godelus dindakan gonti rugdl pihok rcal
eatato $alah nanéudntmn pondekatan dengan p:i.hok peilik
tapah, nanun kadenge-kndanzs pado codd diodakan gantd ru-
gl noaih soaja terjadi bodorapa ugotlah. Disalnyo:

1. Pasbayaron kwons dari halnye,

Pedo wavwnnya soring kojadion bahwa catatan luna

tanoh yoag ade @i peanitic dezo tidak agmn dongon

luos yone dimflild olah padlik, akidbat dovi $i-
dok tertipnys pdtntotvact tansh, ¥arean porboe
yaron dldacerkan aten luvas toanad, onia poaboyors
on jadi berkurang, DE axcping itu potoagalepo-
tongen dopo untuk mombangnn koa dasa, paabangun-
an dega don lain-loian monyebabkon penoriccan
dorl poadlik tanah toracdut acnjadl ganalin boxw
kurang sobingen tidalk wojor,

2. Pcritivacn pantli rugi. :

Pndn dnsarnya takairon gontl rugl oton $onnh, bo-

npunan dan fanogosn dldooarkan atos hasil ouoyowo-

roh catora pouilii tanoh dengan pengugahn rool
catate. mmmfm stos ndlal ckonoml yang woajoar
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yaoz odo pada gont itu, Don biooonyd poaxc potde
11k fonsh dewd kopentingan proyck dan pamunjong
poaban~unan sangst toloran doan cmdoh torcopol
kooprond, atan bogornya ganti rugl torsobui.
Totepd yono kemaian ponjodi sasaloh adalahr odoe
nyo ganti rugst atos tanoh ndlik pondodat 4030 dle
buat lobih tingzl dari milik penduduk blosa,
Serinz kali paro okmra tolah meagotobui bahwa
dacroh yong olan dibebankan aleh roal estat tor-
sebud nogtinyn akan nondadi feapat ugsha real
sotote, dan beanddon noreka ooabold tanah obih
dohulu padn daoruh torsedut dongen horgs ouroh,
den kKomudion nontinya dijunl poda maal eatate
dongan horgn maahal . gahinzen 'mkyut potaTpat Do
rapd oondodi paraaninan opokulaol dordi OnUI=Oke
mat tersobut.

Tanoh yang akon didebackon monjadi nilik dbedoeropan
orany {Tonch wvards), yons aknli worissye tidak
tinmrol dalsn ontu Rkeota, pokimpsn plhoi 0ol 6o
toto horus oonghubungl dahulu gemun wards dan
coxiata porpotuiuan ataa polopagon kol atns o=
nok tersebut,

Adenya bodoraps ,ahil wardo yorg tinggal tidak
natu koin poring aoenindulkan nopalah pada poot
paabeynran conti russ kerans apabile ado yong
tidoak hoidin, oonyobabkan pashogian hagi) pone
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Sunlon torachut %ddak éapot sorato akiba$ ulah
dcrt okhli wards yang lain, doz Piesanya okhld
worio yaag tidak nendopat peadagian tadl ooloe
1lu meonuntut kopadn plhkak real octato.

€. Adornyo tonoh yaag asoih doloa atatus digedoikan
kapada pihak lain, scehinggn roal eatnte horus
oengeantl jupn tonoman dan gise wang Mo Bingn~
nya Teal estato jugs harus borcusyaorch dongoa
pinnk penggodal.

7. Tanch dalm ototun diparsp aleh orang lain Goe
hingra ponyelesaloanye harus merungen/muoyasarah
donzan pikhok pongearcp Jugh.

8. Ado Juga yans nonpooal belun lunalnya poabayaran
dard pibnic rozl efata, korona $idak gozun poruso=
haen real eadato bormdql kuat, schinggn pihak
pendudil lalu dirusikan dengen tertundonys poase
bagarae. Akibatnya tidak aoduruh haodl pesbayoyw
an tcnoh dcpat dinanfastizan olch pemdlik tansh
toraotut, [Hoainys untuk membeld tansh lagd, un-
tuk dipizpen 44 bask, uatuk diayn pindsh dan lrine
1ain.

3. Y0 ink Aton dan Fonagarp a

1. Poraobonon hak atoo $anah.
So%alak real amtate nclakulkon peabadosan atzs tanah,
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remwprut Paraturan legtori Dalng Iogoxd lo, § tabun 1974
tantangs *Katontuanekotentunn nozgenai poenhoxicn tannh
uptuk koporluon perucohoon® poonl 19 syat 4, maka real
antata bhorun gopera ceolakukon porophansn pendaf$oron
hak atag tonch, goound, dengan kotentuan dalaa Poratur-
an Pemerinich llo. 10 tohun 1961, teatanp: "Pondaftaran
Tanah® dan acmurut kotentusn Perofuran Uenteri Dolam
Dogexd Lo, S Sahwa 1975 taatang: "Kotontuan<kotontuom
aongenni tata carn penherion hak-hak atus tonah*, pilhok
raal, gtato harus nogeora nengajukan poroohancn halke bo-
u ateo tannh teroodut, kapoda ponjabat yang derwennng,
Adopun tujuan untuk dlajukannyo hek atap tanah
toroodbut bagl pikak real ¢otate sendird ocopunyail bebo-
rapa tujuang '
1. Untuk adanyo kepaptlon ank atag tonohnya,
2. Untulk cdonya Icopm.{tian huiun atas bak atos tanah-
nya,
3¢ Agorx di dnln:lmmark.u.n runah-runch yaog dido-
ngun pihak roal oatoie lebth mantop dan Jugo ba~
&l peabelt sendiri aorage lebih axan karena ru-
ek don toenah yang divoli itu dilindunpl oleh
bukua crtinya ook,
Uosurnt peonl 16 U.U.P.A. {Undong-undenz Do, S
tolmn 1960) hok atoo tanah 4ibazl menuruts
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1. Haok 14k,

2, Hok Gunn Uooho.

3« AaX Guna Bonpunan,
4, Dok Pelral,

5« Oak Penzelolcon,

Dalen poda itw asgurut Bopok Scodalhay, J.H.
d2jelacken, bohoa pihal yenz oodnta peabobosen hok
atap tanalk gebencrnye adalol pihak yong tidok Moopuw
wthmmWWMomm,&m
pelanjutnys aloh Boliou dijelasnkan bdbohogs ppabila po=
ounty pibkak insin zonzuannd atou aoaperoleh tanah torw
tentn yeng borstatus holi mdltk, naka congnlibkan hak
mlik ftu lanzoung Xopadanya abon Rozgakidvaticon berlo
kungo ketentuan paonl 26 ayat 2 U.U.P.4.27

g Ao et
wagiat dan buston lain yanz dinakeoudikaon

nzan
untuls longoung atoan $idak longsung cosindankan bag
miltk kopoda orsty aoing, kopads smmf;a T2

gers yonz 61 naaping ke-nrganegaraan 018 QaCw
punyoal kotnezanesnrasn asing aton ko ouaty ba=
dan kocunll yanz ddtot olah Pasorintah

tormaliioud delon pacal 21 ayat 2, adalah botal koe
rena hukun den topchnys jJofuh kepads sogara, den?m
kotentesn, belara hokehnl lain yons noabebdboninys to-

borl.nni;nung gortd otun ponboyaraa yang telah
dttarisn olek pendlik fidak E:pot di tunint koaban.aa

ﬂswdolhnr. loc, cit,, he 8.
i -

Socdarge, Perundans-undanran Agrarin Indonooia
iiilid ;. D.¥V. Ertaco, p Ae U» ’
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Dongan doaiklan oleh karena real gptata odolah

suntu badon dukul, coks kopadanyn borloku ketentuoneikos
tontuon posal 26 ayat 2 UUPA torscbut di atas dap kepo=
donyn tidok dapont meniofukon pormwhonen hok nilik atas
tonah yong tolah dibobagkan fersebut tetapl boanya/eukup
danpgnp nak-halr yeng lain dolan ini odoluh hok guno bo-
nzunon,

Dy
T

2e

Js

3.

Froacduy peraphoxan Bok Gunn Dangunon.
Arti) }
Hok Guns Dongunan odalal hok uatuk mendiriken don

‘mempunyal bangunan atas tanah yarg buken mdlijnya

sondird untuk jengka wokin paling lods 30 tohun, dom

dapat diporponjoag lagt dongan wokiu paling lona 20

$chun, Bol: guna bangunan dopat boralih don dialihkon

kepndn pihalk lain, (Pasal 35 UUPA ayut 3 o/d 3),

Dazccr buinem yohr dipakeols:

Poraturce Jarteri Dalan degeri flo, 5 tohun 1973 yo.

Poraturan idonteri Dolon fosord Ho, 6 tehun 1972,

Tannh yanx disintaknn Hok Guna Donpgunnng

fonah yong dinchonian untuk Hak Guns Bongunan:ndaloh

gelurult tanah yang telah dibedackan oloh roal sotzte.

fota paya parsohoncn/penborion bok gunsudansunon,

a, Pomohon nengndukon porzohenan gecars tortulle do-
laa rangkep 6 {cooa) dongan mengloi blangko Yomdar
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foion gurat percohonan yeng dapat diporoleh df

Eantor Agraria Sptomadys Suradays, Porachonon di-

ajukan dongon nckoud untuk meaporglehr hak gumd

banmman, dicjuknr kopada Guborpur Zopaia Doeroh

Tingkot ¥ dengan peruntornsan Valikotooodys SGroe

Baya u.pe Ropala Zantor Agraria Kotamodya Surabayn.

Poranhonon dAllampirl donsons

1, Akto pandirian,

2« As11 ourat heterangan pendoftoran 2oanah,

3. Salinon Septifikat/kxitir/potok.

4. Soabor kagar yang dibunt oleh pacohon,

5+ Dukti pelopasan hak otas tanah dardi pextlik loe
0o

Povnghonan harus ditonds tangani oleh Dirokol atas

noana parusahosn rocl catate.

Ucnboyuzr poysckot bilaya untuk zaparlucng

- bloyn poazuluron.
- binyo poucrikcocn tannk,
- bicya fotwo Tatn Sunn Tanah (bile diporiukon).

Eomudioan peruschosn yon) ¢cotato tlogesl monMungsu pang»-
gllen/peqhors tohuan apakeh porachonannya itu porlu
dilenzlnpt donzon bukti-buittl lain.

2« Tugas Eantor Agrorio Eatmdyc{ Surabaya.

Setolaly nanering porachonsn hok atos tanah toractut

oakag
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&, Potugas selnis poda Sud. Bagiun Tats Uoabn cono-
rikso apokch poraohodan sudeh lenghop,

b. Btlo oudch lengkap poruohonan disorahkan kepnda
Eepala Sub, Sokol untuk ditsksir usnz ponjarnya.
Xoaudian uang panjor ditorinn oloh Kopala Sude
Bogion Tato Tooho don gelanjutays pormchonon die
mplotar,

¢. Pornchonsn yeng teloh diregister torocbut discroh-
kon kopods potuges mnmtuk diadakan pouoriksnon oled
Pamitin Peaorikcoan Tansh afou "Panitia A%,

ds Jotelah pomorikoocn clah pandtic A nelooai berkan
prrononon ind dildrinkan kopods Gubormur Kopalo
Dooreh Tipgint I Javn Siouxr u.pe Kopala Dirnictorat
Agrarin, denzan dilanpiris
-~ .Jofinr penzanctiar,

« RBinslch poasrdkcoon tomth oleh Pondtio 4.
« Ganthar aituasl.
« Apli ourat perachonsn,
= Surat izin penbebasan tanah dord Gubormur,
- Surat porsetujuan lokdot,
- Suret Porzotujuan Ualikotasandya (B2J).
~ Proyet proposal.
= (asbar pongans nyata den perincilan luos,
6« Prosco di Guboymur Etpala Daoreh TingKat I cge. How~
pale Dircktorat Agrario.
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8= Panclition atas poxmchonan dan dirosisirooi.

bs Rila poroohonan yeng dimintakan kurcng dard 2 ha,
hak nopontukon torlotal pade Subormur don Xopalo
Diroikctorot Arxozric dapat gopera nieabuoat ourct kow
putuoan atas noda Gubernur dengan kutipon kopada
porcrinn lak Guan Bonjunon don Falikbionadya Suroe
boya, Bila poraschonan lobdh 2 bho,, mokn berkas pore—
oohonon tersobut aclonjuinyoa dikizdn kopada Hanto=
i Oelra Eogord cqe, DArektorat Jomdral Agrorio,

7. Blla keputusen dord Guboraur Jatizm pikalk 1ol oatato
appara cendopat peabordtabuan dard Dirclktorat Agroria
Propinni Jasrz Timur, sodups bilo keoputuson dari Panos
rintah Pusat, pihok roal ootate mongikuti (chooking)
teriao torpobut dalal provoahiya di Dirakiorat Jondxal
Agrarin,

o, Ponsortifikatan tenah kapling,

1. Arti portifikat-pamurut Effondl Poaranzinoansin,d,B.1
Sartifikat hak atos tanah/hak tanppuogen adaloh,
curat tonda buktd hak atan tanah/hok atan tang=
gungan yong dikoluerkan oleh pejabat yang borvo-
aongs dalact rangka peodoftoran tenabh oemuxut PeFe
10 talun 1961, |

8. ldacon aerfifilat yung dinohonkas eleh reoal eutata
adaleh gortifikot {ndel atoo hak guna bongunon
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untuk goluruh tomah dan aortlfikat unink koplinge

koplin-nya.

Jujuan pasbucton certffikats:

a. Untuk gembordkcn Xopeoticn hukun nsngensd hak
atag tanch dasi para panghuni 21 real cotato,

Ye Tyl ponarintoh untule cqengoedakan kesafucg don
Ieocderbnsnon bagi hokun ograria 44 Indonooia,

Pungsd, aortifikat: v

Sabagnd olot bukti yano lunt don benor, schingeon

oolurvh kotorangon yanz dlaeat dolen portdfiicad

ddengrop Benar golana tidak mdn buktl loin yong

manolaknyn, |

Yong dopat dixdintolon gortifikad:

2, Tanch dengon hok niiik,

b. Tannh dangan hok guna usahn.

¢« Tonch depgan hok guna denpunen.

d. Tarah dexpon hak pakal untuk halt poengoloinnn,

Propodur paraokonan cartifikets

Sobogninann dikotahnd soteloh real ostate depat

raombobaskan tansh kapodanya dibobani Lownjiban

untuk oopore oondaftarkan innah yang dlbobosokon

untuk dinchonkon hal guna bengunoanyt. Den Dotos

1ch koputucon pomborden hok guns banpunnn it

didopat, selanjutnyo real ostote divsjibkon un~

tuk monaortifiketlhon sesual dongon paoal 19 dard
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J.0.P.A, Adopun prosoduy perwhobon aertifikot cdo~

loh cobagad bordkut:

n. Pomnhen nonyoapoikan kapode petugas {Toknio} peds
Sud, Basian Adaindiotrani isfen foroullr ooded A
{pexrmahanen pertiZilnt) dongnn loopizren-locpdiren
somurut Ketontuan yanz bexlaku.

b. Sctalch peroohoncn dtnyutnkon longkop, kezudicn
ditolisir olch Ea. Hudal Pongaftaran fonab.

&. Dilokzonalon poAdayerun vang panjar olceh poaohon
kopeda Sub. Baglen Adninfiatrenl {Sendahpyrcwan
Ehuzua).

d, Sotelch diboyur barkoes perswhonan torcobut diosoe-
roblien kepada Ea. Subsic Za¢a Upaho uatuk 4irg-
gistor (301).

0, Dicdckan ponsukoyan oloeh Ea, Subvle Tokndo untul
d4dulcur,

2, Ecndisn dord hosll ponpukuran $tu, hooilnya - die
garahlon kepado EKa, Sudbsfio FTato Usoha untuk di-
Matken sortifiketnya,

&» Dard Ko, Sudoio Tate Usahs diocsmhbkan kopada Xoayf
Pondaficron Tonah untull ditanda tanpnni,

h. Eommdicn dfsspatlan hopadn Ecpats Sub Diroktorat
Agrario untuk ditanda teagond,

1, Olch Ixzend Sub Dircktornt kesudian digeralikon
kopade Jub, Baglan Adadniatirasy untuk dibord nctor

-
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dan polanjutnyn dikxirin Xopodo yang berhak, boge
ganacn denpan it Easubogs itv goaborditalukon ke
pada Sud Sgliod Patoc Usaha Pendafinran Tamnsh daboa
sortifikat tolech polomi don toloh diidria kopada
gonr berdek,

Uenuru} hasil curvoy youg dlsdakon pode bodorapa
rodd ¢datote Acobaton-hanboatan utast dalaxs procod poerno=
honan hak atao taznsh adaleh lozanya ponyclesalan porcioe
haonan itu, torutann poruchonal wntuk cortifitot fnduke
ayoe, Poda prosou perachonan acytifikat keplins, perao-
doaasnnya daru depat dinjukan ootelsh bensunan porumnhen

dari kopling yang bersangiuton golsoed dibuat,

_ ntuk coxporespat kolwarnyn gerot hoputucan pode
barian Jiak Gunn Bangunan dan Jugs cortifikotoya, pihak
ool estato monurut lkefcraogan yans dapat diporoloh ho-
rmg neageluarkon biayne=bioya extra yonys tidok keedl,
Ini yang nantinya alon dibobanken kopade paabali tannn
kopling tercebut, Dodaropa ronl esteto behkan mesborde
kon kotoranzan dalem pepmusohakan real oatato lebik un=
tung dalon Jualoh luas tansh yong besari Gxripads lusg
teooh yong kecil, ocbab blaya tetap untuk icin-izin ba-
g1 luap tenah yanz bopar moupun yong kecil akan sma
oulitnya dan gana bessInya.

Suatv poerupakoan roal estate 41 Surabayo Aonsetos
knn bahvm pade junlah ruash yang lobih kooil dard 1.500
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rumak padya guaty kavmear recl estete belun éapat dikaw
takar mencsuntunskan bila dikaltkan dengan hagaynys bise
ya perizinan yany karus dipikumi.

Dari ansatu poruschasnn ladn diperolah kstorangan
bohw 4 biayo=-binyo untuk mengurus perisinan culai dsrd
peabobasan, perendcnussn, pex;mohmmn hok mune bangunon
dap psanpad pormohensn sertilikas Induknya, ditakelr horse
PAr oamn donmin herga $oaashoya.

Oloh karena yeng monjadi hasbotan atou kursng
lencaynya wgahn dayl perunchoen reul eputate $orcebut
aedaleh nenzencl prasca pericinar dan peabebadgon gerta
permchonen deyl %o ah yang sken diudahnkan torecbut, nne
ka pilhak resl ectate herus botul-betul dapat masahand
pms‘edur._ cara, *ate~-laksana darl penbebraon hak atas
tansh, pormohopan halk puna dbangvnen, den jugs penserti-
fikatannyu. (I3hat lexmpizon Va).
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EEJTUPULAN NAL SARAR

1e Kooiapulon
Podao bod torakhdzr daxd oiipod fnd adalalh corous~

paken kosdspulan dan garan~goron dord soluruh wralon

yung telsh dikamimkan culatl dord pormulean coaped bab

ke ¥, Rocitpulen~kcoinpulaz itu adaloh sebagnl berdius:

a, Timwlinya oagaloh perunokan 4% koto=-koto bugar ooamoe
oan Suradoya iné aconrs monyolok ddckibotkan oleh

" tunbuhnys socarc besuredonren industrieinduotri bo-
rat ooupun ringan dd koto=kota taracbut,

b, Industri-inductri tadi $aloh menaxik pendatang daru
dard deos adou koto~kota ocil dinekitormgyn, sehingw
ga kota terocbut dtlenda olob wbanisosd yans borlo-
bih~lodihon, Talawpun urbacdoasi ind Junlahnye $idek
tarlalu tinged, namum karans urdonionsi ini tidek aoe
lalu dopat diiabonzi olsh penyediosn prossrans pokoxe
jann yoaoz moandat, saring kali uwrbanipani inl nendo-
ulkon asgalobegagnlch sooial toraapuk cagaloh penye-
diann poranahammya.

c. Falaupun pomorintoh telah berusnhn socara oaximi das
lox nenangani gasalah perunmahan ini, dalad boatuk nose

127
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buat runcherumoh muprah nololvi progran peruschoon
wnun Pegbanfunan Porumahan Haeional, nammn kamaspiie
anaya terbotan. Oleh karers itu partisiposi dard
upaka~-ugsho cowsia dalen bidang perumahan, termaouk
perucaban untuk masyerakat yang derpendapatan rendsh
sangat diperlukon,

Dalen sejerch perkeadangannys perucsahaan real egtate
toloh baerkembang dengon posat, antern iain di Aneri-
ka dan Singopurn. Perlkenbangsn real osstate 4l Tndonow
gin bheru dopat torlibat sejuk cdanya kebdjoknannan
pencrintah dalam penanaman 2o0dal di bideng induotrd
torutana d) kote=kota besar, Eehidupan roal ootate

@1 Indencasias dimulal aecjek adanya yayazan perunahan
vatul: neayarskat, di oana oelslul yayoacn tersebut
panduduk dapgt nenabupg dan oelenjutnya olech penorine
toh peaduduk tergobut cleh pexerintah dipinjami uang
uatui meabansun peruashan, D Sursbaya yayasan ind
bernanoa Yoyaoen Eas Pouhangunen Rotonadys Suradays
(YEP-KIS). Peabengunan porwishan molaivd YRP-KI9 fns
annget membantu dan noringenken penduduk, Hanye so-—
karang perannan YRP-KIS fnl urang populer, karena iu-
ranenys pensransen kopada penduduk’,

Dengan didirikonnye Perum Pombengunan Porunghon Nanfow
ol (Pervmnna), peaerintal gedikit demd sedikit cwmlal
dapat cenomihi kekurangan poruzshan 41 Indoneain, tore
ufoae porunchan wptux magyerakot yeng berpezndapntan
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rendah.
Paktor penuariyk aril kotn adulab merupskan faktor yong
nenyobabkan penduduk oos)akukan wrbanionsl ke kota.
Tetapi &1 pumping itu torpymia bahwa faktor pendorong
darf desc yung bermupa ke:lickinah, kurengnya keacapat-
en kerja merupekan fektor penderong yung kuast bagd
pora penduduik dosa wntuk selakukansperpSndehan kakoiae
Poyanan real estate doian penyediasn perumshicn bagl
golongan petdudui borpendepaten rendah, fornyotn bo-
jur dopat dipenuhd oleh usaha=useha grnacan yoanl osw
tate. Ini diknrxenokan manhalnys harga runah den tangh
4% kowesan real satate teractut hingpa tidek torjenge
kxau olch masyarskot keeil tcrsebut. Wahalnys hargn
ins dipebabkon cleh faxtor-faktor yong di luar Jang-
kouen' darl pihck. reoal cstate. Pokior-faktor itu mow
liputis '
$. Unhalpya barges toneh di kota,
2., Mrpzirya beban peaeliharsen bagl prasarsns jalan,
stiuran den fasilitaz Lingkungan,
3. Tingzinya diaya perizinan don btugga nodal,
Milen merononankan ponbangunen kote gobagal dasar utos
wa adelan sdosyn undang-undang pochoatuken kota. Un-
dang=undang péubentuken kota yeng borlaku d4f Indonem
sla pakerensg inl edalah Jtadsvorrmdny Oxdonantie,
Steatoblad tahwvn 1948, no. 169 {(5VV). D1 sacping oda
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Jugn Rancengon Undeng=undang Teta Blno Kots 31971,

yong dibuat oleh Departenen Pokerjann Usun dan Tens-

ga Liotrik, yang benyck dipakol oleh paraz peraanccng

di Depertezmen PUTL. Tetopl karens undonseundans taye

gedut belum dicghken oleh DPR, moko urdeng-undenz

itu dolum Sah.

i+ Pambongunon melolui renl eotnie mempunyni beberapa

ksuntungan dltinjan dari sagl kepootingan pomoxiatah,

fountungun=keunturgon tersebut iaichs

1. Koto berkembang lebih teratur, kerens pesbanzunan
lokensi real estate peosual dengun Laster Plan yang
ada.

2, Peaeriptuh dijuntungkon/dibantu ¢leh real estato
dalan paxbansunan jalan, saluran kota, saluran
alr oinum, iletrik, yany dibangun elch real gentata,

3.: Pexbanzunan raal estate dopat nerangsony porkems

. wangan dexd deoreh- sokiternya,
Je ?mban.gum real eztate Jugs moopunyal bodberapa kole-

eeban-kelonaban antara laing

1+ Adenya pengelompokan masyarnkat, toerutnmn masyaro-
kat yang dorpendapatian tinggi (kaya).

2. Burangnuya oxcal pertaninn, dongan adenye porussho~
an regl eatate yang wslangrar ketentuane~kotontuan
dari ldaster Plon,
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k« Dongon gssaekln banysinys peorusahasn 2e8l estotcs yoag

1,

O«

Ve

tinbul di Sursbays, maka persaingan horga nenjadi sa-
makin tajan. (ntuk depat bekerje dengan afisienal
yong tingpi, perussbann reul eatate ha:ma meageloloa

perusahsannya dougan prinsip-~prinosip mensjen madornie.
Terutams yang harus dikendelikan adalah delam pemoe

koadon bahan di progsk.

Dengan sdanya duster Plan mamudehken bagl peyusshean
Teal gatate untuk momilih lokasi porumakannym. Kingga
dengan demikien tidak menjadl sagaran apokulesi dari
pora calo-calc fanch yang tak bertanggung jawad., Low
mun kareng Haster plan ini tidak dfkensl secars mew
lues oloh penduduk, neke yang nenjadl sazeran deri
para ceilog=calo tanch adalab pave penduduk tergebut,
Hemiliki izin prinsip,lokesi adolah pysrat mutlok boe
&t porusehacn resl estate untuk membebuskon daerab
yeng akan diugahaken.

Seausi dengan hosil penyelidiken 4l kote=kote besar
perbandingan gntara rumah gurah, ruanh gedang daz
rumnh meweh, herbanding atas 10 3 4 3 T, tetapl di
Hotamndya Surebaya perbandingen untuk perencanann
puatu kaveenn real emtate, sesuai dengan porzturan
xotamadys Surabaya adalsh & 3 3 3 1.

Ditinjau: dardi provodur, penbedbosan tanah yang dilaim-
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kan qleh porugahann roal esztate, telah monenuhi oyoe
rat=-gyarat yang ditentukan, Totapl walaupun demtkian
macsdh tordapet nacalah-onpalsh fontong paadebasan
tannh, yong dischadkan kuransnys penyuluhnn kepada
pedlik tonah don cdonys upsur=unsur ppokulesi dard
beberapa orang yapr tak tertanggung Javmb,

p. Ditinjauw dert segl Koperntingnn penorintah antuk menge
adakan penertiden gongonad pertanahun,, ssbagal yang
dimnksudkan dalos U.U.P.A, pasal 19 den P.P. 10 tchun
1961, maka peabehasen tageh yang dilskuken cleh realt
gotate toracbut momborikoan guxbangen yang tidock kecil
artinya, Int disedabkan a3 dolan peraturan Hentari De-
lan lNegori No. 5 tohun 1974 tentang: Kotenduan-keton=
tuan mengenal ponyoedioan $spah uatuk keporiuasn per-
ugnhann, dalen pasal 11.ayst 2 dicantumkan Dehua weal
agtate berkewajthan untulk aogoz;n rolakuken pendaftar-
an ntas ¢anoh yang teleh dibebaskan ferscbut. Selain
itu pulz zeourut Poratuzon Menteri Dalam legerd Ha.5
tahun 1975 tentang: Retentunow-ketentusn mengenal tato
cara pemborian Bak atas tanah, menyebutken bahwa Tusl
estote horus pegera mangajukan psraohenan hak atan to=
nah kepada pojobat yang borwenang.

qe Dolam segi hak atas tanah, kehadiran yeal eatale menge
akibatkan banyoknys hok mlik atag tansh yang secare
yuridia jatuh kopada'nogara, seaual dengan pasal 26
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ayat 2 U,U.P,A, Sedang kepads real eatate hanyn di«
bariken hak gsunn bangunan selana paling tingsi 50
tahun,

r. Eurangnye tononga pelakponn di Eentor Agravda talah
nengekibatkan prases permohonan unfuk masslah $anah
nenjadd atat laoma, menglzgat junlah poxmohonsn yang
diajukan culmp banyak. Hal ini koo muembuks Komngs
kinan unsar=unsuy yang tok bartongeung Jowab,.

2, Seren

8., Ay arua urbanicnci yong monyebadkan mendngkatnya
kebutuhon okan parunichan dan lapengan kerja 4l kotn
dopat ditekan, mako Xebilaltecnasn pamerdintah dalas
penansman modsl horws discbar ko kotowkoto laln, ce-
hingzs tidok terpusat di kota Surabaya zaja. Adanya
goeesan mengeopnl kesatumn rangkaian keglatan ekoncml
yang torkenal dengan mams Gorbung Eertesusila harug
ledih ditingkantkan lagl agar tidak terbataz pada oo
salah trangportaci oaje, tetapl sampai jJuge padn mo~ ¢
aslah inveotssi dari modal untuk indusiri-industri,
taik berat msupuan ringnp, -

b. Agoz urbanlsanil $idok senakin deras, make kehidupan

~ disektor pertanien harua lebih diperhatikan forutam

kohidupan yong renjangkan burub tantnya.

g+ Agar rcal eotate ocbagal porusashasn yang mengusshakon
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penyodiann tapeh 4ok pamcrhon dapct lebih borpartiscipos~

el lagl dalon penyedicnn porumshan, torutams uatuk go=

longnn ekonomd 2cmoh/mosyarckat keofl, makn pemorintah
harus beraodis untuk mooberdkan bantuan ateu harus cag=
pur tangan dalen halehals

1. Remudahan=fgomidahan dalan prosedwr perizinon, dalk
untuk 22in prinaip lokask, permohonan pesobobasan %ae
nal, pravonennn lapangan, permchonenr hak atap tansh
maupus pensertiflXotonnya.

2. Pexmarintah doocrzh Kotomedya Surahaya asegere nongaabil
alikk poreliharoan atas jalan @ lingkungan resl co=
tate, opablle pthak real estato folsh sclesai dengon
proyokaya, Sehab pada hakoketnyn jalan yang telah di=-
vuat olch gl ecatote torochtut fupga untuk koponting=
an wvargs noayarakot.

3. Bambord koringannn pmdz permchonan umiuk fasilitag-
Lesilitas soglel soperti penyediaan alir, 1istrik, den
leﬁvlm untuk kopentingoz mosyarakat yong tingzol,
8% proyek real gstate feraebut,

4. Programe=propran peadirian £,D, Inpres, Puskesans, dan
tempat-tenpat ibdbadnh agar dikadtkan dengan odanys pro-
yek renl estote torocbut, sehinggze dengnt denikian
beban real estate untuk fasilitas-fasilitas texsobut
menjedd agok ringon,

5¢ Hozberd bantusn pada real estate dolam bentuk modal
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uvntuk kerjo deagon bunga rendah,
Azar tidak torjadl pengeiompokanwpangolompokarn dalom
masyarakat, dianJurkon kepnda pihak real ¢state untuk
tidak mamagard gecoxa tegan bataﬁ tonah milik real
eatate, Bahkon horus dianjurkan untuk mambina hubunge
on yang bsilk dongan ponduduk setempot.
Sebalum disdakan pembgbagnn fanah, penyuluhan terhadap
para pemilik tannh harua dilakukon dengan intonsiy,
agar kasulftonwkeoulitan yorg mepyengkut pembetosan
tanoly tidak goopad terjedi. D oasping kosadaren pare
abdl pogara herus lobih ditingkaetkan.
Pandnpkatan dapd poersoralia, balk mongenad mutu maupun
naengenal jualohnyoa kSronya okan dapat mengurangil kenoe
cotan~kemacoton 41 bddang agraria, Harezns dengan jum=
lah porconol yang cukup don kotraapilan yang mw.
akan tertutup alason untuk terbengkelainya pekerjoon
yang discobadkan oleh banyoknys pormphonan yong horus
ditangani.
Iongingat gamaokin banyaknya perusahsan real astate dan
nogin socplinys tanoh untuk pezrumahan di Kotaaadys Su~
rcbaya, porla dipikirkaen peabustan bungunan dertingkat
untuk pexumahnn, seperti di nogara-nogars barat {astou
gering dinamal "Condeniniun™;, yoag hal int telah boe
ayai derhasil dilakuksn di Singapurs, dan jugs telah
mulai dirintis 4i kata Jokaria.
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