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KATA PENGANTAR 

Assalamu'alaikum Wr.Wb 

Dengan mengucapkan syukur kepada Allah SWT atas rahmat dan 

karuniaNya sehingga saya dapat menyelesaikan skripsi ini yang berjudul 

"PERJANJIAN PENGGUNAAN TANAH INDUTRI DI KAWASAN 

INDUSTRI PULOGADUNG", yang saya ajukan sebagai penulisan akhir program 

sarjana bidang Ilmu Hukum di Universitas Airlangga Surabaya. Keberhasilan 

dalam menyelesaikan skripsi ini tidak terlepas dari bantuan berbagai pihak baik 

moril ataupun materiil. Oleh karena itu saya ingin mengucapkan terima kasih 

yang setulus-tulusnya kepada: 

1. Mamaku yang aku sayangi yang uda memberikan dukungan baik secara moril 

dan materiil. 

2. Almarhum papa, meskipun papa uda ga ada makasih ya papa. Karena papa uda 

sayang ama keluarga. Moga-moga anakmu berhasil kaya papa. 

3. Bapak Lisman Iskandar ,S.H.,M.S.,selaku dosen pembimbing yang telah 

bersedia meluangkan waktu untulc memberikan bimbingan kepada saya hingga 

terselesaikan skripsi ini. 

4. Bapak Bambang Sugeng AS.,S.H.,M.H., selaku ketua tim penguji skripsi 

terima kasih dan maaf atas segala kesalahan saya. 

5. Bu Trisadini Prasastinah Usanti,S.H.,M.H dan bu Naniek Endang 

Wrediningsih,S.H terima kasih telah meluangkan waktunya untulc menguji dan 

mengoreksi skripsi dan sarannya. 





6. Para staf dan karyawan dari PT.JIEP yang telah membantu dalam memberikan 

informasi untuk terselesaikan skripsi ini. 

7. Siska, thanks banget uda ngedukung aku slama ini and uda nemenin aku baik 

sedih maupun seneng terutama sekarang. Thanks ya? 

8. Karina, thanks banget uda nemenin aku ujian skripsi and uda doain aku selama 

ujian skrispi and thank atas saran dandukungannya. 

9. Yus, thanks banget buat dukungannya 

IO.Meta thanks udajadi adik and temenku, thanks uda bantuin aku selama ini. 

11. Kakakku Lita, thanks buat bantuannya baik moril dan materiil 

12.Thanks for the man that I can't tell his name thanks for your help before like 

now and thank that u 've really hurt me. 

13. Temen-temenku yang ngga bisa aku sebutin namanya thanks buat 

bantuaannya. 

Semoga Allah SWT memberikan balasan yang setimpal atas bantuan clan 

dukungan yang telah diberikan kepada saya. 

Saya sadar sepenuhnya bahwa skripsi ini masih jauh dari sempuma, oleh 

karenanya saya mengharap masukan, baik berupa kritik dan saran demi 

tersempurnanya skripsi ini. Semoga bermanfaat bagi kita semua. 

Wasalamu'alaikum Wr.Wb. 

Surabaya, 2 Mei 2005 
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BABI 

PENDAHULUAN 

1. Latar Belakang dan Rumusan Massiah 

Pada saat sekarang polusi udara dan pencemaran udara, air clan berbagai 

macam bentuk polusi clan pencemaran yang lain merupakan masalah di suatu 

Negara. Banyak sekali dampak negatif dan masyarakat yang dirugikan akibat 

adanya pencemaran lingkungan hidup. 

Adanya pencemaran lingkungan tersebut terutama diakibatkan oleh 

manusia yang tidak bertanggung jawab atas pembangunan sarana industri. Mereka 

tidak memikirkan. akibat dari pembangunan pabrik atau sarana industri yang lain 

yang mengakibatkan pencemaran lingkungan. Mereka membangun tanpa melihat 

penduduk yang bertempat tinggal di sekitar pembangunan sarana industri, 

akibatnya banyak penduduk yang bertempat tiggal di sekitar sarana perindustrian 

yang merasa terganggu kesehatannya dengan adanya pembangunan perindustrian. 

Untuk mengatasi adanya pencemaran lingkungan di Indonesia dibangun 

kawasan industri.Dengan adanya kawasan industri tingkat pencemaran lingkungan 

menurun. Karena dalam kawasan industri tersebut adanya pemantauan dan 

pengelolaan lingkungan untuk mencegah dan menanggulangi kerusakan dan 

pencemaran lingkungan hidup. 

Di daerah Ibu Kota Jakarta tepatnya di Jakarta Timur telah dibangun 

Kawasan Industri Pulogadung yang selanjutnya disebut KIP. Areal KIP terletak di 

Jakarta Timur, Kecamatan Cakung terbagi menjadi dua kelurahan yaitu kelurahan 

1 
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Rawaterate dan kelurahan Jatinegara. Dengan pindahnya kantor Walikotamadya 

Jakata Timur ke Pulogebang maka saat ini KIP berada di pusat Jakarta Timur. Hal 

demikian semakin menambah pesatnya perkembangan karena didukung dengan 

prasarana yang baik serta pemasaran basil industri akan lebih mudah mencapai 

sasaran ke kota Jakarta dan seluruh wilayah Indonesia. 

KIP ditetapkan dengan surat keputusan Gubernur nomor : l b.2/3/35/1969 

tanggal 20 Mei 1969 sebagai proyek terpadu yang merupakan kawasan industri 

pertama di Indonesia. Pengelolaan KIP diserahkan kepada PT. Persero Jakarta 

Industrial Estate Pulogadung (PT. JIEP). Kantor PT JIEP untuk sementara terletak 

di Jalan Pulokambing No.1 Kawasan Industri Pulogadung (KIP) Jakarta Timur. 

PT JIEP sebagai pengelola KIP didirikan dengan Peraturan Pemerintah Nomor: 

28 Tahun 1973, dengan komposisi pemilikan saham 50% dari Departemen 

Keuangan dan 50% dari Pemerintah DK.I Jakarta.1 

Produk KIP yang ditawarkan saat ini adalah: 

- Bangunan Pabrik Siap Pakai (BPSP) adalah bangunan yang disewakan kepada 

investor menengah keatas untuk digunakan sebagai pabrik. 

- Sarana Usaha Indutri Kecil (SUIK) adalah bangunan yang disewakan untuk para 

pengusaha ekonomi lemah dengan tarif sewa relatif murah. 
I 

- Tanah Kapling Industri (TKI) adalah tanah kapling yang dipersiapkan 

sedemikian rupa sehingga dapat dimanfaatkan optimal, siap dibangun dengan 

1 Jakarta Industrial Estate Pulogadung (PERSEROJ Petunjuk Bagi lnvestorKawasan lndustri 
Pulogadung, 1998,h.1 
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level setinggi jalan Ukuran kapling mulai dari 2000M2 dapat menampung industri 

berskala kecil, menengah dan besar. 2 

Di Kawasan Industri Pulogadung setiap orang atau badan hukum yang 

mempergunakan produk yang ada di kawasan industri disebut investor. Jadi badan 

hukum yang membeli ta.nab kapling industri di kawasan industri Pulogadung 

disebut investor. 3 

Dalam Kawasan Industri Pulogadung pengelolaan dan pemantauan 

lingkungan hidup mutlak dilakukan untuk dilakukan secara teratur oleh semua 

pihak yang terkait dengan koordinasi PT. JIEP. Sesuai dengan peraturan 

pemerintah yang berlaku dengan terbitnya deregulasi / Palto 23 Oktober 1993, 

bahwa di dalam kawasan industri hanya ada satu AMDAL, yaitu AMDAL 

kawasan industri bagi perusahaan-perusahaan industri di dalamnya akan mengacu 

kepada AMDAL kawasan industri tersebut. Dalam hal ini investor wajib membuat 

upaya pengelolaan lingkungan hidup dan upaya pemantauan lingkungan yang 

secara garis besamya acuan pembuatan upaya pengelolaan lingkungan dan upaya 

pemantauan lingkungan4 

Beberapa asas dari kontrak sebagaimana yang diatur dalam KUH Perciata 

adalah sebagai berikut: 

1. Hukum kontrak bersifat mengatur 

Sebagaimana diketahui bahwa hukwn dapat dibagi ke dalam dua bagian yaitu: 

a. Hukum memaksa ( dwingend recht, mandatory law), dan 

2 Ibid,h.6 
3 wawancara dengan Anas Firdian, Legal PT. Jakarta lndustri Pulogadung (JIEP), 1 

November 2004 
4 lbid, h.22 
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