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BAR I 

PENDAHULUAN 

1. Latar Belakang dan Rumusan Masalah 

Rumah merupakan kebutuhan pokok bagi setiap manusia selain sandang, 

pangan, rekreasi dan kesehatan. Rumah bukan saja digunakan sebagai tempat 

berteduh tapi juga bangunan yang berfungsi sebagai tempat tinggal atau hun ian 

dan sarana pembinaan keluarga. Hal ini tercantum dalam undang-undang nomor 4 

tahun 1992 tentang Perumahan dan Pemukiman pasal 1 angka 1. 

Kebutuhan atas rumah bagi seluruh lapisan masyarakat merupakan salah 

satu kebutuhan pokok yang harus dipenuhi sebaik-baiknya. Bahkan sebagian 

orang beranggapan bahwa sebuah keluarga dalam kehidupannya belum dapat 

dikatakan lengkap apabila belum memiliki rumah sendiri. 

Rumah harus memenuhi standar kesehatan (cukup sirkulasi udara, dan 

cahaya, dan terjaga sanitasinya), dan bangunan tersebut memenuhi syarat teknis 

bangunan dan lebih baik lagi kalau dengan dengan peralatan rumah tangga yang 

baik.1 Dengan dipenuhinya hal tersebut fungsi rumah dapat diperoleh 

Dalam Undang-Undang No.4 tahun 1992 tentang Perumahan dan 

Pemukiman disebutkan bahwa pembangunan peru mahan dan pemukiman yang 

layak, sehat, aman, serasi dan teratur merupakan sektor penting untuk 

meningkatkan harkat dan martabat dalam kesejahteraan dan kehidupan rakyat 

1 AP Parlindungan, Komenlar alas Undng-undang Perumahan dan Pemukiman dan Undang­
undang Rumah Susun, cetakan kedua, Mandar Maju, Bandung, 2001, h. 1 
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1. Kesimpuian 

BABIV 

PENUTUP 

a. Dalam pembelian rumah dengan fasilitas KPR ada 3 (tiga) pihak yang terkait, 

yaitu bank, konsumen, dan pengembang. Hubungan hukum yang terjadi antara 

konsumen dengan bank dilandasi dengan perjanjian kredit yang di dalamnya 

memuat hak dan kewajiban para pihak. Kedudukan para pihak dalam 

perjanjian kredit adalah konsumen sebagai nasabah debitur (penerima fasilitas 

kredit) sekaligus sebagai pemberi kuasa kepada bank dalam melakukan 

pembelian rumah kepada pihak pengembang, sedangkan bank sebagai kreditur 

(penyedia fasilitas kredit) dan penerima kuasa dari konsumen untuk 

me1akukan pembelian rumah. Hubungan hukum konsumen dengan 

pengembang dilandasi oleh perjanjian jual beli, dimana pihak pengembang 

sebagai penyedia perumahan dan konsumen sebagai pembeli. Bank sebagai 

penerima kuasa dari konsumen merupakan mitra dari pengembang. 

b. Perjanjian kredit bank merupakan perjanjian baku yang didalamnya 

mengandung klausula baku yang memberatkan pihak konsumen sebagai 

nasabah debitur. Perjanjian baku ini dibuat oleh bank dengan daHl berdasarkan 

asas kebebasan berkontrak. Sebagai upaya perlindungan hukum terhadap 

konsumen dari klausula baku yang merugikan konsumen maka dalam pasal 18 

66 
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