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BAB I 

PENDAHULUAN 

1. Permasalahan : Latar Belakane: dan Perumusan Masalah 

Dewasa ini , Indonesia sedang dilanda krisis ekonomi yang berkepanjangan, 

dan berdarnpak ke segal a sektor. Walaupun demikian, Indonesia sebagai negara 

berkembang tidak henti-hentinya menggalakkan pembangunan baik di pusat 

rnaupun di daerah. Hal tersebut tidak luput dari suatu industri konstruksi yang 

secara langsung memegang peranan penting dimana melibatkan banyak pihak baik 

pihak lokal rnaupun pihak asing. Keterlibatan pihak asing dalarn suatu industri 

konstruksi merupakan hal yang umWll terjadi, hal ini sangat erat kaitannya dengan 

faktor teknologi dan faktor finansial. 

Sejalan dengan perekonornian Indonesia yang sudah mulai tumbuh, 

industri jasa konstruksi telah pula rnulai rnenggeliat untuk bangkit kern bali 

menjadi penggerak perekonomian nasional. Bersamaan kebangkitan ini industri 

jasa konstruksi Indonesia telah rnencapai tahapan baru dengan telah berlakunya 

Undang-Undang RJ No.1811999 tentang Jasa Konstruksi, Lembaran Negara RJ 

Tahun 1999 No.54, Tambahan Lernbaran Negara No.3833 (selanjutnya disebut 

UU Jasa Konstruksi) beserta peraturan pelaksanaannya PP No.28/2000 Lembaran 

Negara RI Tahun 2000 No.63, Tarnbahan Lernbaran Negara No.3955 (selanjutnya 

disebut PP Usaha dan Peran Masyarakat Jasa Konstruksi), serta PP No.29/2000 

tentang Penyelenggaraan Jasa Konstruksi, Lernbaran Negara Rl Tahun 2000 
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No.64, Tambahan Lembaran Negara RJ No. 3956 (selanjutnya disebut PP 

Penyelenggaraan Jasa Konstruksi), PP NO.30/2000 tentang Penyelenggaraan 

Pembinaan Jasa Konstruksi , Lembaran Negara RI Tahun 2000 No.65 (selanjutnya 

disebut PP Penyelenggaraan Pembinaan Jasa Konstruksi), sejak 7 Mei 2000. 

Tahapan ini telah diwamai pula dengan berlakunya Undang-Undang No.30/2000 

Tentang Otonomi Daerah, Lembaran Negara Rl Tahun 1999 No. 60, Tambahan 

Lembaran Negara No.3839 (selanjutnya disebut UU Otonomi Daerah) dan 

Undang-Undang NO.25/1999 Tentang Perimbangan Keuangan Antara Pemerintah 

Pusat dan Daerah, Lembaran Negara Tahun 1999 No.n , Tambahan Lembaran 

Negara No.3848 (selanjutnya disebut UU Perimbangan Keuangan Antara 

Pemerintah Pusat Dan Daerah), sehingga benar-benar industri jasa konstruksi 

nasional telah menuju paradigma baru yaitu menjadi industri yang mandiri dan 

profesional. 

Untuk menghadapi perubahan tersebut perlu adanya persiapan diri dari 

para pelaku industri jasa konstruksi dalam hal mengantisipasi perubahan­

perubahan yang terjadi khususnya ditinjau dari aspek hukum dan manaJemen 

konstruksi . Dalam rangka menyongsong kebangkitan kembali dunia konstruksi 

sejak keterpurukan yang telah dialami oleh negara Indonesia pada pertengahan 

tabun 1997 yang lalu, kiranya perlu untuk mempersiapkan diri agar dunia jasa 

konstruksi di Indonesia bukan saja bangkit dari keterpurukan namun sekaligus 

memperbaiki ketimpangan-ketimpangan yang dialami oleh dunia jasa konstruksi 

beberapa tahun lalu. 
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Ketimpangan yang dimaksud antara lain adalah kekurangsadaran kita 

mengenai hukum konstruksi serta keadilan dan kesetaraan dalam kontrak-kontrak 

konstruksi an tara pengguna jasa (owner) dan penyedia jasa (kontraktor). Sudah 

seringkali leita mendengar suatu ungkapan yang kurang enak yang mengatakan 

bahwa kontraktor menjadi warga negara "kelas dua" dalam melaksanakan 

pekeljaan-pekerjaan konstruksi . Hal ini terjadi karena ketidak adilan dan ketidak 

setaraan didalam kontrak-kontrak konstruksi . 

Para kontraktor belumlah menjadi mitra yang setara dengan owner. 

Sehingga azas 'fair' and equal2 contract" hanya merupakan impian yang jauh 

dari kenyataan. Sebagai akibat dari hal-hal tersebut dalam kurun waktu 1998 

hingga saat ini terjadilah pe\bagai sengketa dalam industri jasa konstruksi yang 

dialamj terutama oleh kontraktor didalam menuntut hak-haknya yang sebagian 

besar disebabkan oleh ketidak adilan atau kerancuan mengenai isi kontrak. 

Sengketa tersebut pada akhimya terpaksa harus diselesaikan melalui suatu 

altematif penyelesaian sengketa baik melalui peradilan maupun melalui lembaga 

arbitrase. Keawaman dan kekurangsadaran terhadap hukum mengenai pentingnya 

kontrak konstruksi yang baik dan ideal menambah kerumitan didalam 

menyelesaikan masalah tersebut. Disamping hal-hal tersebut diatas muncul pula 

I Fair menurut Black ' s Law Dictionary adalah "Having the qualities of impartiality and 
honesty; tree from prejudice, favoriti sm, and self-interest, just;equitable; even-handed; equal, as 
between conflicting interest, a gathering of buyers and sellers for purposes of exhibiting and sale of 
goods; usually accompanied by amusements, contest. entertainment, and the like," 

2 Equal menurut Black's Law Dictionary adalah "a like;uniform; on the same plane or level 
with respect to e.fficiency, worth, value, amount, or rights. " 
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masalah-masalah lain yang berkaitan dengan industri jasa konstruksi, seperti 

masalah-masalah claim, resiko, yang kesemuanya erat kaitannya dengan masalah 

jaminan, asuransi , serta masalah manajemen konstruksi yang juga merupakan 

masalah-masalah kontraktual lain dimana apabila tidak diketemukan suatu solusi 

yang baik maka akan berujung pada penyelesaian melalui jalur hukum. 

KontTak konstruksi memegang peranan penting karena akan membawa 

dampak besar yang meluas kesegala Iingkup pekerjaan konstruksi , apabila kontrak 

konstruksi tidak memberi keadilan dan kesetaraan untuk para pihaknya maka akan 

dapat berakibat misalnya, mangkraknya bangunan-bangunan, tertundanya proyek­

proyek properti, infrastruktural yang pada akhimya disamping akan menyisakan 

sejumlah masalah finansial diantara para pihak yang terkait juga dapat 

menimbulkan masalah hukum yang harus terselesaikan. Oleh sebab itu perlu 

adanya suatu antisipasi dini agar suatu sengketa kontraktual yang mengakibatkan 

kerugian dikedua belah pihak tidak terjadi . 

Berdasarkan uraian diatas , timbul masalah-masalah sebagai berikut : 

I . Bagaimanakah kontrak konstruksi yang adil dan setara ? 

2. Bagaimanakah upaya untuk meminimalisasi dan menyelesaikan sengketa 

konstruksi ? 

2. Pen jelasan J udul 

Judu! penulisan hukum 1m adalah " KESETARAAN DALAM 

KONTRAK KONSTRUKSf', sedangkan maksudnya dapat diuraikan sebagai 
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berikut; Kontrak Konstruksi adalah keselurahan dokurnen yang mengatur 

hubungan hukum antara owner dan kontraktor dalam penyelenggaraan pekerjaan 

konstruksi , hal ini sebagaimana yang diatur dalam UU Jasa Konstruksi . Sedangkan 

kesetaraan dalam Kamus Umum Bahasa Indonesia dimaksudkan sebagai 

kedudukan yang sarna tingkatnya, kedudukan yang sebanding, seimbang dan 

. . .. 3 
seJaJar sarna tmggmya. 

Sehingga maksud dari "KESET ARAAN DALAM KONTRAK 

KONSTRUKSI" adalah keseluruhan dokurnen yang mengatur hubungan hukum 

antara owner dan kontraktor dalam penyelenggaraan pekerjaan konstruksi dengan 

mendudukkanpara pihaknya sarna tingkatnya, sebanding, seimbang, dan sejajar 

sarna tingginya dalam kedudukan dan tanggungjawabnya. 

3.Alasan Pemiliban Judul 

Pemilihan judul dari penulisan hukum ini karena garnbaran akan kontrak 

konstruksi yang ideal dimana bubungan para pihakoya setara dan sejajar masih 

sebatas suatu harapan saja. Pada dasamya suatu kontrak konstruksi yang ideal 

akan memuat klausula-klausula yang didalamnya mencerminkan kedudukan para 

pihak yang setara dan sejajar dengan hak dan kewajiban yang seimbang. Kondisi 

kontrak konstruksi sampai saat ini, masih banyak menimbulkan konflik diantara 

para pihak. Hal ini disebabkan oleh ketidaksetaraan diantara para pihak itu sendiri . 

3W.J .S. Poerwodanninta, Kamus Umum Bahasa Indonesi;!, diolah olehPusat Pembinaan dan 
Pengembangan Bahasa indonesia Departemen Pendidikan dan Kebudayaan PN. BaJai 
Pustaka,Jakarta 1976, Cet. V 1976 
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Untuk itu perlu adanya suatu pemikiran dalam menyusun kontrak konstruksi ke 

arah kesetaraan dan keadilan. 

Sehingga peranan kontrak konstruksi dalam suatu industri konstruksi 

sebagai pedoman yang memuat kewajiban dan hak masing-masing pihak dapat 

terlaksana. Disamping itu kontrak konstruksi juga diharapkan memberi 

perlindungan masing-masing pihak sebagai acuan apabila terjadi suatu sengketa 

dengan memberikan suatu solusi yang seimbang diantara para pihak. Untuk itu 

perlu adanya klausula-klausula yang memberikan perlindungan diantara para 

pihaknya, keberadaan UU Jasa Konstruksi beserta peraturan pelaksananya dapat 

dipakai sebagai bahan acuan untuk suatu kontrak konstruksi yang ideal dengan 

kesetaraan dan kesejajaran para pihaknya. 

4. Tujuan Penulisan 

Penulisan ini ditujukan untuk memberikan suatu wacana tentang kesetaraan 

para pihak dalam suatu kontrak konstruksi mengingat keberadaan kontrak 

konstruksi adalah sebagai kunci pokok bagi suatu industri konstruksi yang 

akhirnya memberikan dampak keberhasilan maupun kegagalan dari suatu industri 

konstruksi itu sendiri . Adapun tujuan penulisan ini terdiri dari : 

a. Tujuan akademis untuk memenuhi dan melengkapi syarat-syarat yang 

ditentukan dalam kurikulum Fakultas Hukum Universitas Airlangga 

Surabaya untuk mencapai gelar Sarjana Hukum. 
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b. Tujuan praktis adalah memperluas wawasan dan memperdalam 

pengetahuan serta memberikan pola pemikiran preventif tentang kontrak 

konstruksi berkaitan dengan upaya preventif dan represif untuk dapat 

mengantisipasikan suatu resiko terjadinya konflik yang bermuara pada 

ketidakadilan dan ketidaksetaraan para pihak yang terkait. Sehingga 

diharapkan dapat menjadi tilk terang dalam solusi yang terbaik yang saling 

menguntungkan. 

5. Metodologi 

5.1 Pendekatan Masalah. 

Penjelasan terhadap masalah yang menjadi pokok bahasan dalam penulisan 

ini, adalah menggunakan pendekatan metode normatif. Maksud dari pendekatan 

tersebut yaitu dalam membahas permasalahan saya melakukannya dengan melihat, 

mengkaji peraturan perundang-undangan hukum perdata dalam hal ini BW sebagai 

peraturan umum dan peraturan perundang-undangan tentang jasa konstruksi pada 

khususnya, peraturan hukum lain yang berkaitan dengan permasalahan ini , dan 

melihat permasalahan yang timbul dalam rangka kontrak konstruksi dan 

permasalahan-permasalahan yang timbul didalamnya yang pada akhimya 

dilakukan analisa terhadapnya. 
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5.2. Sumber Bahan Hukum. 

Penulisan ini menggunakan metode deskriptif-analitis sehingga sumber 

data yang digunakan : 

I . Sumber bahan hukum primer, yaitu peraturan perundang-undangan yang 

berkaitan denganjasa konstruksi . 

2. Sumber bahan hukum sekunder berupa literatur-Iiteratur, koran, bacaan­

bacaan lain, dan wawancara dengan pihak-pibak yang berkepentingan 

dengan masalah tersebut. 

5.3. Proses Pengumpulan Bahan Oukum. 

Prosedur penggumpulan data yang say a lakukan adalah melalui studi 

kepustakaan dan studi lapangan. Data kepustakaan diperoleh dari peraturan 

perundang-undangan, Iiteratur-Iiteratur, surat kabar, majalah, seminar-seminar, 

internet, dan bahan lainnya yang ada hubungannya dengan pokok masalah dalam 

penulisan ini . Data lapangan diperoleh dengan melakukan wawancara dengan 

instansi-instansi yang mempunyai keterkaitan dengan permasalaban ini , 

diantaranya dengan Asosiasi Kontraktor Indonesia (AKl), kontraktor-kontraktor 

dan instansi lain yang berkaitan dengan pekeIjaan kontraktor. Dari bahan yang 

terkumpul tersebut diadakan pengolahan untuk memisahkan kedalam bab-bab atau 

sub bab yang sesuai dengan bidang pembabasan masing-masing sehingga dapat 

memberikan jawaban alas masalah yang ada. 
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5.4. Analisa . 

Penulisan hukum ini, menggunakan metode deduktif yaitu metode yang 

menganalisa peraturan perundang-undangan sebagai suatu hal yang umum 

kernudian ditarik kesimpulan yang bersifat khusus, selanjutnya dibahas, disusun, 

diuraikan, ditafsirkan, dan dikaji permasalahan sehingga memperoleh suatu 

kesimpulan sebagai upaya pemecahan masalah. 

6.Pertanggung jawaban Sistematika Penulisan 

Sistematika penulisan, bab satu adalah pendahuluan dimana diuraikan 

secara garis besar tentang latar belakang permasalahan yang akan dibahas didalam 

penulisan ini , masalah yang timbul atau mungkin timbul dalam metodologi dan 

lain-lain sehingga dapat dijadikan dasar bagi pembahasan dan pemahaman yang 

lebih mendalam didalarn bab berikutnya. 

Dalam bab dua diuraikan mengenai jawaban atas masalah yang pertama, 

dimana akan diuraikan terlebih dahulu mengenai aspek-aspek kontrak konstruksi , 

maksud, tujuan, dan fungsi kontrak konstruksi type-type konstruksi , kontrak 

konstruksi yang ideal , harnbatan-hambatan kontrak konstruksi , kedudukan para 

pihak dan hubungan kontraktualnya, dan hal-hal yang terkait dengan 

permasalahan kontraktual kontrak konstruksi . 

Dalam bab tiga diuraikan tentang analisa penyelesaian permasalaban 

kontrak-tual dalam kontrak konstruksi , menyangkut upaya hukum preventif 

maupun represif. Disamping itu juga dibahas mengenai masalab upaya yang harus 
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dilakukan oleh para pihak dalam mengantisipasi resiko ketidakterlaksanaan suatu 

kontrak konstruksi dan pemutusan kontrak konstruksi . 

Dalam bab empat akan diuraikan mengenai kesimpulan dari keseluruhan 

permasalahan dalam bab Il dan bab m. Bab IV tersebutjuga berisikan saran-saran 

agar dapat dijadikan sebagai masukan di bidang Jasa Konstruksi . 
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BABn 

KONTRAK KONSTRUKSI YANG ADLL DAN SET ARA 

2.1. Kontrak Konstruksi Secara Umum 

Dalam suatu industri konstruksi, hal yang sebenarnya paling menonjol 

adalah masalah kontrak konstruksi , ini erat kaitannya dengan berhasil atau 

tidaknya suatu industri konstruksi . Untuk menyusun suatu kontrak konstruksi 

tersebut, kiranya perlu dipersiapkan langkah-Iangkah dalam bidang perangkat 

lunak agar kesenjangan yang selama ini sering tetjadi dapat diperbaiki pada masa 

yang akan datang. Diantara kesenjangan yang perlu diperbaiki tersebut adalah 

memperbaiki kondisi kontrak konstruksi agar benar-benar adil dan setara antara 

pihak owner sebagai pengguna jasaJpemberi tugas 4 dan kontraktor sebagai 

penyedia jasas. 

Sebelum pembahasan lebih lanjut akan diuraikan mengenai hal-hal yang 

berkaitan dengan kontrak konstruksi . 

2.1.1. Aspek-aspek dalam kontrak konstruksi. 

Sebuab kontrak konstruksi umumnya berisikan aspek-aspek yang mengatur 

bidang tertentu, aspek-aspek yang termuat dalam kontrak konstruksi tersebut, 

meliputi: 

4 Pada umumnya owner dii stilahkan dengan bllyer, client, promoior, employer, aallbesfecier, bouwheer, 

yang memborongkan, pemberi tugas prinsipaal, pemimpin proyek,dsb. 
5 Pada urnumnya kontraktor disebut juga dengan aallamar, deve/oper,rekanan, penyedia 

jasa,dsb. 

II 



Aspek teknis; didalarnnya meliputi : 
a. Linglrup Pekerjaan (scope of work) 
b. Dasar-dasar pelaksanaan dimana mernuat tentang : 

- Syarat-syarat Urn urn (General Condition of Contract) 
- Syarat-syarat khusus (Special Condition of Contract) 
- Spesifikasi teknis (fechnical Specifications) 
- Gambar-gambar kontrak (Contract Drawing). 

c. Waktu pelaksanaan (Construction Period) 
d. Metode pelaksanaan (Construction Method) 
e. Jadual pelaksanaan (nme Schedule) 
f. Masa jaminan atas cacat (Defect Liability-Period). 
Aspek Administrasi ; didalamnya mebputi : 
a. Keterangan rnengenai para pihak termasuk didalamnya adalah identitas 
b. Laporan mengenai para pihak 
c. Korespondensi 
d. Hubungan keIja sarna antara owner dan kontraktor. 
Aspek sosial ekonorni; meliputi : 
a. Keharusan penggunaan tenaga ke:Ija tertentu 
b. Ketentuan penggunaan materiall peralatan dalarn negeri 
c. Dampak lingkungan 
Aspek hukum, yang rneliputi : 
a. Penghentian sernentara pekeIjaan (suspension of works) 
b. Ganti rugi keterlambatanl denda (liquidity damage/penalty) 
c. Pemutusan kontrak (contract termination) 
d. Penyelesaian perselisihan (settlement of dipute) 
e. Keadaan memaksa (jorce majeur) 
f. Hukum yang berlaku (governing law) 
g. Bahasa kontrak (contract language) 
h. Domisili. 
Aspek keuangan dan perbankan, meliputi : 
a. Nilai kontrak (contract amount) 
b. Cara pembayaran (method of payment) 
c. larninan-jaminan (guaranty/bond\) 

Jaminan uang rnuka (advance payment bond) 
Jaminan pelaksanaan (performance bond) 
Jaminan pembayaran (payment guaranty) 
Jaminan pemeliharaan (maintenance guaranty) 
Asuransi (CAR) 6 

6 Kuliah Umum "Construction Law and Construction Claim", Universitas Parahyangan, 
Bandung, 19 September 2000 
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Aspek-aspek tersebut yang kemudian dijelmakan dalam klausula-klausula 

kontrak. 

2.1.2. Tujuan dan fungsi kontrak konstruksi 

Proses perkernbangan dari suatu proyek konstruksi tersebut tereliri dari 

empat tahapan yaitu tahap pertama adalah reeognaisanee study atau studi 

pengenalan, pengumpulan dan penunjukan data-data pendahuluan tentang tujuan 

dan kegunaan proyek. Tahap kedua adalah feability study atau studi penelaahan 

untuk memeriksa biaya dan scope fasilitas dibandingkan dengan keuntungan 

ekonomis atau sosial yang akan dicapai . Tahap ketiga adalah perencanaan yang 

definitif, dalam tahap tersebut dilakukan peke~aan design sampai selesainya 

dokumen untuk tender dan kontrak. Tahap keempat adalah actual cons/rue/ion 

pelaksanaan nyata fisik eli lapangan tern pat atau site dari suatu proyek. 7 Tabapan-

tahapan dalam konstruksi tersebut menampakkan bahwa suatu proyek harus 

dipersiapkan semaksimal mungkin.' Suatu proyek konstruksi tidak akan dapat 

be~alan tanpa adanya persiapan yang baik. Dalam tahapan persiapan selain faktor 

finansial , tahap yang tidak kalah pentingnya adalah tahap perumusan kontrak, 

tahap tersebut ada pada tahap ketiga yaitu tahap perencanaan yang definitif. 

Kontrak konstruksi sebagai media yang mendasari terwujudnya proyek yang akan 

dikerjakan. Proyek adalah obyek dari sebuah kontrak konstruksi dimana 

7 M.Napitupulu, Prosedur Kontrak lndustri Konstruksi (Pemborongan), Cet.J , Badan Penerbit 
Pekerjaan Umum, 1ak.n. Selatan, 1975,h.3 
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keberadaan kontrak sebagai media untuk keberadaan proyek itu sendiri, sedang 

pengertian proyek dalam kamus arsitektur dan konstruksi proyek, proyek 

diartikan: 

a. A construction undertaking, composed of one or more building and the 
site improvements, planned and executed in afixed time period. 

b. A planned, large apartement building or housing complex, ussually 
built at minimum cost with government fond for low-income families; 
also called a housing project. 

c. The total construction designed by the architect, of which the work 
performed under /he contract documents may be the whole or a part8 

Dengan mengacu pada perumusan diatas maka suatu proyek konstruksi bukanlah 

produk yang dapat selesai dengan begitu saja, didalamnya tercakup suatu hal yang 

sangat luas. Untuk terwujudnya suatu proyek konstruksi , diperlukan pengaturan-

pengaturan yang bersifat menyeluruh mengingat pihak-pihak yang terlibat dalam 

suatu proyek adalah sangat kompleks dengan permasalahan-permasalahan yang 

rumit pula. 

Suatu proyek pada umumnya mempunyal tujuan yang khusus yaitu 

berupa, produk akhir, jumlah biaya, sasaran jadwal serta kriteria mutu. Sehingga 

kegiatan proyek konstruksi tersebut harus ditentukan batasan-batasan misalnya, 

besar biaya (anggaran) yang dialokasikan dan jadwal serta mutu yang harus 

dipenuhi . Ketiga hal tersebut merupakan juga tiga kendala (triple cons/raint) 9, 

dalam keberadaan proyek konstruksi, artinya tiga hal tersebut dapat mempengaruhi 

8 Cyril .M.Harris, Dictionarv ofArchiteclure and COllstrue/ioll. second edition. 
, Imam Soeharto, Manajemen Proyek, eel. J, Erlangga, Jakarta, J 995, h. J .2. 
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keberhasilan suatu proyek konstruksi, sebab apabila ketiga hal itu tidak terencana 

secara baik akan mengaklbatkan realisasi proyek terhambat. 

Bagi sebuah proyek konstruksi , gambaran resiko tinggi telah tampak sejak 

dari awal pengembangan, hal ini karena sebagian besar munculnya proyek dimulai 

oleh suatu gagasan atau ide yang masih dalam bentuk konseptual. Dalam proses 

pengembangan proyek daTi ide dasar sampai dengan keputusan untuk mengadakan 

investasi atau implementasi banyak digunakan asumsi-asumsi dan perkiraan-

perlciraan. Hal ini disebabkan oleh tidak adanya cukup informasi dan data yang 

tersedia. Fenomena-fenomena yuTidis juga didapati pada suatu kegiatan proyek 

konstruksi . Hal InJ akan memunglcinkan ditemukannya pen)'lmpangan-

penyimpangan. Suatu kegiatan proyek konstruksi juga sangat multi kompleks yang 

mehbatkan banyak peserta dari luar maupun dan dalam organisasi . Hal ini berarti 

bahwa hubungan kontraktual yang ada menjadi sangat luas. Multi kompleknya 

pihak-pihak yang terkait tersebut ditambab dengan sasaran dan motivasi yang 

berbeda-beda diantara para pihak pada waktu yang bersamaan akan 

mengakibatkan pelaksanaan kegiatan konstruksi yang tidak terarah. Sehingga 

dalam hal kompleksitas, fenomena tersebut periu dirumuskan kedalam suatu 

dokumen yang memuat kesepakatan dalam bentuk kontrak konstruksi . 

Selanjutnya pula diuraikan mengenai kegunaan kontrak konstruksi dimana 

disebutkan bahwa : 

The inclusion of recognised condition of contract into the contract 
document is considered essential, firstly to protect each party's interest in a 
project, by identifying specific risks of 11G::ards, recognising statutory and 
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contactual re.lponsibilities particularly with regard to health and safety; and 
secondly, to promote andachive amore proffesional contract performance.A 
number of documents exist to provide a satisfactory contract e.g. ice condition of 
contract (ice, 1983, 1991 ') sub contrctors should be subject to similar conditions'°. 

Pada dasarnya secara umum kontTak konstruksi mempunyai kegunaan dalam hal 

perlindungan kepada para para pihak yang menandatanganinya, karena 

didalamnya berisikan tentang pertanggung jawaban, termasuk hak dan kewajiban 

masing-masing pihak, termasuk lingl.;up kerja konstruksi . Kontrak konstruksi 

tersebut merupakan peTWujudan dari kepercayaan owner kepada kontraktor yang 

dalam hal ini diberikan kepercayaan dan tanggung jawab untuk merancang dan 

mereDcanakan termasuk meneliti, meDaksir biaya, dan meDganalisa ekonomi 

proyek. 

Dalam hal pelaksanaan konstruksi sebenamya ada dua cara yang dapat 

ditempuh, yaitu; dengan cara mengerjakan seDdiri (eigen beher, force account, 

direct labour) dan dengan cara memborongkan atau mengontrakkan kepada pihak 

\ainyang usahanya bergerak khusus dalam pelaksanaan dan pembangunan fisik 

proyek industTi konstruksi yaitu pemborong atau kontraktor. Apabila cara yang 

ditempuh adalah cara yang kedua, maka secara otomatis antara owner dan 

kontraktor terikat kontrak konstruksi . Kontrak tersebut secara tradisional didasari 

pada faktor-faktor : 

10 Thomas Telford ,Site investigation in construction 4 Guidelines for safe investigation by 
drilling of lands fills and contaminated land first published, London, I 993,p.4. 
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a. Umumnya owner bukanlah ahli dalam hal teknik konstruksi dan 

bila ahli belum tentu berfungsi sebagai pelaksana/ kontraktor. 

b. Cara kontrak dapat lebih menjamin terwujudnya pekeIjaan yang 

baik dengan biaya dan waktu pelaksanaan yang wajar, karena 

kontraktor sebagai pengusaha dalam bidangnya akan lebih trampil , 

mahir, dan ampuh. 

c. Secara tidak langsung owner dapat mengetahui biaya taksiran 

harga selesai proyeknya yaitu sebesar harga borongan yang 

diterima oleh kontraktor. 

Untuk mencapai hasil yang baik maka integritas dan kompetensi yang tinggi harus 

dimiliki tiap-tiap pihak yang terlibat didalamnya, sedangkan pengaturan hubungan 

antara pihak-pihak tersebut haruslah mencerminkan tanggung jawab, dukungan 

masing-masing pihak, serta bersifat bahwa kesulitan-kesulitan yang tidak terlihat 

dan resiko-resiko selama tahap-tahap kegiatan akan dapat diatasi tanpa 

membahayakan perjanjian-perjanjian yang sudah dibuat serta tujuan akhir yang 

hendak dicapai . Secara garis besar maka tujuan dari pada kontrak konstruksi 

terse but adalah: 

a. agar proyek tersebut secara komersial berhasil 
b . mencegah, mengurangi, menyelesaikan perselisihan 
c. mengurangi klaim, karena dalam tiap industri konstruksi yang sangat rumit 

dan kompleks sangat dimungkinkan terjadi suatu klaim l 1 

II Kuliah Umum "Construction law and Construction claims", 19 September 2000, Fakultas 
Teknik Sipil, Universitas Katolik Parahyangan, Bandung. 
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Diharapkan dengan adanya kontrak konstruksi dapat memberikan keuntungan-

keuntungan dikedua belah pihak, kontrak konstruksi tersebut harus menjangkau 

hal-hal yang dikehendaki oleh masing-masing pihak, agar tidak menimbulkan 

suatu diskriminasi , dan apabila satu pihak diuntungkan maka pihak yang lain tidak 

dirugikan,sehingga disatu sisi ditujukan untuk mencakup kepentingan-kepentingan 

para pihak tapi disisi lain menyeimbangkan kepentingan tersebut. 

Sedangkan fungsi dari kontrak konstruksi adalah : 

a. Secara umum mengelola transaksi komersial 

b. Menggerakkan proyek, menangani penagihanlpembayaran, perubahan 

pekeTjaan, klaim-klaim dan perselisihan 

c. Mengawasi agar tujuan komersial tercapai . 

Menurut M.Napitupulu dalam bukunya "Prosedur Kontrak Industri " menyebutkan 

bahwa kontrak konstruksi mempunyai tiga fungsi penting yaitu : 

I . Sebagai keterangan terhadap peke~aan yang akan diborongkan, 
sifatnya sedemikian sehingga penawaran dapat dimasukkan oleh 
para kontraktor, jadi sekaligus berfungsi sebagai dokumen tender 

2. Dokumen-dokumen tersebut menjadi peganganl petujuk dan 
pedoman atau buku undang-undang selama peri ode pelaksanaan 
konstruksi 

3. Sebagai dokumen kontrak yang dapat dipakai untuk bukti-bukti 
kebenaran dalam kasus proses oerselisihan atau arbitrase atau 
bahkan dalam proses yang terpaksa lewat seluruh hukum di 
pengadilan 12 

Berdasarkan fungsi kontrak yang telah diuraikan tersebut, maka pada umumnya 

kontrak konstruksi dapat berfungsi secara teknis maupun juga secara non teknis. 

" Napilupulu, Op.Cil ., h. 14 
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Maksudnya adalah secara teknis yaitu mencakup hal-hal yang menjadi Iingkup 

pekeIjaan konstruksi secara riil dilapangan, sedangkan non teknis adalah 

mencakup hal-hal yang diluar itu termasuk dalam hal administrasi , kehendak para 

pihak, dan dalam hal teIjadi persengketaan maka yang dijadikan acuan dasamya 

adalah kontrak konstruksi tersebut. 

2.1.3. Elemen-elemen dalam kontrak konstruksi. 

Elemen-elemen dalam dokumen kontrak konstruksi yang merupakan satu 

kesatuan dokumen-dokumen meliputi 13 
: 

a. Gambar-gambar kontrak (contract drawing); 
b. SpesifIkasi (uraianlperincian teknis,specification); 
c. Daftar kuantitas pekerjaan (bill of quantities); 
d. Syarat-syarat umum kontrak (general condition of contract); 
e. Berita acara penjelasan (letter of explanation, clarification, aanwij=ing); 
f. Penawaran atau tender (tender-bidding proposals, offerte); 
g. PeIjanjian atau pesetujuan kontrak konstruksi (legal-formal agreement). 

Rosen dan Heineman dalam bukunya Construction Specification Writing, 

menyebutkan : 

The contract documents consist offollowing instruments; 
i. agreement, a wrilten agreement between the owner and 

contractor setting forts the work to be pe~formed, the time 
for completion and the contract sum 

II. condition of the contract, these consist of the general 
conditions, supplementary conditions, and other conditions 

iii. drawing, the graphic presentation of work to be done 
iv. 5pecifications, written, verbal description of work to be 

performed 
v. addenda, changes made before contract execution 

vi. modification, ins/ructions,change orders, directives, and so 
on, writ/en ajier execution of the con/racl 

131mam Soeharto, oo.cit. , h.Sll 
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Quite ?tenthe term construction documents is used as a 5ynonym for contract 
documents. 

Sedang menurut Dario de Benedictis and Robert M Mcleod, dalam Construction 

contract l S
, disebutkan bahwa kontrak konstruksi terdiri dari beberapa elemen 

yaitu: 

1. Bid form, the proposal or bid form, the invitation for bids, and instructions 
to bidders, meliputi proposal penawaran, dokumen tender; 

2. Agreement form, meliputi identitas masing-masing pihak, tanggal , harga, 
kesepakatan kontraktor dalam hal pekeIjaan sesuai dengan spesifikasi 
pekerjaan yang ditetapkan, tandatangan pihak-piahk yang membuat 
kontrak; 

3. General condition or standart specifications, meliputi k:Iausula khusus, hal­
haJ yang umum tentang proyek, klausula tentangberbagai subyek, definisi, 
peru bahan, pembayaran, hubungan hukum, dan sebagainya; 

4. Special provisions or special condition also technical ~pecifications; 
5. Plans or drawing; 
6. Addenda. 

Dalam PP Penyelenggaraan Jasa Konstruksi, dalam pasal 22 dokumen kontrak 

terdiri atas: Surat peIjanjian, Dokumen lelang, Usulanlpenawaran, Surat 

pemyataan dari owner, Surat pemyataan dari kontraktor, dan Berita acara. 

2.1.4. Type-type Kootrak Koostruksi. 

Kontrak dalam proyek engineering konstruksi lebih dikenal kontrak, 

Pengadaan dan Konstruksi (EPK), suatu dokumen yang memuat persetujuan 

bersama secara sukarela, yang mempunyai kekuatan hukum dimana pihak pertama 

beIjanji untuk memberikan jasa dan menyediakan material untuk membangun 

14 Rosell alld Heilleme. cOllstruetioll specifications writing. priciples alld procedures. 
edilion, John willey and sons, New York, 1990, p.S. 

IS Daria de Belledie/is alld Rohert M .Mcleod, COllstruetion COlltraet, California. 
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proyek bagi pihak kedua, sedangkan pihak kedua berjanji membayar sejumlah 

uang sebagai imbalan untuk jasa dan material yang telah digunakan. 

Type-type kontrak konstruksi sangat banyak dan bervariasi , hal ini 

berkaitan dengan pesatnya perkembangan suatu jenis pembiayaan yang biasanya 

disebut pembiayaan proyek sehingga membawa konsekuensi-konsekuensi 

langsung terhadap perkembangan sektor hukum dibidang konstruksi, dewasa ini 

kontrak konstruksi tidak lagi hanya mempersoalkan negosiasi antara pihak owner 

dengan kontraktor saja melainkan juga secara intens pihak-pihaklainnya seperti 

asuransi, ahli manajemen, ahli pajak, dan sebagainya. Karena itu ada pertimbangan 

tertentu yang langsung mempengaruhi format dan materi suatu kontrak konstruksi . 

Type-type kontrak konstruksi diantaranya adalah : 

a. Kontrak Cost-plus. 

Type kontrak tersebut dihasilkan daTi penunjukan langsung yang dikenal 

sebagai kontrak hasil negosiasi . Dalam hal ini belum lengkap definisi lingkup 

kerja proyek, sehingga sifatnya reimbursable, oleh karen a itu klausula-klausulanya 

tidak sepenuhnya berlaku dan harus sesuai dengan keperluan yang spesifik. 

Sentuk type kontrak konstruksi tersebut tidak standar, disusun sesuai keperluan, 

jadi klausula-klausulanya lebih fleksibel dan spesifikasinya dikembangkan selama 

proyek berlangsung. Owner harus menanggung segala resiko seluruhnya atas 

beban biaya proyek, termasuk hal-hal yang belum diketahui sewaktu 

penandatanganan kontrak, misalnya; eskalasi ,perubahan nilai tukar mala uang, dan 
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sebagainya. Type kontrak konstruksi tersebut lebih cocok digunakan pada saat ada 

hubungan spesial antara owner dengan kontraktoT. 

Type kontrak konstruksi ini , disatu sisi bisa menguntungkan kontraktor 

daJam hal kontraktor tidak menanggung resiko bila terjadi kenaikkan harga 

bangunan. Kontrak konstruksi tersebut mencakup hal-hal yang penting yaitu 

minimal tentang: lingkup proyek, jadwal penyelesaian proyek, batasan 

reimbursable dan nonreimbursable, program pemantauan dan pengendalian, 

tanggung jawab owner dan kontraktor, asuransi dan claim, terminasi kontrak. 

Kontrak Cost-plus cost reimbursement tersebut terdiri dari : 

Cost plus rued fee, merupakan kontrak harga tidak tetap ditambah upah 

tetap, owner membayar semua biaya proyek yang dikeluarkan 

kontraktor, ditambah fee yang jumlahnya tetap. Kontraktor akan 

memperoleh tambahan keuntungan bila pekerjaannya cepat selesai 

karen a dapat membebaskan peralatan dan tenaga kerjanya untuk 

pekerjaan lain. Kontrak konstruksi tersebut lebih cocok untuk 

pekerjaan penelitian dan pengembangan atau pekerjaan lain yang 

definisi lingkup kerjanya masih dalam bentuk umum atau definisi 

belum lengkap. 

lost pIlls percentage, kontrak-tor dibayar harga nyata biaya dasar, 

ditambah jumlah persentasi dari biaya dasar yang disetujui bersama 

pada awal permulaan kontrak sebagai fee untuk menutup biaya 

pengawasan, keuntungan. Kelemahan dari type kontrak tersebut adaJah 
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kontraktor dapat rnenaikkan keuntungannya dengan cara 

memperlambat penyelesaian pekerjaan dan memperbanyak biaya dasar 

(mark-up terhadap cost). Jadi disini bila kontraktor rnernpercepat 

pekeTjaannya maka dia tidak akan mendapat keuntungan. Sedang 

kelebihan dari kontrak tersebut adalah kontraktor akan mendapatkan 

penggantian biaya yang lebih besar disamping angka riil dari 

persentase tersebut juga lebih besar. 

Kontrak harga tidak tetap ditambah perangsang, Incentive con/ract, 

upah dapat berubah sesuai dengan prestasi kontraktor dimana 

pengeluaran ditanggung sepenuhnya oleh owner. Dalam hal ini 

disediakan target feel bonus untuk kontraktor yang dapat 

rnenyelesaikan proyek dengan cost yang lebih rendah dari target cost. 

Disatu sisi bisa merugikan kontraktor, karena jika actual cost lebih 

mahal dari target cost, maka kontraktor dapat dikenai sanksi , jadi bila 

temyata pelaksanaan proyek lebih lama, maka akan ada penalti untuk 

kontraktor. Keuntungan dari type kontrak tersebut adalah bila 

kontraktor dapat menyelesaikan proyek dalam waktu yang relatif 

singkat dengan actual cost yang lebih rendah dari target cost maka 

perbedaan diantara keduanya dapat dibagi fifty-fifty. PekeTjaan yang 

cocok adalah pekerjaan konstruksi yang definisi Iingkup keTjanya lebih 

lengkap. 
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Kontrak cost plus yang berfluktuasi ,cost plus variable foe, upah 

diberikan dengan perangsang yang berubah-ubah. Kontraktor dibayar 

atas harga nyata biaya dasar ditambah fee. Keuntungan yang bisa 

didapat oleh kontraktor adalah apabila peketjaannya lebih cepat dan 

biaya nyata (actual cost)nya lebih murah maka, kontraktor akan dapat 

keuntungan yaitu dengan upah yang juga semakin tinggi . Bentuk 

tersebut adalah yang ideal, menguntungkan kedua belah pihak, terlebih 

bila dilihat dari sudut owner karena disatu sisi owner tetap akan 

membayar sesuai dengan !arget cos! dan kontraktor berusaha untuk 

mempercepat peketjaannya agar fee yang diperoleh lebih tinggi . 

Harga tidak tetap dengan resiko ditanggung bersama, dimana upah 

berubah-ubah sesuai prestasi kontraktor, jumlah upah akan naik sesuai 

dengan penghematan yang dihasilkan. Kontraktor akan mendapatkan 

hukuman denda bila target cost terlampaui . Owner membayar seluruh 

biaya pengeluaran proyek sampai maximal atas sasaran yang disetujui 

bersama. Kontrak konstruksi tersebut biasanya untuk definisi lingkup 

peketjan lebih lengkap. 

Guaran!eed maximal cost, harga tidak tetap dengan suatu batas 

maximal. Hal ini untuk memberikan kepastian tentang cost of project. 

Kontraktor harus menjamin bahwa cos! of project tersebut tidak 

melebihi niJai maximal dari seluruh cost yang akan dikeluarkan. Jadi 

disini owner membayar semua biaya yang dikeluarkan oleh kontraktor 
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untuk pelaksanaan proyek ditambah upah hanya sampai pada suatu 

batas maximal. Keuntungan dari kontrak tersebut adalah bila actual 

cost dapat ditekan dibawah nilai maximal maka savingnya dapat dibagi 

antara kontraktor dengan owner. Sedangkan kerugiannya bila nilai 

actual cost melebihi nilai maximal, maka kontraktor akan dikenakan 

penalty sebab cost diatas batas maximal ditanggung oleh kontraktor. 

b.Kontrak harga tetap (lump-sum contract). 

Kontrak yang dihasilkan dengan cara penunjukan secara lelang. 

Merupakan suatu perikatan atau perjanjian dimana kontral,:tor setuju melaksanakan 

pekerjaan yang tertera pada dokumen lelang dengan pembayaran sejumlah uang 

yang tetap (jixed) tanpa berubah yaitu sebesar harga borongan. Kontraktor 

menanggung resiko atas segala sesuatu diluar syarat-syarat kontrak, misalnya 

kemungkinan kenaikkan harga yang tidak terduga selama proyek berlangsung, 

kenaikkan harga material, kenaikkan gaji , keadaan cuaca yang tidak mendukung. 

Keuntungan dari kontrak tersebut adalah tidak perlu banyak pengukuran dan 

perhitungan detail dari kuantitas pelaksanaan pekerjaan jauh sebelum pekerjaan 

selesai , memberi kontraJ..tor secara langsung dan jelas pekerjaan yang akan dibuat. 

Kontraktor bisa mengambil keuntungan sepenuhnya bila actual cost kurang dari 

harga yang tercantum dalam kontrak. Dipihak owner terlepas dari berapa cost 

yang harus dikeluarkan oleh kontraktor, owner bebas dari kerugian karena yang 

menanggung resiko adalah kontra\..'1or. 
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Sedangkan kerugian dari kontrak tersebut adalah akan teIjadi kesulitan­

kesulitan bila owner ingin perubahan dari design atau jika pekeIjaan itu beIjalan 

dengan adanya hambatanlresiko yang sebelumnya tidak terlihat. Kontrak tersebut 

cocok untuk pekeIjaan yang definisinya telah lengkap dicantumkan didalam 

dokumen Ielang, atau pekerjaan-pekerjaan yang mempunyai resiko rendahlresiko 

dianggap dapat diperkjrakan, dengan hasil yang tidakjauh menyimpang. 

Didalam kontrak type tersebut mencakup komponen I, yaitu pokok-pokok 

persetujuan, yang merupakan materi inti dari dokumen kontrak dimana mencakup 

masaJah komersial yaitu: pemyataan persetujuan para pihak untuk bekerjasama 

daJam bentuk kontrrak, harga kontrak, tanggal mulai berlaku, jadwal penyelesaian 

pembangunan secara mekanikal , jaminan dan pertanggungan yang meliputi 

kineIja dan jadwal penyelesaian proyek serta mutu pekeIjaan dan peraiatan, pajak, 

asuransi , dan royalti , penghentian pekeIjaan (tenninasi, pengurangan dan 

penambahan pekeIjaan, keadaan force majeure, pengaturan hak kepemilikan, 

persengketaan dan arbitrase. 

Komponen n dalam kontrak tersebut berisi syarat-syarat umum tennasuk 

penjelasan, petunjuk dan tata cara penyelenggaraan proyek. Tennasuk juga 

wewenang dan tanggung jawab pihak-pihak yang bersangkutan, yang meliputi : 

design , pengadaan material dan jasa, konstruksi dan sub kontrak, perencanaan 

pengendalian biaya dan jadwal, pengendalian mutu, laporan kemajuan proyek, 

korespondensi dan sistem arsip, prosedur persetujuan keuangan dan pembayaran, 

penyelesaian dan penutupan proyek. 
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Komponen III merupakan syarat-syarat khusus, memuat tentang pengadaan 

material dan jasa yang ditanggung oleh owner, lingkup ke~a khusus seperti 

pelatihan, fasilitas sementara, kondisi-kondisi lain yang diluar komponen 1I yang 

perlu diketahui oleh kontraktor. Sedang komponen IV yang merupakan uraian 

lingkup kerja, spesifikasi teknik dan gam bar desain engineering, secara 

menyeluruh. 

Ada 2 kelemahan yaitu aspek pemberian harga penawaran yang kurang 

realistik oleh kontraktor dalam memperhitungkan resiko peke~aan tambah kurang 

(hal yang tidak pasti), selanjutnya adaJah aspek ketidak fairan dari owner. 

Langkah-Iangkah yang dapat ditempuh untuk mengantisipasi kelemahan dari type 

lump-sum tersebut oleh kontraktor, adalah dengan membuat design dan 

perencanaan yang sedemikian detailnya sehingga tidak akan ada perubahan pada 

waktu realisasi fisik. Disamping itu perlu adanya penyediaan mekanisme 

penyesuaian harga kontrak (adjustmentlrevision) terhadap harga kontrak dalam 

situasi-situasi tertentu. 

Adjustment 0/ price adalah perubahan dalam construction cost karena 

adanya perubahan dalam konstruksi yang bersangkutan karen a sebab-sebab 

tertentu. Jadi biasanya karena klausula variasi dari kontrak sehingga costnya juga 

berubah. Mekanisme adjustment, dapat dipakai bila te~ad.i hal-hal diantaranya jika 

ada variasi terhadap konstruksi yang bersangkutan; jika temyata data yang 

dised.iakan ada yang tidak akurat; jika kontrak berhadapan dengan rintangan 

alamiah yang tidak diprediksi sebelumnya; dan jika te~adi perubahan policy, 
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kondisi atau regulasi yang berkonsekuensi terhadap perubahan konstruksi yang 

bersangkutan. 

Revision of cosl, diakibatkan dari perubahan-perubahan lain yang 

mempengaruhi cost daTi suatu kontrak sedangkan konstruksinya sendiri tidak 

berubah. Biasanya perubahan cost karena adanya perubahan policy pemerintah 

dibidang ekonomi, seperti karena adanya devaluasi mata uang, infiasi , perubaban 

dibidang policy pajak, tarif, sehingga jelas perlu revisi tertentu terhadap kontrak 

yang bersangkutan. Apabila revisi harga tersebut dilakukan dengan alasan 

perubahan nilai mata uang (karena inflasi atau devaluasi) maka dalam kontrak 

dapat dibuat klausuJa dengan metode : 

• Currency clause, misalnya, bila harga konstruksi menggunakan mata uang 

rupiah, tetapi digunakan mata uang USA Dollar untuk referensi yang akan 

digunakan sebagai acuan jika akan dilakukan revisi harga kontrak karena 

invlasi, devaluasi rupiah dan sebagainya. 

• Unit of account clause, didasarkan pada index rata-rata dari beberapa mata 

uang, misalnya bersandar pada units of account yang ditetapkan oleh The 

International Monetery Fund berupa Spesial Drawing Right (SDR) atau 

dapat juga direfer kepada The European Currency Unit (ECU). 

Type kontrak lump-sum tersebut terdiri dari : 

• Harga tetap dengan eskalasi, barga kontrak disesuaikan, naik atau turun yang 

didasarkan atas suatu index eskalasi yang disetujui bersama. Keuntungan 
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untuk kontraktor adalah adanya sistem eskalasi tersebut dapat dipakai untuk 

melindungi kontraktor dari kenaikkan harga karena inflasi sehingga 

membuat ketenangan bekeIja, terutama untuk kontrak jangka panjang (multi 

year) . 

• Harga tetap dengan perangsang, kontraktor akan mendapat tanbahan harga 

yang telah disetujui formuJanya sebagai perangsang bila kontraktor dapat 

menyelesaikan proyek lebih awal dari rencana. Bila pada waktu Ielang belum 

cukup keterangan yang diperlukan untuk mencapai persetujuan antara owner 

dengan kontraktor 

• Harga tetap dengan satuan harga perunit (unit price), didasarkan pada harga 

satuan perunitnya, misalkan permeter kubik aspal, perkubik tanah. 

Kelebihan dari kontrak unit price antara lain adalah; menghasilkan 

pembayaran kepada kontraktor sesuai dengan kuantitaslbanyaknya pekeIjaan 

yang dikerjakan oleh kontraktor tersebut; dipihak lain kontrak tersebut tetap 

membatasi harga yang harus dibayar (harga satuan atau unit price pada 

waktu penawaran adalah pasti dan tetap atau tidak berubah). 

Type kontrak lump-sum merupakan type kontrak yang paling cocok diterapkan 

dengan harga satuan (DKP), owner dan kontraktor tidak terbebani oleh suatu 

resiko yang fatal dan hal tersebut mengundang harga yang bersifat kompetisi dari 

para kontraktor. 
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Disamping itu juga memberi kesempatan bagi owner dan kontraktor untuk 

menjalankan fungsi dan tanggung jawabnya secara baik, dalam hal tetjadi 

perubahan kuantitas peketjaan yang dikerjakan sehingga hal tersebut akan 

membuat actual cost terkontro1. Sebagai type kontrak yang paling bagus dan sesuai 

untuk pekerjaan teknik sipil. 

c.Kontrak harga tidak tetap menjadi tetap. 

Dimana pada awal proyek dipakai kontrak harga tidak tetap, setelah 

didefinisikan Imgkup ketja menjadi jelas dan lengkap, bentuk kontrak diubah 

menjadi kontrak harga tetap. Dalam hal ini owner ingin agar peketjaan segera 

dimulai, tetapi pada awalnya definisi belum lengkap, misalnya ingin merebut pasar 

yang sedang tersedia dengan produk hasil proyek. 

d. Kontrak tradisional. 

Type kontrak yang merupakan kontrak konstrruksi yang konvensional, 

yang tidak melibatkan banyak pihak., umumnya ada pihak owner dan kontraktor 

(plus supplier). Dalam kontrak type tersebut, pembayaran dilakukan melalui 

sistem pembayaran secara lump-sum (harga tetap), pergantian biaya dan fee 

(pengupahan), pembayaran harga per unit. Biasanya untuk pekerjaan konstruksi 

pembangunan-pembangunan gedung-gedunglproyek secara tradisional dan 

sederhana yang tidak melibatkan banyak para pihak. Untuk pekerjaan-peketjaan 

konstruksi lebih banyak diketjakan oleh pihak kontraktor atau pihak owner sendiri . 
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e. Kontrak Turnkey. 

Type kontrak Turnkey ini sangat populer di Asia tetapi kurang populer di 

Eropa. Dalam kontrak tersebut menempatkan pihak kontraktor untuk melakukan 

segala hal dalam pelaksanaan pekerjaan, mulai dari permulaan mendesign proyek 

sampai dengan penyerahan proyek yang bersangkutan setelah proyek tersebut jadi 

(ready for use), bahkan juga untuk masalah-masalah furnishing. Dalam beberapa 

proyek, tugas kontraktor juga termasuk pencarian lahan (pembebasan tanah). 

Pekerjaan tersebut dibebankan pada single contraktor, jadi tanggung jawab 

tersebut hanya pada single kontraktor. Kelemahan dari kontrak turnkey adalah 

pada keterbatasan dari pihak owner untuk ikut terlibat dalam mengawasi efisiensi 

penggunaan dana, waktu, kualitas, estetika, dan detail-detail lain dari konstniksi 

yang bersangkutan. 

f Kontrak Design and Build. 

Dalam type kontrak ini , pihak kontraktor bertanggungjawab sesuai dengan 

kontrak konstruksi dan juga untuk melakukan pekerjaan-peke~jaan (sebagian atau 

seluruhnya) yang berhubungan dengan design . Sehingga tidak dikenal adanya 

pihak design team. Ciri-ciri dari kontrak design and build adalah : 

Harga kontrak; 

Syarat-syarat yang ditetapkan oleh owner negosiasi-negosiasi ; 

Kecilnya peranan para profesional. 

Kelebihan kontrak design and build meliputi tanggung jawab hukum dari pihak 

kontraktor mencakup keseluruhan kegiatan dalam pembangunan proyek yang 
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bersangkutan. Hal ini memberi keuntungan bagi pihak owner, dimana owner tidak 

lagi menyandarkan dm pada pendapat pihak luar dan tidak lagi membedakan 

antara design fault dengan work manship fault. Hubungan dan komunikasi pihak 

kontraktor bersifat langsung sehingga semakin lancar dan dapat menghemat biaya 

dan wal.-lu . Komunikasi pihak owner dengan kontraktor bersifat langsung dan 

intens sehingga pelaksanaan proyek berjalan lebih cepat dan lebih ekonomis. 

Kelemahan dari kontrak dengan type tersebut adalah adanya Minimum 

Design Effort, dimana pihak kontraktor bertanggungjawab untuk mendesign suatu 

proyek sehingga menyebabkan usaha untuk mendesign biasanya tidak dilakukan 

secara maximum. Bisa jadi kontraktor kurang pengalaman dalam mendesign dan 

unsur design belum tentu ditempatkan oleh pihak kontraktor sebgai hal yang 

diprioritaskan. Dengan adanya kelemahan-kelemahan tersebut maka dapat 

memungkinkan timbulnya suatu resiko-resiko yaitu : 

Waktu; bagi kontraktor, apabila ada keterlambatan penyelesaian proyek 

maka sepenuhnya adalah tanggung jawab kontral.-lor; 

Kualitas; dengan menggunakan type tersebut dapat dimungkinkan 

produk konstruksi berkualitas rendah; 

Penyelesaian pekeljaan; dalam type i.ni lebih banyak diberikan 

kesempatan kepada kontraktor untuk memutuskan kontrak. 

Wanprestasi oleh kontraktor; karena adanya single liability oleh 

kontraktor, maka kontraktor sendiri yang harns bertnaggung jawab; 
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Harga kontrak dan biaya; dalam hal ini kontraktor bertanggung jawab 

terhadap harga dan biaya dalam sistem kontrak tersebut. 

g. Kontrak Build Operate Transfer (BOT). 

Kontrak dengan type ini , menempatkan pihak kontraktor menyerahkan 

bangunan yang sudah dibangunnya setelah masa transfer, semen tara sebelum 

proyek tersebut diserahkan, ada masa tenggang waktu bagi pihak kontraktor untuk 

mengoperasikan proyek dan memungut hasil sebagai imbalan dari jasa 

membangun proyek yang bersangkutan. Dalam bidang pembangunan jalan tol, 

type BOT tersebut terdiri dari perjanjian-perjanjian ; perjanjian pokok , yaitu yang 

mengatur pokok-pokok antara pihak kontraktor utama dengan pihak owner yang 

dalam hal ini adalah pemerintah, perjanjian usaha patungan antar investor, 

perjanjian konsensi dari pemerintah kepada investor asing, project management 

servis agreement, yang merupakan perjanjian untuk mengawasi pelaksanaan 

konstruksi, material and equipment supply agreement, joint operation agreement, 

sub contractor agreement! sub supplier agreement, management! technical 

assistance agreement, maintenance agreement. Sedangkan dalam proyek-proyek 

pertamina dokumen-dokumennya meliputi ; engineering, procurement and 

construction agreement, yang mengatur masalah pembangunan dan 

pembiayaannya, title assignment agreement, yang mengatur tentang pengalihan 

proyek dari pelaksanaan kepada pihak owner, assignment revenue agreement, 

yang mengatur peralihan revenue proyek sebagai cara membayar utang, dimana 
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utang tersebut dipakai untuk membangun proyek yang bersangkutan, operation 

agreement, mengatur pelaksanaan operasi proyek. 

h. Kontrak Build Operate Own (BOO). 

Setelah selesai proyek maka kepemilikan proyek yang bersangkutan 

beralih kepada pihak kontraktor, sementara dalam masa operasi pihak kontraktor 

wajib membayar sewa kepada owner, Owner hanya menerima imbalan sewa 

dalam masa operasi sebagai satu-satunya imbalan atas penyerahan proyek yang 

bersangkutan dan kemudian kepemilikannya diserahkan oleh kontraktor, akan 

tetapi hal ini jarang dilakukan. 

i. Kontrak Build Own Operate Transfer (BOOT). 

Type kontrak ini merupakan paduan antara type BOT dengan type BOO, 

dimana kontraktor mempunyai masa tertentu setelah selesainya proyek untuk 

mengoperasikan sambi I memungut hasil/revenue sebagai imbalan dari jasanya 

dalam membangun proyek yang bersangkutan, kedudukan kontraktor dalam masa 

operasi tidak hanya sebagai operator saja, melainkan sudah merupakan pemilik 

daTi proyek yang bersangkutan. Disini kedudukan kontraktor lebih kuat dari 

kedudukan kontraktor dalam type BOT karena pada saat itu, kontraktor sudah 

merupakan owner dari proyek. Hal ini penting artinya bagi kontraktor, misalnya 

dalam hal pencarian dana dari pihak ketiga, proyek tersebut sudah langsung dapat 

menjadi jarninan hutangnya dan kedudukan krediturnya menjadi semakin kuat. 
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j . Kontrak Build Own Transfer. 

Type kontrak tersebut mirip dengan BOOT, dimana penekanannya pada 

unsur kepemilikan dari pihak kontraktor sebelurn proyek yang bersangkutan 

diserahkan pada owner. Kontraktor merniliki proyek yang bersangkutan selama 

belum diserahkan kepada owner sehingga kontraktor bebas untuk meggunakan 

proyek termasuk rnenjadikannya sebagai jaminan hutangnya atau menyerahkan 

proyek yang bersangkutan untuk dioperasikan oleh pihak ketiga atau mengalihkan 

sarna sekali proyek tersebut kepada pihak ketiga selarna rnasa proyek tersebut 

belum ditransfer kern bali kepada pihak owner. Yang mengoperasikan proyek bisa 

juga pihak owner seperti dalam type Build Lease Transfer (BL T). 

k. Kontrak Build and Transfer (BT). 

Kedudukan kontr<ik'tor hanya membangun proyek, setelah selesai maka 

proyek diserahkan kepada owner tanpa kontraktor berhak untuk mengelola 

ataupun memungut hasil atau revenue dari proyek tersebut. 1mbalan owner 

diberikan kepada kontraktor atas dasar kesepakatan, bisa dengan Cost-plus fee 

atau secara lump-sum. Type kontrak iill hampir sarna dengan type design and build 

dan type kontrak konvensional. 

l. Kontrak Build Transfer Operate ( BTO). 

Type tersebut merupakan variant dari type BOT dimana proyek Jangsung 

diserahterimakan pada pihak owner, sehingga segala resiko yang timbul setelah 

penyerahan tersebut menjadi tanggung jawab dari owner. Kontraktor setelah serah 

terima, diberi kesempatan untuk mengoperasikan proyek tersebut termasuk 
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memungut hasil atau revenue dari proyek tersebut dalam jangka waktu tertentu, 

yang merupakan imbalan daTi pelaksanaan pembangunan. Beda dengan BOT, 

dalam BOT serah terima proyek baru dilakukan setelah berakhimya hak operasi 

daTi kontraktor selama masa operasi . 

m. Kontrak Build Lease Transfer (BLT). 

Type tersebut merupakan perkembangan daTi type BOT (Build Operate 

n'ansfer) dimana kontraktor menyerahterimakan proyek tersebut kepada owner 

setelahberakhimya masa hak operasi daTi kontraktor, akan tetapi selama masa 

operasi kontraJ.:tor tidak mengoperasikan sendiri proyek tersebut, tetapi justru 

diserahkan (secara sewa) hak operasi tersebut kepada owner sendiri sehingga 

selama beroperasi , kontraktor akan menerima bayaran sewa proyek, yang akan 

menjadi imbalan bagi jasanya dalam memban!,'Un 

n. Kontrak Joint Operation (JO). 

Type ini disebut juga Kontrak Konstruksi Kerja Sama Operasi (KSO). 

Dalam kontrak tersebut, owner adalah pemerintah, sehingga yang terlibat dalam 

hal ini adalah BVMN binaan departemen diman proyek tersebut ada. Owner dan 

kontraktor, melakukan pengoperasian proyek secara bersama-sama dengan 

membago hasil. Fungsi kontraktor disini adalah sebagai pemodal, pemodal dan 

kontraktor, atau hanya sebagai kontraktor saja. Spesifikasi dari kontrak ini adalah 

antara ow'ner dengan kontraktor menanam equity sehingga dibentuk j oin/ venture 

company. 
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o. Kontrak production sharing. 

Type kontrak ini disebut juga kontrak bagi produksi , dimana pihak swasta 

(owner) diharuskan untllk menyetor ke negara sejllmlab persentase tertentu dari 

hasil bersih yang diperoleh. Untuk itu diperlukan persetujuan dari Presiden Rl 

dengan kewajiban pemerintah llntuk melaporkan seluruh kontrak production 

sharing kepada DPR. Adapun garis besar isi dari kontrak menurut type ini adalah; 

Scope and definition; term; exclusion areas; work program and expenditures; 

rights and obligations of the parties; recovery of operating costs and handing of 

production; valuation of crude oil; payment and currency; equipment; 

consultation and arbitration; employment and training of indonesians personnel; 

termination; book and accounts and audits; other provisions; effectiveness. 

p. Kontrak karya. 

Type ini di sebut contract of work, dimana pihak swasta yang akan 

bertindak dengan pihak owner (pemerintah) llntuk membuat kontrak secara joint 

venture dengan swasta ataupun tidak. Dalam type ini , diperlukan persetujuan 

presiden dan juga DPR. Kontrak tersebut merupakan kontrak baku yang 

dikeluarkan oleh pemerintah, tetapi masih ada pel uang untuk negosiasi sesuai 

dengan situasi dan kondisi, sehingga kontrak tersebut selalu mengalami regenerasi 

(updated generasi ke generasi) agar sesuai perkembangan. 

Hubungan antara kontraktor dengan owner (pemerintah) mmp dengan 

kontrak production sharing yaitu sarna-sam a melak-ukan pekerjaan untuk 

pemerintah dengan membagi hasil yang diperoleh. Kontraktor bisa rnenunjllk 
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subkontraktor-subkontraktor dimana sebagai kontrak'1or tunggal maka dipercaya 

untuk menggali bahan-bahan tam bang selain minyak dan gas bumi . Kontraktor 

harus melakukan pembayaran-pembayaran tertentu kepada pihak pemerintah. 

q. Kontrak package deal. 

Kedudukan para pihak muncul dari owner minta kepada kontraktor untuk 

membangun suatu proyek tertentu, owner hanya memihh salah satu model dari 

katalog ataupun dari suatu proyek yang sudah pemah ada. Disini , owner 

menyediakan tempat untuk dibangun dan memberikannya ke kontraktor user 

requirements. Disamping itu dapat dipakai seorang arsitek independen untuk 

memberikan advis berkenaan dengan type bangunan tersebut atau untuk 

mengawasi pembangunan tersebut. 

r. Kontrak tradisional procurement. 

DaJarn kontrak ini ada pihak yang berkedudukan sebagai design team 

sehingga pekeTjaan design sudah tidak lagi dikeTjakan oleh kontraktor. Disamping 

itujuga ada pihak contract administrator yang bertanggungjawab untuk melakukan 

supervisi terhadap pelaksanaan pekerjaan dan bertindak atas nama pihak owner. 

Kedudukan para pihak dalarn type ini adalah pihak maincontractor bertanggung 

jawab kepada pihak owner. Sedangkan pihak subcontractor bertanggungjawab ke 

maincontractor dimana ada hubungan kontraktual diantaranya. Owner dapat 

menunjuk langusng pihak subcontractor melalui Nominated subcontractor 

sehingga antara owner dan nominated subcontractor ada dokumen collateral 

warranties sehingga keduanya ada ikatan kontraktual secara langsung. 
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s. Kontrak Management. 

Kontraktor disewa atas dasar pembayaran fee . Main contractor 

menyerahkan keahlian manajemen yang diperlukan dalam pembangunan, agar 

kontraktor dapat ditempatkan dalam kapasitas profesional sehingga kontraktor 

dapat menyediakan management skill dan practical building ability. Kontraktor 

juga dibebankan tanggung jawab untuk mengawasi pekerjaan dilapangan dan 

berkewajiban untuk membeTikan masukan-masukan penting yang berhubungan 

dengan aspek-aspek praktis dari proses konstruksi ketika proyek didesign. 

t. Kontrak Management Construction. 

Type kontrak ini berbeda dengan type management contract, dalam type 

construction management pihak owner berhubungan kontraktual langsung dengan 

semua specialist dan trade con/actors. Owner menunjuk construction management 

yang kemudian akan ditunjuk design team. Perbedaan dengan type management 

contract selain pada pasal-pasal dalam kontraknya juga terletak pada penerapan 

prinsip-prinsip manajemennya. Pihak-pihak yang terlibat adalah pihak-pihak yang 

mempunyai profesionalisme tinggi . Type kontrak tersebut mempunyai beberapa 

kelemahan daTi berbagai macam segi, untuk mengatasinya maka dilakukan hal~hal: 

l. untuk mengatasi resiko waktu, maka pihak owner harus memilih seorang 

construction manager yang mempunyai profesionalisme tinggi . 

2. untuk mengatasi resiko kualitas, maka owner harus menunjuk arsitek dan 

kontraktor dalam hal ini mempunyai kewajiban agar proyek berjalan sesuai 
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dengan kontrak, dan juga perlu adanya suatu inspeksi dan pemantauan dari 

pihak owner. 

3. untuk mengatasi default atau wan prestasi dari para pibak, kontraktor diberi 

kesempatan untuk memasukkan design responsibility kedalam trade 

contract. 

4. untuk mengawasi resiko completion, dalam type ini , owner tidak diberi 

wewenang untuk menetapkan kontrak secara sepihak sehingga harus 

dilakukan dengan membagi-bagi kontrak kepada beberapa paket. 

u. Kontrak Project Management . 

Owner menunjuk profesional konsultan yang akan menunjuk design 

consultant dan kemudian akan mengangkat pihak kontraktor. Type kontrak ini 

sangat sesuai dengan proyek-proyek building dan engineering. 

v. Management Fee Contract. 

Dalam type kontrak tersebut kontraktor setuju untuk mengerjakan proyek 

dan owner akan membayar fee plus biaya-biaya yang telah dikeluarkan kontraktor. 

Type kontrak tersebut sarna dengan type Cost-plus contract, dimana terdapat target 

cost sehingga apabila kontraktor dapat mencapai target tertentu maka dia akan 

mendapat tambahan fee . 

w. Kontrak Fast Tracking. 

Dalam kontrak ini tahapan konstruksi dilakukan dengan cara terpisah jadi, 

untuk tiap-tiap tahapan konstruksi dituangkan kedalam kontrak yang berbeda­

beda. Kelebihan dari kontrak type ini adalah dapat menghemat waktu pelaksanaan 
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konstruksi dari awal sampai penyerahan secara menyeluruh. Sedangkan 

kelemahannya adalah dalam type ini banyak dipertaruhkan efisiensi dari segi biaya 

dan kualitas. 

x. Kontrak Measured Term dan Type Measurement Contraci. 

Dalam type kontrak measured tenn, pembayaran dilakukan setelah proses 

konstruksi tersebut selesai dengan menggunakan nilai yang sebelumnya telah 

disetujui . Sedangkan dalam type kontrak measurement, pihak kontraktor dibayar 

untuk pekerjaan yang dilakukan dengan mengukur pekerjaan yang telah dilakukan. 

Pengukuran tersebut pada akbirnya dikalikan dengan nilai yang telah disepakati . 

y. Kontrak Serial Tender. 

Dalam type tersebut, ditentukan jika ada proyek yang serupa dikemudian 

hari maka pihak kontraktor yang memenangkan tender sebelurnnya berhak tanpa 

melalui tender baru untuk menyelesaikan proyek konstruksi . Didalamnya juga ada 

penyesuaian-penyesuaian misalnya mengenai harga. Akan tetapi type kontrak ini 

juga tidak mengikat apabila temyata pada pekerjaan konstruksi yang pertama, 

kontraktor telah gagal melaksanakan peke~aannya atau dari owner merasa tidak 

puas dengan pekerjaan kontraktor tersebut. 

z. Kontrak Bulk Purchase Agreement. 

Dalam type kontrak tersebut, ditentukan pembelian bahan bangunan yang 

standar oleh supplier tertentu. Owner telah mempunyai hubungan dengan pihak 

supplier. Type kontrak tersebut lebih cocok untuk proyek konstruksi industri yang 

banyak menggunakan komponen yang sudah standar. 
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Untuk masmg-masmg karakteristik konstruksi mempunyai type kontrak 

yang berlainan. Jadi belwn tentu suatu type kontrak konstruksi cocok untuk suatu 

proses konstruksi . Dalam penerapannya harus dilihat karakteristik dari pekerjaan 

konstruksi yang bersangkutan. Karena apabiJa suatu type kontrak konstruksi 

diterapkan tidak sesual dengan karakteristik suatu proses konstruksi , maka 

kendalanya akan teIjadi ditengah proses konstruksi tersebut, sehingga proses 

konstruksi tidak akan beIjalan sesuai dengan kontrak yang disepakati , disamping 

itujuga motivasi masing-masing pihak tidak dapat terpenuhi . 

Dalam praktek menurut lr. Djoko Purwanto l6
, type kontrak yang sering 

digunakan adalab type kontrak unit price dan lump-sum. Kedua type ini diterapkan 

tergantung dari kemauan owner. Biasanya hal ini dikaittkan dengan resiko 

terhadap faktor dana yang telah ditetapkan sebelumnya. Owner memilih type 

lumpsum, karena mereka menghendaki agar tidak teIjadi pembengkakan cost. 

Sebab pada type ini , apa yang teljadi sebenamya sepanjang bukan pekeIjaan baru, 

hal itu menjadi tanggung jawab kontraktor.Sehingga resiko yang terberat ada 

ditangan kontraktor. 

Namun apabila owner memakai tipe unit pnce, anggaran biaya harus 

tleksibel sesuai dengan realisasi yang sebenamya. Karena dalam type kontrak 

tersebut, biaya pekeIjaan dapat naik-turun. Owner akan membayar sesuai dengan 

volume pekeIjaan yang sebenamya.Dan apabila pekeIjaan baru yang harus 

16 Urip YustomofRatihIRakhidin, "Tender Swasta Umumnya Tertutup", Majalah Konsrruksi , 
Oktober 1993, h.34. 
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diselesaikan oleh kontraktor tersebut sesuai dengan perrnintaan owner, maka biaya 

menjadi tanggungjawab owner. 

2. \.5. Praktek Kootrak Koostruksi Sampai Saat loi. 

Pada umumnya posisi owner jauh lebih dominan dari kontraktor. 

Kontraktor hampir selalu harus menerima konsep kontrak yang dibuat oleh owner. 

Dalam hal ini tidak adanya peraturan perundang-undangan yang baku yang 

mengatur hak-hak dan kewajiban para pelaku industri konstruksi mengakibatkan 

azas kebebasan berkontrak menjadi satu-satunya acuan yang sangat merugikan 

kontraktor. Kelangkaan proyek disatu sisi dan banyaknya calon kontraktor dilain 

sisi mengakibatkan posisi tawar kontraktor menjadi sangat rendah. Faktor-faktor 

KKN seperti "tender diatur", "arisan", "mark up", "pekerjaan fiktif ' dan 

sebagainya ikut menyumbang kontrak konstruksi menjadi tidak wajar. 

Kekhawatiranlancaman tidak mendapatkan pekerjaan yang ditenderkan atau 

pekerjaan-pekerjaan mendatang, menyebabkan kontraltor terpaksa menerima saja 

kontrak yang dibuat oleh owner. Kontraktor seringkali mau saja menerima 

pekerjaan walaupun kesediaan dana dari owner diragukan, tidak mencukupi atau 

sarna sekali belum tersedia. Kontraktor seringkali bersedia menerima pekerjaan 

yang perencanaannya belum matang. 

Secara umum ada kategori-kategori khusus dalam kontrak konstruksi , 

pertama adalah untuk proyek swasta yang dalam kontrak konstruksi dapat diterima 

oleh asas kebebasan berkontrak sesuai Buku III BW, tetapi dalam prakteknya 
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kontraktor tidak memiliki posisi yang seimbang atau posisi yang kuat dengan 

owner. Walaupun tuntutan-tuntutan yang sah akan diterima, kontraktor yang 

dianggap tidak layak atau curang akan diblack list atau dicoret oleb owner melalui 

jaringan profesiomllnya. Kategori kedua adalah proyek pemerintah dengan dana 

bantuan luar negeri yang biasanya mengikutkan kontraktor asing dengan sistem 

tender Intemasional. Kategori ketiga yaitu proyek pemerintah dengan dana lokal, 

pemerintah sebagai ownemya. Tetapi pada umumnya kontrak lokal tidak 

memberikan perlindungan hukum daJam hal permodalan dan sangat tergantung 

pada owner. Akibatnya, kontrak-tor lokal berada pada posisi yang lemah apabila 

berhadapan dengan owner. Pada kategori tersebut permasalahan dapat timbul yaitu 

tidak terlihat adanya fair and equal dalam perumusan kontrak konstruksi . Hal ini 

karena anggapan bahwa sifat bisnis konstruksi adalah buyer market dan bukan 

seller market sehingga yang serba menentukan dalam hal ini adalah owner sebagai 

pihak pembeli . Jadi kontraktor sebagai penjual jasa selalu ditempatkan pada posisi 

tidak seimbang dengan kontraktor. Sebenamya, hal ini dapat menjadi sumber 

utama adanya korupsi dan kolusi . 

Dalam hal teIjadi suatu kesalahan atau wan prestasi oleh salah satu pihak 

belum ada suatu sanksi profesional, disamping itu juga sulit untuk menentukan 

siapa yang bertanggung jawab atas kesalahan yang terjadi . Dari hal-hal tersebut 

tampak bahwa kontrak konstruksi sampai saat ini belum menunjukkan kesetaraan 

dan keadilan bagi para pihak. Untuk mengatasi hal tersebut sebenamya perlu 

keberadaan dari UU Jasa Konstruksi yang didaJarnnya telah tercermin suatu 
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kontrak konstruksi yang adil dan setara. Sehingga dapat mengelimir diskriminasi 

dan ketergantungan yang berlebihan dimana owner berusaha untuk menciptakan 

suasana tertib kepada kontraktor yang dampaknya justru menimbulkan 

ketidaksetaraan dan diskriminasi. 

Adanya kontrak konstruksi yang merupakan ketentuan-ketentuan sepihak 

dan owner, kiranya perlu dengan segera dibenahi melalui format yagng sesuai 

dengan pengaturan dalam UU Jasa Konstruksi yang walaupun tidak luput dari 

ketidak sempurnaan tetapi telah memberikan solusi selangkah lebih maju dalam 

menciptakan suatu kontrak yang adil dan setara. Hal yang mendasar yang perlu 

diperhatikan adalah bahwa apabila faktor fair and equal mulai dapat diterapkan 

dalam kontrak konstruksi, setidaknya para praktisi konstruksi telah mulai belajar 

dan memberikan kesadaran untuk menghargai hak-hak orang lain di negara hukum 

Inl. 

Sehingga secara umum, dalam kontrak konstruksi sampai saat ini , masih 

menjadi kewenangan owner untuk menentukan isi dan ketentuan-ketentuan 

kontrak, tidak adanya fair and equal dalam perumusan kontrak maka banyak 

dijumpai pennasalahan yang dapat menghambat implementasi kontrak konstruksi 

disamping juga dapat merugikan para pihak. Disini tercermin bahwa kontraktor 

yang menginginkan mendapat pekeJjaan dan owner. Sebingga kontraktor harus 

mau mematuhi ketentuan yang dibuat oleh owner. Walaupun secara teori tiap-tiap 

pibak diberikan bak untuk menuangkan ide dan aspirasinya sesuai dengan asas 

kebebasan berkontrak dan asas persamaan hak namun dalam praktek kontraktor 
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tidak mendapatkan kesempatan untuk ikut menentukan klasusula yang akan 

tertuang dalam kontrak konstruksi karena kontrak konstruksi umumnya telah 

dibakukan menurut kepentingan owner dengan petimbangan dari pihak owner 

sendiri tanpa keikutsertaan kontraktor. 

Pada kondisi ini biasanya asal tidak terlalu merugikan, kontraktor akan 

tetap menyetujui peIjanjian untuk mendapat pekeIjaan dari owner demi 

kelangsungan perusahaannya dan keeksistensian dari profesionalisme kontraktor 

tersebut dengan harapan bahwa perusahaannya akan tercantum dalam daftar 

rekanan keIja yang baik dan berharap akan dapat mengerjakan proyek-proyek 

owner berikutnya. Dari sini dapat terlihat bahwa sebenarnya terdapat suatu 

ketergantungan dari kontraktor terhadap owner yaitu adanya harapan suatu saat 

dapat memperoleh proyek-proyek berikutnya, walaupun kontraktor mengorbankan 

posisinya dalam kontrak konstruksi . 

Hal serupa juga diungkapkan bahwa memang dalam penentuan k1ausula 

kontrak terdapat suatu jarak antara owner dengan kontraktor. Posisi owner lebih 

kuat dari kontraktor. Sebenarnya sebelum adanya UU Jasa Konstrruksi beserta 

Peraturan Pemerintah yang berkaitan dengan jasa konstruksi ini , keseimbangan 

para pihak dapat diwujudkan dengan adanya asas kebebasan berkontrak sesuai 

dengan pasal 1338 BW akan tetapi , karen a penerapan asas tersebut tidak konsisten 

artinya hanya sebagian kecil saja maka menyebabkan tidak terwujudnya suatu 

kesetaraan dan keadilan, fungsi kontrak konstruksi yang melindungi para pihak 
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secara hukum menjadi tidak terwujud. Format kontrak konstruksi 17 secara baku 

sarnpai dengan saat ini : 

a. Standar atau model : 
• Pemerintah : Standar Departemen/Ditjen 
• Swasta Nasional : Beraneka ragam 
• Swasta asing : FIDEC/JCT/SIA. 

b. Perhitungan biaya; kerancuan antara fixed lump-sum price dengan 
unit price 

c. Cara pembayaran; Kerancuan antara sistem pra pendanaan penuh 
dan tum key (design build! design constructL 

d. laminan-jaminanl pertanggungan : 
• Jarnman pelaksanaan berkaitan dengan pembayaran 

bertahap 
• Jaminan pembayaran berkaitan dengan turnkey/pra 

pendanaan penub 
• jaminan tidak liquid berkaitan dengan personal guaranteel 

corporate guarntee 
e. Pendanaan : 

• Pemerintah; umumnyajelas sumbemya (APBN/loan) 
• Swasta nasional ; tidak adajaminanl sulit dilacak 
• Swasta asing; tidak ada jaminanlsulit dilacak 

f. Manajemen konstruksi 
• manajemen konstruksi tidak berfungsi optimal 
• penyedia jasa sering mencarnpuri fungsi manajemen 

konstruksi 
g. Kelalaian para pihak 

• dari pihak kontraktor dapat dikenai sanksi berat 
• dari pibak owner tidak ada saksi atau kurang memadai 

h. Kelambatan pelaksanaan 
• kelambatan karen a kesalahan kontraktor kena sanksi 
• percepatan pelaksanaan tidak dapat ganjaranl insentif 

1. Penyelesaian sengketa/ perselisihan 
• sering teIjadi kerancuan antara arbitrase atau pengadilan 
• arbitrase dan pengadilan 
• arbitrase, bila salah satu pihak tidak puas ke pengadilan 
• pilihan arbitrase : BANIIlCC, Ad Hoc 

J. Masa pelaksanaanl masa kontrak: 

17Standart Baku Kootrak Konstruksi pada Kontrak Kerja P.itoo Energi. 
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• batasan 
• perbitungan j um]ah hari 
• saat mulai 

k. Keadaan memaksal force majeure: 
• batasan dan defi nisi 
• proses penanganan 
• konsekuensi hukum akibat force majeure 

I. Pemutusan kontrakl penghentian sementara pekeljaan 
• alasan pemutusanl penghentian terlalu sumir 
• kontraktor berada dalam posisi sulit 

m. Kelengkapan dokumen kontrak 
• dokumen tidak lengkap 
• isi bertentangan satu sarna lain (inkonsistensi) 
• perencanaan kurang lengkap 

Secara baku kontrak konstruksi yang sering digunakan oleh owner dan kontraktor 

sampa.i saat ini umumnya berisikan; Nama proyek; Nomer kontrak; Para pihak; 

Dasar pelaksanaan pekerjaan; Tanggung jawab dan kewajiban; Hasil pekerjaan; 

Jangka waktu pekeljaan; Harga proyek; Sanksi dan denda; Penyelesaian 

perselisihan; Pemutusan perjanjian; Tanda tangan para pihak. Disamping itu juga 

dilampirkan dokumen-dokumen lain yang mendukung yaitu : rencana kelja dan 

syarat-syaratnya, berkas penawaran, surat perintah kerja, gam bar-gam bar kerja. 

Hal ini terlihat bahwa kontrak konstruksi tersebut bentuknya baku, dimana telah 

ditentukan oleh salah satu pihak, dalam hal ini adalah owner. Suatu kontrak 

konstruksi daJarn bentuk baku, secara umum banyak mempunyai kelemahan, hal 

ini berkaitan dengan tipologi proyek konstruksi yang berlainan dengan teknologi 

yang berbeda-beda dan keterlibatan banyak pihak yang tidak selalu pennanen, 

ditambah pula bahwa suatu proyek konstruksi sangat rumit yang kesemuanya 

memerlukan penanganan sistem manajemen dan kontraktuaJ yang pastinya 
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berbeda tergantung tipologi proyeknya, besar kecilnya suatu proyek, misalnya. 

Sehingga dapat dipastikan bahwa kontrak konstruksi tidakhth rei evan bila 

dituangkan dalam bentuk yang baku. 

2.1.6. Gambaran idealnya suatu kontrak konstruksi. 

Kontrak konstruksi dimasa yang akan datang diharapkan memenuhi azas­

azas yaitu kejujuran, keadilan, manfaat, keserasian, keseimbangan, kemandirian, 

keterbukaan, kemitraan, keamanan, keselamatan. Perlu juga diperhatikan masalah 

kesetaraan dan kesejajaran diantara para pihak, khususnya owner dan kontraktor. 

Kontrak konstruksi yang baik harus memperhatikan jenis usaha konstruksi . 

Dimana jenis usaha konstruksi meliputi usaha perencana konstruksi , usaha 

pelaksana konstruksi , dan usaha pengawas konstruksi. Untuk masing-masing jenis 

usaha konstruksi tersebut haruslah mempunyai ijin usaha, Sertifikat Klasifikasi 

dan Kualifikasi . Dalam hal pengikatan pekerjaan konstruksi , terlebih dahulu harus 

benar-benar dilihat apakah owner mempunyai kemampuan membayar. Hal ini 

harus didukung dengan suatu dokumen pembayaran. Tentang masalah pembayaran 

ini pada saat sekarang masih ditemui hambatan-hambatan, dirasakan kesadaran 

owner untuk menganggap kontraktor sebagai mitra masih sangat kurang. Itu 

terlihat dari cara pembayaran mereka yang sering kali terlambat. Kadang kala ada 

suatu gejala nakal dari owner untuk menunda-nunda pembayaran. Disatu sisi 

kontraktor harus terus bekerja, apabila belum dibayar berarti kontraktor harus 

meminjam dari bank. Dari keadaan tersebut ada ketidakseimbangan dimana 
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kontraktor harus membayar bunga sementara owner mendapat bunga. Sehingga 

dalam format kontrak konstruksi yang dicita-citakan diharapkan dapat 

memberikan pengaturan yang tepat dalam sistem pembayaran. 

Dalam hal kegagalan bangunan, owner maupun kontraktor bertanggung 

jawab atas kegagalan bangunan paling lama 10 tahun sejak pekeljaan konstruksi 

diserahkan terakhir kali . Bila teljadi kegagalan bangunan baik karena kesalahan 

perencana, pengawas atau pelaksana konstruksi maupun owner dan hal tersebut 

menimbulkan kerugian dipihak lain, maka dia wajib bertanggung jawab dan 

dikenakan ganti rugi . 

Penyelesaian sengketa adalah hal yang perlu dicermati dalam kontrak 

konstruksi yang menjadi suatu harapan dimasa datang. Diharapkan dengan 

disepakatinya penyelesaian sengketa secara teapt dapat mengantisipasi adanya 

suatu sengketa konstruksi yang timbu!. Format kontrak konstruksi yang ideal 

sesuai dengan UU Jasa Konstruksi yang mencerminkan suatu hubungan yang 

setara diantara para pihaknya seharusnya mencakup : 

a. Para pihak, yang memuat secara jelas identitas para pihak, didalam suatu 
kontrak yang pertarna kali harus diperhatikan ialah kedudukan para pihak 
yang menandatangani kontrak tersebut Apabila para pihaknya adalah suatu 
badan hukum, maka harus jelas kedudukan! posisi dari orang yang 
mewakili badan hukurn tersebut 

b. Rumusan pekeljaan, yang memuat uraian yang jelas danrinci tentang 
lingkup kerja, nilai pekerjaan, dan batasan waktu pelaksanaan. 

c. Masa pertanggungan dan atau perneliharaan, yang memuat tentang jangka 
waktu pertanggungan jawab dan atau pemeliharaan yang menjadi tanggung 
jawab kontraktoT. 

d. Tenaga ahli , yang memuat ketentuan tentang jumlah, klasifikasi dan 
kualifikasi tenaga ahli untuk melaksanakan pekeljaan konstruksi. 
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• 

e. Hak dan kewajiban yang memuat hak owner untuk memperoleh hasil 
pekerjaan konstruksi serta kewajiban untuk memenuhi ketentuan-ketentuan 
yang diperjanjiakan serta hak kontraktor untuk memperoleh informasi dan 
imbalan jasa serta kewajibannya melaksanakan pekerjaan konstruksi 

f. Cara pembayaran yang memuat ketentuan tentang tanggung jawab dalam 
hal salah satu pihak tidak melaksanakan kewajibannya sebagaimana 
diperjanjikan. 

g. Wanprestasi yang memuat ketentuan tentang tanggung jawab dalam hal 
salah satu pihak tidak melaksanakan kewajibannya sebagaimana 
diperjanjikan. 

h. Penyelesaian perselisihan, yang memuat ketentuan tentang tata cara 
penyelesaian perselisiban akibat ketidaksepakatan, didalam kontrak barus 
ditetapkan cara apa yang dipakai untuk menyelesaikan perselisihan antara 
para pihak (settlement of dispute). 

I. Pemutusan kontrak konstruksi , yang memuat ketentuan tentang pemutusan 
kontrak konstruksi yang timbul alabat tidak dapat mengakhiri perjanjian. 

J. Keadaan memaksa (force majeure) yang memuat ketentuan tentang 
kejadian yang timbul diluar kemauan dan kemampuan para pihak, yang 
menimbulkan kerugian bagi salah satu pihak. 

k. Kegagalan bangunan, yang memuat ketentuan tentang kewajiban­
kewajiban kontraktor dan atau owner atas kegagalan bangunan. 

I. Perlindungan pekerja, yang memuat ketentuan tentang kewajiban para 
pihak dalam pelaksanaan keselamatan dan kesehatan kerja serta jaminan 
sosial. 

m. Aspek Iingkungan yang memuat kewajiban para pihak dalam pemenuhan 
ketentuan tentang lingkungan. 

Selain itujuga diatur tentang kontrak konstruksi dimana: 

• Kontrak konstruksi untuk pekerjaan perencanaan harus memuat 

ketentuan tentang hak atas kekayaan intelektual; 

• Kontrak konstruksi dapat memuat kesepakatan para pihak tentang 

pemberian insentif; 

• Kontrak konstruksi untuk kegiatan pelaksanaan dalam pekerjaan 

konstruksi, dapat memuat ketentuan tentang subpenyedia jasa serta 
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pemasok bahan dan atau komponen bangunan dan atau peralatan 

yang harus memenuhi standar yang berlaku; 

• Kontrak konstruksi dibuat dalam bahasa Indonesia dan dalam hal 

kontrak konstruksi dengan pihak asing, maka dapat dibuat dalam 

bahasa Indonesia dan bahasa lnggris, dalam hal ini bahasa kontrak 

adalah sangat penting ditetapkan mengingat konsekuensi hukum 

yang serius yang akan ditimbulkan. Bahasa kontrak didalam suatu 

kontrak konstruksi hanya ada satu . .ladi kedua belah pihak hanya 

berpegang pada satu bahasa. Apabila ada terjemahan kedalam 

bahasa lain, terjemahan ini tidak mengikat, yang mengikat adalah 

bahasa kontrak yang disepakati . Selain itu bahasa kontrak tersebut 

d.idalam arti kata-kata atau kalimatnya haruslah jelas dan tidak 

dapat mempunyai pengertian lain selain dari apa yang tertulis. Perlu 

juga dihindarkan penggunaan kata-kata yang tidak jelas, yang 

memberikan pengertian rancu. 

Disamping itu sebagai suatu perjanjian, hendaknya kontrak konstruksi berisikan 

tentang : 

• Pengertian seluruh perjanjian; perjanjian itu sendiri (article of agreement) 

beserta seluruh kelengkapannya berupa rencana ketja dan syarat-syarat, 

spesifikasi teknis, gambar-gambar serta dokumen-dokumen lain yang 

merupakan satu kesatuan dan bagian yang tidak terpisahkan, perjanjian itu 
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sendiri merupakan dokumen yang paling tinggi kedudukannya, sedang 

yang lain merupakan kelengkapannya. 

• 8erlakunya kontrak; saat dirnulainya suatu kontrak secara hukum sangat 

penting, karena hal ini menyangkut waktu pelaksanaan pekerjaan. 

• Arnandemen dan adendum; disebabkan karena pada waktu kontrak sudah 

ditandatangani rnuncul hal-hal yang per]u diatur yang sebenamya be]um 

diatur didalarn kontrak atau perlu penambahan dan pengurangan hal-hal 

tertentu. Hal-hal yang perlu diubab dituangkan ke dalam suatu 

amandemen kontrak sedangkan hal-hal yang perlu ditarnbahkan 

dituangkan ke dalam adendum, yang perlu diketahui bahwa baik 

amandemen maupun aden dum merupakan satu kesatuan dan bagian yang 

tidak terpisahkan dari kontrak dan disepakati secara tertulis oleh kedua 

belah pihak. 

• Notice; Hal ini diperJukan untuk menjaga tertib administrasi agar tidak 

tirnbul birokrasi dalam surat rnenyurat. 

UU Jasa Konstruksi beserta PP Penyelenggaraan Jasa Konstruksi 

rnerupakan suatu landasan hukumuntuk rnencapai suatu kontrak konstruksi yang 

adil dan setara. Dalarn peraturan perundang-undangan tersebut, adanya azas 

keadilan, keserasian, keseimbangan, keterbukaan, kemitraan sebagaimana diatur 

dalam pasal 2 UU Jasa Konstruksi, rnerupakan suatu sarana dalam mewujudkan 

kontrak konstruksi yang adil dan setara untuk kedua belab pibak. Adapun tujuan 
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untuk mewujudkan kesetaraan para pihak, owner dan kontraktor itu sendiri yaitu, 

meningkatkan struktur usaha yang kokoh, andal , berdaya saing tinggi dan 

mencapai konstruksi yang berkualitas, disamping itu juga menjamin kesetaraan 

para pihak agar tidak terjadi ketidakseimbangan hak dan kewajiban. 

Yang menjadi pokok dari kesetaraan para pihak dalam suatu kontrak 

konstruksi adalah adanya tanggung jawab bersama atas kegagalan bangunan, 

dimana kegagalan suatu bangunan dalam proses konstruksi menjadi tanggung 

jawab kedua belah pihak yaitu owner dan kontraktor. Dalam PP Penyelenggaraan 

Jasa Konstruksi , disebutkan adanya larangan persengkongkolan untuk mengatur 

dan menentukan pemenang serta larangan untuk menaikkan nilai pekerjaan. 

Antara owner dan kontraktor dilarang bersekongkol untuk mengatur pemenang 

dan menentukan pemenang, sehingga terjadi persaingan yang tidak sehat. Selain 

itu ada larangan persekongkol untuk menaikkan nilai pekerjaan (mark up) yang 

berakibat kerugian masyarakat dan atau negara. Owner harus membuktikan 

kemampuan untuk membayar disamping kontraktor juga harus menunjukkan 

keprofesinalitasannya. 

Dalam perumusan kontrak konstruksi , kedua belah pihak menginginkan 

suatu keadaan yang saling menguntungkan. Keadaan demikian dapat terwujud bila 

dalam kontrak konstruksi sesuai dengan asas-asas dalam hukum, yaitu asas 

konsensualime, asas keseimbangan, asas kepercayaan, asas kekuatan mengikat, 

asas persarnaan hak, asas moral, asas kepatuhan, asas kebiasaan, dan asas 

kepastian hukurn. 
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Untuk mewujudkan kontrak yang setara dan adil dan untuk mencegah 

tirnbulnya perbedaan persepsi dalarn suatu kontrak konstruksi serta untuk dapat 

lebih menjamin hak dan kewajiban para pihak, sebenamya dapat diupayakan 

dengan jalan menempatkan posisi para pihak yang sejajar dan setara dalam proses 

pembuatan kontrak konstruksi dan pada wak"tu implementasi kontrak tersebut. 

Yaitu memberi peran yang sarna untuk merurnuskan klausula kontrak dan dalam 

hal implementasi kontrak tersebut. Keberadaan dari UU Jasa Konstruksi serta 

Peraturan Pemerintah yang berkaitan dengan jasa konstruksi seharusnya dapat 

dimanfaatkan keberadaannya ini untuk dapat memberi kesetaraan dan keadilan 

serta menempatkan posisi para pihak secara mantap dimana para pihak merasa hak 

dan kewajibannya terlindungi oleh sarana yuridis tersebut sehingga proyek 

konstruksi yang menjadi obyek dapat memberikan keuntungan bagi kedua belah 

pihak karena adanya suatu hubungan kontraktual yang sehat dan stabil. 

2.2. Hubungan dan Kedudukan Para Pihak Dalam Kontrak Konstruksi 

Yang Adil dan Setara 

2.2.1. Hubungan kontraktual dan kedudukan para pihak. 

Para pihak yang terlibat dalam proses konstruksi terdiri dari banyak pihak 

hal ini berkaitan dengan faktor profesionalitas dan teknologi , mengingat dalam 

suatu proses konstruksi banyak hal yang sangat rumit, canggih dan memerlukan 

teknologi yang tinggi .Namun umumnya pihak dalam suatu kontrak konstruksi 
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adalah owner lS dan kontraktor l 9 Sebelumnya, hubungan kontraktual antara owner 

dan kontraktor merupakan hubungan hukum antara majikan dengan bawahan, 

kontraktor sebagai bawahan sedangkan owner sebagai majikan20 Akan tetapi 

setelah reformasi bergulir, dengan keberadaan UU Jasa Konstruksi, maka diantara 

owner dengan kontraktor terdapat kesetaraan antara owner sebagai pengguna jasa 

dan kontraktor sebagai penyedia jasa. Istilah pemberi tugas yang bemuansa 

diskriminatif sudah tidak digunakan lagi . Owner sebagai pemilik proyek maupun 

kontraktor sebagai penyedia jasa dapat dikenai sanksi jika menyalahi ketentuan 

yang ada. Sehingga tidak ada lagi istilah warga negara kelas satu untuk owner dan 

warga negara kelas dua dan tiga untuk konsultan dan kontraktor.21 

Kontrai..'1or dalam implementasinya dapat terdiri dari dua jenis kontraktor 

yaitu main contractor dan subcontraktor. Main contractor merupakan pihak yang 

terlibat langsung dengan owner, dimana pihak main contractorlah yang 

menandatangani kontrak konstruksi. Pihak main kontraktor juga mempunyai 

tanggung jawab hukum yang lebih kuas, tidak hanya pada peri ode konstruksi 

tetapi juga setelah periode konstruksi berlangsung. Pihak kontraktor yang 

18 owner menurut Dictionary of architecture and construction adalah the architects's client and 
pany to the owner architect agreement , and one who has the legal right or title to a piece of 
property. 

19 COnlractor menu rut Dictionary of architecture and construction adalah one who undertakes 
responsibility for the performance of construction work, including the provision of labour and 
materials. inaccordance with plans and specifications and under a contract specifying cost and 
schedule for completion of the work; the person or organization responsible for performing the 
work, and identified as such in the owner-contractor agreement. 

'''Napitupulu, ... QJ1&iL h.5. 
2J www.indoconstruction.com.200008 51 opini .shtml. 
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selanjutnya adalah pihak subkontraktor, yang umumnya ditunjuk langsung oleh 

owner yang juga disebutkan dalam (kIausula kontrak). Selain pihak-pihak tersebut 

juga ada pihak arsitek sebagai konsultan yang kesemua dari pihak-pihak tersebut 

mempunyai kesetaraan kedudukan yang tidak dibeda-bedakan karena masmg­

masing mempunyai hak dan kewajiban menurut fungsinya sendiri . 

Umumnya pada pelaksanaan proyek teTjadi hubungan kontraktual sebagai 

berikut : 

1. Owner dibantu konsultan perencana mempersiapkan dokumen Ie lang 

kemudian mengadakan pelelangan untuk menentukan kontraktor peJaksana 

yang bertugas melaksanakan pembangunan struktur fisik proyek. Sesuai 

dengan dokumen perencanaan dan perubahan-perubahan perencanaan. 

Selama pelaksanaan owner menyediakan dana yang diperlukan untuk 

pelaksanaan pembangunan. 

2. Owner dengan perantara konsultan pengawas kemudian mengawasi 

pelaksanaan proyek agar sesuai dengan dokumen kontrak. 

3. Konsultan pengawas yang berperan sebagai wakil owner berkewajiban 

mengawasi pelaksanaan proyek dan melaporkan jalannya pelaksanaan 

tersebut pada owner. 

4. Kontraktor pelaksana mengerjakan pembangunan fisik konstruksi dibawah 

pengawasan konsultan pengawas. 
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5. Kontraktor pelaksana melaporkan jalannya pelaksanaan pekerjaan fisik 

konstruksi , rencana kelja dan masalah yang terjadi kepada konsuitan 

pengawas. 

6. Dalam melaksanakan pekerjaan konstruksi , kontraktor dapat melakukan 

kerja sarna atau kontrak dengan sub kontraktor untuk melaksanakan 

sebagian dari pekeljaan namun terlebih dahulu harus mendapat persetujuan 

dari konsuktan pengawas. 

Jadi disini , owner, konsultan, kontraktor, dan subkontraktor adalah merupakan 

mitra kelja dan bukan penyelia22 Maksudnya adalah diantara para pihak yang 

terlibat, kesemuanya memiliki suatu peranan yang bersifat sejajar dan dituntun 

oleh semangat mitra kelja yang sederajat dalam rangka mencapai sasaran bersama. 

Kedudukan owner yang dalam suatu proses konstruksi adalah sebagai 

promotor yang bersedia melaksanakan kegiatan-kegiatan proyek, membayar dan 

nantinya memiliki proyek yang dikerjakan, hendaknya harus memberikan 

kepercayaan tanggung jawab untuk merencanakan, merancang proyek yang 

dikehendakinya, secara profesionalitas. Karena pada saat owner memborongkan 

kepada kontraktor, pada saat itu pula ia mernberikan kepercayaao dan demikian 

juga dengan kontraktor diharapkan mampu melaksanakan kepercayaan dengan 

keprofesionalitas yang dipunyainya. 

" Imam Soehano, oo.cit. , h.497. 
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Owner harus menyadari bahwa kontraktor adalah perusahaan yang 

mandiri , memperoleh pekeljaan atas dasar kontrak yang disepakati bersama. 

Dalam pelaksanaan teknis proyek, owner memberikan batasan dalam bentuk 

kriteria dan spesifikasi dan menyerahkan kepada kontraktor untuk menggunakan 

kecakapan, pengalaman dan metode yang menurut pendapatnya paling baik, guna 

mewujudkan sasaran proyek. Jadi jelas konteks ini, owner bukan bertindak sebagai 

penyelia yang dapat menjurus pada pengalihan sebagian tanggung jawab 

pelaksanaan teknis pekeljaan dari kontraktor kepada owner. Tanggung jawab 

owner adalah melakukan tindakan-tindakan untuk menyakinkan bahwa tugas dan 

tanggung jawab kontraktor dilaksanakan secara memuaskan sedangkan kontraktor 

memiliki tanggung jawab tunggal atas teknik penyelenggaraan proyek. 

Dalam penjelasan UU Jasa Konstruksi hubungan kontraktual antara owner 

dan kontraktor yang sejajar dan setara harus diikuti dengan proses ditetapkannya 

hak dan kewajiban masing-masing pihak yang adil dan serasi dengan disertai 

sanksi. Secara konkret, hubungan yang sejajar dan setara dalam mencakapi suatu 

kesepakatan untuk proses konstruksi harus dilandasi dengan adanya prinsip 

persaingan sehat, dalam arti bahwa masing-masing pihak harus mengakui 

kedudukan yang sejajar an!ara owner dan kontraktor. Disarnping itu juga perlu 

adanya penerapan asas-asas yang telah disebutkan diatas khususnya asas 

keterbukaan dimana harus ada komunikasi yang baik diantara para pihak disertai 

dengan transparansi segala hal yang berhubungan dengan proses konstruksi , asas 

kej uj uran dan keadilan agar terwuj ud kesadaran masing-masing pihak akan 
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fungsinya dalam penyelenggaraan tertib jasa konstruksi sena bertanggung jawab 

memenuhi setiap kewajibannya da]am memperoleh haknya, asas keserasian agar 

terwujud interaksi yang harmonis diantara para pihak dalam setiap proses 

konstruksi, asas keseimbangan rumana hal ini sangat diperlukan untuk menjamin 

terwujudnya keseimbangan antara kemampuan kontraktor dan beban kerjanya, dan 

asas kemitraan yang melandasi hubungan ketja para pihak yang harrnonis, terbuka, 

bersifat itrnbal balik, dan sinergis. 

2.2.2. Kehendak masing-masing pihak. 

Kehendak masing-masing pihak tercermin dari motivasi dan tujuan, hal ini 

sangat penting untuk saling dipahami dan dimengerti , agar dapat diketahui posisi 

dalam menempatkan diri dan bagaimana mengambil sikap masing-masing pihak 

yang satu terhadap pihak yang lain dalam rangka mencapai sasaran. Konsultan dan 

kontraktor disamping ingin menyelesaikan proyek dengan jadwal dan mutu sesuai 

dengan kontrak juga mendapat suatu keuntungan. Dalam hal keuntungan tersebut 

sering tetjadi pertentangan kepentingan antara kontraktor dengan owner yang 

menginginkan penyelenggaran proyek dilakukan secara ekonomis dan efisien. 

Untuk mengantisipasi perbedaan kepentingan tersebut, kontraktor harus 

dapat menghadapinya melalui mekanisme ketjasama atau kontrak dan pemantauan 

eksekusinya, sehingga tidak memberikan dampak negatif terhadap sasaran lain. 

Motivasi terhadap masing-masing sasaran proyek konstruksi umumnya berbeda­

beda, misalnya dalam hal jadwal penyelesaian, owner berkeinginan agar suatu 
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proyek konstruksi cepat selesai sehingga hasilnya dapat segera dipergunakan. 

Sementara disatu sisi pihak konsultan dan kontraktor berkeinginan agar proyek 

konstruksi cepat selesai seminimal mungkin sesual dengan kontrak. Dari segi 

biaya proyek, pihak owner menginginkan harga terendah yang memenuhi 

persyaratan teknik, dimana harga minimal terendah tersebut tidak melewati 

anggaran. Sedangkan daTi pihak konsultan dan kontraktor menginginkan mendapat 

keuntungan yang semaximal mungkin dengan mengactualkan target cost yang 

serendah mungkin, tetapi juga tidak mempengaruhi mutu dari proyek konstruksi . 

Dalam hal mutu pekerjaan dan peralatan, owner memiliki tujuan agar peralatan 

dapat berfungsi sesuai dengan pekerjaan yang diharapkan, minimal sesuai dengan 

spesifikasinya, sarna halnya dengan pihak konsultan dan kontraktor yang sama­

sarna menginginkan agar terpenuhi kriteria dan spesifikasi sesuai denagn yang 

tertuang dalam kontrak. 

2.2.3. Keseimbangan Hak dan Kewajiban Para Pihak. 

Hal yang umum terjadi pada proses konstruksi owner mendominasi haknya 

sedang kewajiban yang harus dipenuhi oleh owner banyak diimplikasikan sebagai 

kompensasi dari kewajiban kontraktor, disini terjadi suatu ketidakseimbangan hak 

dan kewajiban antara owner dengan kontraktor. Owner mempunyai wewenang 

untuk menentukan kontraktor mana yang diserahi tugas untuk melaksanakan 

pembangunan proyek tersebut. Sehingga hak owner dalam proses konstruksi 

sering disalah artikan babwa owner lebih mempunyai hak yang harus didahulukan 
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karena owner sebagai pemilik dan penguasa dalam proses konstruksi, faktor 

tersebut yang pada akhirnya menjadikan kewajiban owner sebagai suatu hal yang 

tidak menonjol. Peranan owner dalam suatu proses konstruksi tersebut lebih 

tampak pada tahap konseptual , dimana owner adalah sebagai pemeran utama 

dalam mencari peluang usaha, pencetus gagasan,kemudian melihat kedalam 

organisasi , mengenai tersedianya perangkat dan keahlian untuk melakukan studi 

dan pengkajian dalam rangka melihat kelayakan gagasan tersebut menjadi suatu 

proyek. 

Kontraktor, pada umumnya digambarkan sebagai pihak yang dominasi 

memiliki banyak kewajiban dengan sedikit hak, sebagai pihak yang akan 

melaksanakan tugas pekeljaan sesuai dengan rencana yang dibuat oleh pihak 

konsultan perencana, terdiri dari perorangan ataupun badan hukum yang bonafide 

dan punya pengalaman dan niat yang baik menurut penilaian yang diadakan oleh 

owner yang dalam pelelangan dinyatakan menang. 

2.3. Hambatan-hambatan Dalam Kontrak Konstruksi . 

Hambatan-hambatan yang terjadi dalarn implementasi suatu kontrak 

konstruksi, dapat disebabkan berbagai macam. Hal ini yang pada akhimya menjadi 

kendala bagi terwujudnya suatu kontrak konstruksi yang ideal. Secara umum hal 

tersebut karena adanya legal and contractual problems, misalnya karena ketidak 

lengkapan kontrak, ketidak jelasan kontrak atau klausula didalamnya kurang 

spesifik sehingga menimbulkan kerancuan dan kurangnya suatu kontrak konstruksi 
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memberikan perlindungan hukum bagi kedua belah pihak. Sebenamya, hambatan­

hambatan tersebut dapat memperburuk keadaan hubungan kontraktual antara para 

pihak dan bahkan apabila tidak dilakukan pemecahan secara tepat dapat pula 

berujung pada pemutusan kontrak konstruksi yang pastinya menimbulkan kerugian 

dikedua belah pihak. 

2.3.l.Keterlibatan owner . 

Keterlibatan owner yang terlalu jauh clapat menjadi faktor hambatan. 

Seperti telah dijelaskan diatas, bahwa dalam proses konstruksi , kontraktor diserahi 

tanggung jawab implementasi fisik suatu proyek konstruksi . Dengan demikian, 

perlu diketahui adanya batasan-batasan sejauh mana keterlibatan owner, 

hubungannya dengan tugas-tugas memantau dan sampai taraf mana owner dapat 

mengendalikan kegiatan kontraktor. Hal ini apabila tidak dipahami secara tepat 

oleh owner, dapat menimbulkan tum pang tindih dan counter produtive yang 

berdampak ineficiency. Owner juga diberikan kesempatan untuk terlibat dalam 

implementasi fisik proses konstruksi , tetapi dengan batasan-batasan tertentu. Jadi 

sekalipun owner telah menyerahkan wewenang dan tanggung jawab implementasi 

fisik proses konstruksi tersebut kepada kontraktor dalam bentuk kontrak, maka 

owner juga harus berperan alctif dalam rangka usaha agar proyek selesai sesuai 

dengan sasaran, sejauh dalam batas yang wajar. Yang menjadi masalah adalah 

sejauh mana dan dalam bentuk bagaimana peran itu harus dilakukan. Sebab selain 

seperti yang telah disarnpaikan, bahwa bila owner melangkah terlalu jauh, maka 
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pihak kontraktor yang telah diberi tugas dan tanggung jawab dapat merasa 

dicampuri wewenangnya, sehingga dapat mempengaruhi sikap dan motivasi dalam 

melakukan pekerjaannya, akan tetapi sebaliknya, bila owner terlaJu sedikit dalam 

berperan maka hasilnya juga tidak akn efektif, hal ini berkaitan pula dengan 

motivasi kontraktor yang menginginkan keuntungan yang maximal. 

2.3.2. Konflik yang muneul pada saat implementasi proyek. 

Konflik yang timbul umumnya mengenai jadwal atau waktu, dimana 

sebelumnya telah dipeljanjikan terlebih dahulu. Adanya perbedaan pendapat 

mengenai kurun waktu dan ururtan pekerjaan dapat memicu suatu konflik. Disatu 

sisi owner yang awam memaksa proyek selesai secepat mungkin. Sedangkan disisi 

lain, kontraktor berdasarkan perhitungan, pengalaman dan secara teknisnya 

mempunyai persepsi sendiri tentang waktu dalam suatu proyek. Penetapan jadwal 

pelaksanaan yang terlalu singkat menyebabkan setiap kegiatan dilaksanakan secara 

tergesa-gesa. 

Kendala pada masalah teknis meliputi masalah tenaga kerjalstaf dimana 

penempatan (kurun waktu, kuaJitas, dan kuantitas) personil dalam proses 

konstruksi, berkaitan dengan personil internal (pihak-pihak didalam kontrak ) 

maupun eksternal (pihak diluar kontrak) kurang memahami isi dari kontrak 

konstruksi sehingga banyak menimbulkan masalah dalam implementasinya. 

Perbedaan dalam personalitas antara pelaku konstruksi dalam melihat segala 

sesuatunya, besar kemungkinan jaga dapat menimbulkan konflik yang 
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menghambat implementasi kontrak konstruksi . Dalam hal ini perlu dikembangkan 

suasana yang menunjang, saling pengertian dan menjalin komunikasi yang baik 

antar pihak. 

Konflik muneul disebabkan pula ketidaktepatan penggunaan peralatan atau 

penggunaan paralatan yang tidak layak operasi . Proses konstruksi yang 

melibatkan banyak pihak secara kompleksitas disertai banyaknya hubungan para 

pihak secara ekstem, memungkinkan timbulnya perbedaan pandangan antara 

peserta proyek perihal bobot pentingnya berbagai kegiatan. Nilai kontrak yang 

terlalu rendah menyebabkan kontraktor harus mengadakan penghematan dalam 

penggunaan material maupun upah. Perbedaan anggapan mengenai jumlah dan 

jadwal alokasi biaya bagi bermaeam-maeam paket kelja menimbulkan konflik 

antar pihak. 

2.3.3. Waoprestasi para pibak. 

Dalam proses implementasi kontrak konstruksi, sangat dimungkinkan 

timbul wanprestasi yang dilakukan baik oleh kontraktror maupun owner. Owner 

melakukan wanprestasi adalah pada saat dia tidak mau membayar atau tidak 

menyediakan bahan material untuk proses konstruksi (apabilla dipeljanjikan 

demikian). Seeara umum, wanprestasi owner dapat berupa owner tidak melakukan 

apa yang disanggupi akan dilaksanakannya, melaksanakan apa yang dipeljanJikan 

tetapi tidak sebagaimana yang diperjanjikan, melaksanakan apa yang dijanjikan 
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tetapi terlarnbat, melakukan sesuatu yang menurut perJanJlan tidak boleh 

diJakukannya. 

Sedangkan dipihak kontraktor, wanprestasi dapat timbul karena aJasan­

lasan berikut, kontraktor tidak memenuhi prestasi sarna sekaJi, artinya kontraktor 

yang bersangkutan tidak dapat memenuhi kewajibannya yang telah disanggupi 

untuk dipenuhi dalam suatu peljanjian atau tidak memenuhi kewajiban yang 

ditetapkan Undang-Undang dalam perikatan yang timbul karena Undang-Undang. 

Kontraktor memenuhi prestasi tetapi pelaksanannya tidak baik, tidak semestinya. 

Disini kontraktor dalarn melaksanakan prestasi tidak menurut aturan dan kualitas 

yang telah ditetapkan. Kontraktor memenuhi prestasi tetapi tidak tepat pada 

waktunya. Disini kontraktor dalarn memenuhi kewaj ibannya terlambat dari waktu 

yang telah disepakati . 

Terjadinya wanprestasi dapat menyebabkan pemutusan kontrak untuk 

sebagian yaitu bagian yang menjadi hak dan kewajiban dari kontraktor yang 

melaksanakan wanprestasi . Kontraktor dalam hal ini harus bertanggung jawab 

secara moral kepada owner karena adanya wan prestasi demiIGan juga dengan 

owner harus bertanggung jawab kepada kontraktor bila terjadi wanpn;stasi 

olehnya. Dalarn praktek, tidak jarang teljadi salah satu pihak melakukan 

kesalahan, kesalahan yang dimaksud adalah yang berhubungan dengan kelalaian 

dalarn memenuhi suatu prestasi atau kewajiban yang telah disanggupi atau 

melakukan kealpaan ingkar janji atau melanggar suatu kontrak konstruksi . Hal ini 
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merupakan salah satu hambatan yang dijumpai dalam implementasi satu kontrak 

konstruksi . Yang berkaitan dengan masalah wanprestasi adalah ketentuan tentang: 

• Ganti rugi keterlambatan (liquidated damage), merupakan suatu jumlah 

uang yang hams dibayar/dipotong dari pembayaran kepada kontTaktor 

karena keterlambatan penyelesaian suatu bagian pekerjaan yang 

mengakibatkan kerugian langsung kepada owner. 

• Dendalsanksi/penalty, merupakan suatu jumlah uang yang harus 

dibayar/dipotong dari pembayaran kontraktor, karena suatu 

bagianlbeberapa bagian pekerjaan tidak selesai sesuai jadwal , walaupun 

keterlambatan tersebut tidak menimbulkan kerugian pada owner. 

Sebaliknya dalam suatu kontrak konstruksi yang ideal , bukan saja 

kontraktor yang dapat didenda, tetapi juga owner apabila ia lalai memenuhi 

kewajlbannya sesuai dengan kontrak, mislanya keterlambatan pembayaran, 

menghalangi kemajuan perketjaan dan sebagainya. 

2.3.4. Keadaan memaksa. 

Keadaan memaksa atau force majeure adalah suatu keadaan atau suatu 

kejadian yang tidak dapat diduga tetjadinya. Sehingga menghalangi seseorang 

untuk melaksanakan prestasinya sebelum ia lalai untuk apa dan keadaan mana 

tidak dapat dipersalahkan kepadanya. Dalam keadaan memaksa tersebut, terdapat 

dua sifat yaitu: 
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I. Keadaan memaksa yang bersifat mutlak atau absolut; 

2. Keadaan memaksa yang bersifat relatif 3 

Keadaan memaksa yang bersifat mutlak terjadi apabila dalam suatu keadaan 

tertentu suatu prestasi tidak dapat dipenuhi oleh siapapun . .Iadi disini terdapat 

keadaan sedemikian rupa sehingga dalam keadaan tersebut saetiap orang mutlak 

tidak dapat memnuhi satu perikatan. Sedangkan keadaan memaksa yang bersifat 

relatifterjadi karena dalam suatu keadaan tertentu pemenuhan suatu prestasi masih 

dimungkinkan. Hanya saja pelaksanaannya memerlukan pengorbanan yang besar 

dari salah satu pihak. 

2.3.5. K1aim. 

Klaim adalah permintaan mengenai biaya, wahu, dan atau kompensasi 

penampilan atau sesuatu yang telab ditetapkan dari salah satu pihak terhadap pihak 

lain dalam suatu kontrak konstruksi . Klaim konstruksi sering disalah artikan 

sebagai tuntutan, sehingga mempunyai konotasi negatif. Dinegara barat, kalim 

adalah sesuatu yang wajar dalam dunia konstruksi . Memang benar bahwa 

adakalanya klaim diselesaikan lewat arbitrase atau pengadilan karena gagal 

diselesaikan secara musyawarah. Di Indonesia, kontrahor pada masa Ialu segan 

melakukan klaim karena akan merusak reputasinya dimata owner sehingga tidak 

jarang kontrahor kehilangan peluang untuk memenangkan tender apabila sering 

" Qiram Syamsudin Maliala, Pokok-Pokok Hukum Perianji.!]' Liberty, Yogyakarta, 
1985,h.25,27. 
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mengajukan klaim. Meskipun didalam kontrak konstruksi terdapat pasal yang 

mengatur prosedur pemecahan masalah klaim melalui arbitrase atau lembaga 

hukum, namun hal tersebut jarang ditempuh, dan lebih disukai penyelesaian 

melalui negosiasi . Dengan adanya UU Jasa Konstruksi dan PP Penyelenggaraan 

Jasa Konstruksi maka diharapkan pengertian klaim yang sesungguhnya dapat 

mulai diterima, karena selama ini masalah kJaim dilingJrungan kontraktor 

merupakan masalah yang tabu. 

Sebab-sebab timbulnya klaim secara umum adalah; material atau peralatan 

yang cacal. Ha.1 ini dapat teTjadi pada saat mengganti atau memperbaiki 

memerlukan waktu yang lama sehingga memperlambat waktu penyelesaian 

proyek. Hasil kerja dibawah standart, misalnya banyak pekerjaan yang tidak sesuai 

dalam kontrak konstruksi yang dipeTjanjikan, sehingga prlu diulang dan akan 

memperlambat pekeTjaan lain. Keadaan lahan yang diluar perkiraan dan hasil tes 

yang kurang akurat. Hal ini sering dijumpai bahwa kondisi lahan temyata diluar 

estimasi semula, sehingga pekeTjaan harus dilakukan dengan usaha yang lebih 

berat. Melesetnya jadwal dan bertambahnya biaya karena hal-hal tersebut akan 

mendorong timbulnya k.1aim. Perubahan peraturan yang tidak diduga, sumber 

timbulnya klaim yang lain, dimana mempengaruhi atau menaikkan biaya proyek, 

misalnya peraturan pajak, pemturan ekspor-impor. Pasa.1-pasal kontrak yang 

kurang lengkap dan kurang jelas dalam hal menerangkan, merumuskan ataupun 

mendefinisikan sesuatu, atau sifatnya abstrak sehingga mudah menimbulkan 
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tafsiran yang berbeda-beda antara owner, kontraktor, konsultan, ataupun supplier, 

seringkali menjadi sumber adanya klaim. 

Dari uraian diatas dapat dilihat sebab timbulnya klaim dibedakan menjadi 

dua yaitu : 

a. Dari pihak owner, dapat berupa pekerjaan yang cacat, kelalaian kontraktor 

dalam hal keterlambatan, pemutusan kontrak konstruksi . 

b. Dari pihak kontraktor, dapat berupa keterlambatan atas cacat informasi 

dalam hal gambar-gambar, kelambatan atas cacat bahan, perubahan 

gambarlspesifikasi, perubahan kondisi lapangan, larangan metode keIja 

tertentu, kontrak kurangjelas, dan pengaruh pekerjaan yang berdekatan. 

Tetapi pada prakteknya di Indonesia klaim tersebut belum populer hal ini 

karena adanya faktor penyebab kontraktor tidak atau enggan menuntut owner 

karena memang dalam kontrak telah dinyatakan secara tegas bahwa pihak 

kontraktor tidak akan rnenuntut atau melakukan k.laim terhadap owner, hal ini 

menyangkut kontrak konstruksi dalam bent uk baku. Disamping itu juga 

menyangkut masalah kondite atau profesionalisrne kontrak-tor dimata owner, 

dimana kontraktor tidak ingin keeksistensiannya dalam dunia konstruksi tercemar. 

K1aim dapat berasal dari pihak kontraktor terhadap owner berupa tambahan 

waktu pelaksanaan, tambahan kompensasi , tambahan konsesi pengurangan 

spesifik.asi teknis atau bahan. Sedangkan dipihak owner terhadap kontraktor dapat 

berupa pengurangan nilai kontrak, percepatan waktu, dan kompensasi atas 

kelalaian. 
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2.3.6. Resi ko. 

Proyek konstruksi merupakan salah satu jenis proyek yang memiliki 

potensi resiko yang relatif tinggi , dibandingkan dengan proyek-proyek pada 

bidang pekerjaan non konstruksi , karena sifatnya yang unik, dinamik dan 

kompleks. Potensi resiko ini antara lain berupa resiko yang berhubungan dengan 

tahap feability proyek, tahap design, lokasi dan kondisi lapangan proyek, aspek 

teknis proyek, tindakan manusia sebagai pelaku dalam proyek konstruksi , tahapan 

setelah konstruksi 24 

Potensi-potensi resiko proyek konstruksi semakin berkembang dalam 

beberapa dasawarsa terakhir yang dipicu oleh kondisi dalam industri konstruksi 

yang antara lain ditunjukkan oleh meningkatnya ukuran (volume dan nilai kontrak) 

dan kompleksitas proyek konstruksi (metode dan teknologi). Hal ini terlihat pada 

proyek-proyek skala besar di Indonesia seperti bangunan tinggi (high risk), dan 

penggunaan type kontrak "blame it on the conlrakJor" dan "no fair share"z5 yang 

menjadi umuml kebiasaan dalam industri konstruksi karena owner sebagai pihak 

yang memiliki kepentingan paling besar pada suatu proyek konstruksi merasa 

perlu untuk mengalihkan resiko sebanyak mungkin kepada pihak lain dalam hal ini 

kontraktor. 

24 Nael.G.Bunni, "Construction Insurance. " Else\'ier Aoplied Science Publishers ", Ne w York, 
1986. 

" Hark'Uti Rahayu., " Pengembangan Model Cakupan Resiko untuk Asuransi CAR sebagai 
Alternatif Pengalihan Resiko Proyek Konstruksi", Makalah untuk diterbitkan da)am Jurna) Teknik 
Sipil. ITE. 
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Dampak tersebut pada industri konstruksi adalah peningkatan konflik dan 

perselisihan , penyelesaian perselisihan di pengadilan, keterlambatan penyelesaian 

pekerjaan, berkembangnya tuntutan (claim) dan perubahan-perubahan dalam 

durasi , ruang lingkup dan biaya pekerjaan. Kondisi-kondisi ini menempatkan 

kontraktor sebagai pihak yang memiliki posisi dan beresiko tinggi . Dapat 

dibayangkan pada era globalisasi dimana diberlakukan AFT A, maka resiko yang 

harus dihadapi oleh kontraktor akan semakin besar dan kompleks. Tingkat 

persaingan akan semakin tinggi, tidak hanya dengan sesama kontraktor dalam 

negeri tetapi dengan kontral..'tor asing, tidak ada lagi proteksi terhadap kontraktor 

dalam negeri . 

Disamping itu dengan berlakunya otonomi daerah yang pada dasamya j uga 

memicu pengembangan daerah akan membuka kesempatan yang luas pada 

masyarakat industri konstruksi Indonesia untuk dapat berperan lebih aktif dalam 

pembangunan daerah. Dalam konteks proyek konstruksi , resiko dapat dilihat 

sebagai suatu kondisi dimana dampak dari terjadinya suatu resiko dapat 

menyebabkan tidak tercapainya tujuan suatu proyek, seperti penyelesaian yang 

sesuai dengan komitmen terhadap waktu, biaya dan mutu. Secara urnurn resiko 

dapat di klasifikasikan menurut berbagai sudut pandang yang tergantung dari 

kebutuhan dalam penanganannya, antara lain : 

a. Resiko mum.i dan resiko spekulatif(pure risk and speculatijrisk/ 6
, 

26 R. Flanagan and G. Norman, "Risk Mal/agemelll al/d II/sural/ce '., Me Graw-Hill, Singapore, 
1989. 
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b. Resiko fundamental dan resiko khusus (fundamental risk and particular 

risk),27 

c. Resiko terhadap benda dan manusia2
S. 

Untuk proyek konstruksi resiko dapat bersumber dari dua hal , penama bersumber 

dari keputusan yang diambil dan lingkup proyek (internal), seperti yang berkaitan 

dengan masalah teknis, finansial, penjadwalan dan organisasi , kedua bersumber 

dari luar Iingkup proyek (ekstemal) yaitu alam dan lingkungan termasUk aspek 

hukum, sosial , ekonomi dan budaya dimana proyek diselenggarakan. Sehubungan 

dengan kedua sumber resiko tersebut, resiko proyek dapat diuraikan lebih lanjur9
, 

dimana mencakup : 

a. Desaign proyek (defective atau faukly design, incomplete design dan 
design built ability); 

b. Dokumen kontrak, persyaratan, gam bar, spesifikasi, daftar volume 
peketjaan, adendum,yang terdapat dalam dokumen kontrak dapat menjadi 
sumber resiko proyek konstruksi ; 

c. Kondisi alam; 
d. Pelaksanaan peketjaan konstruksi ; 
e. Kondisi perekonomian yang tidak stabil; 
f. Situasi sosial politik. 

Bagi kontraktor yang hanya melaksanakan pekerjaan saja kemudian terjadi 

kerusakan sebelum peketjaan diserahkan, maka resiko ada pada kontraktor yaitu 

hanya bertanggung jawab terbatas pada kesalahan yang dibuatnya. SekaJipun tidak 

27Radiks Purba, "Memahami Asuransi di Indonesia", PT.Pustaka Binaman 
Pressindo, I992,h.25. 

28 Agus Prawoto. "Hul-um Asuransi dan Keseha1an Perusahaan Asuransi". BPFE 
Yogyakarta,1995,h.45. 

2'"ilarkunti Rahayu,"A New ModeJ or Risk Allocation fOr Construction Comracrls based on Pair 
liability be/ween Parties ".Proceeding of ASCE Third Conggress on Compl/ting for Civil 
Engineering.Anaheim. USA .. /996. p.30. 
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ada kesalahan pada kontraktor ia tetap tidak berhak menerima pembayaran. Hal 

demikian adalah sesuai dengan pernbebanan resiko pada kontrak konstruksi 

dengan hubungan timbal balik, pada umumnya yaitujika pihak yang satu terhalang 

untuk memenuhi prestasi , pihak yang lain juga dibebaskan dari kewajibannya. 

Dalam hal ini kontraktor dapat juga berhak atas pembayaran mengerjakan bproyek 

tersebut. Jika owner lalai untuk melakukan perneriksaan dan menyetujui pekeIjaan 

atau bendanya menjadi rusak karena cacat atau kekurangan mutu pada bahan 

materialnya. 

2.3.7. Tim bulnya kenaikan harga bangunan 

Peranan bahan bangunan sangatlah penting, apabila bahan bangunan 

tersebut mengalami kenaikkan harga, dan jika harga tersebut diluar perhitungan 

barga kontrak yang telab disepakati bersarna antara owner dan kontraktor, maka 

hal tersebut akan menimbulkan hambatan bagi implementasi suatu kontrak 

konstruksi . Disatu sisi owner menghendaki agar proyek dapat selesai tepat pada 

waktunya, sedangkan pihak kontraktor mengalami kesulitan dalam hal keuangan 

karena melonjaknya harga bangunan diluar perhitungan harga kontrak. 

Sebab-sebab timbulnya harga bangunan yang sesuai dengan perhitungaan 

harga kontrak, artinya kenaikkan harga yang rnasih dapat dijangkau oleh harga 

kontrak yang sudah diperhitungkan sebelumnya oleh kontraktor dan sudah 

dievaluasi . Dalam hal ini tidak ada masalah, karena kenaikkan harganya masih 

terjangkau oleh harga kontrak yang telah disepakati , sehingga kontraktor tentu saja 
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tidak boleh mengajukan permohonan penyesuaian harga kepada owner. Misalnya 

kenaikkan harga bahan bangunan yang kenaikkannya itu disebabkan keinginan 

dari pihak penjual bahan bangunan yang kenaikkannya telah diperhitungkan 

sebelumnya oleh owner. 

Sedangkan sebab-sebab kenaikkan harga bahan bangunan diluar 

perhitungan harga kontrak, dalam arti bahwa sebab-sebab kenaikkan harga yang 

kenaikkannya tidak dapat dijangkau oleh harga kontrak yang sudah diperhitungkan 

sebelumnya. Dalam hal ini kontraktor berhak mengajukan permohonan 

penyesuaian harga atau mengaj ukan claim sebagai ganti rugi kepada pihak owner, 

dengan syarat kontraknya menggunakan type escalation price (harga penyesuaian) 

dan apabila menggunakan type fixed price (harga tetap) mengenai penyesuaian 

harga harus sudah disepakati sebelumnya dan dicantumkan dalam dokumen 

kontrak. Misalnya kenaikkan harga bahan bangunan sehubungan dengan adanya 

perubahan nilai tukar uang rupiah ke kurs valuta asing yang teIjadi karena krisis 

moneter belakangan ini dan situasi politik yang tidak menentu menyebabkan 

Rupiah melemah terhadap Dollar. Sehingga dimungkinkan adanya kebijaksanaan 

pemerintah untuk meningkatkan atau mendorong ekspor (karena devaluasi rupiah) 

yang menyebabkan harga barang dan bahan bangunan mengalami kenaikkan yang 

cukup tinggi , dalam rangka restrukturisasi ekonomi negara. 

2.3.8. Krisis moneter dan situasi politik 

Krisis moneter telah menyebabkan tertundanya proyek-proyek, baik 

tertundanya proyek konstruksi . Hal ini berarti dapat menghambat proses 
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implementasi dari suatu kontrak konstruksi . Tertundanya proyek-proyek 

konstruksi tersebut, disamping menyisakan sejumlah peITIlasalahan finansial 

diantara pihak-pihak terkait, juga dapat menimbulkan dampak buruk kinerja teknis 

suatu proyek itu sendiri, termasuk juga masalah hukumnya, yaitu hubungan 

kontraktual para pihak. 

Pada dasamya, pihak-pihak yang terkait tersebut akan sangat dirugikan 

dengan adanya krisis moneter. Akibat krisis ekonomi yang berbuntut pada 

penundaan proyek-proyek konstruksi , kontraktoralah yang paling berat 

menanggung akibatnya. Kontraktor boleh dikatakan terjepit. Disatu sisi piutangnya 

macet disisi lain ia harus membayar bunga bank dan menyelesaikan kewajibannya 

dengan para subkontraktor/supplier. Yang menjadihambatan bagi implementasi 

kontrak konstruksi tersebut selain karena krisis ekonomi mumi, juga karena 

adanya Keppres No.39 Tahun 1997 , yang menetapkan proyek-proyek yang 

diteruskan, dikaji dan ditunda karena terindikasi KKN. Hal ini dapat dikategorikan 

sebagai suatu alasan politis karena mempunyai banyak muatan politisnya. 

Bila dalam keadaan normal suatu proyek konstruksi yang akan dihentikan 

ada suatu kesepakatan bersama, dan ada kompensasi bagi kontaktor, namun dalam 

keadaan krisis tidak demikian, kalau owner tidak masuk BPPN masih ada peluang 

untuk membicarakan penyelesaianya, akan tetapi bila owner sudah masuk BPPN 

hanya ada dua pilihan yaitu melakukan klaim atau mempailitkan owner. 
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BABli 

UPAYA MENGANTISlPASJ DAN MENYELESA[KAN SENGKETA 

DALAM KONTRAK KONSTRUKSI 

3.1. Upaya Preventif Dalam Mengantisipasi Sengketa Konstruksi 

Upaya preventif dalam mengantisipasi terjadinya sengketa dalam kontrak 

konstruksi bertujuan untuk meminimalisasi atau memperkecil kemungkinan 

terjadinya hambatan ataupun konflik dalam proses implementasi kontrak 

konstruksi . Upaya tersebut hanya sebatas meminimalisasi , hal ini mengingat 

bahwa suatu industri konstruksi sangat rumit dengan teknologi yang canggih dan 

keterlibatan pihak-pihak yang sangat banyak. Untuk itu perlu adanya pemikiran 

dalam hal meminimalisasi terjadinya hambatan dan konflik. 

3.1.1. Upaya mengantisipasi resiko dalam bentuk asuransi. 

Sebagaimana telah diuraikan sebelumnya, bahwa dalam mengantisipasi 

resiko yang timbul pada proyek konstruksi dapat dilakukan dengan penerapan 

manaJemen resiko. Pada dasamya ada beberapa cara atau metode dalam 

manaJemen resiko yang dapat diperguniikan untuk menangani resiko proyek 

konstruksiJ
O, yaitu : 

a. Penghindaran resiko (risk avoidance) 
b. Pengurangan resiko (risk reduction/mitigation) 
c. Penahanan/pemikulan resiko (risk retention) 

30 Kuiiah Umum "Construction Law and Construction Ciaims", i9 September 2000,Universitas 
Katoiik Parahyangan,Bandung. 
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d. Pengalihan resiko (risk transfer) 

Jenis dan besar perhndungan asuransi bagi pihak-pihak yang terlibat dalam 

penyelenggaraan proyek, harus ditentukan berdasarkan si fat-si fat proyek yang 

bersangkutan setelah mengkaji kemungkinan adanya resiko yang dapat 

menimbulkan kerusakan, kecelakaan, dan kerugian terhadap harta benda, 

keselamatan, dan sebagainya. Oleh sebab itu, baik kontral.:tor maupun owner 

sebaiknya melindungi diri dengan berbagai macam asuransi . 

Asuransi berkaitan erat dengan masalah resiko secara keselumhan. Dalam 

asuransi, khususnya asuransi kerugian, ada 4 prisip utama yaitu kepentingan yang 

dapat diasuransikan (insurable interest) , jaminan atas ganti rugi (indemnity), 

kepercayaan (trustful) dan itikad baik (utmost goodfaith). Khusus dalam proyek 

konstruksi terdapat beberapa jenis asuransi yang digunakan dalam industri 

k k ·31 . onstru Sl , yaltu: 

a. Commercial General Liability Insurance (COL Insurance), resiko Akibat 
bodily injury dan property damage yang disebabkan pelaksanaan pekeIjaan 
proyek. 

b. Operation and Premises Liability Insurance, akibat bodily injury dan 
property damage yang disebabkan pelaksanaan pekeIjaan yang dilakukan 
kontraktor. 

c. Contractor 's and Owner's Protective Liability Insurance, akibat bodily 
injury dan property damage yang disebabkan pekeIjaan yang dilakukan 
subkontraktor untuk kontraktor dan owner. 

d. Completed Operation Liability Insurance, akibat property damage yang 
teIjadi setelah pembangunan proyek selesai . 

e. Contractual Liability Insurance, ak3bat bodily injury and property damage 
yang disebabkan ketalaian subkontraktor dan kontrraktor. 

31 Makalah yang disampaikan pada " Seminar Nasional Manajemen Konstruksi 2001", Tanggal 
24-25 April 2001 ,Grand Aquila,Bandung. 
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f. Professional Liability Insurance, akibat /inansial losser, bodily injury, dan 
property damage yang disebabkan kelalaian atau kesalahan yang dilakukan 
desainer atau engineer. 

g. Automobile Liability Insurance, aIObat bodily injury dan property damage 
yang disebabkan pemakaian kendaraan yang diasuransikan sehubungan 
dengan pekerjaan proyek. 

h. Cargo Insurance, kehilangan atau kerusakan peralatan dan material 
konstruksi pada saat pengangkutanl perjalanan hingga tiba dilokasi proyek. 

1. Aircraft and Watercraft Insurance, bodily injury dan property damage 
akibat penggunaan aircraft dan watercraft sehubungan dengan pekerjaan 
proyek. 

J. Contractor 's Equipment Floater insurance, kerusakan atau kehilangan 
peraJatan yang dimiliki , disewa, atau dipinjam oleh kontraktor dan 
pemakaiannya berpindah-pindah dari satu proyek ke proyek lainnya. 

k. XCU Insurance (Explosion, Collapse, and Underground), property damage 
akibat pelaksanaan pekerjaan dengan peledakan, operasi yang 
mengakibatkan keruntuhan, dan pekeTjaan exavasi , demoJidi, dan grading. 

I. Builder's (Contractor's) All Risk Insurance, seluruh kerusakan dan 
kerugian pada fisik proyek serta tanggung jawab hukum untuk ganti rugi 
kepada pihak ketiga yang terjadi saat paJaksanaan pekerjaan dan 
penyebabnya tidak dikecualikan didaJam polis. 

m. Installation All Risk Insurance, seluruh kerusakan dan kerugian pada 
pekeTjaan mechanical dan engineering (instalasi) dan penyebabnya tidak 
dikecualikan didalam polis. 

Jenis asuransi yang dinilai cukup komprehensif dalam industri konstruksi adalah 

asuransi CAR (Contractor 's All Risk), asuransi ini memungkinkan kontraktor 

memperoleh nilai pertanggungan dan perusahaan asuransi untuk berbagai jenis 

resiko. Pengertian "All Risk" pada jenis asuransi ini tidak berarti semua jenis 

resiko proyek konstruksi akan dijamin, karena luas jaminan dan resiko-resiko 

tersebut dapat dibatasi atau diperluas dengan penerapan klausula tambahan. 

CAR atau Contractor's All Risk insurance yang memberikan jaminan 

kerugian atas kerugian fisik terhadap obyek yag ditanggungjawabkan atas 

pelaksanaan suatu proyek pekeTjaan konstruksi . Kerugian yang dimaksudkan 
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dalam pekerjaan konstruksi ini terjadi dilokasi proyek, sifatnya secara tiba-tiba dan 

tidak terduga. Sedangkan tujuan CAR adalah melindungi kontraktor dari kerugian-

kerugian yang bersifat alamiah seperti adanya bencana alam, penggunaan bahan-

bahan yang keliru atau kurang sempuma maupun karena ada pencurian, kebakaran 

dan sebagainya. Dari uraian tersebut dapat dikatakan bahwa tujuan diadakannya 

Con/rae/or's All Risk Insurance adalah untuk mengurangi resiko timbulnya 

kerugian terhadap pekeljaan konstruksi . Hal Inl disebabkan dalam pelaksanan 

pekeljaan konstruksi tersebut tidak mustahil selalu dihadapkan kepada adanya 

resiko yang kejadiannya tidak dapat dipastikan. 

Asuransi CAR di kategorikan sebagai asuransl kerugian bidang 

engineering. Dalam asuransi engineering dapat digolongkan sebagai berikue2 
: 

a. Erection Insurance! Erection All Risk (EA R), merupakan pertanggungan 
untuk pekerjaan teknik listrik, teknik mesin atau kombinasinya. 

b. Machienery Break Down, adalah pertanggungan terhadap resiko mesin­
mesin, instaJasi listrik selama operasi. 

c. Contractor 's All Risk Insurance (CAR) , merupakan pertanggungan untuk 
bermacam-macam resiko pelaksanaan pekerjaan teknik sipil. 

Beberapa hal pokok yang berhubungan dengan asuransi CAR adalah33 
: 

a. Obyek pertanggungan dalam asuransi CAR yang terdiri dari proyek teknik 
sipil , proyek dimana harga kontrak pekerjaan sipilnya lebih dari 50 % dari 
total proyek. 

b. Subyek pertanggungan yaitu kontraktor utama, subkontraktor, dan ovmer. 
c. Harga pertnaggungan sebesar harga kontrak antara kontraktor dengan 

owner seperti yang tercantum daJam kontrak. Harga kontrak dapat 

32 Emmy Pangaribuan Sirnanjuntak, Hukum Pertanggungan dan Perkernbanganny~Penerb it 
Seksi Hukum Dagang Fakultas Hukum UGM, Yogyakarta, 1983,h. 136. 

33Silaban S dan Budiartha W.M,"Metode Pengalihan Resiko Proyek Konstruksi Melalui 
Kontrak Asuransi CAR",Skripsi,Jurusan Telrnik Sipil ITB,1998 
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disesuaikan kern bali pada saat selesainya masa pekerjaan terhadap inflasi 
dan deflasi , 

d, Kepentingan yang dapat dipertanggungjawabkan seperti conlracl works 
adalah item-item yang terdapat dalam kontrak kerja konstruksi, yang terdin 
dari pekerjaan utama, pekerjaan sementara yaitu pekerjaan penunjang 
pekerjan utama atau pekerjaan yang bukan merupakan tujuan utama 
proyek, material yang disupplai owner , dan mesin dan peralatan yang 
digunakan dalam proyek dan tanggung jawab tertanggung pihak ketiga 
meliputi maleriai damage dan bodily injury, 

e, Jangka waktu pertanggungan adaJah selama penode pekerjaan proyek 
konstruksi , dimulai dan pekerjaan persiapan sampai penyerahan proyek 
kepada owner. 

Di Indonesia, kontraktor-kontraktor yang telah mengerjakan proyek 

konstruksi cukup banyak, akan tetapi persepsi masyarakat industri konstruksi 

khususnya kontraktor akan pengalihan resiko dengan menggunakan asuransi 

khususnya asuransi CAR sangat rendah, Hal ini terlihat pada keikutsertaan mereka 

dalam asuransi CAR bukan karena kesadaran akan pentingnya pengalihan resiko, 

tetapi penekanannya lebih karena disyaratkan dalam kontrak atau sebagai satu-

satunya aIternatif yang disarankan oleh owner, Kondisi yang seperti 101 , 

menunjukkan rendahnya tingkat pengetahuan kontraktor akan fungsi dan 

pengadaan asuransi sebagai altematif pengalihan resiko proyek konstruksi , Standar 

model asuransi CAR yang digunakan di Indonesia mengacu pada model asuransi 

Munich Re Siandard" , yang disusun berdasarkan latar belakang yang berbeda 

(secara geografis, ekonomi, sosiaJ budaya, huk"llI1l perkembangan industri 

konstruksi) dengan keadaan di Indonesia, Sehingga penerapannya memerlukan 

beberapa penyesuaian agar dapat diterapkan dengan baik 

34 Munich Re Standard,"Underwriting and Rating Directives",Munich, 1998 
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Kondisi diatas menyebabkan asuransi CAR belum dapat sepenuhnya 

dimanfaatkan oleh kontraktor untuk mengalihkan resikonya, karena kontraktor 

mengalami kesulitan dalam mengalokasikan resiko-resiko yang akan dihadapi, 

kedalam bentuk asuransi CAR yang sesuai . Dampak yang lebih jauh dari kondisi 

ini , adalah kecenderungan kontraktor mengasuransikan proyeknya hanya 

berdasarkan kewajiban dalam kontrak konstruksi . Dalarn asuransi all risk 

contraktor, terdapat pengecualian, dimana resiko tersebut tidak dijamin yaitu 

daJam hal35 
: 

a. Kerugian yang disebabkan oleh perang, pemberontakan, pemogokan kerja. 
b. Kerugian yang disebabkan oleh reaksi nuklir, radiasi, kontaminasi radio 

aktif. 
c. Kerugian yang disebabkan oleh keaaJpaan yang disengaja dari pihak 

tertanggung (kontraktor) ataupun anak buahnya. 
d. Konsekuensi dari berbagai kerugian apapun seperti klaim yang 

dikarenakan denda. 
e. Kerugian yang dikarenakan penundaan, hilangnya kontrak. 
f. Kerugian yang disebabkan gangguan rnekanik dan listrik atau burulmya 

mesin dan peralatan. 
g. Kerugian yang dikarenakan gagalnya pendesignan. 

Jadi kontraktor dapat mengajukan tuntutan ganti rugi kepada pihak asuranSI 

dimana ia telah mengasuransikan proyeknya dengan syarat-syarat tertentu 

misalnya apabila proyeknya terkena kebakaran, overmact, dan sebagainya. 

3.1.2. Jaminan dalam kontrak kODstru ksi 

Dalam dunia konstruksi dikenal adanya beberapa macam jaminan yaitu 

diantaranya, jaminan lelang (bid bond) , jaminan kineIja (performance bond) , 

" Zu)naidi dan Sudama T. W,"Pengembangan Model Asuransi CAR untuk proyek konstruksi di 
Bandung",Skripsi,Jurusan Teknik Sipil ITB,1998. 
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jaminan pembayaran (payment bond), dan jarninan subkontraktor (subcontractor 

bond/6 Dengan adanya jaminan, maka dalam hal penjamin (kontraktor) tidak 

memenuhi kewajibannya sesuai dengan kontTak, maka pihak yang memegang 

jarninan (owner) dapat mencairkan jarninan tersebut. 

Jaminan yang umurnnya digunakan dalam suatu kontrak konstruksi adalah 

Bank Garansi . Selain dari bank garansi ada beberapa jenis warkat bank lain yang 

mernpunyai kekuatan jaminan seperti bank garansi yaitu stanby letter of credit 

(standby LC) dan surety Bond. Tetapi ada juga yang tidak mernpunyai daya jamin 

seperti Letter of Comfort dan warranty. Dan ada juga yang daya jaminnya 

diragukan menurut hukurn Indonesia Indemnity"' . 

Jaminan lelang misalnya, bertujuan untuk melindungi owner dari kerugian 

keuangan yang terjadi bila pemenang lelang mengundurkan diri . Mekanismenya 

dapat berupa bank garansi yang diserahkan kepada owner pada waktu 

menyerahkan proposal , sehingga memberi hak kepada owner untuk menarik 

sej urnlah dana atas beban peserta lelang, bila oleh suatu sebab tidak bersedia 

menerima pekerjaan yang telah dimenangkan. Hal ini dapat dilakukan sebelum 

perumusan kontrak konstruksi . Demikian juga dengan jaminan kinerja, yang 

bertujuan untuk melindungi owner terhadap kemungkinan kontraktor tidak dapat 

memenuhi kewajiban seperti yang tertuang dalam kontrak, misalnya menghentikan 

36 Imam Soeharto oo.cit. , h.6S2. 
37 Kuliah Umum Construction Law and Construction Claims, 19 September 2000,Universitas 

Katolik Parahyangan,Bandung. 
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pekerjaan karena kesulitan keuangan. Dalam kasus tersebut, owner berhak menarik 

dana yang dijaminkan dari pihak asuransi untuk membayar pekeTjaan yang 

dilakukan oleh pihak ketiga atas prakarsa owne r , melanjutkan pekerjaan yang 

ditinggalkan oleh kontraktoT. 

Dalam hal jaminan peralatan, untuk proyek konstruksi yang melibatkan 

peralatan canggih, meskipun telah diadakan inspeksi dan testing, owner masih 

menginginkan suatu jaminan atas berfungsinya peralatan yang telah terpasang di 

proyek. 

Jaminan tersebut, meliputi Jamman material dan mutu pengerJaan 

umumnya berlaku selama 1 tahun. Sedangkan jaminan pembayaran, dimaksudkan 

untuk melindungi subkontraktor dan rekanan jika kontraktor tidak melakukan 

pembayaran pada waktu dan jumJah yang telab dijanjikan daJam kontrak, dimana 

barang dan jasa telah diserahkan dan dikerjakan sesuai dengan ketentuan. Jaminan 

subkontraktor, dalam hal ini dipakai kontraktor untuk melindungi dirinya dalam 

masalah kerugian keuangan yang diakibatkan oleh subkontraktor yang tidak dapat 

melaksanakan pekerkaan sesuai dengan kontrak yang teJab mereka setujui , 

memerlukan suatujaminan prestasi dari subkontraktoT. 

Dari uraian tersebut, terlihat bahwa adanya jaminan yang meliputi berbagai 

aspek dan bentuk bermaksud untuk meringankan owner terhadap tambahan biaya 

yang akan timbuJ secara Jangsung akibat oleh kontraktor yang tidak melaksanakan 

tugasnya sesuai kontrak. Jaminan tersebut , tidak menutup kerugian yang 

ditanggung oleh owner sebagai dampak keterlambatan penyelesaian proyek. Selain 
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itu kesulitan-kesulitan yang timbul akibat terganggunya program pelaksanaan 

proyek tidak dapat diatasi oleh jaminan tersebut diatas. 

3.1.3. Strategi dalam penyusunan kontrak. 

Perlu disadari bahwa kegiatan proyek yang sangat komplek, sehingga 

bagaimanapun lengkapnya suatu dokumen kontrak tidak mungkin merumuskan 

dan menuliskan semua kegiatan, prosedur dan persyaratan yang diperlukan. Oleh 

karena itu harus diperhatikan aspek yang dapat dikendalikan dan bagaimana 

rnengendalikannya secara efektif, kemudian memberikan rumusan perlindungan 

terhadap resiko untuk kejadian atau aspek yang diluar jangkauan kontrak. Dari 

gambaran tersebut, maka kontrak yang adil dan setara merupakan prasyarat untuk 

lancamya suatu proyek konstruksi . Oleh karena itu, karena sifat keterbatasannya 

yang tidak dapat dihindari, maka diperlukan dukungan kemauan yang besar serta 

itikad baik dari pihak-pihak yang berkepentingan untuk bersama-sama berusaha 

mengatasi bila te~adi persoalan yang timbul dan belum tertuang secara spesifik 

dalam klausula kontrak. 

Dalam hal perumusan kontrak yang adil dan setara, proses tersebut 

melibatkan interaksi antara owner dengan kontraktor. Hal ini dimulai dengan 

membahas rancangan kontrak, contoh materi kontrak,memilih jenis kontrak serta 

pembagian tanggung jawab antarapenandatangan. Pada dasamya, setiap kontrak 

harus bersifat wajar (fair) dan setara terhadap kedua belah pihak, dan tidak 

bermaksud untuk mengambil keuntungan sepihak dengan cara merugikan pihak 
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lain. Fair dipersamakan dengan adil dimana kontrak tersebut diharapkan dapat 

memberikan rasa adil di kedua belah pihak. Sedangkan mendudukan para pihak 

secara setara dimaksudkan dengan keberadaan kontrak tersebut, maka 

menempatkan para pihak pada kedudukan yang setara, sejajar dengan tidak 

mengenal sistem kasta atau tingkatan-tingkatan. Artinya masing-masing pihak 

mempuyai kewajiban dan hak yang seimbang sehingga tidak ada diskrirninasi 

sarna sekali . 

Faktor yang harus disadari adalah owner ingin yakin bahwa yang dipesan 

rnemnuhi harapannya padasaat penyerahan, sedangkan kontraktor disamping 

mendapat keuntunganjuga menghendaki untuk meringankan arus kas agar 

pembayaran diatur sesuai kemajuan proyek. Masing-rnasing pihak menginginkan 

perlindungan terhadap pemutusan kontrak konstruksi yang dilakukan secara 

sepihak. Dengan latar belakang pernik iran tersebut, maka pada kontrak konstruksi 

yang setara umumnya harus memperhatikan : 

• Adanya klausula yang, melindungi kepentingan owner terhadap 

kemungkinan tidak tercapainya sasaran proyek, disebabkan oleh 

sesuatu yang menjadi tanggung jawab kontraktor. 

• Adanya klausula yang memperhatikan hak-hak kontraktor. 

• Mernberikan keleluasaan kepada owner untuk dapat rneyakini 

tercapainya sasaran-sasaran proyek tanpa rnencampuri tanggung jawab 

kontraktor, hal iill dapat ditegaskan dengan rnemberikan kesempatan 
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pemantauan dan pengawasan yang luas sewaktu proyek sedang berjalan 

seperti laporan berkala, pengetesan, uji coba dan sebagainya. 

• Penjabaran yang jelas akan segal a sesuatu yang diingikan oleh owner, 

misalnya definisi lingkup pekerjaan, material dan peralatan, demikian 

pula syarat dan kondisi aspek komersial. 

• Adanya klausula tentang hubungan kesetaraan para pihak dalam proyek 

konstruksi . 

• Dalam pen!,>ikatan tersebut ada klausula yang mengikat owner harus 

dapat membuktikan kemampuannya untuk membayar. 

• Adanya klausula tentang larangan persekongkolan antara owner dengan 

kontraktor ataupun antar kontraktor. 

• Dicantumkan pula mengenai bahasa kontrak dan hukum yang berlaku, 

tanggung jawab atas kegagaJan bangunan, dan peran serta masyarakat 

dalam memantau proses konstruksi , serta penyelesaian sengketa. 

Faktor lain yang perlu diperhatikan dalam menyusun kontrak adalah s!rul1:umya, 

dimana harus dipilih prosedur dan tata laksana yang sederhana, tetapi memenuhi 

keperluan. Hal ini akan memudahkan pengelolaannya, seperti pemantauan, 

pengendalian, dan adrninistrasi . 

Bertitik tolak dari pemikiran bahwa akan banyak dijumpai permasalahan 

persoalan dan kesulitan dalam proses pelaksanaan kegiatan proyek, yang berarti 

akan mempertinggi resiko, maka dalam suatu kontrak yang adil dan setara, harus 
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dilengkapi dengan mekanisme yang efektif dan alat yang ampuh untuk 

menghadapi dan mengendahkannya. Bentuknya bermacam-macam, untuk owner 

dapat berupa : 

a. Jaminan pelaksanaan (performance bond); 

b . Garansi dan pertanggungan (warranty) ; 

c. Pembayaran berdasarkan kemajuan pekerjaan (progress payment); 

d. Hak untuk mengadakan inspeksi dan test; 
e. Hak mendapatkan laporan berkala; 
f. Hak untuk melaksanakan penjaminan mutu (quality control)38 

Disamping itu perlu dicermati tentang suatu konsep kontrak konstruksi yang ideal , 

yang meliputi : 

a. Perencanaan dan strategi 

Strategi yang dipilih hendaknya sesuai dengan tujuan perusahaan secara 

keseluruhan, kemudian mempertimbangkan faktor obyektif dan spesifikasi proyek. 

Dalam strategi tersebut akan ditentukan sejauh mana keterlibatan owner dalam 

mengadministrasikan, memantau dan mengendaJikan pelaksanaan kontrak. DaTi 

pihak kontraktor, dengan mengetahui perencanaan dan strategi tersebut, dapat 

mempersiapkan diTi untuk menanggapinya sebaik mungkin. 

Dilihat daTi segi tersebut, terdapat dua jenis kontrak dasar, yaitu kontrak 

barga tetap atau lump- sum dan kontrak harga tidak tetap atau cost - plus. Dari 

keduanya dikenal berbagai vaTiasi seperti yang telah diuraikan dalam bab 

sebelumnya. Masing-masing memiliki keterbatasan dan keuntungan. 01eh karena 

38 Kuliah Umum Construction Law and Construction Claims, 19 September 2000,Universitas 
Parahyangan,Bandung. 
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itu, dalam menentukan pilihan jenis kontrak, hendaknya dikenali secara mendalam 

faktor-faktor yang berkaitan dengan hal-hal tersebut diatas. Dalam hal ini, untuk 

pihak owner diberikan kesempatan untuk memilihjenis kontrak konstruksi . Pilihan 

tersebut mencenninkan tujuan perusahaan secara keseluruhan, lcesiapan sumber 

daya untuk mengelola, dan keadaan spesifik yang berkaitan dengan proyek itu 

sendiri, dilihat dari tahap kegiatan, dan sebagainya. 

Kelengkapan paket merupakan segala sesuatu yang berkaitan dengan 

definisi linglcup kerja proyek. Idealnya menyusun rancangan kontrak harus 

ditunjang dengan data teknis dan infonnasi nonteknis atau komersial yang lengkap 

dan mutakhir up-to- date. Namun demilcian, tidak jarang tetjadi oleh karena 

desakan situasi , suatu kontrak harus disusun dan diselesaikan meskipun infonnasi 

dan data tentang lingkup kerja yang tersedia masih amat terbatas. Keadaan ini 

akan besar pengaruhnya terhadap perencanaan strategi dan pemilihan jenis 

kontrak . 

Kondisi lokal dapat disebabkan oleh faktor-faktor teknis obyektif, maupun 

oleh adanya peTaturan yang berlaku, misalnya perusahaan harus memprioritaskan 

membeli barang dan jasa dalam negeri . Hal ini harus diperhitungkan dalam 

perencanaan pengelompokan paket-paket pembelian barang dan jasa. Demikian 

pula harus dipikirkan apakah akan diadakan kontrak langsung antara owner 

dengan sejumlah kontraktor, ataulcah sebagai subkontraktor dari mainkontraktor. 

Seringkali proyek memiliki kepentingan spesifik, misalnya teknologi 

proses yang akan dipakai relatif baru. Menghadapi keadaan demikian owner perlu 
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mempertimbangkan keterlibatan pihak yang berhubungan dengan mereka yang 

memiliki lisensi penerapan teknologi tersebut, dan membuat kontrak terpisah 

dengannya. 

b . Pembentukan kontrak 

Setelah penentuan strategi dan jenis kontrak yang akan dipakai , maka 

dimulailah kegiatan pembentukan kontrak. Proses pembentukan kontrak 

konstruksi tersebut, biasanya melalui proses negosiasi yang panjang. Dalam 

bemegoisasi , harus diperhatikan pedoman umum agar proses negosiasi dapat 

berjalan lancar. Hal pertama yang harus dipahami adalah karakter masing-masing 

pihak, komposisi para perunding, tata tertib berunding. Disamping itu juga harus 

dipikirkan tentang konsep kontrak yang dipakai . Otorita dari para perunding juga 

menjadi salah satu pedoman yang harus dipegang. Sehingga pada akhir negoisasi 

dapat diperoleh kemenangan tanpa mengalahkan artinya, dapat diperoleh suatu 

kontrak yang baik, fari dan equal, dimana para pihak memperoleh keuntungan 

yang seimbang, wi n - wi n solution. 

Dalam hal penguasaan materi kontrak, para pihak harus benar-benar telah 

menguasai konsep kontrak sesuai dengan strategi awal yang d.isusun. Dalam hal ini 

perlu dipelajari konsep kontrak dengan seksama dimana faktor pentingnya adalah 

meneliti kata-kata dan kalimat yang mempunyai makna ganda. Terlebih lagi 

apabila konsep tersebut dituangkan dalam bahasa asing, Lnggris, misalnya.Sebab 

apabi la tidak ada penguasaan konsep, maka kontrak kostruksi akan tidak terarah 
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yang nantinya akan menimbulkan pennasalahan-pennasalahan dalam proses 

implementasinya, karena isi kontntk tidak lengkap dan teljadi banyak kerancuan. 

Sumber referensi , harus dikuasai terlebih dahulu, harus ditelaah apakah 

peraturan perundang-undangan yang dipakai sebagai sumber acuan masih berlaku 

atau tidak. Acuan referensi tersebut tidak boleh bertentangan dengna kontrak. 

Kalimat-kalimat dalarn kontrak harus menjabarkan bentuk keljasarna, baik dalarn 

hal teknik, komersial, maupun dari segi hukum, dengan kata-kata yang jelas dan 

tidak berbelit-belit. Demikian juga harus dapat mengelompokkan kegiatan­

kegiatan apa saja yang diharapkan dapat dikendalikan secara efektif dan membuat 

rumusan proteksi untuk menghadapi kemungkinan timbulnya resiko untuk 

kejadian-kejadian yang sukar diduga. Oleh karena itu, bagi perusahaan yang tidak 

sering menangani proyekbukanlah pekeljaan yang mudah untuk menyusun 

kontrak. Pendekatan yang digunakan adalah sebagai langkah awal memakai 

standar kontrak yang dikeluarkan oleh organisasi profesi sebagai referensi, 

kemudian disesuaikan dan dikembangkan untuk memenuhi keperluan owner dan 

kontraktor yang spesifik. 

Dalam hal klausuJa pasal-pasal kontrak konstruksi , harus jelas adanya 

konsistensi antar pasal-pasal , maksudnya isi pasal-pasal tidak boleh bertentangan 

satu sarna lain, disarnping itu juga perlu dihindari pengulangan suatu masalah 

daJam pasallain. Hal lain yang perlu sorotan khusus adalah : 

Nilai kontrak, jadwal penyelesaian, dan keterlambatan, nilai kontrak adaJah 

jumlah kompensasi yang dijanjikan kepada kontraktor atas jasa dan 
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material yang telah diberikan. Pengaturan atau sifat pembayarannya 

bermacam-macam sesuai dengan kontrak yang telah disetujui , misalnya 

lump-sump, cost-plus dan sebagainya. Disini yang perlu mendapat 

perhatian adalah kedua belah pihak harus memahami prosedur yang 

mengatur mekanisme serta persyaratan pembayaran, sebelum realisasinya 

dapat dilaksanakan. Adapun mengenai jadwal, umumnya dinyatakan 

sebagai tanggal mulai dan tanggal berakhir, atau kurun waktu (jumlah 

hari/minggulbulan) yang ditentukan. Dalam hubungan ini , kontrak harus 

jelas disebutkan bagaimana akibat yang harns ditanggung kontraktor bila 

ada keterlambatan yang disebabkan olehnya, dan mengakibatkan owner 

mengalami kerugian dan kesulitan. Sangat sulit untuk menghitung 

besarnya kerugian yang sesungguhnya, sehingga sebagai gantinya 

dicantumkan klausula tentang liquidated damage, yang menyatakan jumlah 

uang per hari sebagai ganti rugi keterlambatan, sampai pekeIjaan selesai . 

Bonus, untuk merangsang kontraktor menyelesaikan pekeIjaannya lebih 

cepat, dari yang tercantum dikontrak, maka kadang-kadang tercantum 

klausula-klausula mengenai berapa besar bonus yang akan diterima, bila 

pekeIjaan selesai lebih awal per harinya. Umumnya dirumuskan sebagai 

imbangan adanya klausula liquidated damage. Kontrak dengan pemerintah 

pada umunya tidak mencantumkan masalah bonus tersebut. 

Lingkup ke~a, diberikan batasan dan dimensi dari jasa dan material yang 

akan dilakukan. Terutama bagi kontrak lump-sum, dengan angka jumlah 
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harga yang besarnya telah pasti dan tetap, serta jelas tercantum dalarn 

kontrak maka harus diimbangi dengan jumJah jasa dan material yang jelas 

pula definisinya. Masalahnya, adalah tidak mudah untuk memberikan 

batasan atau definisi yang akurat bagi setiap jasa atau material untuk suatu 

proyek yang besar dan kompleks yang terdiri dari beribu-ribu komponen 

kegiatan. Salah satu jalan untuk membantu mengatasinya adalah dengan 

menyediakan gam bar, spesifikasi dan kriteria selengkap mungkin. 

Demikian pula petunjuk referensi katalog, desain, dan engineering. 

Sebelum menjadi dokumen kontrak, pengkajian oleh mereka yang ahli 

masalah lingkup pekerjaan dari kedua belah pihak, misalnya dari bidang 

konstruksi akan amat bermanfaat untuk mencapai pengertian yang sarna. 

Kajian desain, perlu diadakan pada tahap tertentu antara kontraktor dan 

owner, tujuannya antara lain untuk mendapatkan konfirmasi perihal 

masalah-masalah seperti kecanggihan peralatan, pemeliharaan, keamanan, 

keluwesan, dan sebagainya. Pada kesempatan ini sering dijumpai 

perbedaan pendapat yang cukup lebar antara owner dan kontraktor. Pada 

kontrak lump-sum kontraktor umumnya akan bertahan pada pendiriannya 

perihaJ interpretasi masalah-masalah diatas. Oleh karena itu perlu diperiksa 

ulang apakah masalah tersebut telah cukup ditampung dalam klausula 

kontrak. 

Pekerjaan subkontraktor, pelaksanaan atau kontraktor proyek berukuran 

besar pada umumnya melak.sanakan beberapa paket kerja diserahkan 
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kepada sub kontraktor. Meskipun seandainya penyerahan tersebut telah 

disetujui oleh owner sesuai dengan prosedur, tetapi kontraktor harus tetap 

bertanggung jawab sepenuhnya alas hasil kerja subkontraktor, untuk 

memenuhi persyaratan proyek. Keberadaan dan kelengkapan klausula 

kontrak yang mengatur masalah demikian hendaknya menjadi perhatian 

khusus. 

Persetujuan hasil pekerjaan, harus ada kejelasan tentang tanggung jawab 

yang terkandung didalam prosedur persetujuan. Misalnya sejauh mana 

dampak persetujuan yang telah diberikan oleh owner terhadap gambar­

gambar desaign , inspeksi , keputusan tender, dan lain-lain. Apakah owner 

harus ikut bertanggung jawab atas kecanggihan atau integritas hasil 

kontruksi yang dibuat oleh kontraktor, karena owner sudah membubuhkan 

tanda tangan tanda persetujuan pada gambar yang bersangkutan, sejauh 

mana owner harus berurusan bilamana suatu peralatan temyata kurang 

berfungsi sedangkan owner telah ikut menandatangani hasil inspeksi , dan 

sebagainya. 

Syarat pembayaran, owner berkeinginan agar pembayaran kepada 

kontraktor sesuai dengan kemajuan pekeIjaan yang telah diselesailcan. 

Dalam hal ini , kontraktor bermaksud mencegah penggunaan arus kas 

perusahaannya untuk membiayai proyek. Umumnya tidak mudah 

mempertemukan keinginan kedua belah pihak dalam masalah tersebut, 
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oleh karena itu perhitungan dan formulasinya didalam kontrak hendaknya 

telah tuntas dan disepakati bersama sebelum pekerjaan dimulai . 

Change order, secara umum banyak dijumpai dalam kontrak konstruksi 

type lump- sum. Tujuannya sendiri adalah memberikan tanggung jawab 

kepada kontraktor untuk melaksanakan implementasi fisik proyek, dengan 

harga yang telah dibatasi jumlahnya atau dengan kata lain besamya tetap. 

Namun ada satu kenyataan yang perlu diingat yaitu proyek terutama yang 

besar dan kompleks akan se1alu mengalami perubahan lingkup pekerjaan 

baik dalam skala besar maupun kecil. Untuk menghadapi hal ini , artinya 

untuktetap menjaga maksud dari suatu kontrak konstruksi ( lump sum, 

misalnya) serta menghemat waktu, hendaknya dicantumkan harga satuan 

bagi pekerjaan yang mungkin sekali akan menjadi pekerjaan tambahan. 

Dalam hal ini guna mengendalikan kemungkinan perubahan lingkup 

pekerjaan (yang belum dapat ditentukan harga satuannya) terhadap aspek 

biaya, perlu dirumuskan prosedur yang dikenal sebagai change order. 

Pemecahannya akan lebih mudah bila sebelumnya telah siantisipasi dan 

dicoba merumuskannya didalam kontrak. Mengingat aspek materi kontrak 

yang sangat luas mencakup segala permasalahan dalam poryek konstruksi , 

maka dalam menyusunnya perlu mendapatkan masukan-masukan dari 

bidang-bidang fungsional , seperti hukum, keuangan, perburuhan, 

perpajakan, staf fungsional lain yang terkait. 
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c. Pemillihan kontrak konstruksi secara tepat 

Faktor pemilihan jenis kontrak tersebut sangat berpengaruh karena apabila 

temyata suatu jenis kontrak tidak cocok diterapkan dalam proses konstruksi maka 

akan te~adi pennasalahan yang rumit. Beberapa faktor dapat mempengaruhi 

pemilihan jenis kontrak, sebelum menentukan pilihan, hendaknya perlu 

dipertimbangkan hal-hal berikut ini : 

Lengkap atau tidaknya definisi lingkup ke~a, lebih baik dihindari kontrak 

type lump-sum apabila definisi Iingkup ke~anya belum lengkap dan terinsi . 

lnsentif, dalam memilih type kontrak konstruksi , hendaknya dipikirkan 

pula untuk memasukkan klausula unsur insentif didalam kontrak, seperti 

bonus (positit) dan penalti (negatit) terhadap pencapaian jadwal, biaya dan 

mutu. 

Eskalasi , yang dirancang untuk melindungi kontraktor dari kenaikkan 

harga karena inflasi akan rnembuat ketenangan beke~a . Terutama untuk 

kontrak jangka panjang (multi years). 

Kurun waktu pelaksanaan proyek, semakin panjang kurun waktu proyek, 

terutama proyek-proyek berukuran besar, semakin banyak faktor 

ketidakpastian yang dihadapi oleh kontraktor. Mereka lebih condong untuk 

tidak memilih bentuk lump-sum. 

Sifat proyek, proyek dengan lingkup ke~a yang masih asing belum pemah 

dikenal dan dipral,;tekkan, misalnya berkaitan dengan proses dan prod uk 

berteknologi baru, akan lebih sesuai untuk kontrak harga tidak tetap. 
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3.2. Upaya Represif Dalam Mengatasi Sengketa Konstruksi 

3.2.1. Pemutusan kontrak konstruksi 

Pemutusan kontrak konstruksi tersebut pada dasamya merupakan jalan 

terakhir atau solusi terakhir the last resort apabila tidak didapati solusi lain yang 

telah ditempuh. Pemutusan kontrak tersebut bukanlah menjadi keinginan kedua 

belah pihak, karena kedua belah pihak akan dirugikan oleh adanya hal tersebut. 

Tetapi apabila temyata pemutusan kontrak konstruksi harus terjadi maka perlu 

adanya negoisasi antar pihak secara baik tentang hal-hal yang akan menjadi 

konsekuensi setelah kontrak konstruksi tersebut putus. Negoisasi tersebut 

sebenamya mempunyai tujuan yang memberi win-win solution terhadap para 

pihak misalnya dengan memikirkan siapa yang harus bertanggung jawab terhadap 

kerugian yang telah tetjadi alcibat putusnya kontrak. Secara umum, penyelesaian 

yang terbaik apabila owner yang memutuskan kontrak, maka owner harus 

memberi kompensasi ganti rugi kepada kontraktor. Sebaliknya bila kontraktor 

yang memutuskan kontrak maka kontraktor harus menyelesaikan hak dan 

kewajiban masing-masing pihak seca.ra baik sebelum memutus kontrak. Hal ini 

perlu dilakukan agar kerugian akibat putusnya kontrak konstruksi tidak terlalu 

besar. 

Dalam hal kontrak konstruksi , harus jelas hal-hal apa saJa yang dapat 

mengakhiri kontrak, misalnya kelalaian kontraktor dalam melaksanakan peketjaan, 

mutu peketjaan yang tidak sesuai dengan yang dipersyaratkan, menyerahkan 

peketjaan kepada pihak ketiga tanpa persetujuan owner, menghentikan peketjaan 
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tanpa alasan., sebaliknya dari owner dapat juga terjadi kesalahan seperti 

mneghambatjalanya pekeIjaan dengan cara memerintahkan penghentian pekerjaan 

tanpa alasan yang wajar, menghalangi pembayaran dan sebagainya. 

Dalam suatu kontrak yang adil dan setara, kedua belah pihak masmg­

masing dapat mengakhiri kontrak apabila ada kesalahan dari pihak lain. Di 

Indonesia, dalam kontrak dengan pemerintah, kontraktor tidak mempunyai 

kesempatan mengakhiri kontrak apabila ada kesalahan dari pihak owner. Apabila 

terjadi pemutusan kontrak, (tentunya sebagai akibat kelalaian atau kesalahan salah 

satu pihak) hams diatur secara tegas hak-hak dan kewajiban para pihak sebagai 

akibat pemutusan kontrak. 

a. Ketidakterlaksanaan kontrak konstruksi . 

Ketidakterlaksananya suatu kontrak konstruksi dapat diaklbatkan oleh 

berbagai macam hambatan seperti yang telah diuraikan sebelumnya. 

Ketidakterlaksanan kontrak konstruksi tersebut mempunyai tingkatan tersendiri , 

yaitu; 

Pada tingkatan yang sangat ringan, kontraktor mengalami kesalahan yang 

relatif sangat kecil dalam realisasi proyek, biasanya tidak perlu diperbaiki 

sarna sekali, karena kesalahan tersebut sangat tidak menonjol dan tidak fatal. 

Pada tingkatan ringan, kesalahan pada realisasi proyek perlu ada perbaikan 

pada saat serah terima ataupun pada masa perawatan oleh pihak kontraktor. 

Pada tingkat yang sedikit berat, dalam hal ini perlu adanya perbaikan pada 

saat sedang berlangsungnya pembangunan tanpa harns mengubah kontrak. 
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Pada tingkat yang agak berat, realisasi dalam proyek konstruksi dinilai 

lumayan berat dan agak menonjol sehingga perlu diperbaiki pada saat sedang 

berlangsungnya pembangunan dengan dilakukannya penyesuaian ataupun 

perubahan kontrak. 

Pada tingkatan yang berat, sehingga pelaksanaan kontrak harus ditunda. 

Pada tingkatan yang sangat berat, sehingga kontrak boleh diputus (terminasi 

kontrak) oleh salah satu pihak. 

Ketidakterlaksanaan kontrak tersebut sebenamya dapat dideteksi dari awal , hal ini 

perlu dilaksanakan untuk menghindari konflik-konflik hukum yang menjadi 

bambatan bagi terlaksananya suatu kontrak konstruksi, disamping juga untuk 

meminimalis kerugian diantara kedua belah pihak. Dalam mendeteksi adanya 

ketidak terlaksananya suatu kontrak konstruksi dapat dilakukan dengan cara 

menamati bangunan secara fisiknya sehingga jika ada penyimpangan atau 

ketidakberesan dapat segera diobservasi. Cara kedua adalah dengan mengamati 

dokumen yang ada, sebab banyak dokumen yang dibuat dalam proses pelaksanaan 

suatu pekerjaan proyek tersebut. Ketidakterlaksanaan kontrak konstruksi dapat 

berwujud sebagai berikut; keterlanbatan, ketidakcocokan, kegagalan, suspensi , 

repudiasi, determinasi, force majeure, variasi, exempsi , hardship, dan terminasi 

atau pemutusan kontrak. 

b . Alasan pemicu terjadinya pemutusan kontrak. 

Pemutusan kontrak konstruksi oleh pihak owner dapat terjadi karena 

kontraktor mengalami kegagalan dalam mengerjakan pekerjaannya. Alasan yang 
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juga dapat dipakai oleh pihak owner adalah pelanggaran pembatasan pengalihan 

kontrak, hal 1m dapat terjadi apabila kontraktor mengalihkan atau 

mensubkontraktor pekerjaan tidak sesuai dengan klausula kontrak sebab untuk hal 

tersebut sebelumnya telah diperjanjikan terlebih dulu. Sehingga tergantung apakah 

sebelumnya telah diperjanjikan atau tidak, apabila dalam klausula kontraktor boleh 

mengalihkan atau mensubkontraktorkan maka owner tidak berhak memutuskan 

kontrak. 

Pemutusan kontrak oleh owner dapat terjadi tanpa adanya alasan hukum, 

dalam praktek sering terjadi meskipun sebenamya tidak dibolehkan oleh Undang­

Undang, biasanya disebut juga Termination by Convenience (pemutusan sesuka 

hati). Pemutusan secara sepihak oleh owner ini dapat terjadi di luar dari alasan 

hukum yang dibenarkan, misalnya saja karena krisis ekonomi, karena alasan 

politis, kondisi situasi politik yang juga mempengaruhi jaJannya kontrak 

konstruksi dan sebagainya. Dalam hal kepailitan dan likuidasi maka kontrak 

konstruksi memberikan hak kepada para pibak untuk melakukan terrninasi 

kontrak, hal ini sarna apabila terjadi dalam hal salah satu pihak melakukan 

pengaJihan sebagian besar asset, reorganisasi , merger, pergantian kepemilikan 

yang kesemuanya berintikan bahwa salah satu pihak tidak dapat melaksanakan 

kewajiban sesuai dengan yang dipe~janjikan dalam klausula kontrak. Selain itu, 

kontrak'1or juga diberikan hak untuk memutus kontrak dalam hal owner ikut 

campur terlalu jauh atau mengha.langi pekerjaan kODtrak'1or, hal ini tergantung 

kontraktor sampai sejauh mana memberi toleransi kepada owner untuk melakukan 
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tindakan yang destruktif Disamping itu juga apabila owner tidak melakukan 

kewajibannya seperti yang telab diperjanjikan ataupun yang tertuang dalam 

klausula kontrak yaitu dalam hal tidak melakukan pembayaran tepat waktu, tidak 

memenuhi termin yang telab diperjanjikan dan apabila diperjanjikan owner 

menyediakan material dan equipment tetapi tidak juga dipenuhi maka kontraktor 

berhak untuk memutuskan kontrak. 

Pemutusan kontrak sepihak pada umumnya tidak diperbolehkan oleh 

Undang-Undang, minimal keduabelab pihak mengetahui dan ada kesepakatan 

untuk memutuskan kontrak konstruksi . Tetapi ada kemungkinan pemutusan 

kontrak sepibak tersebut terjadi . Hal ini karena tidak diindahkannya peringatan 

yang diajukan oleh pibak yang merasa dirugikan haknya kepada pihak yang tidak 

melakukan kewajibannya sesuai kontrak. Dalam hal yang seperti itu, maka pihak 

yang akan melakukan pemutusan kontrak dapat memutuskan kontrak secara 

tertulis tanpa melalui kesepakatan. 

Faktor putusnya kontrak konstruksi umumnya karena faktor ekstem dan 

faktor intern. Faktor ekstem yang mempengaruhi putusnya suatu kontrak 

konstruksi secara ekstem, dapat terjadi diluar para pihak, antara lain karena krisis 

ekonomi yang berkepanjangan dan mengakibatkan kenaikkan harga material dan 

bahan-baban pokok sehinga berpengarub terhadap upah minimal dari pekerja 

konstruksi . Faktor yang lain dapatjuga berasal daTi pelaku bisnis yang kurang bisa 

menghitung secara cermat, bagaimana menghitung kebutuhan akan saran a 

prasarana berbagai fasilitas dibidang konstruksi . Faktor hambatan-hambatan dalam 
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implementasi kontrak konstruksi seperti faktor force majeure atau overmacht 

karena kebakaran, yang disebabkan gempa bumi, tanah longsor, banjir dan faktor 

alam lainnya, kebakaran, perang, huru-hara, pemogokan, pemberontakan, dan 

epiderni yang secara keseluruhan ada hubungannya dengan bidang konstruksi. 

Apabila ditelaah lebih lanjut, faktor ekstern yang menyebabkan putusnya kontrak 

lebih banyak tidak mempunyai alasan yang dibenarkan oleh hukum dalam hal ini 

tidak berdasarkan alasan justifikasi yang otomatis diatur didalam kontrak. 

Putusnya kontrak tanpa alasan justifikasi misalkan karena alasan krisis ekonomi, 

atau karena alasan politis misalkan dengan terbitnya Keppres yang menetapkam 

proyek-proyek dalam kategori diteruskan, dikaji, dan ditunda karena terindikasi 

KKN, contoh tersebut jelas-jelas tidak diperjanjikan dalam kontrak sehingga dapat 

dikatakan sebagai pemutusan tanpa alasan justifikasi. 

Selanjutnya adalah faktor intern, dalam hal ini teIjadi diantara para pihak 

yang saling berhubungan kontraktual satu dengan yang lain. Pada umumnya, 

faktor intern terjadi karena permasalahan dalam kontraktual, yang menyangkut 

pennasalaban intern, hubungan para pihak, permasalahan yang timbul karen a 

k1ausula-klausula kontrak yang tidak jelas sehingga dapat mengakibatkan konflik 

dalam implementasinya. Biasanya faktor intern ini muncul bertolak dari kontrak 

konstruksi itu sendiri yang dapat berawal dari ketidaklengkapan kontrak 

konstruksi , sehingga menyebabkan perbedan dalam menginterpretasikan yang 

kemudian akan berpengaruh terhadap hubungan kontraktual para pihak atau juga 
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dapat terjadi apabila salah satu pihak itu tidak melaksanakan klausula yang 

tertuang dalam kontrak. 

c. Konsekuensi pemutusan kontrak konstruksi . 

Konsekuensi pemutusan kontrak konstruksi dipihak kontraktor, kontraktor 

wajib meninggalkan lokasi proyek dan memindahkan barang-barangnya. Sebagai 

altematif peralatan tersebut dapat disewakan kepada owner ataupun kepada 

kontraktor baru atas opsi dari pihak owner atau kontraktor baru tersebut. Selain itu 

juga harus dilakukan serah terima pekerjaan kepada owner. Dalam hal teknologi 

hanya dimiliki oleh kontraktor yang bersangkutan dan sulit untuk dikerjakan oleh 

kontraktor lain, maka sebenamya dokumen-dokumen misalnya, dokumen 

drawings, design, description, calculation, dokumentasi dan engeenering menjadi 

hak dari kontraktor ber'kaitan dengan hak intelektual kontraktor maka hal ini dapat 

dinegosiasi owner kepada kontraktor dengan kompensasi tertentu. 

Pembayaran kepada kontraktor yang masih tersisa, harus diselesaikan. 

Demikian pula jika ada kerugian dari pihak yang tidak bersalah, harus diberikan 

ganti rugi atasnya. Sehingga bila telab terjadi penyerahan akibat pemutusan 

kontrak konstruksi tersebut dan belum terbayar, maka kontraktor berhak atas 

pembayaran tersebut. Sarna halnya jika kontraktor telah melakukan servis tertentu 

kepada owner walaupun tidak berwujud bangunan fisik , maka kontraktor berhak 

atas imbalan atau kompensasi . 

Dalam praktek, pemutusan kontrak konstruksi sering terjadi dalam dua 

altematif yaitu, pada pemutusan kontrak biasa (termination), pada prinsipnya 

103 



akibat dari pemutusan kontrak, kontraktor lama tidak bertanggung jawab atas hal­

hal yang terjadi sesudah kontrak tersebut. Dengan putusnya kontrak konstruksi 

maka resiko beralih ketangan owner atau dengan kata lain bahwa segala 

perhitungan utang piutang dan tanggungjawab kontraktor lama hanya sampai pada 

pemutusan kontrak tersebut. Pemutusan kontrak dengan tanggung jawab ada pada 

kontraktor (forfeiture) artinya keputusan dari owner untuk menghentikan kegiatan 

pelaksanaan pekerjan yang dilakukan oleh kontraktor dengan alasan yang telah 

diatur dalam dokumen kontrak dengan kelanjutan pekerjaan dapat dilaksanakan 

sendiri atau dilimpahkan pada kontraktor lain dengan segala resiko keuangan 

menjadi tanggungjawab kontraktor lama atau segal a akibat yang terjadi sampai 

proyek selesai menjadi tanggungjawab kontraktor lama dari segal a pembayaran 

diperhitungkan setelah proyek selesai. Dengan ditetapkannya forfeiture maka 

secara otomatis segala peralatan milik kontrak'tor lama disita untuk sementara 

waktu oleh owner sebagai jaminan dan kalau masih ada utang ketika proyek 

selesai maka penyelesaian dengan cara sendiri atau dilelang melalui PUPN . 

3.2.2. Penyelesaian Sengketa Konstruksi 

Bila telah terjadi wanprestasi salah satu pihak, misalnya kontraktor, maka 

upaya yang bisa dilakukan selain mengajukan pemutusan kontrak, maka 

sebelumnya dapat ditempuh langkah-Iangkah sebagai berikut : 

Apabila sebab-sebab wanprestasi masih dapat ditolerir, owner akan 

tetap meminta penyelesaian pekerjaan tanpa mengajukan tuntutan atau 

klaim ganti rugi akibat pemutusan kontrak. 
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Apabila wanprestasi disebabkan oleh keterlambatan penyerahan hasil 

peketjaan yaitu lebih dari 120 hari tanpa alasan yang jelas maka owner 

akan mengenakan denda atas keterlambatan anatar I % sampai dengan 

5 % dari harga proyek atau sebesar jaminan pelaksanaan untuk setiap 

hari keterlambatan . 

Bila langkah-Iangkah tersebut telah dilakukan dan kontraktor tetap tidak dapat 

memenuhi kewajibannya maka owner akan mengajukan pemutusan kontrak dan 

menuntut ganti rugi atas jaminan pelaksanaan dari bank garansi dengan 

memberitahukan secara tertulis kepada bank penjamin dalam batas waktu 

pengajuan terakhir sekurang-kurangnya 14 hari dan selambat-Iambatnya 30 hari 

setelah berakhirnya bank garansi dengan melampirkan surat asli bank garansi yang 

bersangkutan dan disertai pula dengan bukti-bukti selengkapnya. 

Upaya terakhir apabila upaya-upaya yang tersebut diatas tidak berhasil 

maka dapat ditempuh dengan menggunakan cara negoisasi antara kedua belah 

pihak yang prinsipnya musyawarah mufakat untuk mencari jalan tengah yang baik 

dan diharapkan memberi win-win solution kepada para pihak. Namun apabila 

ternyata tidak berhasil dilakukan negoisasi, dapat pula ditempuh dengan 

melakukan mediasi dimana melibatkan pihak lain yang netral sebagai pihak yang 

menengahi masalah tersebut. Tetapi apabila masih juga belum diperoleh suatu 

penyelesaian yang baik, dimana para pihak masih berdiri pada prinsipnya masing­

masing, maka langkah yang terakhir ditempuh adalah melalui arbitase sebagai 

alternatif penyelesaian sengketa. DaJam praktek umurnnya, hanya negoisasi dan 
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mediasi saJa yang paling senng digunakan karena kedua eara tersebut 

membutuhkan wajktu yang relatif eepat, biaya yang murah, dan prosedur 

penyelesaian yang tidak berbelit-belit. Apabila penyelesaian dilakukan dengan 

membawa ke pengadilan, para pihak umumnya masih enggan karena prosed ural 

pengajuan gugatan ke pengadilan yang membutuhkan walnu dengan biaya yang 

relatif banyak dan dibayangi oleh kredibilitasnya yang terganggu. Lain halnya 

dengan adanya pemutusan kontrak akibat krisis moneter, jika ada sengketa seeara 

normal, seperti yang telah diuraikan maka harus ada kesepakatan antara kedua 

belah pihak dan ada kompensasi terhadap kedua belah pihak, tetapi pada kondisi 

akibat krisis moneter dimana tidak ada suatu sengketa, tetapi berakibat tidak 

adanya kemampuan untuk melanjutkan proyek, maka apabila owner tidak masuk 

BPPN masih ada peluang untuk membicarakan penyelesaiannya, tetapi kalau 

owner proyeknya masuk BPPN hanya ada dua pilihan yaitu melakukan klaim atau 

mempailitkan owner. Pengajuan gugatan pailit sendiri belum tentu berhasil. 

Biasanya kalau masing-masing pihak punya itikad baik maka saling memberi 

kompensasi sesuai dengan kemampuannya. Dalam hal ini seharusnya owner 

menyediakan dana untuk dapat membayar progress pekerjaan yang ada, setelah 

dilakukan pemeriksaan pekeIjaan terlebib dahulu. Kalau owner sudah memiliki 

dana untuk melanjutkan kembali proyek itu bisa dilakukan negosiasi dengan harga 

kontrak baru. Namun, jika akan dilakukan tender ulang maka hal ini juga bisa 

dilakukan sebagai penyelesaiannya. Untuk proyek-proyek yang diambil alih BPPN 

maka hal ini tergantung dari BPPN sendiri apakah dilanjutkan atau dihentikan, 
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Pada kenyataannya belum ada kasus proyek dibawah BPPN yang dilanjutkan, 

sehingga akhimya kontraktor terpaksa mundur tanpa kompensasi . 

Dalam menghadapi suatu masalah berkiatan dengan proyek konstruksi para 

pihak kontraktor dan owner, dalam prakteknya selalu tidak ingin diketahui umum, 

mereka tidak akan membuka masalah mereka didepan umum. Hal ini berkaitan 

dengan kontraktor misalnya, tidak mau kredibilitasnya tercemar. Karena apabila 

diketahui suatu perusahaan kontraktor pemah terjadi masalah, maka akan 

mempengaruhi keberadaannya dalam bisnis konstruksi . Kontraktor yang demikian 

akan mendapat black list dari para owner, dimana profesionalitasnya diragukan. 

Sebaliknya apabila reputasi yang dimiliki oleh kontraktor dipandang bagus oleh 

owner dalam artian bahwa owner merasa puas dengan hasil ke~a kontraktor dalam 

proyek, makakontraktor tersebut akan masuk short list owner yang terdiri dari para 

kontraktor favorit. Kefavoritan tersebut selain ditinjau dari segi performance, 

keprofesionalitasannya, cost, juga ditinjau dari apakah kontraktor tersebut pemah 

bermasalah dengan salah satu ownemya atau tidak. Demikian juga dengan owner 

apabila telah diketahui bahwa pemah teIjadi masalah, maka kredibilitasnya 

tercemar, sehingga apabila suatu saat proyek konstruksi dengan owner yang sarna, 

kontraktor menjadi enggan untuk terlibat dengan owner tersebut. Jadi secara 

urn urn apabila te~adi suatu masalah diantara para pihak mereka akan berusaha 

untuk menyelesaikan sendiri dan tetap merahasiakan masalah yang dihadapinya. 

Keadaan seperti ini yang pada akhimya menempatkan posisi para pihak untuk 

saling mengalah dan memberikan suatu kompensasi yang baik agar nama baik 
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mereka tetap terjaga. Karena reputasi yang dimiliki oleh kontraktor dalam 

pekerjaannya dan owner dalam hal pemenuhan kewajibannya, misalnya 

pembayaran sangat berpengaruh pada bisnis konstruksi secara berkelanj utan. 

3.2.3. Arbitrase Sebagai AlternatifPenyelesaian Sengketa. 

Masalah yang dapat diselesaikan diluar pengadilan adalah mengenal 

perikatan pekerjaan konstruksi, penyelenggaraan pekeljaan konstruksi, kegagalan 

bangunan. Penyelesaian sengketa dapat menggunakan jasa pihak ketiga yang 

disepakati para pihak yang dapat dibentuk pemerintah atau masyarakat konstruksi . 

Jika masyarakat dirugikan, akibat penyelenggaraan pekerjaan konstruksi , maka 

berhak menggugat ke pengadilan secara perorangan, kelompok orang dengan atau 

tanpa surat kuasa. Jika kerugian masyarakat akibat penyelenggaraan pekerjaan 

konstruksi mempengaruhi kehidupan masyarakat, pemerintah wajib berpihak 

kepada masyarakatJenis tuntutan dapat berupa biaya, pengeluaran nyata, bentuk 

lain sesuai Undang-Undang 

Penyelesaian sengketa konstruksi sendiri seperti telah disebutkan dalam 

bab sebelumnya telah diatur dalam pasal 36 dan 37 UU Jasa Konstruksi, dimana 

ditentukan bahwa para pihak dapat memilih jalur yang ditempuh untuk 

menyelesaikan sengketa. Hila dipilih penyelesaian sengketa melalui Pengadilan 

penetapan domisili para pihak didalam suatu kontrak konstruksi diperlukan agar 

bila terjadi perselisihan antara para pihak, kedua belah pihak telah sepakat 

menetapkan tempat kediaman tetap dan tidak berubah disuatu Kantor Pengadilan. 
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Apabila telah dipilih penyelesaian melalui arbitrase, maka penetapan domisili 

menjadi tidak perlu. Kadang kala ada yang memasukkan keduanya dalam suatu 

kontrak konstruksi , yaitu peIjanjian klausula penetapan domisili hukum sekaligus 

klausula arbitrase, hal ini merupakan hal yang tidak benar. Jadi dalam melakukan 

pilihan hukum, melalui penetapan domisili hukum atau arbitrase hanya boleh 

mencantumkan salah satu saja tidak boleh kedua-duanya dicantumkan. 

Selain cara penyelesaian sengketa, didalam kontrak konstruksi , terutama 

kontrak dengan pihak asing, mutlak perlu mencantumkan hukum yang berlaku 

(governing law), dimana hukum yang berlaku harus satu hukum dari suatu negara, 

pemilihan hukum yang berlaku harus berdasarkan kesepakatan para pihak. 

Biasanya pihak asing yang menjadi owner menginginkan hukum negerinya yang 

berlaku, misalnya lnggris. Bagi pihak dari Indonesia, umumnya selalu 

menginginkan hukum Indonesia, karena pekeIjaannya sendiri berada di Indonesia. 

Namun apabila pihak asing tersebut menginginkan hukum mereka yang berlaku, 

maka hal itu sebenamya tidak terlalu merugikan pihak Indonesia. Apabila terjadi 

putusan PengadiIan ataupun arbitrase dari negara mereka, yang akan 

mengeksekusi putusan tersebut adalah pihak Badan Peradilan kita, dan kita dapat 

menolaknya39 

39 Hal ini sebenamya menimbulkan ketidakpastian hukum mengingat bahwa klausula tentang 
arbitrase yang harus d'perjanjikan dahulu, sena klausula arbilrase yang lidak boleh dicanlumkan 
secara bersamaan dengan klausula pili han hukum, sehingga semeslinya secara konsisten kila harus 
tetap menerima segaIa putusan dari pilihan hukum ataupun arbitrase sesuai dengan kontrak. 
Apabila lelah memilih arbilrase sebaga. lembaga penyelesaian sengkela, maka sesuai dengan pasal 
II UU Arbitrase 1999 Pengadilan tidak berhak campur langan apapun kecuali menelapkan 
eksekusi putusannya. Sehingga apabila dalam kontrak telah dilakukan pilihan penyelesaian 
sengkela baik melalui pengadilan maupun arbitrase, dan p'ara pihak dalam kontrak telah 
menenlukan domisili hukum, maka konsekuensinya harus d.ikuli , maksudnya adalah apapun 
bent uk putusannya apakah merugikan alau menguntungkan harusnya para pihak mematuhinya dan 
melaksanakan sesuai dengan putusan tersebul. . 
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Penyelesaian sengketa dengan prosedur pilihan secara sukarela, dapat 

dilakukan melalui pengadilan dan diluar pengadilan kecuali untuk suatu tindak 

pidana yang terjadi berkaitan dengan kproyek konstruksi tersebut. Penyelesaian 

melalui pengadilan merupakan hal yang terakhir dapat dilakukan oleh para pihak 

apabila upaya penyelesaian diluar pengadilan gagal dilajnlkan. Obyek sengketa 

yang dapat diselesaikan melalui jalur diluar pengadilan secara umum seperti yang 

diatu dalam pasal 37 UU Jasa Konstruksi adalah perikatan pekerjaan konstruksi , 

penyelenggaraan pekeIjaan konstruksi , kegagalan bangunan. Dimana penyelesaian 

sengketanya dapat menggunakan jasa pihak ketiga yang telah disepakati para 

pihak yang dapat dibentuk pemerintah atau masyarakat hasa konstruksi. Lebih 

lanjut ditegaskan dalam PP Penyelenggaraan Jasa Konstruksi pasal 49, 

penyelesaian sengketa dapat dilakukan melalui pihak ketiga melalui mediasi atau 

konsiliasi dan arbitrase ad hoc maupun institusi. 

Dalarn hal arbitrase sebenamya merupakan solusi yang baik untuk 

menyelesaikan suatu masalah yang teIjadi . Keberadaan arbitrase tersebut belum 

disadari manfaatnya oleb para pelaku industri konstruksi. Hal ini dikarenakan 

kurangnya informasi tentang lembaga arbitrase. Dengan menggunakan acuan pasal 

53 PP Penyelenggaraan Jasa Konstruksi, dimana penyelesaian sengketa 

menggunakan jasa arbitrase harus dilakukan sesuai peraturan perundang-undangan 

yang berlaku. Arbitrase sebagai altematif penyelesaian sengketa, telah diakui 

keberadannya di Indonesia melalui UU No.30 Tahun 1999 Tentang Arbitrase dan 

A1tematif Penyelesaian Sengketa Lembaran Negara Republik Indonesi Tahun 
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1999 Nomor 138, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor 3872 

(selanjutnya disebut UU Arbitrase 1999). Dalam UU Arbitrasel999, pengertian 

arbitrase diatur melalui pasal I ayat I , yaitu cara penyelesaian satu sengketa 

perdata di luar peradilan umum yang berdasarkan pada peIjanjian arbitrase yang 

dibuat secara tertulis oleh para pihak yang bersengketa. Dan pengertian tersebut 

maka dapat di ketahui keberadan arbitrase adalah sebagai suatu lembaga non 

yuridis formal yang dapat dipilih dan digunakan masyarakat menjadi sarana guna 

rnenyelesaikan masalah hukum yang teIjadi di lapangan hukum privat 

(keperdataan). Beberapa karakteristik arbitrase sehingga memungkinkan untuk 

penyelesaian sengketa konstruksi misalnya : 

• Arbitrase bagi pihak asing secara relatif juga dapat memberi rasa aman dari 

ketidakpastian yang teljadi akibat perbedaan sistem hukum dengan negara 

tempat sengketa teljadi ; 

• Arbitrase memberi keleluasaan bagi pihak yang bersengketa untuk memilih 

arbiter-abiter yang profesional dan pakar dalarn bidang yang rnenjadi obyek 

sengketa, serta senantiasa dapat bersikap independen dalam menyelesaikan 

sengketa; 

• Proses penyelesaian dalam arbitrase bersifat tertutup, sehingga memungkinkan 

adanya perlindungan bagi para pihak yang bersengketa untuk infonnasi atau 

data usaha yang bersi fat rahasia atau tidak boleh diketahui secara umUffi. 
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Kerahasiaan ini berlaku agar privacy dari para pihak terjaga sehingga tidak 

mengganggu profesionalitas atau nama baik para pihak menjadi tercemar. 

• Penimbangan yang win-win solution dimana tidak ada pihak yang terkalahkan, 

sehingga dicari solusi yang sam a-sarna tidak merugikan para pihak. 

Pertimbangan hukum dalam arbitrase pada umumnya cenderung bersifat 

individual dan privat, yang lebih mengutamakan aspek individual privat para 

pihak dengan memposisikan para pihak yang sejajar dan setara. an. 

Sehingga dari karakteristik arbitrase tersebut maka sangat cocok apabila 

sengketa konstruksi diselesaikan melalui arbitrase tersebut. Hal ini berkaitan 

dengan kerahasiaan yang diinginkan daJam sengketa industri dimana para pihak 

tidak mau diketahui apabila menghadapi perselisihan dengan pihak lain. Yang 

berkaitan dengan arbitrase yaitu : 

a. Sengketa konstruksi sebagai obyek arbitrase. 

Menurut UU Arbitrase 1999, dalarn pasal 5 ayat 1 ditentukan bahwa obyek 

sengketa yang dapat diselesaikan melalui arbitrase hanya sengketa di bidang 

perdagangan dan hak yang menurut hukum dan peraturan perundang-undangan 

dikuasai sepenuhnya oleh pihak yang bersengketa. Dalam ketentuan tersebut tidak 

dijelaskan lebih lanjut mengenai jenis-jenis kegiatan dalam perdagangan ataupun 

hak-hak menurut hukum yang menjadi lingkup kewenangan penyelesaian sengketa 

oleh arbitrase. Sehingga untuk mengetahui sengketa dalam hal perdagangan 

ataupun hak yang dapat diselesaikan melaJui lembaga arbitrase tersebut, maka 
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ketentuan dalam The United Nations Commision on Intemasional Trade Law 

(UNICITRAL) Tabun 1976 tentang pengertian komersial dapat dijadikan acauan, 

yaitu : 

"The term commercial should be given a wide interpretation so as to 
cover matters arising from all relationships of a commercial in 
nature , whether contractual or not . Relationships of a commercial 
nature include , but not limited to , the following transaction : any 
trade transaction for the supply or exchange goods or services ; 
distribution agreement ; commercial representation or agency ; 
factoring ; licencing ; investment ; financing ; banking ; insurances ; 
exploitation agreement or concession ; joint venture and other forms 
of industrial or business cooperation ; carriage of goods or 
passenger by air , sea , rail , or road" . 

Dari ketentuan tersebut, maka dapat disebutkan bahwa sengketa yang terjadi 

daJam bidang konstruksi adalah tennasuk jenis sengketa yang dapat diselesaikan 

melalui arbitrase. 

Seperti telah disebutkan sebelumnya bahwa industri konstruksi yang sangat 

complicated dan sopbiticated, mernuat dan terdiri dari bagian-bagian dan tahapan-

tahapan pengerjaan konstruksi yang saling terkait antara tahapan yang telah 

ditentukan. Pelaksanaan pekerjaan konstruksi tersebut umumnya sanagt 

mempemgaruhi dari keseluruhan maupun sebagain tahapan implementasi proyek 

konstruksi tersebut, misalnya dari faktor biaya, mutu dan waktu. Sehingga, sesuai 

dengan sifat dan karakteristik industri konstruksi , maka sudah barang tentu 

memiliki cukup peluang untuk terjadinya sengketa, baik antara owner maupun 

kontraktor ataupun antara sesama kontraktor (main contractor dengan 

subcontractor) yang terlibat dalam satu proyek konstruksi . 
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Obyek sengketa dalam proyek konstruksi sendiri dapat diklasifikasikan 

menjadi dua yaitu : 

• Sengketa telenis, yaitu sengketa yang terjadi akibat adanya perbedan atau 

ketidaksepabaman antara owner dengan kontraktor tentang sesuatu hal yang 

berkaitan dengan aspek teknis dalam implementasiJpenge~aan proyek 

konstruksi . Misalnya perbedaan perb.itungan yang terjadi karena adanya 

perubahan (modifikasi ) spesifikasi teknis atau bahan material yang 

digunakan dalam implementasi proyek konstruksi yang bersangkutan. 

Sengketa teknis tersebut te~adi ketika proyek sedang dalam proses 

pengeIjaan atau dalam tahap implementasi proyek. Dampak yang dapat 

terjadi adalah berupa pengeIjaan atau implementasi proyek tetap dilanjutkan 

sambi! melakukan penyelesaian masalah atau pehentian penge~aan atau 

implementasi proyek untuk jangka waktu tertentu oleh owner atau kontraktor 

, yang dalam kebanyakan kasus mungkin akan bermuara pada pemutusan 

kontrak . 

• Sengketa klaim pembayaran, merupakan sengketa yang terjadi akibat 

tindakan owner yang menolak untuk membayar harga pengeIjaan proyek 

kepada kontraktor sesuai dengan ketentuan dan syarat yang telah 

dipeIjanjikan dalam kontrak konstruksi . Sengketa ini dapat te~adi sesudah 

proyek selesai dike~akan . 

114 



Dari seluruh jenis sengketa arbitrase tersebut dapat diselesaikan melalui lembaga 

arbitrase, sepanjang diperjanjikan dalam kontrak. Bagi para pelaku industri 

konstruksi , arbitrase bahkan dapat dijadikan pilihan sarana yang sangat efekti[ 

untuk menyelesaikan sengketa teknis, dimana pengerjaan proyek tetap 

dilaksanakan sekalipun sedang terjadi sengketa untuk bagaian atau tahapan 

pekerjaan tertentu. Para pihak yang bersengketa akan relatif lebih cepat dapat 

memperoleh kepastian mengenai perbedaan atau masalah teknis proyek yang 

terjadi sebelum pengerjaan proyek selesai , sehingga karenanya di bagian akhir 

pelaksanaan kontrak tidak ada lagi persengketaan. 

b. Perjanjian atau k.lausula arbitrase. 

Berbeda dari penyelesaian sengketa melalui jalur formal dilembaga 

pengadilan, maka terlebih dahulu diwajibkan adanya perjanjian atau klausula 

arbitrase untuk melakukan penyelesaian sengketa melalui arbitrase. Syarat ini 

sesuai dengan konsekuensi yuridis bahwa tidak mungkin dapat dilakukan 

pemeriksaan arbitrase yang sah menurut hukum tanpa adanya perjanjian atau 

klausula arbitrase. 

UU Arbitrase 1999 dengan jelas dan tegas mengatur maksud dari klausula 

atau pe~anjian arbitrase, yaitu ditemukan dalarn pasal I ayat 3 yang menyatakan 

perjanjian arbitrase sebagai suatu kesepakatan berupa klausula arbitrase yang 

tercantum dalam suatu perjanjian tertulis yang dibuat para pihak sebelum timbul 

sengketa, atau suatu perjanjian arbitrase tersendiri yang dibuat para pihak setelah 

timbu.l sengketa. Eksistensi dari klausula atau pe~anjian arbitrase yang dibuat para 
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sengketa dalam pelaksanaan kontrak; Ruang lingkup arbitrase , dimana dalam 

kontrak konstruksi dapat juga diatur untuk penyelesaian sengketa yang bersifat 

teknis; Lembaga arbitrase yang digunakan, apakah arbitrase institusi atau ad hoc, 

jika yang digunakan adalah ad hoc maka klausula harus mengatur cara penunjukan 

arbiter atau majelis arbitrase; Ketentuan prosedural yang digunakan; Tempat dan 

bahasa yang dil,'Unakan dalam arbitrase; Pilihan terhadap hukum substansi yang 

berlaku. Contoh klausula arbitrase secara sederhana yang dapat dimuat dalam 

kontrak, yang umumnya mengatur tentang penyelesaian perselisihan adalah : 

"Setiap perselisihan, sengketa atau tuntutan yang terjadi dalam pelaksanaan atau 
ynag berkenaan dengan kontrak nin, tennasuk namun tidak terbatas pada perbutan 
wanprestasi, pemutusan atau sah tidaknya kontrak,yang tidak dapat diselesaikan 
melalui musyawarah (negoisasi) akan diselesaikan melalui arbitrase yang 
dilaksanakan di ... .. . sesuai dengan ketentuan dan prosedur dalam UU Arbitrase 
1999. Masing-masing pihak dapat menunjuk arbitemya dan kedua arbiter terpilih 
wajib memilih dan menunjuk arbiter ketiga yang akan bertindak sebagai ketua 
arbiter. Apabila kedua arbiter itu tidak dapat memilih dan menunjuk arbiter ketiga 
dalam waktu 30 hari setelah tanggal penunjukan masing-masingnya, maka para 
pihak yang bersengketa dapat mengajukan permohonan penetapan arbiter kepada 
Ketua Pengadilan Negeri setempat agar menetapkan arbiter ketiga sebagai ketua 
arbitrasi . Dalam hal salah satu pihak tidak menunjuk arbitemya dalam wajtu 30 
hari setelah menerima pemberitahuan arbitrase dari pihak lain, maka pihak lain itu 
dapat mengajukan permohonan penetapan arbiteruntuk pihak kedua kepada Ketua 
Pengadilan Negeri setempat dan dalam waktu 30 hari setelah tanggal penetapan 
arbiter dari Pengadilan Negeri, kedua arbite wajib menunjuk arbiter ketiga yang 
akan memimpin arbitrase". 

Apabila para pihak dalam kontrak ingin menentukan peraturan prosedur 

arbitrase tertentu yang hendak digunakan dalm proses arbitrase, maka contoh 

klausula arbitrasenya sebagai berikut : 
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pihak sebelum atau sesudah terjadi sengketa , menjadi sangat esensial karen a 

secara langsung akan mennetukan kewenangan (kompetensi) absolut dari lembaga 

arbitrase untuk memeriksa sengketa. Hal ini sesuai dengan ketentuan pasal 3 UU 

Arbitrase 1999 yang mengatur bahwa pengadilan negeri tidak berwenang untuk 

mengadili sengketa para pihak yang telah terikat dalam perjanjian arbitrase. 

Ketegasan tersebut diperkuat oleh ketentuan pasal II UU Arbitrase 1999 

yang secara lengkap mengatur sebagai berikut : 

I . Adanya perjanjian arbitrase tertulis meniadakan hak para pihak 
untuk mengajukan penyelesaian sengketa atau beda pendapat yang 
termuat dalam perjanjiannya ke Pengadilan Negeri ; 

2. Pengadilan Negeri wajib menolak dan tidak akan cam pur tangan 
didalam suatu penyelesaian sengketa yang telah ditetapkan rnelalui 
arbitrase, kecuali dalam hal-hal tertentu yang ditetapkan dalam 
Undang-Undang ini . 

Dalam hal demikian perjanjian arbitrase dapat dipahami sebagai suatu kontrak. 

PeTjanjian itu dapat melekat pada suatu kontrak, yang dalam hal ini adalah kontrak 

konstruksi , dan dapat juga dibuat secara terpisah dari kontrak yang lainnya. Jika 

dibuat secara terpisah, baik sebelum atau sesudah terjadi sengketa, maka batalnya 

kontrak konstruksi tidak mengakibatkan batalnya perjanjian arbitrase. Sebaliknya, 

klausula arbitrase dapat dipabami sebagai kesepakatan untuk menyelesaikan 

sengketa yang akan terjadi melalui arbitrase yang turut dimuat dalam kontrak 

konstruksi . Klausula arbitrase dapat berbentuk perjanjian yang abstrak untuk 

melaksanakan arbitrase, dan dapat pula bersifat lebih komprehensif yang memuat 

syarat-syarat arbitrase. Secara garis besar kalusula-klausula arbitrase yang baku 

dapat memuat : Kesepakatan para pihak untuk melaksanakan arbitrase jika terjadi 
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"Setiap perselisihan sengketa atau tuntutan apapun yang terjadi dalam pelaksanaan 
atau yang diberkenaan dengan perjanjian ini, akan diselesaikan melalui arbitrase 
yang dilaksanakan di .... " ......... dengan ketentuan dan prosedur Badan Arbitrase 
Nasional Indonesia (BANI)". 

c. Penetapan lembaga arbitrase. 

Telah dikemukakan bahwa klausula arbitrase merupakan aspek yang sangat 

essensial untuk menetukan kelangsungan arbitrase dan cara-cara pelaksanaannya. 

Oleh sebab itu, dalam setiap klausula arbitrase sedapat mungkin harus ditentukan 

secara tegas dan jelas mengenai lembaga arbitrase yang akan melangsungkan 

pemeriksaan sengketa. Dalam hal itu ada dua altematif lembaga arbitrase yang 

dapat digunakan yaitu arbitrase ad hoc dan arbitrase institusi. 

Arbitrase ad hoc, merupakan lembaga arbitrase yang dibentuk atas dasar 

inisiatif dan persetujuan dari para pibak yang bersengketa. Penyelesaian sengketa 

melaui arbitrase ad hoc, kalusula arbitrasenya dirumuskan secara umum. Pada 

prakteknya, penyelesaian dengan arbitrase ad hoc kurang efisien, karena mengacu 

bahwa penyelenggaraan arbitrase ad hoc harus didasari persetujuan para pihak, 

syarat persetujuan itu umumnya sering terjadi perbedaan kehendak dari para pihak, 

sehingga syarat umum tersebut sering berbeda satu dengan lainnya. Contoh 

sederbana untuk merurnuskan klausula arbitrase dengan lernbaga arbitrase ad hoc 

adalah : 

"Setiap perselisihan, sengketa atau tuntutan apapun yang terjadi dalam 
pelaksanaan atau yang berkenaan dengan perjanjian ini, akan diselesaikan rnelalui 
arbitrase berdasarkan peraturan perundang-undangan tenatng arbitrase yang 
berlaku." 
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Arbitrase institusi , adalah arbitrase yang diselenggarakan oleh suatu 

lembaga atau organisasi tertentu yang didirikan dan mempunyai aturan prosed ural 

tersendiri dalam melaksanakan arbitrase. Apabila para pihak ingin menentukan 

lembaga dan aturan prosedur yang akan digunakan arbitrase untuk menyelesaikan 

sengketa, maka contoh sederhana klausula yang dapat dimuat dalam kontrak 

konstruksi adalah sebagai berikut : 

"All dispute arising in connec ti o n with t he present contract shall be 
finally settled under t he rules of Conciliation and Arbitr ation of the 
Internati o nal Chamber o f Commerc e (ICC ) in ... ... . by o ne o r more arbi trators 

appointed in accordance with the said rules" 

Jika ingin menggunakan institusi Badan Arbitrase Nasional Indonesia (BANI) 

dalam kontrak konstruksi maka dapat dirumuskan suatu klausula : 

"Semua sengketa yang timbul dari kontrak konstruksi ini akan diselesaikan dan 
diputus oleh Badan Arbitrase Nasional Indonesia (BANI) menurut peraturan­
peraturan prosedur arbitrase BANI yang keputusannya mengikat kedua belah 
pihak yang bersengketa sebagai kepulusan dalam tingkat pertama dan terakhir" . 

Sehubungan dengan pelaksanaan arbitrase institusi dapat juga disebutkan 

mengenai adanya kemungkinan perumusan k1ausula yang variatif dalam kontrak. 

K1ausula memuat pilihan suatu institusi yang memeriksa sengketa, namun 

menggunakan aturan prosedur dari institusi atau peraturan perundang-undangan 

arbitrase lain yang berlaku. Klausula variatif tersebut misalnya; 

"Any dispute , controversy or claim arising out of or relating to this 
c ontract , o r the breach , terminati o n o r validity thereof , shall be 
s e ttled by ar bitration in accordance with the UNICITRAL Arbitration Rules 
as at the present in force . The appointing autho rity shall be the ICC in 
accirdance with the rule s adopted by t he ICC for this purpose" . 
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d. Kelemahan UU Arbitrase 1999 

UU Arbitrase 1999 sebenamya masih jauh dari kesempumaan, dimana 

masih banyak dijumpai kelemahan-kelemahan. Kelemahan-kelemahan tersebut 

tampak dari ketidak konsistensian antara pasal-pasal yang terdapat dalam UU 

Arbitrase 1999 tersebut, mengenai klausuJa aribtrase, dim ana para pihak hanya 

diberikan pilihan mencantumkan domisili hukum atau arbitrase, tetapi untuk 

kemudian apabila melalui arbitrasi gagal dilakukan maka ada ketentuan para pihak 

dapat mengajukan sengketanya ke pengadilan. Sehingga lembaga arbitrase belum 

mempunyai eksistensi terhadap peyelesaian suatu sengketa, karena bagaimanapun 

juga penyelesaian melalui arbitrase pada akhimya masih saja berujung kepada 

penyelesaian melalui pengadilan. 

Disamping itu masalah prosedural dimana sesuai dengan azasnya 

penyelesaian sengketa melalui arbitrase adalah lebih efektif daripada penyelesaian 

melalui pengadilan. Dalam pral'lek, penyelesaian melalui arbiitrase memerlukan 

prosedural yang rumit, para pihak harus menunjuk arbitemya sendiri hal ini dapat 

menimbulkan banyak permasalahan misalnya mengenai ketidak obyektifan 

seorang arbiter sehingga justru akan teIjadi "permainan kotor" didalamnya, 

disamping itu juga prosedural penunjukan arbiter yang melibatkan pengadilan, 

dimana apabila salah satu pihak tidak dapat menunjuk arbitemya maka Ketua 

Pengadilan Negeri diberikan kewenangan untuk melakukan penunjukan. Hal ini 

tampak babwa arbitrase sebenamya bukan lembaga yang mandiri dari campur 

tangan pengadilan. Demikian pula masalah eksekusi putusan arbitrase yang harus 
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melalui penetapan oleh Ketua Pengadilan Negeri . Dalam hal putusan arbitrase 

intemasional , kewenangan untuk mengalrui dan melaksanakan berada pada 

Pengadilan Negeri Jakarta Pusat. Disini berarti Pengadilan berwenang untuk 

menolak maupun menerima putusan arbitrase tersebut. Hal ini bertolak belakang 

dengan ketentuan yang putusan arbitrase adalah final dan mempunyai kelruatan 

hukum tetap dan mengikat para pihak. Dari hal-ba:l tersebut daiatas maka tampak 

bahwa keberadaan arbitrase menurut UU Arbitrase 1999 belum sepenuhnya 

menjamin penyelesaian sengketa seperti yang diharapkan yaitu win-win solution. 

Karena baik dari segi prosedural yang berbelit-belit, membutuhkan jangka waktu 

yang lama, keterlibatan pihak-pihak yang rumit, cam pur tangan pengadilan, dan 

disamping itu juga putusan arbitrase belum menjamin penyelesaian yang baik 

karena putusan arbitrase bersifat fLOa] , mempunyai kekuatan hukum tetap dan 

mengikat para pihak bertentangan dengan ketentuan bahwa terhadap putusan 

arbitrase dapat dilakukan pembatalan. Keberadaan arbitrase melalui UU Arbitrase 

1999 sebetulnya adalah hal yang sia-sia, tidak efektif dan efisien seperti yang 

diharapkan dan tidak tepat apabila arbitrase adalah lembaga diluar pengadilan, 

karena apapun bentuknya arbitrase tidak luput dari cam pur tangan dan keterlibatan 

pengadilan, baik dalam penunjukan arbiter, pengajuan hak ingkar atas penunjukan 

arbiternya dan pelaksanaan putusan arbitrase, kesemuanya secara prosedur harus 

melewati pengadilan. 

Disamping itu asas kerahasiaan yang ada dalam arbitrase tidak dapat 

terealisasi secara konkret. Hal ini dapat dipastikan kemungkinan karena pihak-
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pihak yang terlibat misalnya para arbitemya, kemungkinan pihak ketiga diluar 

kontrak untuk turut serta dan menggabungkan din dalam proses arbirase tersebut. 

Sehingga secara prosedural arbitrase ini dapat disamakan dengan proses 

penyelesaian sengketa melalui pengadilan. Kemungkinan yang terjadi mengapa 

para pelaku industri konstruksi enggan memakai lembaga arbitrase untuk 

menyelesaikan sengketanya adalah selain kurangnya informasi juga pengalaman 

prosed ural yang berbelit-belit (rumit), dan justru membutuhkan waktu yang cukup 

lama dengan biaya tinggi (karena keterlibatan pihak-pihak arbiter secara pnvat), 

sehingga dari hal-hal tersebut dapat dirasakan kurang menguntungkan sementara 

sengketa konstruksi membutuhkan penyelesaian yang relatif cepat dan tepat 

berkaitan dengan sifat dan karaktenstik proyek konstruksi yang rumit, sehingga 

apabila terlalu lama terlarut dalam penyelesaian sengketa, maka proyek konstruksi 

akan tertunda dan terbengkalai , hal ini justru menimbulkan kerugian besar bagi 

para pihak. 
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4.1. Kesimpulan 

BAB IV 

PENUTUP 

Dari uraian-uraian dalam penulisan hukum tersebut, maka dapat diambil 

kesimpulan sebagai berikut : 

a. Keberadaan UU Jasa Konstruksi beserta Peraturan Pemerintah yang 

berkaitan dengan Jasa Konstruksi, sebenamya telab cukup menjadi media 

dalam mewujudkan suatu kontrak konstruksi berdasarkan kesetaraan, akan 

tetapi dalam hal realisasinya masih banyak kendala-kendala dan 

kelemahan-kelemahan yang terjadi akibat ketidak konsistenan para pihak. 

Sampai dengan saat keluamya Peraturan Perundang-undangan yang 

mengatur usaha jasa konstruksi kontrak konstruksi di Indonesia jauh dari 

cerminan kesetaraan karena tidak ada acuan yang baku (secara hukum), 

kontraktor hampir selalu berada dalam kedudukan yang dirugikan. Setelah 

adanya Peraturan Perundang-undangan yang mengatur Jasa Konstruksi 

tersebut dan akan diikuti dengan Peraturan lainnya, terlepas dari sempuma 

tidaknya peraturan tersebut, kita boleh berharap dimasa mendatang 

kontrak konstruksi yang adil dan setara benar-benar dapat terwujud 

sehingga kondisi dunia konstruksi menjadi lebih ideal. Namun demikian 

berhasil tidaknya kita mendapatkan suatu kontrak konstruksi yang adil dan 
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setara berpulang semata kepada itikad baik serta kemauan dari para industri 

konstruksi itu sendiri . 

b. Media penyelesaian sengketa yang terdapat dalam klausula kontrak 

konstruksi berdasarkan kesetaraan sesuai UU Jasa Konstruksi dan PP yang 

terkait belum dapat direalisasikan, karena Peraturan Perundang-undangan 

sebagai acuannya yaitu UU Arbitrase 1999 masih mengalami kerancuan 

dan belum memberikan kepastian hukum, oleh karena itu upaya dalam 

menyelesaikan sengketa konstruksi yang paling ideal hingga saat ini adalah 

negosiasi diantara para pihak dan apabila hal itu tidak berhasil maka 

sengketa tersebut tetap akan menjadi sengketa ynag tidak ada jalan 

penyelesaiannya. 

4.2. Saran 

Dengan adanya permasalahan-permasalahan hukurn berkaitan dengan 

kontrak konstruksi yang adil dan setara maka saran yang dapat diberikan adalah : 

a. Perlu adanya suatu klausula standart yang diatur dalam Undang-Undang 

tetapi fleksibel agar dapat digunakan sebagai bahan acuan bagi kontrak 

konstruksi pada proyek yang berbeda karakteristiknya. Klausula baku 

tersebut adalah kJausula primer yang harusnya terrnuat dalam suatu kontrak 

konstruksi untuk segala karakteristik proyek yang dapat mencerminkan 

kesetaraan para pihaknya. Misalnya mengenai kedudukan para pihak, hak 

dan kewajiban yang seimbang, tanggung jawab para pihak terhadap resiko 
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dan kendala selama implementasi , penyelesaian sengketa dan sebagainya. 

Fleksibel artinya para pihak boleh menetukan klausula diluar klausula 

primer sesuai dengan karakteristik proyek. Sehingga kontrak konstruksi 

dapat diterapkan secara tepa!. Hal-hal yang fleksibel misalnya tentang 

spesifikasi pekerjaan, sistem pembayaran dan sebagainya. Sebelum 

perumusan kontrak hendaknya para pihak lebih jeli dan teliti mengenal 

spesifikasi pekerjaan dan karakteristik proyek, hal ini perlu dilakukan 

untuk meminirnalisasi kendala yang akan terjadi selama implementasi 

proyek. 

b. UU Arbitrase J 999 perlu segera direvisi , agar kontrak konstruksi 

berdasarkan kesetaraan dapat segera terealisasikan dengan keberadaan 

lembaga arbitrase yang sifatnya mandiri terlepas dari badan peradilan. 

Sesuai dengan jiwa dan tujuan arbitrase sebagai alternatif penyelesaian 

sengketa diluar pengadilan dengan azas win-win solution , efisien, efektif 

dengan prosedur yang sederhana dan biaya yang murah. Mengenai pilihan 

hukum, untuk mencantumkan domisili hukum atau arbitrase dalam 

klausula kontrak konstruksi, maka henda]..-nya para pihak konsekuen sesuai 

yang tertuang dalam kontrak Hal ini untuk memberikan kepastian hukum. 

Sehingga dari segi pengaturan dalam U1J Arbitrase 1999 perlu dibenahi 

agar tidak memberi kerancuan huj·;um dan keberlakuannya dapat 

dimanfaatkan oleh pelaku industri konstruksi dalarn memberi solusi 

terbaik apabiJa terjadi sengketa konstruksi . 
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GENERAL CONDITIONS 

ARTICLE I-DEFI:-<ITIO:-<S 

Wh~rc"'cr used in these General Conditions or in the Dina 
Contraci Documcnu Ihc (ollo ...... inl h:rms have (hc meanings 
indicated which arc applicable 10 bolh Ihc singular and plural 
(hereof: 

Addt'l'Ido-Writtcn or ,raphic inslrumcnts issued prior to the 
opening or Bids which clarify. cornel or change the bidding 
documents or the Contract Documents . 

AtrUMt",-ThC written l,'cement ~Iwccn OWNER and 
CONTRACTOR covcring the Wort to be performed : other 
Contract DocumcnlS arc attached to the Agreement and made 
a pan thereor IS provKjcd therein . 

Applicotion for PQ~',"C"II'-The (orm accepted by ESG I· 
NEER which is to be used by CO~TR""'CTOR in rcquc~ling 
pro,rcn or flnal paymcnlS and ..... hich is to include such sup­
ponin, documentation as is rcquir(d by the Contract 
Document~ . 

8id-Th( offer or proposal of th( bidd(r ~ubmill(d on the 
pr(~cribed form ~elling fonh th( price~ (or the Work to N:: 
perlormed . 

BOl'lds-B id. perlormance and paym(nt bond~ and oth( r 
in~trum(nu or ~(curity . 

ChaflK~ Ord~r-A. document recomm(nd(d by E~GINEER . 

which is silncd by CONTRACTOR and OWNER and autho­
riZ(~ an addition . dc\(tion or r(vi~ion in th( Work. or iIIn 
adju~tment in th( Contract Price or th( Contract Tim(. iuued 
on or aJ\er the Effective Date or the Agreement. 

(OfllrO(,( Docu,""tlJ-The AI1(cmenl. Addenda (which pa· 
tain to the Contract Docum(nuJ. CONTRACTOR·~ Bid 
(including documentation ~companying the Bid and any pcm· 
Bid documentation submiu(d prior to the Notice of Award) 
when altached u an eJ.h ibi t to the Alleement. the Bond~. 
thew: General Conditions . the Supplementary Condition~.th( 
Specification~ and the Drawinl~ a~ the $.ame are more ~pe. 
cifically identified in the Agreement . tOiether with all amend· 
menU. modification~ and ~upplement~ iuued punuant to 
paraen.ph~ 3.4 and 3.S on or after the Effective Date of the 
Agreeme nt. 

(Ol'llro('( Pn·a-The moneys payable by O WNER to CON· 
TRACTO R under the Contnct Documenu as stated in the 
Agreement (subject to the provisions of paraaraph 11 .9. I in 
the cue or Unit Price Work) . 

( OlflrO(l Tim~-The number or day~ (computed a!l provided 
In paragraph 17 .2) or the date stale:d in the Agre:eme:nt for thc 
comple t ~n of the Work . 

(ONTRACTOR-lnc p.=non . fum Of corporallon with whom 
OWNER h.u enlere:d into the Aareemenl. 

7 

Jf'/ f'C't"'f'-An ad~ctlve .... hlch ..... hen modifYing the ..... Of"d Wonr. 
refers to Work that is unsat isfactory. faulty or deficient. or 
dQ('s no t conform to the Contract Documents. or docs not 
meet the re:quire menu o f any inspection . rderence standard . 
te: ~t or approval rcferre:d to in the Contract Documenu. Of 

has been damaged prior to E~GI:"lEER · s recommendation 
oftina! P'iyment (unleu responsibility for the protection thereof 
ha\ bee:n assumed by OW~ER at Sub\tantial Completion in 
accordance: ..... ith paragraph 1~ . 8 or 1'& . 10). 

O'a ... ·,.I'IgJ- The drawinas v.hlch sho .... the c!".aneter and scope 
of the Work to be performed and .... hich hav( been prepared 
or approved by ENGINEER and are: re:fe:rTe:d to in the Con· 
tract Documents . 

Eff~('ti,·~ Dat~ of Ih~ A.grumolt-The date indicated in the: 
A,reement on "'-'hich it becomes effeClive. but if no such date 
is indicated it means the date o n \I,'hich the ASreement is 
signed and delivered by the last of the two parties to sign and 
dc:liv er . 

ENGINEER-The peno n, firm or corporation named as \Uch 
in the Agreement. 

Fif'1d Ordo-A written orde:r issued by E!'-lG1NEER v.hlc h 
o rders minor changes in the Work in accordance: ..... ith para· 
graph 9 .$ but ..... hich doc s no t involve a chana( in the Contract 
Price or th e Contract Time . 

GOlnol Rf'quiumf'I1IJ-SeClions of Div iSion I of the Speci· 
fications . 

La ... ·J o"d R~gufalionJ : La ... ·J or Rt'gulol;oIfJ-Law\ . rul e: \. 
re:j:ulations, ordinances. codes andior o rders . 

,voria of " ... ·ord-The: .... ·ritt en notic e: by OWSER to the 
apparent successful bidde r stating that upon compliance by 
the appare:nt successful bidde:r with the: cond itions pre:cedent 
enumerated thcre:in ...... Ith in the time \pc c ifi ed. OW~ER ..... ill 
sisn and de:l iver the Agrecment. 

.vo(i(' ~ I Q PTOC'ud-A ..... rillen notice gi ... e:n by OWNER to 
CONTRACTOR (with a copy to ENGI:-.IEER) tiJ.ing Ihe: date 
o n ..... hich the Contract Time: ..... ill commence to run and on 
which CONTRACTOR shall stut to pcrform CO:-.lTRAC· 
TOR'S obligatio ns unde:r the Contract Documents . 

OW8ER-The public body or authority. corporation . asso­
cialion . firm Of' penon with ..... hom CO:-.lTRACTOR has entered 
into the: Agreement and ror whom the Wort. is to be provided . 

Portiol U' ifj~t](iol'l-P\ac ing a ponion of the Work In ser vic e: 
ror th e: purpose ror which it is intended lor a related purpose) 
before: reachina Substant ial Comple:lion for aJlthe Work . 

p',)jf'C'I-The tOtaJ construction of ..... hich the Work to be 
provided under the Contract Documents may be the ..... hole . 
or a pan as indicated c:I!t(:where: in th e: Contract Documents . 

Rtjidf'I'It Projt'C'1 Rt'prt'ulflat jvf'-The autho ri zed repre~cn · 

tallve: of ENGIN EER .... ·1'10 u a!lsisned to the: \It e: or any pan 
Ihe:reof. 



Shop Dro"'in,s-AII drawinas . diaarams . illu~trations, 
schedulu and other data which arc specifically prepared by 
or ror CONTRACTOR to illustrate some ponion or the Work 
and all illu strat ions . brochures, standard schedules. perfor· 
mance chans. instructions, dia,rams and other information 
pr~par~d by a Suppli~r and submitt~d by CONTRACTOR to 
illuural~ mat~rial or ~quipment ror some ponio n or the Wor\.; . 

Spl'rifirDtiortJ-Than ponions of the Contract Documents 
consist in, of wrillen technical ducriptions of materials. 
equipment. construction systems, standards and workman· 
ship as applied 10 the Work and cenain administrative d~taih 
applicabl~ Ih~reto . 

SubcontrQctor-An individual. firm or corporation ha"'ing a 
direct contract ..... ith CONTRACTOR or "...ith any other Sub­
contractor ror the performance of a pan of the ""'ork at the 
site . 

S"bstontiolComplrt;ort-The Work lor a specified pan thereoO 
has progressed 10 the point where . in the opinion of E~GI­
NEER as evidenced by E!'olGI~EER's deJmitive ceniticate 
of Substantial Completion . it is sufficientl y complete _ in 
accordance .... ·ith the Contract Documents. so that the- Work 
Cor specified pan) can be util iud ror the purposes for .... hich 
it is intended : or ir there be no such cenificate issued ..... hen 
final payment is due in accordance with paragraph I" . I~ . The 
terms --substantiall)' complete" and "substantial l~ com­
pl~ted" as applied to an~- Work rere r to Substant ial Comple· 
tion thereof. 

SlIpph'mnUDr-y C"ndiriorU-The pan of the Contract Docu· 
ments .... -hich amends or supplements these General Cond, ­
ti ons . 

S,4ppli,,-A manufacturer . fabricator . suppl ier . d ist rit-Ul or. 
materialman or vendor . 

Ul1dr"'(}l/nd Fod/irirJ-AII pipelines . conduits. ducts. cabin. 
.... i~es . manholes. "'au lIs. lanks . tunnels or o ther !ouch fa cil ll i~~ 
or allachmenl5 . and any encasements containing such r~ cll· 

il ie, .... h ich ha" e been install ed underground 10 furni~h .n~ \If 
the fo lio .... ing s~r"· ic es or mate-rials : electriclt), ~a!oe!> . sle .. m . 
liqUid P<'lfolcum rrNuct~. t e l ephon~ o r o ther communlc;,' 
lion .. . cable lele vl\lOn . !oe .... · ai!~ and d ralna~e re mo, .. I . It .. fti". 
or other co nltol ~ ~!ot em, or ..... aler . 

t h lll P'IC '" \,·",.I. -\o\·or \' 10 be ra,1.! fw on the t'I .. ", \.( umt 

p"'; n . 

\\ '", .1.-The enl Lr~ comrleled con \t ructlon o r the' arhlU" ,e p­
ara tcly idenillial;'lie ran !> there l."lf reqU ired 10 t"C furnl"heJ 
under th e Contract Do.:ument!> . Wor lo. 1\ Ih~ re ' ult I..,f per­
r"rmlng !oer"'u:n. fu rni 'hmg larot and furn i~hlng anJ Ineor· 
ronling ma lenal .. and ~ qulpmenl Into Ihe con\ lruC lIon . all 
as re q Uired b)' Ihe Cont ract [)ocume-nl\ . 

WII 'J. D i,,. r l i n' Chorrlt r-A .... n Hen dH ecll' e III C() :--:T~ .·\ C· 
TO R. iHued o n o r afl er the EfTec! "e D .. le uf Ihe A!tr ee men! 
and ~iined b)' OW:--:E R and rc 'ommend~d ~~ ESGI S EER . 

orderinl an addition . de l~tion or r~vision in the Work. . or 
respond ing to dilfering or unfores.c:en physical conditions under 
.... ·hich the Work i!o to be performed as provided in paragraph 
4.2 or 4 ,) or to emer,enc ies under paracnph 6 .22 . A Wort 
Directive Change may not chanae the Contract Price or the 
Contract Time. but is evidenc~ that the panics upcct that 
the chanle directed or documented by a Work Directive 
Change will be incorporated in I subsequently issued Chanle 
Ord~r following negotiations b)' the pan ies as to its e(fect. if 
any. on the Contract Price or Contract Time as provided in 
paragraph 10.2. 

Writtrrt Al7lrndmrnl-A writtcn amendment of the Contr1ct 
Documents. signed by OWNER and CONTRACTOR on or 
after the Effective Date of the Agreement and normally deal · 
ing ""ith the noncngjncering or nontechnical rather than strictly 
Work -related aspects of the Contract Documents ; 

ARTICLE 2-PRELIMINARY MATTERS 

IHli.,~ry 0/ Bonds: 

1. 1. When CO~TRACTOR delivers the ~l.ecuted -"lIce ­
menlS to OWNER. CO!'4TRACTOR shall also deliver to 
OWN ER such Bonds as COSTRACTOR rna) be requir~d to 
fumis h in accordance ..... ith para&raph $. 1. 

Copirl 0/ Do<u,"~.nlJ : 

2.2_ OWN ER shall rurnish to CO~TRACTOR up 10 len 
copies Cunlcss othe,.....'ise specified in the Supplementary Con­
ditions) of th e C o ntract Documents as are reuonably nec· 
e ssar), fo r the e l.ecutio n of the Work . Add itional copies .... ill 
be furni shed. upon reque st. at the cost of reproduct ion. 

CO'"'" tnct,"~nl o/CoNroel Timr; ."orie~ 10 Procud: 

~ . ) , The Conlfact Time ..... iII commence to run on the 
Ihini e th day after the EITe c(i ,'c Date o( the .~ireem~nt. or. if 
a S Ol ice to Proceed i~ Fl\'en . o n the da y indicated in the 
S Olice to Proceed . A SOl ic ~ to Proceed rna ) be gl v~ n at an~ 
lime .... Hhin thmy da~' s after the Effec tiv e Dal e of th e Airee · 
menl In no e ' enl ..... iI\lhe Contract Time commence to run 
laler Ih"n Ihe ",eventy·firth da }' afler the day o r Bid orcn1n i! 
or Ihe thlni eth d ,, ~ a(ter the EffeCll\e Dale O( I"e Airee menl . 

. .... h.ch e"·er dale i\ e arli er. 

S/oninK Iht Projul: 

1.J . CO~T R.~ CTOR .. hall ,tart to perfor m the Work o n 
thr dal e .... hen the Ccmlract Time commencn to run . bU I no 
Work ",hall t-c don e al Il't e "ie pnor 1('1 the dat e o n .... h. ch Ihe 
Contract Ti me commenc e .. to run 

B r/o rt SLortil1K ConJlruniofl : 

: ~ Befo re unJen .. ~IO~ e;,ch rarl of the Wur ... . CO:-: · 
TR:\CTO R !ohall carcrull~ \lul.l~ "nd comp;,r e Ih~ Conlr .. (1 

Dvcumenl\ "nd che.; \.. ",nd 'enr~ penlnenl tigure .. \ho .... n 



thereon and all applicable field measurements. CONTRAC· 
TOR shall promptly repan in writina to ENGINEER any 
connict . error or discrepancy which CO!'lTRACTOR may 
discover and shall obtain a written interpretation or clarifi· 
cation from ENGI!"olEER be:fore proceeding with any Work 
affected thereby; howe ver. CONTRACTOR shall not be:: lia­
ble to OWNER o r ENGI N EER for failure to repan any 
connict. error or di screpancy in Ihe Con trac i Documents. 
unless CONTRACTOR had actuaJ knowledae thereof 0( should 
reasonabl y have known thercor. 

2.6 . Within ten days aflerthc Effect ive Dale of the Agree. 
ment (unle ss othtrwise: sptcificd in th e: General Require ' 
ments ), CONTRACTOR shall submil to E!"olGINEER for 
re view: 

2.6 .1. an est imated progress schedule indicating the 
Slanina and completion dates of the various staaes of the 
Work : 

2.6.2. a preliminary schedule of Shop Dra"" ina sub­
missions: and 

2.6 .) . a preliminary SChedule of values for all of the 
Work ""hic h will include quantities and prices of ilem!!. 
aggregating the Contract Price and wi ll subd ivide the ,",'o rk 
into compone nt pans in sufficie nt detail to sen'e as Ihe 
basis for progress pa)'ments during conslruction . SUCh 
prices Vo ill include an appropriate amount of overhead and 
profit applicable to each Item of Work ""hich will be: con­
firmed in Voriling by CO!"olTR.-\ CTOR at the time of sub· 
missio n. 

2.7. Sdore any Work al the sit e is staned. CONTR .... C­
TOR shall deliver 10 OWNER. with a copy to E:-.lGINEER. 
cen iflcales (and other e ..-idence o f insurance reque sted by 
OWNER) which CONTRACTOR is required 10 purchase and 
maintain in accordance with paragnphs j . ) and 5.-' . and 
OW:-.lER shall dc:livu to CONTRACTOR cenilicates land 
other e"idence of insurance requested by CONTRACTOR} 
Vo'hich OWNER is requ ir ed to purchase and maintain in 
acc o rdance with paragraphS 5.6 and 5.7. 

Prr(O'U tTlicriOIl COIl/ur lla : 

~ . s . Witt'un I .... enl)' days iLller the Effeclive Date of th e 
.... greemenl. but before CONTRACTOR stans the Work. at 
th e \ile. a conference attended by CO!"-lTRACTO R. E:-.;GI· 
~EER 4Iond other\ 3\ appropriate .... ·;11 be held to di" u\\ Ihe 
, c heduk s refe rred 10 in pan-graph 2.6 . to disc uH proced ll f e'~ 

for h4londllng Shop Ora"';ngs and other submitt4loh and iur 
rroceS\ l n~ Application\ fOf Pa)·ment . 4Iond to establi .. h II .... urk lng 
under\lilnding amung the part in a!o 10 the Work. . 

Fi ll4li:.illt Sd'ltdul~J : 

~ .9 . Allust ten da Y!l befo re wbml\!!.lon oflhe flr\1 .",- pph. 
cation (o r Pa)'ment a conrerenc e attended by CO:-.'T R.\ C­
TOR. E!"-lG I!'-lEER and othen as appropnaie .... ·111 be held 10 

fi nalize the \ chcdule!l submitt ed In accordance .... Jt h para· 

gnph 2.6 . The finalized proaress .. chedule will be:: acceptable 
to ENGINEER a~ providina an orderly prOj1e\~ion of the 
Work. to comple tion within the Contract Timt. but \uch 
acc e ptance will neither impase on E:"-lGI!'.JEER responsibility 
ror the prOlte H or sched ul ing of the Work not relieve CON· 
TR.",CTOR ftom rull tcspon~ibili t)· therefot. The finalized 
SChedule o f ShOp Drawing submissions will be: acceptable to 
E!'.JGINEER as. ptovidina a workable arnn.ement fot pro­
cessing the submissions . The finalized SChedule oevalues. will 
be:: acceptable to ENGINEER as to form and substance. 

ARTICLE )-CONTRACT DOCUMENTS: INTENT. 
AMENDING. REUSE 

IIlUIlI: 

) . 1. The Contract Documcnts comprise the entire agree · 
ment be:tween O WN E R and CONTRACTOR concerning t.he 
Work. . The Cont ract Documents are complementat)·; what IS 
called fot by one is as binding as if call ed for by all . The 
Contract Documents will be: construed in accordance .... jlh 
the law of the place o f the Projec t. 

3.2. It is the intent of the Contract Document\ to descnt-c: 
a functionall y complc:le Project lor pan the reoO to be con· 
structed in accorda nce with th e Contract Documents ..... n} 
Worlc materials or equipment that ma y reuonabl y be: infefTed 
from the Conttoct Documents as bemg requ ired to produce 
the intended result will be: supplied .... hether or nOI specific all} 
call ed fo r . When words .... ·hich hav e a .... ·ell-kno"' n techmcal 
or trade meaning arc used to describe: Work . materials or 
equipment suc h words shall be: int erpreted in accordance Vollh 
that meaning . Reference 10 standard srecificat ions . manual\ 
\lr codes of any teChnical society . organization o r usociation. 
or to the Laws or Regulations of an y Jovemmental authont) . 
.... hether suc h reference be specific or by impl ication . \hall 
mean the latest standard specilicallon. manual. code or La .... s 
or Regulat ions in effect at the time of o pen in& or Sids lor . on 
the Effeclive Date of the Agre e ment if there .... e re no Bidsl. 
ex cept as ma y be: otherwise specifically \tated . Howe'er. no 
provision of any refe renced \Iandard \pecilicalion . manual 
o r code I whether or not spec ificall y incorporated by reference 
in the Conlract Documents) shall t"C effect i" e to chan@.e the 
dUlie\ and re sponsibiliti e \ of OW:--iER. CO~TRACTOR or 
E!,GI!'lEER . o r any of the ir conwilanu . agents or emplo y· 
ee ~ from those set forth in the Conlract Documents. no r !!.hall 
il be: efTective to assign to El"-lGl:-.<EER . or an y of E:"IGI · 
:-.< EER·s consultants.. agenl\ or employee \. any duty or 
aUlhonty to supervise or direclthe furni\hinJ or perfo rmance 
('If th e Wo rk or any duty or authonty to und e rtake re spon \I ' 
~Ibt) conlrary 10 Ihe provi \lon\ of paragraph 9 . 15 o r 9 . lfJ 
CI;lnnca llOn \ and Interpre tation, o f th e Con traCI Document, 
, hall be: Issued by E~GINEER a\ prov ided In parag raph 'J -l 

9 

) ) . If. dun ng Ihe performance of Ihe Work . CO:-';TRA(· 
TO R find\ 3 con~lc t. etTor or dl\crepanc!, In the Contr;,cl 
o..."C uments . CO:-.<TR .... CTOR ,hal l so repon to E:"I G I:-';E ER 
In .... nling at o nce and before proceedlnJ .... 1\1'1 the Work alTecled 
thcreb) shall obtain a wnllen inlerpre tatlon or clanncalllJn 



(rom ENGINEER : howe'tler, CONTRACTOR shall not be 
hable to OWNER or ENGINEER (or failure to repon any 
conttic1. efTor or discrepancy in the Contract Documenu 
unless CONTRACTOR had aClual knowledge Ihereof or should 
reasonably ha'tle known thereof. 

"''"ttlt/ittl aNI S~pplt'"(tta'ttl COttll'OCf Doc"mtllU: 

3.. . The Contract Documents may be amended to pro­
'tIide (or additions, delelions and re'tlisions in the Work or to 
modify the terms and conditions thereof in one or more of 
the (ollowinl ways : 

3.4. 1. a (ormal Written Amendment , 

3 ... . 2. a Change Order (pursuant to paragraph 10.41. 
or 

3 ... . 1. a Work Directi'tle Change (pursuant to para ­
".ph 10. I J. 

As indicated in paragraphs 11 .2 and 12 . I , Contract Price and 
Conlract Time may onl y be changed by a Chanle Order or a 
Written Amendment. 

3.S. In add ition , the requirements of the Contract Docu· 
menu may be supplemented. and minor 'tIarialions and de'tl ia· 
lions in Ihe Work may be authori zed. in one or more o( the 
followinl wa ys: 

3.5. 1. a Field Order (pursuant to paragraph 9.SI, 

3.5.2. ENGINEER ' s appro 'tl al o( a Shop Drawing or 
sample (pursuant to paragraphs 6.26 and 6.271, or 

3.S.3. ENGINEER's wrillen interpretation or c1arifi· 
cation (pursuant to parag.raph 9.") . 

IttltJt 0/ Doc""'tlfc.s: 

3.6. Neither CONTRACTOR nor any Subcontracto r o r 
Supplier or othe:r person or organ izatio n perlorm ing or (ur· 
nishina any of the Work under a direct or indire:c t con tract 
with OWN ER shaH ha'tle o r acqu ire: any title to or ownership 
rights in any of the Drawings, Specificat ions or other docu· 
ments (or copies of any the:fe:oO pre:pare:d by or bearing the: 
sui o( ENGINEER: and they shall not reuse an)" o( them on 
e:.l.te:ns ions of the Project or any othe:r proje:CI without wriuen 
consent of OWNER and ENGINEER and specific .... ritlen 
Ye:rificalion or adaptation by ENGINEER . 

ARTIC LE <-AVAILABILITY OF LAN DS ; PH YS ICAL 
CONDITIONS : REFERENCE POI~TS 

A -.i.LobiJiJy o/l.ANlJ : 

4 . 1. OWNER shall fumi~h . I~ indicate:d in the Conlnet 
Documents . the: land s upon .... ·hleh the: Work I) 10 be per ­
ronned , ri,ht,-or-way and e: ue:mcna ror l eC CH thereto. and 

such other lands ..... hich arc designated (or the use of CON· 
TRACTOR . Easemcnts (or permanent struC1urei or perma· 
nenl chanles in uislin, fac ilities will be obtained and patd 
for by OWNER. unless otherwise pro'tlidcd in the Contnct 
Documents . If CONTRACTOR believes that any delay in 
OWNER's (umishing thcse lands, rights-of-way or usc­
menu ent itle s CONTRACTOR 10 an extension of the Con­
tract Time. CONTRACTOR may make a claim therefor as 
provided in Article: 12 . CONTRACTOR shall provide: (or all 
addition.llands and access thereto Ihal may be required (or 
lempo~ry construct ion facil it ies or storale of mate:na.h and 
equipment . 
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PIt,JiL:41 CDtvlitio,U : 

4.2.1 . uplorolio,u and RtponJ : Reference is made 
to the Supplementary Conditions (or identification o(those: 
reports of explorations and tests of subsurlace: condit ions 
at the site Ihat ha'tle: been utilized b)' ENGINEER in prep­
aration o( the: Contnct Documents . CONTRACTOR ma y 
rc:l y upon the: accuracy of the te:chni~al data containe:d in 
such re:pons . but not upon nontechnical dala . inte:rprct .. · 
tions or opi nions contained the:rcin or (or the completene:ss 
thereof (or CO!'olTRACTOR' s purposes . EACept as indio 
cated in the imm e:d iatdy preeedin, sc:nte:nce: and in pan· 
graph • . ~ . 6. CONTRACTOR shall ha'tle: full responsibility 
with respect to subsurface conditions at the site . 

4.2.2. &.iJ,ing 5",,0"'(J : Rcfe:rence is made: to the: 
Supplementary Conditions for identification o( those: 
drawings of ph~sical conditions in or relatina 10 existi nl 
surlacc and subsurface structures (exccpt Undervound 
Fac ililie:s referred to in paragraph " .31 which are: at or 
contiguous to the site thai ha'tlc bee:n utilized by ENGI­
NEER in preparalion of the Contract Documcnts . CON · 
TRACTOR may rely upon thc accuracy of the technical 
data contained in such drawings. but not for the complete · 
ness thereof for CONTRACTOR' s purposes . Except IS 

indicated in the immediately preceding sc:nte:nce and in 
paragraph 4.2 .6. CONTRACTOR shaH ha'tlc full re spon­
sibi lity with resJXct to physical conditions in or re:lating 
to suc h stru ctures . 

4.2.3. Rrport of D iffn iffg COfldi rioffJ: If CONTRAC­
TOR bel ie: ... e: s tha t: 

" . :! .3. I . an)' te:chnic:al data on wh ich CO~TRAC· 
TOR is e:nl itl ed to re i) as pro vide:d in paragraphs " .2. i 
and " .2.2 is inaccu rat e: , or 

" .1 .3 . ::! . a n)' ph)siol cond itio n unc o 'tle re-d or 
re'tle:il.led al th e .. itt dlfTC"r \ mat eriall y (rom that indi­
ca ted , re:t\e:c ted or rc:fe:fTcd to In the Contr",ct Docu­

me:nts . 

CO:--lTR.4, CTOR st'lall. promptly afte:r bccomina aware 
t t'lereof and befo re p.:rforming any Work in connection 
thuewith (e .\ ce pl In an e:me rgcncy as p.:rmill e:d by pan· 
graph 6. 2:1. nodf)' OW~ER and ENGINEER in ..... ritina 
at>out the- inaccuracy or diITuenc e: . 



4 . ~ . " . ENGINEER ' s Rn;" ... ·: ENGINEER ..... 111 
promptly re'Vie ..... the peninent condit ions . determine the 
neceuity of obtainin& add itional e .. plontions or tesa with 
re\pcctlhereto and advi$e OWNER in ..... ritingt .. 'ilh 3. copy 
to CONTRACTOR) of ENGINEER '\ findings and con. 
clusions . 

" .2.S. POJSjb/~ D(}cum~nl ClttJl1Kt' : If ENGINEER 
concludes that there is a material error in the Contract 
Documenu or that because of ne ..... ly discovered condi . 
lions a chanae in Ihe Contract Documents is required . a 
Work Directive Change or a Chance Order ..... ill be issued 
as provided in Article 10 10 renect and documenl the 
Con$equences of the inaccuracy or difTerence . 

4.2.6. Possiblt' Pric~ and Tjm~ AdjuSl,"~f1tJ : In each 
such case . an increase or decrease in the Contract Price 
or an extens ion or shoneninl of the Contnct Time. or any 
combination thereof. \IIo·ill be allo ..... able to the eltent that 
they arc anributable to any such inaccuracy or difTerence. 
If OWNER and CONTRACTOR arc unable to a,ree as to 
the amount or lenlth the reof. a claim may be made therefor 
as provided in Articles II and 12. 

Plt/sico! CoNlilio"s-l..·nJ~""f'OIINl FadJitilJ : 

4.3. 1. Slto ... ·" (U l"dicQt~d: The information and data 
sho ..... n or indicated in the ContnKt Documenu with respect 
to (x isting Underground Faciliti es at or contiluouS to the 
sile is baselJ on information and data furnished to OWNER 
or ENGIN EER by the o ..... ners ofslfc,h. Underground Facil · 
ities or by Olhen. Unless it is otherwise upreuly pro­
vided in the Supplementary Conditions : 

4.3.1.1. OWNER and ENGINEER $haJl not ~ 
responsible for the accuracy or completeness o( an y 
$uch informat ion or data ; and . 

4.3. I.:! . CONTRACTOR shall have full respon$i · 
bility (or reviewins and checking all such informat ion 
and data . for locating all UndefJfound Facilities sho ..... n 
or indicated in the Contract Documents, (or coordina. 
tion o( the Work ..... ith the o ..... nen of such Underground 
Facil ities durin, construction. (Of the s.a(ety and prC)­
tection thereo( as provided in paragraph 6.20 and 
repairing any damage thereto resuhinl rrom the Work . 
the cost of all of ..... hich will be con$idered as ha ving 
been included in the Conltact Price . 

4 . ] . ~ . . .... 01 Slto ... ·" or Illdicoi t'd. I( an Underground 
Facility a uncovered or revealed at or contisuous to the 
\Ite .. 'hlch .... 'as not sho ..... n or indicated in the Conlnct 
Documen t\ and .... ·hich CONTRACTOR could not reason· 
ably have ~en expected to be aware of. CONTRACTOR 
shall. promptly ailer becominR aware thereof and ~fore 
pcrformlnR any Work affected thereby Incept in an emer · 
gency a\ pc:rm;tled by paragraph 6.22). idenl ify the o ..... ner 
0( ,veh Underground Facility and give wntten nollce thereor 
to thai ownc=r and to OWN ER and ENGINEER . E!'IGI· 
NEER .... 111 promptly review the Underground Faci lity to 

II 

determine the e\lent to which the Contract [)(xumen t\ 
... houhJ be mo.J ific:d to renect and document the c on~e. 

quenCe\ of the eXI~tence of the UnderRround Facility. and 
the Contract o..xuments Will be amended or supplemented 
to the e\lent neCeuary . During such time. CONTRAC. 
TOR shall be: responsible ror the sa(et y and protection of 
such Undcrlround Facil ity as prov ided in paralf:iph 6 . ~O . 
CONTR .... CTOR shall be 3.lIowed an increase in the Con. 
tract Price or an extension of the Contract Time. or both . 
10 Ihe utenl that the y arc attributable to the nistence of 
any Underground Fac ility thaI wa, not shown or indicated 
in the Contract Documents and "hieh CONTRACTOR 
could not reasonably have been CJlpcctcd 10 be aware of. 
I(the panics arc unable 10 agree as 10 the amount or Icnlth 
thereof. CONTRACTOR may make a claim therefor as 
provided in Articles 1\ and I:! . 

Rt/trt"Ct' PoiltlJ : 

4 .4 . OWNER shall provide engineering surveys to e\lab. 
li\h reference poinn for construction \110 hich in ENGIN E ER ' \ 
judgment arc necessary to cnable CONTRACTOR to proceed 
with the Work . CONTRACTOR shall be responsible (or lay. 
ing out the Work (unleu otherwise specified in the General 
Requiremenn) . shaJi protect and pre\erVe the established 
referencc points and $hall make no chilngcs or relOCiltions 
without the prior ..... ritten approval o(OW:"'ER. CO!'lTRAC. 
TOR shall report to ENGINEER whcncver any reference 
point is lost or de\lroyed or requires relocation becau\e or 
nece uary changes in grades or loc.tions . and shall be respon · 
\ible for the accurate replac,ement or relocation or suc h ref· 
erence points by profcssionall y qual ified personne l. 

ARTICLE J-BONDS AND INSURA~CE 

Ptr!OnNJIICt an.d Otllu BOlltb : 

5. 1. CONTRACTOR shall furn ish performance and pay· 
menl Bonds. each in an amount at least equal 10 Ihe Contract 
Price as securit y for the faithful performance: and payment of 
i.JI CONTRACfOR's obligalions under the Contract Docu· 
mena . These: Bonds shall remain in efTect at least unlll one 
year aftcr the date when final payment becomes due. except 
as otherwise provided by Law or Regula tion or by the Con· 
tract Documcnl\. CONTRACTOR shall also furnish such 
othe r Bonds as are required by the Supplementary Condl' 
lions . All Bonds sha.!1 be: in th e rorrm prescribed by L:. .. or 
Regulation or by the Contract Documena and be e lecuted 
by such sureties as ar c named in the current Ii\! of " Com· 
panics Holding Certificate$ o( Autl'lonty as ACC eptable Sure ' 
t iC S t)n Federal Bonds and as ACCeptable Remsunng Com· 
panies" as published in Circular no (amenlJedl by the AudIt 
Sta.fT Bureau or Accounts. U .S. Treasury Department. ..... 11 
Bonds \igned by an agent must be: acc ompanied by a certlfielJ 
copy of the authority to act. 

) .2. If the surety on an y Bond rumahed by CO~TRAC · 

TOR 1\ declared a bankrupt or becomes in $olvent or lIS nght 
to do bu\ine \\ is terminated in any state .... ·here an) pan of 



the Project is located or it ceases 10 mee t the requ irements 
o f puagraph ' .1. CONTRACTOR shall within five days 
thereafter substitute another Bo nd and Surety . both of which 
muSI be acceptable to OWNER. 

COfllNlCrq, 'S U4biJiI) IItJ~ro,.c': 

S.3. CONTRACTOR shall purchase and maintain such 
comprehensive lenera l lia bilit y and other insurance as is 
appropriate for the Work be inl pcrfonned and fumished and 
as will provide protection from claims set forth below which 
rna)' arise out or or resul! from CONTRACTOR ' , perfor. 
mance and furnishing of the Work and CONTRACTOR' s 
other obliJations under the Contract Documents. wh e ther it 
is to be perfonned o r furn ished by CONTRACfOR . by any 
Subcontractor . b)' an yone directly or indirectly employed by 
an y of them to penonn or fumish any of the Work. or by 
an )'one for ..... hos( acts an)' of them ma y be liable : 

'.3.1. C laims under workers' or workmen's compe n­
sation. diubilily bcnt:flls and other similar employee ben· 
(fit acts ; 

$,3,~. Claims fo r damages because of bodil) injury . 
occupational sickness o r di sease . or dea th of CONTRAC· 
TOR's employees : 

~ ,J . 3 . Claims fo r damages t'oecause of bodil), injury . 
sickne \!o or diseast . or death of an y person other than 
CO:-JTR .... CTOR·s employees; 

.~ . J . J . Claims for damai!n insured by penonal injury 
lIaf:.ilit} CO \'e rage which arc sustained tal by an) penon 
as a result o( an olTense directl )' or indi re ctl)' rdated to 
the employ ment of such person by CO!'-lTRACTOR . or 
4bl h)' an)' other person for any other reason: 

~ . 3 . ~ . Claims for damages. oth(f than to th e Work 
Itself. Ncause o( injury to or destruction of tangible pror· 
en)' where\'er locat ed, including loss of usc resultlni 
therefrom: 

S.3 .6 . Claims arising ou t o f operation of La .... ·s or Reg· 
ulatlons (or damagn because o f bodily injur)' or dealh of 
an)' penon or (or damage to propert)': and 

5 .) .; . Claims for damap.e ~ because of bodll} '"Jur) or 
death of an)· per ... on or pror'Cn> damag:e an"' lng. out of Ihe 
o ..... nc:r ... hip . m.unlenance or u ... e of an)' mOl or ve hIcle , 

The IM urance reqUIT ed b) Ih ilo parag:raph ~ . 3 )hall Include 
the speCIfic Coverag.es and be ..... rillen for nut les .. Ihan the 
IImll s o( habilll Y and c o\'eraie ~ provided in Ihe Suppleme n· 
tar), Conditions. or requ ired hy la .......... hlche\er , .. p:rea!e( 
The comprehensi\'( g.e neral liability in\urance \1'1 .. 11 Include 
completed operations in\Uranee . All of Ihe po.\hc le\ o f In .. ur · 
ance "'0 requ ired to N purcha\ed and malnl:uned lur Ihe 
cenificales or Olher evidence thereoO ~hall conlaln a pro\ I' 
s ion or endorse ment thai Ihe coyer.ge affo rded ""'Ill nOI t'C' 
cance lled, materi .. ll) ch;/,niled or lene""'a l refu'ed untI l atka, t 

Ihiny da ys' prior wrillen notice has bc:en liyen to OWNER 
and ENGINEER by cert ified ma il. An such insurance shlll 
remain in effect un li l fina l payment and at all times thereafter 
.....hen CONTRACTO R may be correct ina. removinl or 
repl ac ina dt/trri"'t Work in accordanc:e with paracnph 13 . 12 . 
In add ition. CONTRACTOR shall maintain such completed 
op<: ralions insunnce (or at least two yean after final payment 
and (umish OWN ER with evidence or continuation or such 
insurance at ftnaJ pa yment and one year Ihereafter . 

CO"lNIcnuU Uabilil'] l"swrTUtu: 

S. .. . The comprehensive lencraJ liability insurance required 
by puaeraph S.3 will include con traclualliabilit y insurance 
applicable 10 CONTRACTOR ' s obliaations under p'anc;raphs 
6.30 and 6.3 I. 

OW"u 'J UtJbiJiry /tu.uunrt : 

LS. OWNER shaJl be responSible (or purc hasinl and 
maintainina OWN ER' s o ..... n liability insurance and. II 

OW!'-lER's oplion. may purchase and maintain such insur· 
ance 01\ ..... iII protect O W:-':ER ag.a inst c laims whic~ may arise 
(rom operations under Ihe Contract Documents . 

PrOfHlTJ IIU"TCMU : 

S.6. UnieH o the,.....l\e provid ed in the Su pplementa ry 
Conditions. OW~R shall purchase and maintain property 
ins urance upon th e Work althe iite 10 Ihe full insurable value 
thereof (subject to such deduct ibl e amounts as may be pro­
vided in the Supplementary Conditions or required by Laws 
and Regulations). This insurance shall include Ihe int eresl\ 
of OWNER. CONTRACTOR . Subcontrac tors . ENGINEER 
and ENG I N EER·s consultants in the Work . aJl of ..... hom shall 
~ listed as insureds or add itional insured partie\ . shall insure 
against the perils of fire and extendc:d coverage and shall 
include · ·all risk " insurance for ph ysical loss and damage 
Including. th e(t. vandalism and mal icious mischief. collapse 
and ..... aler damag.e, and such other pe rils as may be provtd ed 
In th e Supple me ntar), Conditions. and ~hall inclu de damages , 
10\Se ~ and e'(pcn~s arising out of or re sulting (rom an y insured 
10\\ or incurTed in the repa ir or re placemen t of an y insured 
propcny ti ncluding but not limited to (ee ~ and charge\ or 
engineers . archl1ect\ , :illorne )' \ and o ther prore\\ionalsl. Ir 
not cO\'e red under the "all nsk ·· In!ourance o r othe rwi .. e pro­
\ IJed In the Suppicmentar)' Condition,> . CO:"olTRACTOR sh .. ll 
rurchit'c and millntaln similar propcn) In,u tilnce: on punlon, 
of the v..' orl.. ~I ored on and orr the .. lie: or in lran"t .... hen such 
ponlon, of the Worle. arc 10 he included In .. n Appltc"llon ror 
ra~'ment , 

~ . 7. OW~ ER \1'1 .. 11 purc h .. ,e ",nJ malnl'un wch boiler .. nd 
machlneT'\' in~urance or additional propcn) In,uranc e a, rna) 
N: requlT~d by thc SUl"pl(me nlilr) Co ndll lon \ or L ...... , :.nd 
f{(~Ulall ons .... hl e h .... 111 Inc lude the Interest\ of OWSER, 
C OSTR.o\CTO R . Sut-oe o ntractOT\ , E~G l l'EER ASD 
ESCI SEER ' , co",ultanl' In the Work . illl of .... hom ,h. ll be 

h,ted a, In .. ureiJ or addl\lunill lO,ured paflles . 



'.8. All thc policics of in~urancc tor thc ccnil'lcalcs or 
othe:r e ... idcnce: thcrcon required to be purchased and main· 
laincd by OWNER in accorda nce ...... ith paragraphs ' .6 and 
' .7 will contain a pro ... ision or endorsement that the co ... eragc 
afforded will not be cancelled Of materiaJly changed or rcnewaJ 
refused until at tustth iny days' prior wrillen notice has becn 
given to CONTRACTOR by cenificd mail and will contain 
...... ai ... er provisions in accordance ...... ith paragraph 5.1 1.2. 

j .9 . OWNER shall nOI be responsible for purchasing and 
maintaining any propeny insurance to protect the interests 
of CONTRACTOR. Subcontractors or other" in the Work to 
the u,tenl of any deductible amounts that arc pro ... id ed in the 
Supplementary Conditions . The ri"k or loss ..... ithin thc 
deductible amount. will be bornc by CONTRACTOR. Sub· 
contractor Or others sulTering any such loss and ir any o(them 
...... i~hes property iMurance co ... erage within the limits of "uch 
amounts. each may purchase and maintain it at the purchas· 
er's own expense . 

5. 10. Ir CO!'olTRACTOR reque"ts in writing that other 
special insun.nce be included in the propeny insurance pol· 
icy. OWNER shaH. if possible . include: such insunnce. and 
the cost thcrcof will be charged to CONTRACTOR by appr~ 
priate Change Order or WMlten Amendment . Prior to com· 
menceme:nt of the Wo rk at the "ite. OWNER shall in writing 
ad ... i"e CO:"lTRACTOR whether or not such othe: r insurancc 
has been procured by OWNER. 

W4i",., 0/ RitJ.o : 

5. 11.1. OW~ER and CO:-':TRACTOR waive all rights 
against each other for all losses and damages caused by 
any of th e peril~ co ... ered by the policies of insurance 
provided in rcspon~e 10 paragraphs j .6 and 5.7 and an y 
olher propeny in~uranee applicable to thc Work . and also 
wai ... c all such rights against the Subcontractors . E!"oIGI· 
NEER . E~GI:"lEER ·~ consultant\ and all other panies 
named as insurcds in such policies for losses and damages 
so causcd . As required by paragraph 6. 11 . each subcon· 
tract bct ..... cen CO:-.lTRACTOR and a Subconlractor ..... it! 
contain similar .... ai\·er provisions by the Subcontractor in 
r.'ororOw~ER . CO~TR.'CTOR. E~GINEER . ENGl· 
!"oI E ER·\ con!luitan\\ and all other par1 ie ~ namcd as insu red\ . 
Sonc or the abO\c .... ai ... en \hall e.\tend to the right \ that 
an)' of the insured parties ma)· ha ... e 10 the proceed!> or 
inwrance held by OWN ER as trustee o r other"""',\e pa) · 
ilblc under any pollc) so issued . 

~ . II.~ . OW !'lER and COST RACTOR intend that an~ 
pollcle, provided in rc\pon\e to paragraph\ 5.b and ~ ';' 
\hal! protect all of the pan,es in~ured and pro\ ujc pnmar~ 
co\erage for alllo)Se!o and damagcs caused by Ihe ~n" 
cO\ Cfed thereby . Accordmgly. all \uch pollc,c\ ,hall con· 
t:un pro\·,\,on\ to thc efTe ct that 10 Ihe e vent or pa)ment 
or an) lou or dam agc the ,nsurer .... ill h:tve nc f1ghl~ "'( 
reCo\·cr)· aga iO\t an) or the part le \ namcd a\ in'!.ur cd , o r 
.. dtJ,l lo na l lO\UretJ\ . and ,f thc ,n!lurer\ rcqUlre \ep.u,lle 
.... al ' er ro rm\ to be \lgnetJ b)' ESGI:"IEER or E~GI · 
!'-lEER·, con\ultant OW~ER "" ,11 ",btaln the \dm( . an\J If 

such .... ·ai ... er fonns arc required of any Subcontractor . 
CO~TRACTOR will obtain the same: . 

Rtetipt aNi ,l,pplit:tUio" 0/ ProcttdJ : 

' . 12 . Any in"ured lou und(r the policics of in~urance 
rcqu ired by paragraphs 5.6 and 5.7 ..... i11 be: adjusted ..... ith 
OWNER and made payable to OWNER as trustee for the 
insureds. u their interests may appear. subje:ct to the rcquire · 
ments or an y applicable mo ngage clause and of paragraph 
5. 1J . OWNER shall deposit in a separate account an y money 
so recei ved . and shall distribute it in accordance with such 
agreement as thc panics in interest may reach . Ir no othcr 
special agreement is reached the damaled Work shall be 
repaired or replaced. the moneys ~o rece ived applied on 
acc ou nt th ereo f and the Work and the cost the reof co ... ered 
by an appropriate Chanle Order or Written Amendment. • 

5. 13. OWNER as trustee shall have power to adjust and 
scttle any loss with the insurers unlus one of the panics in 
interest ~hall o~ject in writina ..... ithi n Mteen da)'s after the 
occurrenCe of loss to OWNER·s exercise of this po .... ·er. Ir 
such objection be made. OWNER as trustee shall make set · 
tlemcnt wilh the: insurers in accordance ..... ith such a,rcemcnt 
u the partiu in interut may reach . If required in ..... rit ing by 
any pany in interest. OWNER as Iru"lee shall. upon the 
occurrence of an insured loss. give bond for the proper per· 
fo rmance of such dutie~ . 

A.CCtpt4"Ct o/lflSt.l.ro"et: 
• 

5. 14 . If OWNER has any objection 10 the CO"'erage affo rded 
by o r other provisions of Ihe insurancc reqt..:ired to be pur· 
chased and maintained by CONTRACTOR in acc ordance 
..... ith paragraphs 5.3 and 5.4 on the basis of its no t compl)·ing 
..... ith the Contract Documents . OW:-.lER shall notiry CON· 
TRACTOR in ..... rit ing thereor ..... ithin len days of thc da te of 
delivery or such certificates to Ow:-.sER in accordancc \t,·,th 
paragraph 2. 7. Ir CONTRACTOR has an)' objection to the 
coverage afforded by or other pro visions of the poll..:,es of 
insurance required to be purchased and maintaine:d by OW:--J ER 
in accordance with paragraph~ ~ . 6 and j .7 on the basis of 
their nOt comptying ...... ilh the Contract Documents. CON· 
TR .... CTOR shall notify OW~ ER in .... ·ritlng th ereof .... ·lIhi n ten 
da ys of the dale of dcl ivcry o f such cen iflcate\ to COS· 
TRACTOR in accordance with pa ragraph ~ , i. OW~ER and 
CO!'lTRACTOR shall each pro"'lde to thc othe:r \uch add i· 
tlo nal inrorma tion in re ~pect of insurance pro"'lded b) each 
as th e o lhe r may reasonably requcst. Failure b)· OW!,! ER or 
CO:-.sTRA CTOR to givc any such notic e of objcctlon ..... "h,n 
the Ilmc pro ... ided \hall con!ltitute acccptance of \uch In .. ur · 
anc( purcha~ed by th c otber a~ compt~'n@ ..... ith Ihc ("ontract 
~uments. 

I) 

Porri..t:JJ Crili!llriort--Pro/Hrry /" JI,uall c t : 

~ . I~ . If OWt"ER linds it neCo\af) to OCCUP) .. H u .. e oi 
ponlon or ponloM of the Work pnor to Sub\lilntl<&1 (omp\(· 
tll.>n of "lithe Work. \uch u\e or OCCupa r. c) ma~ tx oi..:..:",m · 
plt\heiJ In accord anc e ..... ith paragraph 14. 10: pro " ,JcJ Ihoil n.) 



such usc or occupancy shall commence before (he insurers 
providinlthe propcny insurance have ackno ..... 1ed,ed notice 
(hereof and in writinc effected the chanccs in coverage nece!.· 
sitated thereby . The insuren providinc the propcny iMur· 
ance !.hall consenl by endonement on the policy or policies . 
but the properly insurance shall not be cancelled or lapse on 
account of any such parlial usc or occupancy. 

ARTICLE ~ONTRACTOR'S RESPONSIBILITIES 

SIIp<",uiolt aNI Silpuilturwluu: 

6.1. CONTRACTOR shall !.upervise and direct the Work 
competently and effieienlly . devolin, such attention thereto 
and applyin, such skills and cxpenise as may be necessary 
(0 perform (he Work in accordance with the Contract Doc· 
urmnts . CONTRACTOR shall be solely responsible ror the 
means. methods, techniques , sequences and procedures of 
construction, but CONTRACTOR shall not be responsible 
for the neaJigence of others in the design or selection of a 
specific means . method. technique. sequence or procedure 
of construction which is indicated in and required by the 
Contract Documents . CONTRACTOR shall be responsible 
to sec that the finished Work complie!. accurately \oto'ilh the 
Contract Document!. . 

6.:! . CO:-.lTRACTOR shall keep on the Work at all times 
during it!. progress a competent resident superintendent. \Io'ho 
shall nOt be replaced without ..... ritten notice to OWNER and 
ENGIN EER e~cept under e~tAordinary circumstances , The 
!.upc:rintendenl will be CONTRACTOR's representalive at 
the site and shaJl have authority to act on behalf of CON· 
TRACTOR . All communications given to the superintendent 
shall be as bindinl as if pven to CONTRACTOR. 

Lobor. MaurWili orwl Eqllil'fnu,, : 

6.3. CONTRACTOR shall provide competent. suitabl y 
qualified pcrsonnello survey and layout the Work and per· 
form construction u required by the ContAct Document, . 
CONTRACTOR shall al al\ timn meintain good discipline 
and order at the site . El.cept in connection with the safety or 
protection of persons or the Work or propeny at tl'l e \ itt o r 
adjacent thereto. and except a~ otherwise indicated In tl'lc 
Contract Documents. all Work a1 the sit e ~hall be performed 
durin, relular work in, hours. and CONTRACTOR will nOI 
pennlt ovenime work or the performance of Work on Sat · 
urda) . Sunday or Iny legal holiday without OWNER ' ~ \Ion! . 
ten consent liven after prior written notice to ENGI:-.IEER . 

6." Unleu otherwi!.c specified in th e General ReqUire· 
ments . CONTRACTOR shall rumi~h and u~ume full ro""n· 
slbillty for all materials . equipment . labor. tran~ponatlon . 

construction equ ipment and machinery. tools . apphillncn. 
rucl . power.li'I'It. heat. telepho ne . water. ~anitaf)' raCl" tl c~ . 
temporary facilitiu and an othcr fa c illlie\ and incidental\ 
neccsu.ry ror the fum ishing. performance . tot ing . uan ,ur 
and eomplelion of tl'le Won . 

6.5. All materials and equipment shall be of load quality 
and new. except as otherwise provided in the Contract Doc· 
uments . If requirc:d by ENGINEER . CONTRACTOR shall 
fumi~h S3ti~faC1ory evidence lincludin, repons of required 
tests' ilS to the kind and quality of materials and equipment. 
All materials and equipment shall be: applied . installed. con· 
nected . erected . used. cleaned and conditioned in accordance 
with the instructions of the applicable Supplier except as 
othef\lo' i~e provided in the Contract Documents: but no pro­
\' i~ion of any such instructions will be effective to usiln to 
ENGIN EER. or any of ENGINEER' s consultanu . atents or 
employees . any duty or authority to supcrvis.: or direct tM: 
fumishi ng or performance o(the Work or any dut y or author· 
ity to undenake responsibility conlrary to the provisions of 
paragraph 9. 1' or 9. 16. 

A.djttlrUs, ProtfTU Scludllu: 

6.6. CONTRACTOR shall submit 10 ENGINEER for 
acceptance (to the el.tent indicated in para.g.nph 2.9, adjust· 
menu in the prog~ss schedule to reneel the impolct thereon 
of ne ..... developments : .hese will confonn leneAlly to the 
prOB-rcss schedule then in efTect and additionally will comply 
with an y pro .... isions of the Genei'll Requirements applicable 
thereto. 

lJ 

SlibuituUJ or "Or·Equal" flu'll : 

6.7. 1. Whenever materials or equ ipment are specifl.:d 
or described in the Contract Documents by usin, the name 
of a proprietary item' or'the name of a pan icular Supplier 
the naminl of the item is intended to establish the type. 
(unction and quality required . Unless the name is followed 
by words indicating that no substitution is permilled . 
materials or equipment of other Suppliers may be: accepted 
bv ENG1~EER if sufficient information is submitted by 
C'ONTRACTOR to allow ENGI N EER to determine thai 
the material or equ ipment propo!.ed is equivalent or equal 
to that named . The procedure ror revie ..... by ENGINEER 
\Io'ill include th e following a~ supplemented in the General 
Requirements . Requests for review of substitute items of 
ma terial lnd equipment will not be acceptcd by ENGl · 
N EER from anyone other Ihan CO~TRACTOR . Ir CON · 
TRACTOR wishe!. to furn is h or u!.e il substitute it em or 
malerial or equ ipmenl. CONTRACTOR ,hall make wnl · 
ten appl icltion to E~GI~EER ror acceptance thereof. 
cenifyin, thai the propo~ed !.ub~lItul e will perform ade · 
quately the function!. and achie ve the rC\u!t\ called for by 
the general dni,n. be: !.Lmililr and or equal \ub~tance to 
that specified and be: suited to the same u~ as that \pcc· 
ilied . The application ..... ill state that the eva luation and 
acceptanCe of the proJ"'O!.ed \ubstltute wll\ nol prejudICe 
CO~'TRACTOR's achievement of Substantial Comple· 
tion on time. whether or not acceptance of the ~ub!ltitu l e 
for u~e in the Work will require a chanle in any of the 
Contnct Document~ (or in the provision!. of any Other 
din:ct co ntract with OWl"/ ER for work on the Projecn to 
adapt the dc!.ign to the propo\ed \ubstilule and whether 
or nOI incorporation or u\e or the substitute in connection 
wlIh the Wor\. is subject to pa)'ment of any hcen!oe fcc Of 



royahy . All variation\ of the proposeJ .. ub .. tltute from that 
.. pc:cified .... '11 be identified in the application and available 
maintenance. repair and replacement ~cr\ice .... ill be InJi · 
cated . The application .... ·ill .. 1 .. 0 contaIn an Itemize:d e\ti · 
mate of all co .. u that ..... ill re .. ult directl y or indirectly from 
acceptance of such \ub· .. titute. includ ing co .. t .. of rednign 
and claim\ of other contr..cton arTected by the resulling 
change. all of ..... hich \1'13111 be considered by ENGI NEER 
in evaluating the proposed sub .. titute . ENGINEER may 
require CONTRACTOR to furnish at CONTRACTOR's 
upense additional data about the proposed substitute . 

b. 7 .2. If a \pecific mean!.. method. tcchnique . sequence 
or procedure of construction is indicated in or required by 
the Contract Documents. CONTRACTOR may furnish or 
ut ilize: a .. ubstilute meaM. method. sequence. technique 
or procedure ofcon .. truction acceptable 10 ENGINEER. 
if CONTRACTOR submiu .. ufficient informat ion to allow 
ENGINEER to determine that the substitute proposed is 
equivalent to that indicated or required by the Contract 
Documents , The procedure for review by ENGI NEER 
will be similar to that provided in ~ph b. 7.1 as applied 
by ENGINEER and as may be supplemented in the Gen. 
eral Requiremenu. 

b.7.3, ENGINEER ..... i11 be allowed a reasonable time 
..... llhin ..... hich to evaluate each propo'>ed substitute. ENGl· 
NEER .... 'ill be the \ole judge of acceptability. and no 
substitute .... i\l be ordered . installed or utilized without 
ENGI!'lEER's prior wrillen acceptance which will be evi· 
denced by either a Change Order or an approved Shop 
Ora .... ·ing. OWNER may require CONTRACTOR to fur. 
nish 311 CO:-.lTRACTOR·s e:t.peMe a special performance 
guarantee or other surety ..... ith respect 10 an y substitute . 
ENGINEER will record time required by ENGINEER 
and ENGINEER' .. consultants in evaluating substitutions 
proposed by CONTRACTOR .. nd in making changes in 
the Contract Documenu occasioned thereby. Whether or 
not ENGINEER accepts a proposed substitute, CON· 
TRACTOR .. hall reimburse OWNER for the charges or 
ENGINEER and ENGINEER' .. consultant .. for evaluat· 
ing each proposed substitute . 

Co,.urnint S.,bcoMTOI('ton, S"pplj~n uuI Otlun: 

6.8. 1. CONTRACTOR ~hall not employ any Subcon· 
tractor , Suppl ier or other person or organization (including 
those acceptable to OWNER and ENGINEER as indio 
cated in paragraph b.8 .2) . ..... hether initially or as a ~ub~ti· 
tut e. again .. t whom OWNER or ENGINEER may ha ve 
rea'-On .. ble objec tion . CONTRACTOR \haIl not be required 
to employ any Subcontractor. Supplier or other penon or 
organization to furn ish or perform any of the Work agai""t 
.... ·hom CONTRACTOR nu rea\onat'llc objection . 

b . 8 . ~ . Ir the Supplementary Conditio"" require the 
identit y of cenain Subcontracton . Supplien o r other per ­
.. on .. I.H organization\ (includ ing Iho\e who are to furni ' h 
the princi pal item!. of materiah amI equ ipmentJ to tx: \u b­
mllted \0 OWNER in advance of the \pec ified dale pnor 
to the ErTe ctive Date of the Aireement for acceptance b)' 

OW~ER and ENGISEER and if CONTRACTOR has 
~ubm i tled a list the:re:of in accordance with the Supple· 
mentary Condit io ns . OW!'oi ER ' s or ENGINEER' s acce:pl· 
ance (either in ...... rit ing or by fa iling to make written objec· 
tion thereto by the date indIcated for acceptance or objec · 
tion in the bidding documents or the Contract Documents) 
of any such Subcontractor. Supplier or other person or 
organization so identified ma y be revoked on the basis of 
reasonable objection after due inve .. tigation. in which cue 
CONTRACTOR shall submit an acceptable sub~titute, the 
Contract Price will be increased by the dirTercnce in the 
cost occasioned by such subs titution and an appropriate 
Change Order will be inued or Written Amendment signed. 
No acceptance by OWNER or ENGt!'lEER of any such 
Subcontractor. Supplier or other person or organization 
shall con .. titute a waiver of any right of OWNER or ENGl· 
NEER to reject J~f~rti\ 'r Work . 

6.9. CONTRACTOR shaU be fully re sponsible 10 OW~ER 
and ENGINEER for all aca and ominions of the Subcon· 
tractors. Suppliers and olher penons and organiution .. per· 
forming or furnishing any of the Work under a direct or 
indireCt contrac t with CONTR .... CTOR just as CONTRAC· 
TOR is responsible for CONTRACTOR's own acts and omis· 
\ions . Nothing in the Contract Documena shall create any 
contractual relationship between OWNER or E~GISEER 
and an y such Subcontractor. Supplier or other penon or 
organization . nor shall it create any obligation on the pan of 
OWNER or ENGINEER to payor to sec to the payment of 
any moneys due any such Subcontractor. S'upplier o r other 
person or organization excel>t as may otherwise be required 
by Laws and Regulations . 

b. IO . The divisions and sections of the Specification~ and 
the identificat ions of any Or..wings shall not control CO!'l· 
TRACTOR in dividing the Work among Subcontractors or 
Suppliers or delineatina the Work to be performed by any 
specific trade . 

b. ll. All Work performed for CONTRACTOR by a Sub· 
contractor will be pursuant to an appropriate agreement 
between CONTRACTOR and the Subcontracto'r which sp<· 
cifically bind .. the Subcontr.llctor to the applicable terms and 
conditio ns of the Contract Documents for the bene';t of 
OWNER and ENGINEER and contains waiver provisions 
as required by paragraph 5.11. CONTRACTOR shall pa y 
each Subcontractor a just share of any insu~nct mone ys 
received by CONTRACTOR on account of los!.<s under pol · 
icies iuued pursuant to paragraphs 5.6 and 5.7. 

I j 

Pa.UII' faJ a.NI ROJa.lri~J: 

6. 12. CONTRACTOR .. hall pa )' alilicen~e fee .. and roy· 
altie .. and a\\ume all Co\l\ incujenl to the u\e 10 the perfor. 
mance or the Work or the incorporation in the Work of an) 
IO venllon . de .. ign . proces ... rroduci or device which i\ the 
, ubject of patent righl\ o r copyright .. held by Olne(\ Ir .. 
panl<.: ular invention . de!oign . procc\!I . product or de Vice 1\ 

"P'Cci fie d in the Contract Document !> for usc in the perfor · 
mance of th e Work and if to the aClual knowledge of Ow:-; E R 



or ENGINEER ils u!.e is subjeclto patent righlS or copyright!. 
c;;allin, (or the payment o(;;any licen!.e fcc or royalty to others . 
the eJ.istence of such riahts shall be: disclosed by OWNER in 
th-e Contract Documents . CONTRACTOR shall indemnifr 
and hold hannleu OWNER and ENGINEER and ;;anyone 
di rectl)' or indirectl), employed by either of them from and 
a~ain\t all claims. d;;ama,es. losses and eApcnses (includ ins 
allome),s ' fees and coon and arbitration costs) aris ina out of 
any infrin,emenl of patent ri,hts or copyrights incident lU 
the usc in the perfonnan.:e of the Work Ot" result ing (rom the 
incorporation in the Work of any in'lention. design. process . 
product or dnice nOI specified in the Contnlct DocumenlS . 
and shall defend all such claims inconneclion with an)' alleged 
infringement o( such righlS . 

Ptrmil$: 

6. 13 . Unless other ..... ise pro\'ided in the Supplementary 
Conditions. CONTRACTOR shall obtain and pa), fot all can· 
sit'\lction permits and licenses. OWNER shall anist CON· 
TRACTOR. when necessary. in obtain in, such permits and 
licenses . CONTRACTOR shall pay all gO'lemmentaJ chal'1es 
and inspection fees necessary fOt" the prosecution of lhc Work . 
which arc appl icable at the time o( opening o( Bids. or i(there 
arc no Bids on the EfTecli'le Date of the Agreement. CON · 
TRACTOR shall pay all charges of utility owners (or con· 
nections to the Work, and OWNER shall pay all charges of 
\uch utilit y owners (or capital costs related thereto such as 
plant in'lestment (ees . 

lAws anJ Rtl"14/joru: 

b. 14. 1. CONTRACTOR shall give all notices and 
comply with all La ... ·s and Regulations applicable 10 fUf ' 
nishing and pcnonnance of the Work . Except where oth· 
erwise upress ly required by applicable Laws and Regu· 
lations . neither OWNER nor ENGINEER shall be: respon· 
sible for monitoring CONTRACTOR ' s compliance ... ·it h 
an~' Laws or Reiulat ions . 

b. 14 .2. If CONTRACTOR obsel"es Ihat the Specifl · 
cations or Drawin~ s are at variance with an y La .... s o r 
Regulatio ns . CONTRACTOR shall giye El'-I G I;-.lEER 
prompt wrillen nolice thereof. and an)' neceuar)' chanin 
.... ill be authorized by one of the me thod\ indica ted in 
paragra ph ), ,"' . If CO!"o'TRACTO R rcrfonm an y Work 
kno ... ing o r havin~ r~ a\on to kno"" that it i\ contoH) to 
~ u c h La .... \ t.)f R~ilu lationL and ..... ithout \ uch nt.)tlc e to 
E:-.: G IN EE R, CO:-.lTR .... CTO R ~hall bur all cO , t, a ri\ln ~ 
therefrom : ho .... evrr . it sha ll nOI ~ CO:-.:TR ..... CTOR·\ pr!' 
m",,~' r~' pt.>n\lbi' i t )' Il) make cen"in that the Src c lfi c3tl\)M 
and Dra .... ing\ a rc in accord anc e "'111'1 ~ uc h La .... \ an!.l 
Rcgu la t; on\ . 

Tru~ s : 

fI , I ~ , COSTRACTOR 10 hall POi) ""II , al e ), c ~m\Umcr , u'e 
and ot her !l;milar tu.e~ reqU ite d It.> toe p"" ld i"I) CO :-'; TR:\ C· 
TO R in accordance .... ith the La .... !o and R e ~u l jIIOn\ of the 

place of the Project which arc applicable durin, the perfor· 
manCe of the Work , 

Uu 0/ PNmun: 

b . lb , CONTRACTOR shall confine construction equip­
ment. the storage of materials and equipment and the oper­
alions of workers to the Project site and land and areas tden· 
tined in and pcrmilled by the Contract Documents and other 
land and areas permitted by Laws and Regulations . riahts· 
of· .... 'a y. permits and casements . and shall not unreasonably 
encumber the premises with construction equipment or other 
materials or equipment. CONTRACTOR shall usume full 
responsibility for any damage to any such land or area. or to 
the o .... 'nc:r or occupant thereof or of any land or areas conti,· 
uous theteto . resulting from the performance of the Work , 
Should any cla.im be made against OWNER or ENGINEER 
b)' any such owner or occupant because of the penonnance 
oftMe Work. CONTRACTOR shaH promrtly attempt to settle 
with such other pany b), acreement or otherwise resol'le the 
claim b)' arbitration or at 101 ..... ' . CONTRACTOR shall. to the 
(u ll est exte!,)t permitted by Laws and Re,ulations. indemnify 
and ho ld OWN ER and ENGlSEER hann.less from aM apinst 
all claims. damages . losses and e"penses (including, but not 
limited to . fees of eng.incers . architects . attorneys and other 
professionals and coun and arbitration costs) arisina directly . 
indirectly or consequentially out or any aCl ion. legal or equi· 
table. brought by any such other pany a,ainst OWNER or 
ENGINEER to the eAtent based on a claim arisinl out or 
CO~TRACTOR's performance of the Work . 

16 

b, 17 . During the progress oflhe Work. CO~TRAcrOR 
shall keep the premises free from accumulations of waste 
ma terial!.. rubbiih and other debris tC!.ultinl from the Work . 
At the completion of the Work CONTRACTOR shall remo'le 
all .... aste materials. rubbish and debris from and about the 
premises as well as all tools. appliances. conitruction equip­
ment and machinery. and surplus materials . and shall leave 
the site clean and ready for occupanC)' by OWNER. CON· 
TRACTOR shall restore to original condition all propeny not 
des ignated fo r a/terat ion by the Contract Documents . 

b. 18. CONTR,o\CTO R shall no t load nor permit any pan 
of an )' s.truclure to be: loaded in an y manner thai .... ill endanger 
th e structure , nor shall ( O STRACTOR iubject an y pan of 
th t' "" a rk o r adjacen t propeny to .. treH C\ or preHure!o that 
... tll e ndanp: et it. 

Htcord D OC l.lmtfdJ : 

6, 19, CQ ,'-.I T RACTOR .. hli ll maln t" ln in .. u.fc place at 
th e .. lie one re cord COP) of a ll Or .... tng .. . Spcci fi cal iom . 
Add e nda . Wrill e n ,-\ mendmen l\. (hanit' Order\ , Work 
DHCCln 'e Chango . Field O rder\ a nd "' nll en intC' rprelat lon, 
and clanlicalion\ IIs\Ued pU T\U anl to paragrap h 9 ,", 1 in g()OlJ 
orde r a nd annot at ed 10 \ho .... all ch a n~e , made during con· 
\ tliJctlo n , The \ e reco rd doc ume nt .. tOl!elher .... Il h .. II a ppro y~d 
'Ioampl n lind a counte rpa n of all approy ed Shop Ora .... ,inp 
... il\ t-e a \'allable 10 E :-.I GI :-.;E ER fOf ' cference . Upon com· 



pl~lion o( th~ Work. th~:!.e record document:!.. s~mpl~s and 
Shop Ora""';nc:!. ..... iU be: d~livercd to E~GINEER (or OWNER. 

So/~f'J oNJ P,oiun'olt: 

6.20. CONTRACTOR shall be re :!.ponsible (or initiating. 
mai ntainin. And supcrvi:!.in. all safel)' precautions and pro­
irams in connection with th~ Work . CONTR ... CTOR :!.hall 
t~ke all necessary precautions for the :!.a relY or. and shall 
provide th~ nec~uary protection to prevent damai~. injury 
or lou to : . 

6 . ~0 . 1 . all employees on the Work and oth~r penons 
and or,ani13tions who m~y be: affected th~reby : 

6.20.2. all the Work and materials and equipment to 
be incorporated therein. whether in storage on or off the 
site : and 

6.20.3. other propcny II the site or adjacent thereto. 
including trees . shrubs. lawns. walks . pavements. road· 
ways. structures. utilities and Underaround Facilities not 
d e signat~d (or removal. relocation or replacement in the 
coune or co nstruction . 

CONTRACTOR shall comply with all applicable La ..... s and 
Regulation:!. or any public body having jurisdiction (or the 
sarety o( persons or propcny or 10 protect them (rom damage . 
injury or lou: and shall erect and maintain all necenary 
safeguards ror such safety and protect io n. CONTR ..... CTOR 
shall noti fy owners or adjacent propen y and of Underground 
Facilities and utility owners .... hen prosecution or the Work 
may affect them. and ~hall coopera te .... it h them in the pro· 
tect ion . removal . relocatio n and replacement or their prop­
en )' . .... 11 damage. injury or 105\ to an~' propc'n y rderred to 
In paragraph 6.10.:! or 6.10.3 caused . directly or ind irectl y. 
in .... hole or in pan. by CONTRACTOR. an y Subcontractor . 
Supplier or any other person or organizatio n directl )' ..:> r indio 
rectly employed by any "f them to perform or furnish any of 
the Work or anyone (or whose acts any of them may be liable . 
shall be remedied by CONTRACTOR Incept damage or lou 
allnbutable to the fault of Dra .... ·ings or Specificallons or to 
the acts or omiHion\ of OWNER or ENGINEER or .n)·one 
em plo)'ed b)' eIthe r of them or ~nyonc for .... ho~c acts ( Ither 
of them may be hable . and not auributOlble . directly or indl' 
rectly , Ln .... ·ho le or in pan. to the (au lt or negl igcnce of COS · 
TRACTOR). CO:-.lTRACTO R·s dutle~ and ropomlbl"lIe~ 
(or the \a(ety and protection of the Work shall continue untIl 
\Ych tLme 3!o all the Work I~ completed and E:-.IG I !'I EER has 
IS\U(\J a nOllce to ()W!'IER .nd CONTRACTOR In acc..:> rd · 
ance .... Ith paragraph 1.1 . 1) th at the Work I~ acceptable Incept 
.s other .... \se e 'pre "I)' pro" Ided In connectIon .... ith Sub\lan· 
lIal CompletIon!. 

fl .:!\, CO!'lTRACTOR shall de\l[mate a re ,pon\ltllc rep· 
re,entall\' ( at the \lIe .... ho\e dut) .. hall t"C the rre\en tlon \ If 

a~ c ldenlS . Thl\ penon ~h all t"C CONTRACTOR ' , wrenn · 
tendent un le\\ othe ...... '\e deslgnat(d In .... " Ilng t'I~ CO=, · 
TRACTOR 10 OWN ER . 

£'"U'I ' It(~f: 

6 . ~~ . In emergenc ies affect ing the s~(ety or protection of 
per'SOn~ or the: Work or property at the site or adjacent thereto , 
CONTR."'CTOR . ..... ithout spec ial instruction or authorization 
rrom E:-':GISEER or OW!'IER . is obligated to actio pre ... ent 
threatened damaae . injury or loss . CONTRACTOR shallc ive 
E:-lGIN EER prompt written nottce if CONTRACTOR be:lieves 
thai an y significant changes in the Work or variations from 
the Contract Documents have been caused thereby . I( E~G I· 
NEER determines thai a change in the Contract Docum~nts 
is requ ired because o( the action taken in response to an 
emergent)' , a Work Oirec:ti v~ Change or Change Order will 
be issued to document the consequence\ o( the changcs or 
variations. 

Slt"p Drawiltls lINJ S~pl.t'J: 

6.n . Arter checking and verifying all field measurements 
and after complying with ~pplicable procedures specified in 
the General Require menu. CONTRACTOR shall submu to 
ENGINEER (or review and ~pproval in accordance with the 
accepted schedule of Shop Ora .... ·inC submissions Isee para· 
graph 1.9). or rOr other appropriate action if so indicated in 
the Supplementary Conditions. five copies funless othe,-,.<ise 
specified in the General Requirements) of all Shop Dra ..... ings . 
which will bear a stamp or specific written indication that 
CO:-.lTRACTOR has s~tisfied CONTRACTOR's responsi· 
bilitics under the Contract Documents with respect to the 
re vi ew of the submission . All submiHions will be identified 
as ENGI N EER may require . The data \hown on the Shop 
Drawings will be complet~ ",·ith re~peci to quant ities . dimen· 
sions. spec ified performance and design criteria. materials 
and \ imilar data 10 enable E!'IGI!'IEER to re ... ie ..... the infor· 
mation as required. 

6. ~J . CONTRACTOR shall .Iso \Ubmit to E~GINEER 
for re view and approv al with such promptne\s u to ca u~e 
no dcla)' in Work. all samples required b~' the Contr.ct Doc· 
uments . All samples will have ~en checked by and accom· 
panied by a spec ific ..... ritten indica tion that CO~TRACTOR 
has satisfied CO~TRACTOR's responsibilit ies under the 
Contract Documents .... ith respe c t to th~ re view of the .. ub­
miSSion and will be iden tified clearly as 10 material. Suppher. 
pert inent dltta such H catalog numbers and the usc for .... hlch 
intended . 

6 . ~S . 1. Before su bmiHion of each Shop Dra .... lng or 
umple CONTRACTOR shall ha ... e determined and \·eri · 
fied all quantLties. dimension .. . spe cifl~ d performance cn· 
tena. insta llat ion requireme nl\ . matena h . c atal o~ num · 
bers and .. imitar data wilh re\pect th ereto and re\le .... ed 
or coord inated each Shop Dra .... ·ing or sample .... ·lth other 
Shop Dra ..... i ng~ and sample s and with the requireme nl\ of 
the Wo rk and th~ Contract Documenl\ . 

6 . :! S . ~ . At the lime o( each \u bmls 'i lon . CO!'lTRAC , 
TOl{ .. hatl give ESGI SEE R \ pc' clfic .... ntten nOllce of (ach 
~anallon that the Shop DraWIngs or \ample\ m .. ~ ha"( 
from tne re quir emen t .. or th e ("ntract [)ocun,ent, . anJ . 
In a\.hJltion. \hall cau <,e a \ peclfic nOlallon to be m .. J e on 



each ShOp Drawln, submllt~d to E:-.IGINEER for r~v i~ ..... 
and approval of ~ach such variation . 

6 . ~6 . ENGINEER will rcvi~w and approv~ .... ·ilh r~ason · 
abl~ promptness Shop Drawings and umples. but ENGl · 
NEER's r~vi~w and approval will ~ only for conformance 
with the duign concept of the Project and for compliance 
with the information liven in the Conlract Documents and 
shall not extend to means, methods, techniques , sequ~nccs 
or procedures of construction (ucept where a specific means . 
method. technique. sequence or procedure of construction i~ 
indicated in or required by Ihe Contr.lct Documents) or 10 
saf~ty precautions or programs incident thereto . The review 
and approval of a separate item as such will not indicate 
approval of the assembly in which Ihe item functions . CO N. 
TRACTOR shall make corrections required by ENGINEER. 
and shall return the required number of correctcd copies of 
Shop Dra .... ;ngs and submit as required new samples for ~view 

and approval. CONTRACTOR shall direct specific attention 
in writinlto revisions other than the corrcct ions called for 
by ENGINEER on previous submiuals . 

6.27 . ENGINEER's review and appro val of Shop On ..... ·· 
inlS or samples shall nOI relieve CO:-.lTRACTOR from 
responsibility for any variation (rom the r~quir~menls of thl': 
Contnct Documents unll':ss CONTRACTOR hu in wriling 
called ENGINEER's alte:ntion 10 c:ach such varialion at Ih~ 
lime: of submission as required by pangraph 6.15.2 and 
E!'-lGINEER has ,ive:n wrillen approval of I':ach such varia· 
lion by a ~pec i fll: wrilll':n nola li on Iher~of incorponl l':d in or 
accomranyinl the: Shop Drawing or sample approval : nor 
.... ill an)' approval b)' ENGI~ EER rdicve CONTRACTOR 
from re:sponsibility ror I':rrors or omissions in the: Shop Ora ..... · 
in~s or from responsibilit y for ha vi ng complil':d .... 'ith thl': pre­
visions or paragraph 6.25 . 1. 

6.:8. Where a Shop Dra ..... ing or ~ample is requirl':d b)· thl': 
Specifications, an y related Work pcrforme:d prior to ENGl· 
N EER ' s rcvie: .... · and approval of the pcnine:nl su bmission will 
be thl': soil': upen~e and responsibility of CO:-.lTRACTOR. 

elmri"";"f lilt ~'ork: 

6.:!9. CONTRACIOR ~hall carry on Ihl': Wor\: and adhe:rt 
10 the progrl': s'> .. chedul e during all disput~ .. or diugreements 
"""ilh OWNER . :"-1 0 Work. shall be d~la)' ed or po'>tponcd rend . 
ing rnolullon of any disputn or disavce: me:n t .. . ex.cepl a\ 

permitted by paragraph 1~ . 5 or a,> CO~TRACTOR and 
OW~ER may othef"\lro·i!. e: air!::e in writing . 

I Nltfft "i/iCoJiOfl : 

tdO. To the fulle,.t ex tent permilled by Law, and Kc gu· 
lallon .. CONTRACTOR shall md~mnLry and hold harmlc" 
OW:-.IER and ENG INEER and their consultanl~ . a~enl \ anJ 
employel':s from and a,a in .. t all chum\ . d ... m"'(t es. lo\!>e \ anJ 
Cl.pcn\c .. . dlrcct, indLre: Ct or cun!>cQuenll ... llmcludm(t but not 
limit ed 10 feu and charges of englnee:r\ . ar chil ect,. . atlorne)) 
and Olher pro(e:uionah and C0Un and ... rbllratio n co!>a l an \ · 
In, out or or ruult in(t hom the rerlormilnce of Ihe Work. 

provided that an y such claim. d:lmagl': .lou or e ... pense tal h 
atlributablt: to bodil)' injury. sicknl':ss. disease or death . or to 
injur)' to or de\trucl io n of tanl ibl e: propen y fOlher than the 
Work itseln including Ii'll': loss of USI': re .. ull inl therefrom and 
(bl i .. caused in ..... hole or in pan by an y ne:llile:nl act or 
omiss ion of CONTRACTOR . any Subcontractor, any person 
or o rgan ization directly or indirectly employed by any of them 
to perform or rurn ish any of the Work or an)'one for who1.e 
acts any of them may be liable. relardless of whether Of I'IQ( 

it is caused in pV1 by a pany indemnifil':d hereunder or arises 
by or is imposed by Law and Relula tions relard le:ss or the: 
ne: liigence or any such pany. 

6.31. In any and all claims a,ainst OWNER or ENGl· 
NEER or any of their consultants. agents or employees by 
an y I':mployee of CONTRACTOR. any Subcontr.lctor. any 
person or or,aniution directl y or indirectly C'm~oyed by any 
of them to perfonn or furnish an)' of 11'11': Work or anyone for 
whose acts any of them may be liable . the indemnificatton 
oblieation under par.l&nph 6.30 shall not be limited in any 
""'ay by any limitation on the amount or type of damages . 
compcnution or benefits payable by or for CONTRACTOR 
or an y such Subcontr.lc tor or other penon or orcan iulion 
under workers' or workmen ' s compensat ion acts. disabililY 
bc:ne:fit acts or othe:r e:mploye:e: bene:tit act~ . 

6 . 3~ . The: obligalions or CO:"-lTRACTOR under para· 
~raph 6.30 shall not u tend to the liabihty of ENGINEER. 
ENGI~EER's consultant!!.. alents or I':mploye:e:,. arisin l out 
or tne: pre:paration or'approv ... 1 of maps , drawines. opi nions , 
rl':ports, surve:ys . Change Ord e: rs . d~si ins or specifications. 

ARTICLE 7-OTHER WORK 

I ~ 

Rtloud Work oJ Siu: 

7. 1. OWNER ma y perlorm other work rdattd to the Proj· 
I':ct at the site by OWNER' s o ..... n forces. havt Olher work 
pc:rformc:d by utility o .... ·ners or \ct other direct contracts then:fOf 
..... hich snail contain Genc:ral Cond ilions similar to these: . Ir 
tn ~ fact th at such other work i!> to be pcrforme:d was not ~e:d 
in the Contr'lct DocumenlS, wrilttn noticl': thereof will t;.c: 
~i\'oen 10 CONTRACTO R prior 10 '>taning any such other 
work: and . if CONTRACTOR bc: lil': 'V cs that such perfor· 
mance will involv e: add itional ex.pen ,>e to CONTRACfOR or 
re:quircs additional time and the: paniC'> arc unable to a[U'~e 
a~ to the: utenl Iher~of. CO!"lTRA(lOR may make a claim 
the:rdo r as provided in Article"\ II and 11. 

7 . ~ . CO~TRACTOR shall "rrord each uli llt y o ..... ·nl':r and 
othe: ( co ntractor ..... ·1'10 a a pany to w eh a direct contraCI tor 
OWNER . if OWNER i .. pc:rlormlng tht ... dditlonal ..... ork .... ilh 
OWSER ' s e: mplo)'l':o l propc:r and \lIfe: acc e: .. s to the sile and 
ft re ..... onable opponunll:- ror thc IntroductIon ... nd \IOrage of 
m ... " n ... ls and e:quipmenl :. mJ th e e ,ecull on of wch .... ork. lind 
!!. ha ll properly conn(' ci and coo rdLna le the Work .... 111'1 Ihel (" , 
CONTRACTOR sh ... 11 do ill! CU Il In(t . flltln, and palchin~ of 
th e '-" ork thai ma y be req UIr ed 10 mak.e il .. !>e:v~(ill p:..ns come 
10~(' l her r roper\ )' .. nd Ln [ ~gr ... te "" IIh such other work . CO~ · 



TRACTOR shall not endaneer any ..... ork of others by cUlline, 
ncaval ine or othc~i\C alterinelhe ir ..... ork and \/",n only cut 
or aller their ..... o rk ..... ith the wrillen COMent of E~GI:-.lEER 
and the othen ..... hou ..... ork ",·ill be affected . The dut ie\ and 
responsibilities or CO!'lTRACTOR unlJcr Ihis paragra ph arc 
(or the benefit or such ut ili ty o"'ners and other contractors 
to the e~ tent that there arc comparable provisions for the 
benefit of CONTRACTOR in said d irect comracts bet ..... een 
OWNER and such utility owners and other contraCtors . 

7.3. If any pan or CONTRACTOR's Work depends ror 
proper execution or re sults upon the ..... ork or 3n)' such other 
contractor or utility o""ner lor OWNER), CONTRACTOR 
shall inspect and promptly repon to E!'IG1NEER in ..-;riting 
any delays. defeclS or deficiencies in such ..... ork that render 
il unavailable or unsu itable ror such proper e.\ecul ion and 
results . CONTRACTOR' s fa ilure so to repon will constitute 
an acceptance of the other ..... ork u fil and proper for integra· 
tion with CONTRACTOR 's Work c:\cept for latent or non· 
apparent defects and deficiencies in Ihe other work . 

Coorditt.otioll : 

7.4 , I( OWNER contracts with others for the perfor · 
mance or other work on the Project at Ihe sit e . the person or 
oreanililtion ""1'10 will have authority and responsibilit y for 
coordination of the activities amone the various prime con· 
tractors will be identified in the Supplementary Conditions . 
and the specific malters to be covered by such authority and 
responsibilit y will be itemized. and the utent of such author, 
ity and responsibilities will be provided . in Ihe Supplementary 
Conditions . Unless otherwise provided in the Supplementary 
Conditions. neither OWNER nor ENGlf'IIEER shall ha ve any 
authority o r responsibilit~ in respect o( such coordination . 

ARTICLE S-OWNER 'S RESPONSIBILITIES 

8. 1. OWNER shall issue aJl communications to CO:-.l · 
TRACTOR .hroulh ENGINEER, 

8 . ~ . In c:,ue of term ination of the employment of ENGl· 
NEER. OWNER sh,,11 "ppoinl "n engjnccr "g"inst whom 
CONTRACTOR maku no reasonable objeclion . who~e ~ta· 
IUS under the Contract Documents shall be that or th e former 
ENGI!'IEER . Any dl\pute in connection with ~uch appoinl' 
ment ~h,,11 be ~ubject to arbitration . 

8.3. OW!'IER sh,,11 fumi~h Ihc data required of OW:--IER 
under the Contract Documents promptly and shall make pay· 
menu to CO!'lTRACTOR promptly ailer they arc lJue " .. 
pro\llded in paragraphs l.t ." and 1" . Il . 

804 . OWNER's duti es in respect of provid ing land~ and 
euements and pro vidine engineering surveys to establish 
refere nce points arc sci fonh in para,raphs 4. 1 "nd 4.4. Para· 
vaph 4.2 refen to OWNER's idenllfyin. and makin. avail · 
able to CO!'lTRACTOR copies of rcpons of explo ration\ and 
teslS of subsurface conditions "t the sile and in eXISllng ~lruC' 

ture~ ",hich have been ut ilized by ESGI!'IEER In prepanng 
the Dra .... ings and SPec ificatiOns . 

8.S. OW~ ER 's re~pon~ibi l it ies in respect or purChasing 
"nd matntain in, li3-billt)· "nd propeny Insurance arc set fonh 
in paragraphs LS Ih rou ,h S.8. 

8.6. OWNER is Obligated to e,\eCute Chance Orders as 
ind icated in pU<l,raph 10.4 . 

8. i . OWNER's responsibility in respect of eeruin 
inspections. tests and approvals is set fonh in paragraph 13A . 

8 .8. In connection ""ith OW~ER ' s riehl to \t op Work or 
suspend Work. sec paragraphs 1l . 10 and 1' , 1. Paragraph IS .:: 
deals ",,·ith OWNER's righl to terminate se r"'ices or cos· 
TRACTOR under ceruin c irc umstances . 

ARTICLE 9-ENGINEER 'S STATU~ DURING 
CON STR UCTION 

19 

9. 1. ENGINEER will be OW:-.IER· s representati"'e duro 
ing Ihe const ruct ion period . The duties and responsiblh llC5 
and the limit"tions of authority or ENGISEER as OW:"olER'~ 
representative durine evnstruction arc set fonh in Ihe Con· 
If"ct' Documents and sh~1 not be extended "-Ilhout ""nlten 
consent of OWNER and ESGISEER . 

VisCu 1.0 Sil~: 

9,2. ENGI!'lEER will make vi5t1S to the si: e .101 Intervals 
appropriate to th e various stages o( construction II) ob .. e f'Ve 
Ihe progress and quality of the executed Work ilnd 10 deler · 
mine. in generaJ. If the Work is proceed ing in ilccordanCe 
..... ith the Contract Dcx:umenIS. ENGI~EER will not be requl/ed 
10 make exhaustive or continuou~ on· site inspections 10 check 
the qualil~ or quantity of the Work . El"lGINEER's efrons 
will be directed toward providing for O W!"JER a grealer degree 
of confidence that the completed Work ",,·ill conform to the 
Contract Oc<umenu . On the basis of such visits "nd on·site 
observations as an e~pcrienced "nd quali fied design pro(es · 
\ional . ENGIN EER will keep OW!"JER informed oflhe prog· 
reS!. of the Work and will ende,, \lor to guard OWS ER agalnsl 
defects and deficiencies in the Work . 

Projut Rtprrunuuion: 

9,3. If OW!"ER and ESGISEER agree , ENGISEER 
·.,: ill furnish it Rnldent Project Represent"ti"'e to a~"' l\ t 

ENGI:--ZEER in ,:)bserv ing the pcrfonnance of the Wo rk. . The 
dU lies. respooslbilitie\ and limlt"llons or authorit y or iH~) 
such Re sident Project Represe nta tive and usistann "" III t-c 
a~ pro" ;ded in th e Supplementary Conditions . I( OW~ER 
dcs ignat(:s another agent 10 re present OW!'IER at the ~tle 

",1'1 0 tS no t ENG I:-lEER ' ~ .agent or emplo)'ee . th e lJ utlC:" . 
rcsf'tOnslbililic:s and limitatlon~ o r authont )" o r ~uc h other 
penon ""ill be: as provided in the Supplementar;. ConlJlllon .. . 



Clvificon'OtfS aNi /rtJ~,.,~t4riDtfJ : 

9." . ENGINEER will issue with reuonable promptneu 
such wrillen clarifications or interpretat ions of the require. 
ments of the Contract Documents (in the form of Drawings 
or otherwise) as ENGI!'-lEER may determine ncceua.ry . which 
shall be consistent with or reuonably inferable from thc 
overall intent of the Contrac t Documenls . IfCONTRACTOR 
belicves that a written clarification or interpretation justifies 
an increase in the Contract Price or an n.tension of the 
Contract Time and the panics arc unable to agree to the 
amount or ex-tentthereo(, CONTRACTOR may make a claim 
therefor as provided in Anicle II or Anicle I:! . 

AlIll'to,,':,J Vuialiol\J i" WorA:: 

9 . j . ENGINEER ma y authorize minor varillions in the 
Work from the ~quiremenlS of the Contract Documents ..... h ich 
do not involve an adjustment in the Contract Price or the 
Contract Time and arc consistent ..... ith the overall inlent of 
the Contract Documents . These ma y be accomplished by a 
Field Order and " 'ill be bind in, on OWNER. and aho on 
CO~TRACTOR who shall perform the Work invoh'ed 
promptly . If CONTRACTOR ~Iieves that a Field Order 
justifies an increue in the Contract Price or an extension of 
the Contract Time and the panics arc unable to agree as to 
the amount or ex-tent thereof, CONTRACTOR mOl )' makc a 
claim therefor u provided in Anicle II or 12 . 

Rtfrctiltf Dt/ten·.,t WorA: ; 

9 .6 . E~GI:-.IEER ..... ill have aUlhorit~· to disarpro'e or 
reject Work .... ·hich ENGI!'-l EE R bclic:ves 10 be dt-JUliH. and 
.... ill al so ha"e authorit)' to requite special in spection or tcsl i n~ 
of Ihe Work as provided in paragraph 13 .9, .. hethcr or nOI 
the Work is fabricated , installed or completed . 

Sltop Drawj",J. ClulI'ft OTt/tn lJnt/ PlJl mtnU; 

9.7 In connection \I.·ilh ENGINEER'~ rrspon~ih i li l~' fo r 
Shop Drawintt~ and samples, sec para~raphs 6 . ~J Ihwugh 
b . ~t< inclusive . 

9 .8 . In connection \l. ith E!'IGINEER ' \ re~ron~.filhtle\:I' 
to Chansc Orders, ~ee .o\rticlc~ 10, II and I~ . 

9.9 . In conncct io n \l. ilh E!'-lGINEER ' \ re' ron,it-ll!lIn In 

rrspe Ct o f '''rplicatloM fo r Payment. etc. see ,o\nlcle 1..1 . 

DtltnPIi"orio,tJ lor Cnit PrictJ : 

9. 10. ENGINEER \l. ill dctrrmine the actual qu:.nt it .n 
and cla uifkalloM of Unll Pncc Wor~ r<rfo rmed t-) CO!" · 
TRACTOR . ENGINEER will review with CO!'lT KA CTOK 
E:-.lGINEER's preliminary dc terminat ions on ~uch mailers 
before renderins a wriuen deCl~ion thercon thy recommcn· 
dation of an Application for Pa)'menl or othe("'ololsel . E~GI . 

!'-lEER ' s \l.rillen drcislon\ thereon ..... 11 be fin ... r and blndln~ 
upon OWNER and CONTRACTOR . unlc\~ , .... jlhln len day \ 
afler Ihc datr of any suc h de CI\.o n. either O WNER o r CO!'-l, 
TRACTOR dcll ... ers to the Other p ... n~ 10 Ihe A~recmenl and 

~o 

to E!'-lGINEER writlen notice of inl ent ion to appeal from 
such a dec ision . 

Dtc-iJjonJ on DispwUI : 

9. 11 . ENGI!'IEER will be the initial inlefl)reter of the 
rcquiremenu of the Contract Documenu and jud,e of the 
acceplabilny of the Work thcreunder . Claims. d isputes and 
Other malters relatins to the acceptability of the Work or the 
intefl)retation oflhe req uirements of the Contract Documents 
penai nina to the performance and furnish in& of the Work. and 
claims under Art icles 1 I and I ~ in respect of chan&es in the 
Contril.ct Price or Contract Time will be referred initially 10 
ESGI!"'EER in writin& ..... ith a request for a formal deci~ion 
in accordancc ..... ith this para&nph, which ENGINEER ..... ilI 
render in ..... ·ritina ""'ithin a reasonable time, Written nOlice of 
each such claim. dispute and other matter ..... ill be delivered 
by the claimant to ENGINEER and the other party to the 
Agreemcnt promptly (but in no event laler than thin)' days) 
after the occurrence of the event livinc rise thereto, and 
\Io'rillen suppaninl datil. will be submitted to ENGI!'-lEER and 
the Other pan)' within six-ty days after such occurTCnce unless 
E!'-lGI!'-lEER allows an additional period of time to ascertain 
more accurate data in suppon of the claim. 

9. 1:! . When funct ioning as int cfl)reter and jUdie under 
paragraphs 9, 10 and 9 . 11. ENGINEER will not show par. 
l iali t)· 10 OWNER or CONTRACTOR and will not be liable 
in connection with any interpretation or decision rendered in 
Sood faith in such capacity . The rendenn, of a deciSion by 
E:--.'GI~ EER punuanl ~ paraiTaphs 9 .10 il.nd 9. 11 \Io'ith rcspc:ct 
10 an~ such claim, dlspul e or other mailer (C\cepl an ) .... hich 
ha'e toeen ..... ai\·ed b~ the making or acceplance of final pii)" 

mrnt ... s pro,ided in p:.arasraph 14 . 161 will be a condition 
preccdent to an~ C\CfCI!>1: b~ OW:-': ER or CO!'-lTR." CTOR 
of ~uch n~ht~ or remedle ' as I:llher ma~ olh e"",' i~e h;H e undl:r 
th e Contrae! Documenls or by La .... !> or Keiurallon~ in re~pcel 
of ;.n~ \uch cI ... im, d"pute or olhcr mailer . 

UmiraJionJ o n ESC/SEER ' I RtJpons ibililits : 

"I . 1~ . !"ellher Ezo.oG ISEEK'\ aUlhotlt) 10 act undcr Ih" 
.o\n H:k 9 or e b e ..... here In the Contnct Document!> nur an ~ 

decl'lon m<td e fir E;-;G 1 SEER in iood faith ell her IIJ e \e rcise 
or nut e\erc"e \ uch ilulhon l~ \hall ~ I v e rj\e to an~ dut~ or 
rn!"'VMIt"lIl!ty of ENGISEER 10 COSTRA CTO R . ... n~ Sut>· 
cuntraclor. any Supplier . or an~ other pcr~on or or~;'",la t lon 

r<riorm.n~ an~ oflhe Wor k. or to an) \ure l) for any oflhl:m . 

9 , 1..\ , \lr.·hene'er in the Conlt ... ct Document\ th e I("rm~ " a' 
ordered " . " a~ dircCled "", " .. \ requtred" . '"a\ allo .... ed .. a\ 
ilp~fl)' ed "" or tcrms of "~e cfre ci or Imf'On arc u'l:d . o r Ihe 
adJeclI' e' . . rra !>onah1c ", " ",lItable ", .. ... ccepl ... hlc ··, " proper" 
o r " ",all~r;'Ctor(' or adJcc lI ' l: \ of like e(fcCl or Impon arc 
u\cd to de\ctlbc a requi rement. dlrecllon. rr\ IC\lo or Judpml:n: 
or ES G ISEER a, IU the Work , \I 1\ Inlcndcd Ih(ll wch 
requITement . d lrectl !,)n, rc '" I1: .... o r Judsment .... llI l'>e ... o lel} 10 
c"ii luatc thl: "'"' ork for comph .. nce .... \lh the Contt:lCl Docu· 
mcnt\ lunlf: \!> ther e " CI 'r"M: cdk ,Ial emenl IndlCiltlng ot her· 
.... I"'e ) Thc u'e o f 3n~ wch term or adJec II'r 'hall no t be 



effect ive to aui,n to ENGINEER any duty or authoril~' to 
supervise- or dire-c! the fumishina or pcrformance or lhe Work 
or any duty or authority to undertake responsibility contrary 
to the provisions or paralraph 9. 15 or 9.16. 

9. 15. ENGINEER will not be responsible for CO~· 
TRACTOR 's means . methods,techniquu. sequences or pro­
cedures or construction, or the safety precautions and pro· 
crams incident thereto. and ENGINEER will not be respon· 
sible ror CONTRACTOR' s railure to perform or rumish th e 
Work in accordance with the Contract Documents . 

9. 16. ENGINEER will not be responsible ror the acts or 
omissions of COt'-lTRACTOR or or any Subcontractor. an y 
Supplier , or or any other person or organization performing 
or rumishina any of the Work . 

ARTICLE lG-CH.~NGES IN THE WORK 

10. 1. Without invalidatina the Agreement and .... ·ithout notice 
10 any surety, OWNER may. at any time or from time to 
lime. order additions . delelions or revisions in the Work : 
these will be authorized by a Written Amendment , a Change 
Order, or a Work Direct;ve Change . Upon receipt of an)' such 
document. CONTRACTOR shaJl promptly proceed with the 
Work involved which will be performed under the applicable 
conditions of the Contract Documents le,"cept as othe ....... ise 
specifically provided) . 

10.2. IrOWNER and CONTRACTOR ~ unable to agree 
as to the ellen!. if any. of an increase or decrease in the 
Contract Price or an euension or shortening of the Conlract 
Time that should be allowed as a resuh of a Work Directi"'e 
Change , a claim may be: made therefor as pro"' ided in An icle 
II or Anicle 12. 

10,3. CONTRACTOR shall not be entitled to an increa'ie 
in the ContraCi Price or an elltension of the Contract Time 
..... ith respect to an y Work performed that is not required by 
Ihe: ConlraCi Docume:nts as ame:nded . modified and supple: · 
me:nte:d as provld e:d In parag raphs J . -I and 3.S. ellCe:pt in the: 
case: of an e:rne: rge:ncy as provide:d in paragraph b.1: ilnJ 
e: "ce:pt in the: case "f uncovering Work as provided in para · 
graph 13 .9 . 

10.-1 . OW~ER anJ CO~TR.-\CTOR iha'i exe:cute il prr~I ' 

pnate: Change OHkr~ tor Wnl\en ,.t..me:ndmentil covenn~ : 

10.-1 . 1. change\ In the Work .... hlch are: orJere,j t-~ 

OW~ER pursuant to paragrilph 10. 1. are requlfeJ I:>e..::.. u .. e 
of acce:punCe of dt!at;\'t Work under pardgnph I ~ I ~ " r 
corre:cli ng Jt!tn;" r Work undc:r paragraph I J . I-I . ll( .He 
agreC'd to b)' Ihe partie:s : 

10 -1 .1. ..:hilnge .. In the Contract Price or Contract Time 
.... hlCh are: agre:e d to by th e pan in : and 

10,-1 .3. changes in the Contnct Price or Contf'2Ct Time 
.... hich e:mbody the substance of any written dec ision reno 
dered by E~GINEER punuant to para8f'2ph 9 . 11 : 

pro ... ided that. in lie:u of e"ecul ing any such Chanle Order , 
an appeal rna)' be taken from any such decision in accordance 
with the provisions of the Contract Documents a.nd applicable 
Laws and Reaulationl , but durinl any such appeal. CON· 
TR."CTOR shall carry on the Work and adhere to the proa· 
ress schedule as pro ... ide:d in paragraph 6.29 . 

10.S, If nolice or any chanac affect ing the general scope 
or the Work or the provisions of the Conlract Documents 
tinclud ing , but not limited to. Contrilct Price: or Contract 
T ime) is requ ired by th e provisions of an y Bo nd to be gi ... en 
to a surety. the ai ... ina of a.ny such no,ice will be CONTRAC· 
TOR's responsibility. a.nd the amount ofe:ach applicable Bond • 
.... ·ill be adjusted accordingly , 

.~RTICLE ll-CH .~SGE OF COSTR.~CT PRICE 

11 . 1. The Contract Price: const it ules the total compc:n· 
sat ion lSubject to:) authonzed adjustments) payable to CON· 
TRACTOR for performina the Work . .... 11 dUlies . responsibil . 
ities and obligations assigned 10 or undenaken by CO!"l · 
TRACTOR shall be at his expense: .... ·it hout change in the 
Contract Price . 

II . ~ . The Contract Prica may only be changed by a Chan~e 
Order or by a Written Amendment. Any claim for an increase 
or decrease in the Contract Price shaJi be based on writte:n 
nolice delivered by the pany making the claim to the other 
party and to ENGINEER promptly Ibut in no event laler than 
thin y days) after the occurrence of the: event ai"'ina rise to 
the claim and stating the general nature of the claim , Notice 
of the amount of the claim with supportin, data 'j,hall be 
dc:livered within 'j, j'"ty days afte r such occurrence tunle:ss 
E!'oIGIN EER allows an additional period of time to uce:na in 
mo re accurate: data in suppon or the claim' and \hall be 
accompanied by claimant ' s writt en statemen t thatlhe amount 
claimed covers all kno .... 'n amounts Idirect. ind irect and con· 
.. equent ial) to which the cliliman! is e:ntitled as a re:."ult of the 
occurTCncc or ~aid cvent , All cla ims for adjustment In the: 
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Contr.lCl Price shall be de termined by ENGI~EER in accor · 
dance ..... it h paragraph 9 . 11 ir OW~ER and COSTRACTOR 
ca nnot o the,......·ise agre: e on the: amount invol ... ed . No claim 
f"r In aJju'j, tme:nt in the Contract Price: .... 111 be vill id if not 
\ubm itted 1M accordance .... ·ith thiS paragraph I I. ~ . 

11 .3. Tht: value or any Worle. co ... ered by a Ch .. nl!!e Orde r 
" r of 3n) clium ror an incre:ase o r decrea ... e In the Conlra':l 
Pnce: ~h all b( J e tc:rmined in onc or the follo ..... ing ..... ay .. : 

II . J . I . Wh(re the Work in .. ol ... e:d i~ co .. ered b~ un it 
rn.: e ~ ccnl .. ined In th( Conlract Documenl\ . b~ apP!I\:a · 
tlon of unit pnce\ to th( quan tllle" or the Item .. In\ oheJ 
, .. ubJ ( CI to the provi\ions of paragraph .. I 1.9 . I. thr~lu~h 
11 ,9 .3. inclu\l\el. 



11.3.1. 8y mutual Icceptance of a lump sum (which 
may inc ludc an .Jlowancc for ovcrhud and profit not 
n('~cu ... ril)" in accordance wilh raraI"ph 11.6.1. 1). 

11.3.3. On thc N~S 0( the Cost o( Ih< WNt Id e ter· 
mll'~~ IS rnwt.k.J in ~rarhs 11 . .4 ",nJ 11 .51 rlus.a 
('t)~TR:'CTOR ' s f« rt."" (I\erhc.AJ .nJ rc\.~tit ,Jeter· 
~.u rn"\Jo.k,j in ~s Il.b.an.J I I. r l. 

C f)Jt oltltt M'o"' : 

11 .4. The term Cost of the Work means Ihe sum or 311 
co~ts neceuaril)' incurn~d and paid by CONTRACTOR in 
the pro per performance o( the Work . E lcept as otherwise 
mal' ~ ai reed to in writing b)' OWNER. such costs shall Ix 
in amount!. no hiJher th .. n thoS( prevailing in the locality o( 
the Project. sha ll include on ly the (o llowing items and shall 
not inc lude an )' o( the costs itemized in paragraph 11 .5: 

11.4. 1. Pa yroll cost s ror employecs in the direct emplo)' 
or CONTRACTOR in the perfo rmance orthc Work unde r 
schedules of job class ifications agreed upon by O WNER 
and CONTRACTOR . Payroll COsts for emplo)'ees not 
employed fuU t ime on the Work shall be apponioned o n 
the basis of their time spent o n the Work . Pa yroll costs 
shall include . but not be limit ed to. salaries and wages 
plus the cost o( (ringe benefits which sha.H include social 
securit y contributions. unemployment . exci se and payroll 
lu es. workers ' o r workmen 's compensation. healt h and 
relirement benefits. bonuses. sick leave. vacation and hoi · 
iday pa y applicable there to. Such employees shall include 
superintendents and (oremen at the site . The expenses of 
perfonning Work after regular working houn. on Satur­
da y. Sunday or legal holidays. shaH be included in the 
above to the exlent authorized by OWNER. 

. 11 .4.2. Cost o( all materials and equ ipment (urnished 
and incorpora ted in the Work. inc:luding eosu of tram· 
ponation and storage the reo(. a nd Supplier1 ' field service ~ 
required in connection therewith . All cash discounts shaH 
accrue to CONTRACTOR un'es ~ OWNER deposits funds 
..... ith CONTRACTOR with which to make payme nts. in 
..... hich case the cash discounts shall accrue to OWN ER. 
All trad e discounu . rebates and refunds and all retu rn~ 
rrom sale o( surplus materiah and equipment shall accrue 
to OWNER. and CO~TRACTOR shall make pro\' ;sions 
so that the)" may be: obta ined . 

11 .• . 3. Paymena made by CONTRACTOR to the 
Subcontractors ror Work performed by Subcontractors . 
H requ ire d by OW!'olER. CONTRACTOR shall obliun 
compe titi ve bids rrom Subcontractors acceptable to CON· 
TRACTOR and shall deli"'er such bids to OW!"-lER who 
.... ·iII then dClennine . wilh the a"h'k e o r ENGINEER ...... hich 
bids will be accepted . I( a subcontract provides that the 
Subcontractor is 10 be paid on the basis or Cost or the 
Work Plus a Fcc . the Subcontractor ' s Cost o r the Work 
shaJl be: detennined in the same manner as CONTRAC· 
TOR's Cost o( the Work. All subcontraclS shall be: subject 
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to the other provisions of the Contnct DocumenlS insofar 
as applicable. 

11 .4,4. COSIS of spec ial consullanlS (including but no( 

li mitcd 10 eneinc-en. archileets . Ie st ing laboratories. sur­
\·e~'(ln. atIOm<')'s and accountants I employed (or services 
s~ifi.:'~I)· rcbted to the Work . 

11..4 .5. Suppkmcnt&J costs includin, the (oHowin, : 

11..1 .5. 1. The proponion or necessa ry transpona­
lion. tra vel and subsistence e~pcnses o( CONTRAC· 
TOR's employees incurred in discharge of duties eon· 
nected with th e Work . 

11.4 .5.2 . Cost. includ in, transportat ion and main· 
tenance. o( all ma terial s. supplies. equipment . machin· 
c ry. appli ances. office and temporary rac ilities at the 
sile and hand lools not owned by the workers. which 
lIe consumed in the perfonnaoce of the Work. and eosl 
le u market vaJue or such items used but not consumed 
wh ich remain the propeny of CONTRACTOR. 

11 .4.5 .3 . Rentals o( aJl construct ion equipment and 
machinery and the pans thereof whether rented (rom 
CONTRACfOR or othen in accordance wilh renlal 
agreements approved by OWNER with the advice of 
ENGINEER. and the cOsts of transponat ion. loading . 
unloadina . instillation . d ismant li na Ind removal 
thereof~1I in accordance with lenns o( said rental 
agreement\ . The rental ohny such equipment . machin· 
cry o r parts shall cease when the use thereof is no longer 
necessary (o r the Work . 

11 .4.5 .• . SaJes. consume r. usc or similar taxes 
related to the Work . and ror which CO NTRAtl'OR is 
liable. imposed by Laws and Regulations . 

11 .• . 5.5. Deposits losl ro r causn other than negli · 
gence of COSTRACTOR. any Subcontraclor or any· 
one d irectly o r indirect ly employed by any of them or 
(or ""'hose acts an)' o( th em may be: liable . and royalty 
pa ym en ts and rees fo r permits and licenses . 

11 . 4 .5.6 . Loss e s and damage~ land related 
el.peno;es). no t compensated by insurance or otherwise. 
to the Work or otherwise sustained by CONTRACTOR 
in connection \\olth the performance and rurnish ing o( 
the Work ( e~ c e pt losse ~ and damages within the 
deductible amou nts o( properly insurance established 
by OWNER in accord .. nce \\o'ith paraeraph 5.9), pro­
vided they have result td rrom causes other Ihan the 
negligence o( COSTRACTOR. any Subcontractor . or 
an yone directly or indirect ly employed by any o( Ihem 
or for who~ acts :tn)' o( them may be liable . Such 
losses shall Include seule me nls madt with the written 
consenl and appro"'al of OWNER . !'Iio such losse5 . 
damages and ("),pc:nse\ shall be: included in Ihe Cost or 
the Work ro r the purpo~e or dete rmining CONTRA C, 
TOR 's Fcc . Jr. ho we ver . any such loss or damage 



~equircs (econ!.!r'tlction and CONTRACTOR is placed 
In c~a(ge thereor. CONTRACTOR !.halt ~ paid ror 
se( Vlces a ree propanlonale to thoU stated in paragraph 
11.6 . ~ . 

11." .5.1. The cost or ut ili ties . fuel and unitar)' 
racilities a t the "ite . 

. 11. .. . 5.8. ~ i nor CJ.peMe\ such 01\ telegr.lm\. lon& 
dl'5lance telephone call\ . telephone service at the \ ite . 
e'"prenale and ,imilar Pf!tty ca\h item!. in connection 
with the Work . 

11 ... . 5.9. Cost of premiums ror additional Bonds 
and insurance require d ~cau s e orchanle!. in the Work 
and premiu m" ror propeny in\urance cover.lge within 
the limits or the deductible amount, utablished by 
OWNER in accordance .... ;th paragnph 5.9. 

11.5. The term Cou or the Work shall not include any of 
the followin,: 

11 .5. 1. Payroll cous and Other compenution of CON· 
TRACTOR' s officen. u ecu tivu. principals (of panner­
'h.ip and sole proprietorship,' . general managers. engi ­
neen. architects. e'timators. attorneys . auditors. accoun­
tants. purchasin, and contracting a,ents . upedi ton. 
timekeepers. clerks and other perso nnel employed by 
CO~TRACTOR whether at the site or in CONTRAC. 
TOR' s principal or a bnnch office for general administra . 
tion of the Work and not s~cifkally incl uded in the agreed 
upon sChed ule of job claS\ifications refern:d to in para · 
graph 11 ." . 1 or specifically covered by paragraph 11 ." ."'­
aU or .... 'hich arc to be. considered admin ist rati ... e costs 
covered by the CONTRACTOR's Fcc . 

II.S . ~ . EApen,es ('If CONTRACTOR 's principal and 
branch offices other than CONTRACTOR' s office at the 
!.ite . 

11 .5.1. Any pIIIJ'1 orCONTRACTOR' s capitaJ e"pens,C!. . 
including intereu on CONTRACTOR'S capital employed 
ror Ihe Work and charxes against CONTRACTOR ror 
del inquent payments . 

11.5 ... . Cost or premiums for aJl Bond" and ror all 
iMurance whether or not CONTRACTOR i, requ ired by 
the Contract Docume nts 10 purchase and ma inla in the 
s.ame Incepi for the cost of premium!. covered by !.ub­
pangraph 11 ." .5.9 above) . 

11 . .5 .5. CO'5ls due 10 th e nc:&J iaence of CO~TRAC· 
TOR, any Subcontractor.'or anyone directl y or inairectlr 
employed by any of them or for whose ac t!. an y or them 
may be liable. incl ud ina but not limited 10 . the correction 
of d~/u(i\'~ Work . dispoul of materiah or equipmenl 
wrongl y supplied and mak ing good an y damage 10 pro~ 
eny . 

11 .5.6. Othe r overhead or general upcMe co~t\ of 
any kind and the CO\I\ or any item nOI spc: cificaJly and 
c\pressly included in pa~graph 11. .. . 

COSTIUCTOR's Ftt : 

11.6. The CO~TRACTOR · .. Fcc allowed 10CO~TRAC . 
TOR for o\e rhnd and profit .. hall be det ermIned a .. folio ..... ; 

11 .6. I . a mutually accepuble flud fcc ; or If none can 
be: agreed upon . 

11 .1, . 2. a ree bawd on the foliO_Ina perCenlJ4.c' t1I the 
"'anou", panlons or the CO\t of the Wor\ ; 

II A2.1. (Of C~I\ incurred under ~ 11 ... . 1 
and 11. .. . 2. the COSTRACTOR'\ Fcc '\hall be: fifteen 
perCent : 

11 .6.2.2. (or CO\ t\ incurred under panvaPh II ... . ) . 
the CONTRACTOR's Fcc shaJl be f,.,e percent ; and if 
a subcontract is on the basis of Cost of the Wqrk P\u, 
a Fcc . the: muimum allowable to CO!'olTRACTOR on 
account of o ... e:rhcad and profit or all Subcontnclon 
,hall be. fifteen pe rcent : 

11.6.2.1. no fcc !.haJI be pa yat-Ie on the ba,is or 
CO\l!. itemized under pa,rauaphs 11.4.4. I 1.4.5 and 11 .5: 

11.6.2... . the amount of credit to be allowed by 
CONTRACTOR to OWNER for any such chance ..... hich 
re sults in a ne t decrea!.e in cost .... ·ill be: Ihe amount of 
the actual nct decrease plus a deduction in CO~TRAC­

TOR ', Fcc by a ... amount equal to ten pe rc ent of the 
net decrease: and 

11 .6.2.5 .• when both addit io ns and crediu are 
in ... olved in anyone change. the adju5lment in CON · 
TRACTO R' , Fcc shall be: computed on the buis of the 
net change in accordance ..... ;th paragraphs 11. 6 . ~ . 1 

thro.Jgh 11.6.2.4. inclu,ive . 

11 .7. Whenever the co51 of an y Work i, to be: determined 
pursuant to paragraph 11.4 or 11.5 . CO~TRACTOR will 
submit in form acceptable to EN GI NEER an itemized cos, 
breakdown toge ther with suppaning data . 

Cas" ""Uowancn: 

11.8. It i, undentood thai CO:-.lTRACTOR ha, included 
in the Contract Price all allowance!. so named in the Contract 
Document!. and shaJl cause the Work. so covered 10 ~ done 
by such Subcontractors or Supplien and fo r such ,urn, witl-un 
th e limit o r the allowance, as may be acceptable to ENGl · 
N EER. CONTRACTOR a"ee!. that : 

11.8. 1. The allowances incl ude the C051 to cos· 
TRACTOR (l ess an y appl icable Inde d i~oun l~1 or mal e· 
nah and equ ipmen t required by the allowa ncC'Slo be: deilv . 
ered at the site. and all applicable lu es : and 

11. 8.2. CONTRACTOR' s CO'5l\ (or unlo;u! lng lind 
hand ling on the !.ite. la bor . In,tallation COSI!. . ov erhead. 
profil and other o . pc n!.u contcmplat ed for Ihe aH o .... ancC\ 
ha ... e bc:en Included in the Conlract Pnce and not In Il'Ie 



aJlowances . No demand rOt' add itionaJ payment on account 
or an)' thereo f will b< valid . 

Prior to final payment. an appropriate Chanle Ord er .. ill be 
issued as recommended by ENGIN EER to rd'ect actual 
amounts due CONTRACTOR o n account or Work covered 
by allowances . and the Contract Price shall be cor'TC!.pond · 
ingly adjus ted . 

L'"i/ frict Wort: 

11.9. 1. Where the Contnc t Document!. provide thai 
all or pan or the Work i5 to be Unit Price Wort. . iniliall)' 
Ihe COntraCi Price will be deemed to include ror all U nit 
Price Work In amount equal to the sum orthe established 
unit pricn ror each 5eparatcly identified it em or U nit Price 
Work limn the estimated quant ity or each item as indi­
cated in the Agreement. The estimated quant itie5 or items 
or Unit Price Work arc not luaranteed and are solely ror 
the purpose or compari!.on or Bids and determining an 
initial Contract Price . Dc:lerminalioM or the act ual quan' 
titie!. a nd classification!. or Unit Price Work performed by 
CONTRACfOR will bc made by ENGINEER in accor­
dance ..... ,ith Paragraph 9 .10. 

11 .9.1. Each unit price will be dee med to include an 
amou nt considered b)' CONTRACTOR to be adequa te to 
cove r COSTRACTOR ' !. o\'erhead and profit ror each sep­
aratd~' ident ified item . 

11 .9 .3. Where the qu anti t)· or any item o r Unit Pnc e 
Work performed by CO!'lTRACTOR diffen ma teri all)' 
and s i@:nificanl l)' rro m th e euimated quantil)' or !.uc h item 
indic ated in the Agreement and there i~ no corre!. pond ln@: 
adj u~tmenl with re!.peCi to an y other item or Work and If 
CO:'-lTRA C T O R bel ieve!. Ihal CONTR .. 'o.CTO R ha' 
Incurred adtJlllonal e\pcn!.e 01\ a re sult the re of. CO :--; · 
TRACTOR ma)' mak e a claim ror an Increase: in the Can. 
Ifact Price in accordance with An icle II ir Ihe p .. nie s arc 
una~1e to agree as 10 the amount or an)' suc h Inc ru~e . 

ARTICLE I~-CHANGE OF CONTRACT TIME 

11. 1. Th< Contract Time may ani)' be chang!!d by a Change 
O rder o r a Wri11c:n Amendment. An y cla im ror an nlension 
or !.ho nening or the Co ntrac t T im!! shall be bued o n \I.·nll en 
notice del ivered b)' the pa n)" ma king the cla im 10 Ih!! oth e:r 
pan)' and 10 E!'I G I:'-I EER prompl ly Ihut in no e \'e nl la t!! r th:tn 
Ih ln) da y!.1 arl er Ih!! OCCUIT!! nce o f the: e\"enl @:I\' ing n~!! It,} 

Ihe claim and !. Iati n@: the ,enaal na lur e: o f Ih e claim . ;';Ollce 
o f Ihe exte:nl or Ihe c laim .... ·ith supponlng da ta ~h 311 t-<- d cl l\' 
!!red " 'it hln \I.\ I~· day ~ aft e:r , uch ()("c urre:nc e lu nlc " E;'; ( ;I · 
!"-l EE R a llo .... !. an ad ditio nal pc-nod o f l ime: 10 a .. c en;J ln mllfe 
3ccunte dala In ~uppon o f Ihe cla im) anJ ~h31J t- c .J ccom · 
ra nled b y the cla ima nt" \ .... ritl en ,taleme nl thai tne ",J.IU'\ · 
menl cla imed i~ the e:nt ir e adJu \l me nt Iu ... h le h Ih e cI:lI ml1n l 
has re3son to bel ie ve it i , e nli l le d a, a few lt "r thc o.;c urre n.; c 
o f sa id eV!!n\. All cl.ims for adJu .. lme nl In thc Conlr ol ~ 1 Ti me: 

shall be: del !! rmined by E!'IGINEER in acc o rd ance with pan· 
fJaph 9. 11 irow!'IER and COSTRACTOR cannol otherwis.c 

agree: . No cla..im ror an adju!.lm ent in the ContraCi T ime will 
t""C \' alld ir nOI submitted in accordance with the requI rements 
o r Ih" paragraph 12 . 1. 

1 ~ . ~ . The COnlract Time will be: utended in an amount 
eq ua l to time lost du e to delays be yond Ihe control or CON· 
TR. ... CTOR ir a claim i!. mad e therdor as provided in pan­
Graph n .!. Such delays shall include . but nOI be limited 10. 
acts or negJec:t by OWNER or othen pcrfonning additional 
...... o rk as contemplated by Article 7. or to fire!.. noods. labor 
disputes. epid!!mic s . ab no rmal ...... eather condit ions or acu or 
God . 

12 .3. All time limiu Slated in the Contract Documents 
arc or the essence or the Aereemc::n1. The provistons or ihis 
Aniclc:: 12 shall not exc lude recove ry ror dama,es (includ ing 
bUI nOI limited to recs and char,e!. or engineers . arch itects. 
atlomey !. and other proressionals and (OUn and arbitration 
COSIS) ror delay by eithe r pan)' . 

ARTICLE I3-WARRANTY ANDGU .'RA~TEE : 
TESTS A~D I~SPECTIONS : 

CORRECTIO~ . RE).10VAL OR 
ACCEPTA~CE OF DEFECTI V E WORK 

""lVro n~' ond GlUJFontu : 

13 . 1. CO~T R ACTO R warran t s a nd Kua r anlee!. to 
O W!'I E R and E!'IG I ~EER t hai all Wor" ...... ill be: in acc or­
da nce \I.·lIh Ihe Co nlnc t Doc ume nu and .... ·ill no t be d,/n; ti,". 
Pro mrt notice o r all ddeCl\ !.hall be gi ven to CONTRAC, 
TOR . All d,.j ,.ctiw Work. whether or not in place . ma y be 

rejected . co rrected or accept ed a!l pro\' ided in this An icle 11. 

AC'C'tJJ to Wort : 

Il . ~ . ENGll"IEER and E!'IGI~EER ' s repre!.Cnlal ive!. . 
ot her represental ives o r O W!"O ER . tC\ti ng agencie!. and KOv, 
emmentat a@encie !. ..... ;thjurhdicllOnaJlOtere!.ls ..... ; lIha veac('en 
10 Ihe Work at reasonable times ror Iheir obs.crvat io n. inspeClina 
and test ing . COl"lTRACTO R shall pro \'ide proper and sare 

cond ilions fo r !.uch acc e~ \ . 

Tuu and In sputionJ : 

1) .3. CO:-'; TRACTO R 'hall [/:I \ e E:--.'GI~EER timel y noll('e 
\,( re ad lnns or Ihe V, 'o rk for all req Uire d In .. peCl lo ns . lest s or 

ilrrro \ilh . 

1.\ .1 . If L .. ... , o r I{e i!ulal lon .. of .. n~ r ub"c bod~ hjt\ln, 
Jun ,d lclll'n requ IT e a n~ Wo r \.. lot pan Ihc rcorl 1u \pe Clft c aU) 
t-e ,n're '; 1c d . tn ted U f ;spprIJ\ e ll . CO~ T I{A CTO I{ , h,,11 
.. "ume full re 'r .. .on"It;l l l l t~ th erefo r . p .. ~ .. II CO" " In connection 
thcr e\\lIh .. nJ rurnl\h E :--.: G I:--:EER the reqUired c e n. l ftca : e~ 
( . j In ' f'C cI IQn. lc .. l ln~ o r ,,-prro \ al . CO :-<TR.-\ CTO R Sh3 \1 alw 



be responsible (or and shaH pay all COlt~ in connection with 
any inspection or testing required in connection with Ow~. 
ER' s or ENGIN EER's acceptance o( a Supplier o( materials 
or equipment proposed to be incorporated in the Worle or o( 
materials or equ ipment submitted (or approvaJ prior to CON. 
TRACTOR's purchase thereo((or incorporation in the Work . 
The cost o( all inspections. tesa and approva.ls in add ition to 
the above which arc required by the Contract Documents 
shall be paie: by OWNER (unless othe,.,..'ise specified) . 

ILS. All inspections . tests or approvals other than those 
required by Laws or Regulations o( an)' public body having 
j urisdict ion shall be pcrfonned by o rganizations acceptable 
to OWNER and CONTRACTOR lor by E;-.lGINEER i( so 
spec ified), 

11 .6. I( any Work (including the .... ·ork o( others ) tl"tat is 
10 be inspe cted . tested or appro .... ed i~ covered ..... ithout written 
co ncurrence o( ENGINEER . it must . if requ ested b)' E:-.JG1· 
NEER. be uncovered (orobserval ion. Such uncovenng shall 
be at CONTRACTOR' s e ~ pcnse unless COl'TRACTOR has 
given ENGINEER timel y notic e o(COSTRACTOR's inlen. 
tion to cove r th e same and E!"-o'GINEER has not ac ted .... ·ith 
reaso nable promptness in response to such not ice . 

13 .7. Se ither observa tio ns by ESGI~EER nor inspec · 
tions . tests or approvals by others shall relieve CONTRAC· 
TOR (rom CONTRACTO R' s obli,alions 10 perfonn the Work 
in accordance .... ith the ConlraCt Documents . 

(;lIcOVtrilll Work: 

I l .S. If an)' Work is covered contrnryto the "",Tit len request 
of ENGINEER . il mus!. if requested by ESGINEER. be 
unCO\'ered for ESGISEER' s obse rvation and replaced at 
CONTRACTOR ' s e\pense . 

11.9 . H E:"IGISEER cons iders it necenary or advisabl e 
that co ttred Wo rk be ob .. erved by Ef'oIGIN EER or inspecled 
o r tested' b)' ·othen . CONTRACTOR. at E~GI!'-lEER ' s 
requ es!. shall unc o \·er . e ~pose or othe""" ise make av ailable 
fo r 0~\ef\.1110 n . In\pection or testing as E~GINEER mOl)' 

requl fe . that ron Ion o( tht Work In quest ion . furnis hing all 
necessar) labor. material and equIpment. If it is fouRlJ tha i 
wch Work 1\ dr,f.c ·ti,·,. . CO S TR ACTOR shall bear all dire cl. 
InJlftCI ilnd con\equtnllal CO'>I\ of wch unc ovenng . e\po' 
\ure . Clb\er\·atl on. IR spc' ction and te\l ing and o f utl\fdclory 
re comtrucllon.llncl ud ing b UI nl)t limn ed to rees and chargo 
of en ilRcer'i . archll1:cts . alt orne), and other profe\"onahl. 
"nd OWSER \h. 1I bc= e nt it led to an appropriate de crca\c In 
the Contract Pnee . ,Ind. If the panlt\ ar c: una ble 10 OIF ree 01\ 

to the amo untthereo r. ma y make a claim therefor 3\ pn,)\ u.kd 
In An lcl e I I. Ir. ho .... :eHr . wc h Wor k i\ no t found In t>e 
J ,.l r l t;I·,. . CO~TRACTOR ,hall be all o .... ed an In"r(' a\ (' In 
the Contra..:t Pnce or an e"cn\lo n of the Contra..:t Time . or 
txlth . dlff'etl) altnhu la hl e I" 'uch unco\·crlng . n pV \ur(' . 
ob\er'·lllon. ,"'pect lo n. te, .. n~ am.I re eon"ruct lon . an>.l . If 
the panlt\ Jre un3bl e 10 agree a' tt.> the amou nt or c\lenl 

thereor. CONTRACTOR ma y make a claim therdor as pri> 
vidcd in Anitles II and 12 . 

o"""U MaJ SlOP u.~ Wor . .. 

13.10. I( the Work is d,./,.etivt . or CONTRAcTOR fails 
to suppl y sufficient skilled worken or suitable material., or 
equipment. or fa ils to (urnish or perfonn the Work in such a 
way that the completed Wo rk will conform to the Contract 
Documents . OWNER may order CONTRACTOR to stop the 
Work . or an y ponion thereof. until the cause (or such order 
has been eliminated : howe ver . this rilht of OWNER to stop 
the Work shall not Jive rise: to any duty on the part of OWN ER 
to exercise this right for the benefit o( CONTRACTOR or 
any other pany . 

CO"UriOIl or RtfPIot;af 0/ D~/urivt ",,'ort : 

13 . 11 . Irrequired by E S GlSEER. COSTR .... CTOR shall 
prompll y. as d irected . either COrTect all d,.j,.ctil·t Work . 
wheth er or not fabricated . install ed or completed . or. i( the 
Work has ~en rejected by E:-':Gl~EER . remcve it (rom the 
site and replace it .... ·ith flOfldt/uti l'" Work . COSTR.-\CTOR 
shall bear all direct . indirtct and constquent ial cosl\ I.>f such 
correction o r removal (including but not limited to fees and 
Ch arges o( engineers. arch itects. attome)'s and other profes· 
sionals) made necessary there by. 

Dill' rtCr CO"UriOfl PtriotJ: 

1J . 12 . If within one )·ea.r art1:r the da te or Sub\tantlal 
Co mpletio n or such 10"g1: r pcnod of time as may be pre· 
scribed by Laws or Regulat ions or by the ttrms of any appl i· 
cable spec ial guarantee required by the Contraci Documents 
o r by any specific pro vis ion of the Contract Documents. an)' 
Work is found to be d,./,.Cli"t . CO!'olTR.",-CTOR shall promptl y. 
without cos t to OWNER and in accordance ...... ith OW~ ER ' s 
written instruc tions . either COrTect such dr/tcth'" Work . or . 
if it has been rejected by ow:-.,r ER. remo .... e it rrom the \ite 
and replace it with lIondt!utk,. Work . If CONTRACTOR 
doc:s not promptly comply .... 'ilh the tenns of such instructions . 
or in an emergency where delay ""'ould cau !.C: serious risk of 
lo u o r dama&e . OWNER may ha~'e the d,,/uli,·,. Work cor· 
rec ted o r the rejec ted Work rem O\'ed and repl ac ed . and all 
dir ec\. indirect and conseq uential CO\I\ of \och removal ilnd 
replacement (includIng bu t notltmlled 10 rees and cha rge\ of 
engi neers . archit ec ts. altorne ys and other professio nalS! .... 111 
be pa id by CONTRACTOR . In speCIa l ctrcumstances .... here 
3 panlcular item o f equ ipment is p laced in continuou~ ser' Ice 
~for e Subslanlial Completion of all the Work . th e COrTectlon 
r<nod for thai it em may stan to run rrom an ea rb e r ddtc I( 

'0 pro~' id ed in th e S pcc lfication\ or b~ Wnllen Amcnl.lmenl 

A CctplCllct 0/ D~/tCtiu '" o,.t : 

tJ . I~ . If. instead of requITIng ClJ rTe c lt on or remo\ al :tn>.l 
repla.:emcnt of Jf',ff'C'tfl" Wor ll:. . OWSE R land . prtur 10 

E:-.,rG I ~EER·\ recommc ndauon of fi n .. 1 payme nt. :11,u 
E;-';GI;-1£ERI prc fef\ to a.: c cp! II . C)w !"-o'ER ma~ \J O , 0 l us· 
TR ACTO R \ hall bc'ar all dIr ect. Indlre'" t il nJ CI)l\\cqu c nllaJ 



cosu allributable to OWN ER' s e\lalualion o( and de termi · 
nation 10 accept such d,/,cI;\" Work (such costs to be approved 
b)' ENGINEER as to reasonableness and to include but not 
~ limited to fees and charges of enlineers, architects . attor· 
ne ys and Other professionals). If an y such acceptance occurs 
prior to ENGINEER's recommendation of final paymen t. a 
Change Order will be issued incorporating the necessary re vi · 
sions in the Contract Documents with respeci to the Work : 
and OWNER shall be entitled to an appropriate decreue in 
the ,Contract Price . and, if the parties arc unable 10 agree as 

to the amount thereof. OWNER may make a claim therefor 
as provided in Article 11 . tr the acceptance occurs after such 
recommendalion. an appropriate amount will be paid b)' 
CONTRACTOR.o OWNER. 

O'K',\'£R Mil, Cornet D~/tcrj"'f: Wort: 

13 . 14. tr CONTRACTOR fails wilhin a reuonable lime 
after written noltce o( ENGINEER to proceed to correcllnd 
10 correct d,/ulj", Wort or to remove and replace rejected 
Work as required by ENGINEER in accordance with pan· 
graph 13. 11 . or if CONTRACTOR fails to perform the Wort 
in accordance with the Contract Documents . or if CON · 
TRACTOR (ails 10' comply with any other provision of Ihe 
Contract Documents , OWNER ma y. after snen days ' writ· 
ten notice 10 CONTRACTOR . COrTect and remedy any such 
dctkiency . In exercising th e right s and remed ies under this 
paragrarh OWNER ~hall proceed upedittousl y. To the ex tent 
nccess.ary to complete cOrTecti \le and ~~iaJ action, O\VNER 
ma), exclude CONTRACTOR from all or pan of the site . take 
possession of all or pan of the Wone. and suspend CON· 
TRACTOR ' s services re lated there to . lake possession of 
CONTRACTOR' s tool~ . appliances. constructio n equipment 
and machinery at the site and incorporate in the Work all 
malerials and equipment stored althe site or (or ..... htch OW!'lER 
has pa id CONTRACTOR but which arc stored else ..... here . 
CO!'lTRACTOR shall allow OWNER, OWNER' s re presen· 
talivcs. agents and employees such access to the site u ma y 
be: necessary to enable OWNER to exercise thc riihls and 
remed ies under thi~ paragraph . All dire ct, indirect and con­
sequential costs of OWNER in exercising such righa and 
remedies .... ill be chaJ",ed against CONTRACTOR in a.n amounl 
approved as 10 reuo nableness by ENG IN EER, and a Chan,e 
Order ..... ill be iuued incorpor.iltinilhe necessary re\'isions in 
the Contract Document~ ..... ith respect to the Work: and 
OWNER shall be ent itled to an appropriate decrease in the 
Contract Price . and , if the partics arc unable to ai re e a!. to 
the amount thereof , OWNER ma y make a claim therefor as 
provided in Article I I. Such direct. ind irect and consequen· 
tial costs .... ·iIl include bu t not be limited to fees and charges 
of engineen. architects. attorne y!. and other profe Hionals . 
all coun and arbitrat ion eO~ls and all eosu or re pair and 
replacement or work of other!. des troyed or damaged by 
correct ion, removal or re plac ement of CO NTRACTOR' ) 
d t j ul iu Worlr. . CONTRACTOR shall not be allo ..... ed an 
(1ten)lon of the Conlract Ti me because of any delll Y in per· 
rormance of the Work attn butable to th e (1erci~c by OW!'-I ER 
of OWNER' s " "h IS and re medie !. hereunder . 

ARTICLE I4-PAYMENTS TO CONTRACTOR AND 
COMPLETION 

ScArduir of Va/uti.· 

1..1 . 1. The schedule of values established as provided in 
para,raph 2.9 ..... iII se ..... e as the basis for prOlreH payments 
and will be incorporated into a fo rm of Application for Pay· 
men t acceptable to ENGINEER. Progress payments on 
account of Unit Price Work will be based on the numbc:r o( 
units co mpleted . 

Aoppli.coJio" fM PI"Off'tSS PlI,,,,UtJ: 

14 .2. At least twenty days be(ore each prOlress payment 
is scheduled (but not more of len than once I month) , CON· 
TRACTOR shall submit to ENGINEER (or review an .Appli. 
cation for Payment filled out and sianed by CONTRACTOR 
eoverinlthe Work completed as oflhe date oflne Applicatton 
and accompanied by such supponina documentation as n. 
required by the Contnct Documents . If payment is requested 
on the basis o( materials and equipment not incorporated in 
the Work but delivered and suitably stored at Ihe site or at 
another location aareed to in writing. the Application (or 
Payment shaJl also be: accompan ied by a mil of sale . invoice 
or other documcntatK>n warrant ina that OWNER has received 
the materials and equ ipment frC'(' and clear of aU liens , chat1CS, 
security interests and encumbrances 'which arc here irufter 
in thes< General Condit ions referTed to as " Liens", al'td 
e~' idence Ihat the mate rials and equi pmen t are covered by 
appropriate pro pcn);, ins ura nce and other arrangeme nts to 
prolec t OWNER ' s interest therein , all of whic h will be sat· 
isfactory to OWNER . The amount of retainaae with re1pt= ct 
10 progress payments ..... ill be as stipulated in the Ar.reemen!. 

COSTR.~ CTOR ' J WarraM)' 0/ TilJr : 

14.3 . CO!'-lT RACfOR warrants and guara ntees that title 
10 all Work. materials and equipment covered by any Appl i. 
cation for Payment. whether incorporated in the Project or 
not. ..... ill pass 10 OWNER no later than the lime of payment 
rree and clear of all Liens . 

Rr"u .. oj AppuCariOfU jor Pror~SJ Pa1",r",: 

14 .4. EI" G I~EER will. within ten da ys after receipt of 
each Applicat ion for Payment. either ind icate in ..... rit ing a 
recommendatio n of payment and pres.cnt the Applicat ion to 
OWNER . or return the Application 10 CONTRACTOR indio 
ca tin g in writing ENG IN EER's reuons for refusing to rec · 
ommend payment. In the laner caK, CONTRACTOR ma y 
make the neee1\..1ry corrections and resubmit the Applk:a· 
tion . Ten days .fter preunta tion of the Application for Pay· 
menl with ENGINEER '!. recomme ndation. the amount rec · 
ommended will (Subject to th e provisions or the last sentence 
of paraltraph 1" .7) become due and when due will be: paId by 
OWNER to CONTR ACTOR . 

1" .5 . E~GI!"lEER ' \ ro: commendallon of any paymen t 
requested In an Apphciltlon ror Pa yment ..... ill constit ute a 



representation by E!'IGI!'IEER to OW!'IER. ba~ed on ESGI· 
NEER's on-\ite ob\ef"\'ation\ o( the Work in prO&1e\\ a\ an 
upcrienced and qualified dnign profeuional and on E!"GI · 
NEER's re .. ·ie .... · of the ApplicatIOn (or Pa)ment and the 
accompanying data and Khcdules that the Work has pro-­
creued to the point indicated: that. 10 the best of ENGl· 
NEER's kno ..... ledge. information and belid. Ihe quality of 
the Work is in accordance ...... ith the Contract DocumenlS 
IsubjeClto an evaluation of the Work as a functionin, whole 
prior to or upon Substantial Completion. to the results of any 
subsequent tests called for in the Contract Documents . to a 
final determination of quantities and classit\calions for Unit 
Price Work under paragraph 9.10. and to any other qualifi· 
cat tons staled in Ihe recommendat ion): and that CONTRAC. 
TOR is entitled to payment of the amount recommended. 
However. by recommending any such ~yment ENGINEER 
will nol thereby be deemed to have represented thai uhaus· 
tive or continuous on·site inspections have been made to 
check the quatity or the quantity of Ihe Work beyond the 
responsibilities specifically assigned to ENGINEER in the 
Contract Documents or that there may not be other matters 
or issues between the partics that might entille CONTRAC· 
TOR to be paid addittonally by OWNER or OWNER to 
withhold payment to CONTRACTOR. 

14.6. ENGINEER' s recommendation of final payment 
will constitute an additional representation by ENGINEER 
to OWNER that the conditions precedent to CONTRAC· 
TOR's beinl entitled 10 final payment as set fonh in paragraph 
14 . 13 have been fulfilled . 

14.1. ENGINEER may refuse to recommend the whole 
or any pm of any payment if. in ENGINEER' s opinion. it 
would be incorrect to make such representations to OWN ER. 
ENGINEER may abo refuse to recommend any such pay ­
ment. or. because of subsequently discovered evidence or 
the results of subsequent inspections or tests, nullify any such 
payment previou~IY recommended. to such utent as may be 
necessary in ENGINEER' s opinion to protect OWNER from 
loss because : 

14.1. 1. the Work i!. dr/tcli," . or completed Work has 
been dam~ged requiring correction or replacement. 

''' .7.:!. the Contract Price has been reduced by Writ· 
ten Amendment or Change Order. 

1" .1.3. OWNER has been required to correct dtf~c· 
I;,·t Work o r complete Work in ac cordance with para,raph 
13 . 14.or 

)4 .1.4. of ENGINEER's actual knowledle of the 
occurrence of an y of the e vents enume~ted in paralraph!. 
15.2. 1 through 15 .2.9 inclusive . 

OW:"-IER may refu!.e 10 make pa)'menl of the full amo un t 
recommended by ENGI:"-IEER because claims have ~en 
made again~1 OWNER on account of CONTRACTOR' ~ per · 
fo nnanee or fumi!.h ina of the Work or Lien!. have been FIled 
in c onnect ion with the Work o r the re arc other item\ ent itlin g 

OWSER 10 a \.(t-cfT apinst the alT\O\lnt recommcndC'd . but 
OWS ER must p\ e COSTR .. 4..CTOR arntnediate .. nnen noc.ice 
( .... ith a COP )' to ESGI:--lEER I stat ln, the re4lloOns fOf \uch 
act l~n . 

S.,bstllltruu COlft"uR4J11: 

IJ .S. When CO:-.lTR.. .... CTOR considers the entire wort. 
rudy for its intended U\.C CO!'-lTRACTOR shall notify 
OWNER and E!'-lGINEER in .... Tit ine that the entire Work IS 

sub\tantially complete (ucept for items specifically listed by 
CONTRACTOR as incomplete) and request that E~GI · 
NEER iuue a cenificate of Substantial Completion. Within 
a reason3ble time thereafte r. OWNER . CONTRACTOR and 
ENGINEER shall make an inspection of the Work to deter· 
mine the status of completion. If ENGINEER does not con· 
sKier the Wort substantially complete. ENGINEER will notify" 
CONTRACTOR in writin, givinl the reasons therefor . If 
ENGINEER considers the Work substantially complete. 
ENGI NEER ..... ill prepare and deliver to OWNER a tentative 
cenifkate of Substantial Completion .... ·hich !.hall fix. the date 
of Substantial Completion. There shall be alla.I:hed to the 
cen ificate a tentative list of items to be completed or cor· 
rected before final payment. OWNER shall have seven da)'s 
after rec eipt of the tentative cenificate durin, which to make 
written objection to ENGINEER as to any provisions of the 
ceniiicate or attached list . If. after considerin, such objec· 
tion!.. ENGINEER concludes that the Work is not substan­
tially complete . ENGINEER will within founeen days after 
submission of the tentative certificate to OWNER notify 
CONTRACTOR in writina . stat ing the (eas.ons therefor . If. 
after consideration of OWNER's object ions . E!'-IGINEER 
considers the Work substantially complete. E!'-lGINEER will 
within said founeen days eAecute and deliver to OWNER 
and CO NTRACTOR a defini tive cert ificate of Substantial 
Co mpletion (with a revi~d tentative list of items to be com· 
ple ted or corrected) renectina such chanaes from the tentative 
certificate as ENGINEER bel ieves justified after consider­
ation of any objections from OWNER. At the time of delive ry 
of the tentative cenificate of Substantial Completion ENGl· 
:-.I E ER wil l deliver to OWN ER and CONTRACTOR a written 
recommendat ion as to di vi sion of responsibili ties pendinc 
final pa yment between OWNER and CONTRACTOR with 
respect to security. operation. !.afety. c:naintenanc:e . heat . 
util ities. insurance and warranties . Unless OWNER and 
CONTRACTOR agree otherwise in writin, and so inform 
ENG INEER prior to ENGtNEER ' ~ issuing the definiti ve 
cenilkate of Substantial Completion. ENGINEER' s afore · 
said re c:ommendation will be bind ing on OWNER and CON· 
TR.-\CTO R until final payment. 

1-' .9. OWNER shall have the right to ucJude CON · 
TRACTOR from the Work after the date of Substantial Co m. 
ple t io n. but OWNER shall allow CONTRACTOR reas.onab lc 
ac ce u to complete or co rrec:t items on the tentative 11\1. 

p arritJ Cl tiii:JllUUt : 

14 . 10 . U sc by O WNER of any Flnl \ hed part o( Ihe Work. 
.... hic h has spec ificall y been ident ified in the Co ntne! Oocu· 



menU. or which OWNER. ENGINEER and CONTRAC­
TOR acree constitutes a separately functionin, and useable 
pan of the Work that can be used by OWNER without sig­
nitkant interference with CONTRACTOR', performance of 
the remainder of the Work, may be accomplished prior to 
Substantial Completion o( all the Work ,ubjeclto the (ollow. 
in,: 

14 . 10.1. OWNER at any time may request CON· 
TR. ... CTOR in writin, to permit OWNER 10 use any such 
part of the Work which OWN ER believes to be ready for 
its intended use and substantially complete . If CON. 
TRACTOR """ , CONTRACTOR will certify to OWNER 
and ENGINEER that u,id part ofthe Work is subs tantially 
complete and request ENGINEER to issue a certificate of 
Substantial Completion (or that pan o( the Work . CON· 
TR. ... CTOR at any time may notify OWNER and E:-.lGI ­
NEER in writin, that CONTRACTOR considers an)' such 
part of the Work ready (or ill intended use and substan· 
tially complete Ind request ENGINEER to issue a certif· 
icate of Substantia l Completion for that pan of the Work . 
Within a reasonable time aftcr eithe r such request. O\l,;QER . 
CONTRACTOR and ENGINEER shall make an inspec· 
tion or that pan or the Work to determine its status of 
completion . If ENGINEER docs not consider that pan or 
the Work to be substant ially complete . ENGINEER ..... i11 
notify OWNER and CONTRACTOR in writina giving the 
reasons therdor. If ENGI N EER considers that pan of Ihe 
Work to be substantially complete . the provisions o f para · 
graphs 14 .8 and 14 .9 will apply with respect 10 certification 
of Substantial Completion of thaI part of the Work and the 
di ... ision of responsibil ity in respect thereor and acces~ 
thereto . 

14. 10.2. OWNER ma y at any ti me reque st CO:-.l· 
TRACTOR in writina to permit OWNER to lak( o ... er 
opcntion of any such pan of Ihe Wonc although it is nOI 
!oub!olantially complete . A copy of such requcst will be 
senl to ENGINEER and within a reasonable time there­
afte r OWNER . CONTRACTOR and ENGINEER shall 
make an inspection of that p.an o f the Wonc 10 delermin( 
its status of completion and will p repare iI list of the it ems 
remain in, to be completed or corrected thereon before 
linal payment. If CONTRACTOR does not object in .... ·ril · 
in, to OWNER and ENGINEER that such pan of thc 
Work ;s not read y for separate o peration by OW!'lER. 
E~G1NEER .... ·illfinalizc Ih( li s t of items to t-c completcd 
or co rrccled and will dc liver such lis t to OWSER and 
COSTRACTOR to,e ther wit h a writt en recommendalion 
as to the dl\';\ ;on of re \ponsibilitles pending final payment 
I"!<C .... een OWSER and CONTRACTOR ' .... 'th re'r<'ct 1("1 

~e c unt ). opcratu.ln. \afet )'. maintenance: . ut lltlle\. m'ul' 
ance . .... ·arrantie' and guarantee .. ro r that pan of the Wor~ 
.... hich .... ·ill beco mc bindln, upon OW~ ER and CO S · 
TR . .-..CTO R at the tLme .... hen O WN ER lake\ (l\ e r \uch 
orcratlon (unlc\ .. lh e y \hall have oth erVo"l\e agreed In .... nt­
ing and .. o informed E!'l G ISEE RI. During ,uch o rcratlon 
and pn or 10 Subs tanl iOiI Comple llon of .. uch p;l n of the 
Wor1. , O WNER .. hall .. 110 .... COSTRACTOR re .. \ona~k 
aCCCH to com ple te o r correc t Hems on saId ll\t and to 
complete other rcloillcd Wor k. 

14 . 10 .3. No occupancy or separate operation of part 
or the Work will be accompliShed prior to compliance with 
the requirements of para.gn.ph .s . 15 in respect o( property 
insurance . 

FiNlllfU~Cti.o,.: 

1 ... . 11 . Upon written notice (rom CONTRACTOR thaI tM 
entire Work or an aareed panion thereoris complete. ENGl · 
N EER will make a fin.a..l inspection with OWN ER and CON· 
TRACTOR and will notify CONTRACTOR in writin, of all 
paniculars in which this inspection reveals that the Wort. is 
incomplete or dt!tcrivt . CONTRACTOR shall immediately 
take such measures as arc necessary to remed), such defi· 
ciencies. 

FlIuJ App/.i.cGJioIl/o" PtrJ'",fII: 

1" . 12. After CONTRACTOR has completed all such cor· 
rect ions to the satisfaction of ENGI!'olEER and deli ... ered an 
maintenance and operating instructions. Khedulcs. ,uann· 
tees. Bonds . certificates of inspection. mart.ed -up record 
documents (as pro ... ided in paragraph 6. 19) and other docu­
ments--atl as reQIJired by the Contract Documents. and after 
ENGINEER has indicated that the Work is acceptable (sub­
ject to the provisions o( pa~ph 14. 16). CONTRACTOR 
may make application for final payment follo .... ,in& the pro­
cedure for progress payments . The final Application (or Pay· 
ment shall be accompanied by aU documentation called for 
in the Contract Documents. together with comple te and leplly 
effective releases or ..... ·a..i ... ers (satisfactory 10 OWNER) of all 
Liens arising out of or filed in connection with the Wort. . In 
lieu thereof and as approved by OWNER. CONTRACTOR 
may furnish receipts or relea~s in full : an affida ... it of CON· 
TRACTOR that the releases and rec eipts inc lude alll.bar . 
services . material and equipment (or which a Lien could be 
filed , and that all payrolls . materiaJ and equipment bills. Ind 
other indebtedness connected with the Worlr. for which 
OWNER or OWNER ' s property might in any wa y be respon­
sible . halfe been pa id or otheN'ise satisfied : and consent of 
the suret)' . if any . to final payment. If an )' Subcontractor or 
Suppl ier (ails to fumish a release or receipt in full . CO!'>! · 
TRACTOR rna )' furnish a Bond or other collateral satisfac· 
tory to OW:--.'ER to in.jemnlf), OWSER a~a i n .. t an)' Lien . 

Final PtI.-rm ,.,u atU! ACCtptorlCt : 

I-' . JJ . If. on th e t-aSI~ of E!'IGI!'IEER's ",b~.:r~· allon of 
th e Work d unng con .. truction and final inspectIon . and 
ES(,I:-O EE R' \ re\ le .... o f the flnal AprllCatlon fo r P")'ment 
and :t,compan) m~ dl..~um ent:ttlon-all ." r.:qulr~ d b)' the 
ContraCt Doc ume nt .. . E!'I G I!'IEER I .... atisli.:d that th e Work 
ha\ t"o<= en comple ted and CO:-O TRA CTOR· .. other obligat io!'ls 
under th e Contract l..>vcument ' h,,'IIe been fulfi ll ed . E~GI · 
SEER .... III . .... Ith ln ten da~ ~ afte:r re ceIpt o f Ihe flnal Appl i· 
cat Ion (or Payment . Ind ,cate In .... flling ESGISEER· .. r.:c· 
o mmendiltlon o f pd),menl and pre\ent th e Appli catIOn 10 

O WSEJ.< (o r pd ym.:nL Thereupon E . ....:'G : :--.'EER .... ,I! &, 'II e 
.... nll .:n notice toOWSER and CO!'lTR.40CTOR th.."tthe Work 
IS acceptable subject to the prO VISion'!. of paragra ph 14 . lb. 



Otherwise, ENGINEER will return the Application to COS · 
TRACTOR, indicating in writing the n:asons for refusing to 
recommend final payment, in which case CONTRACTOR 
shall make the necessary corrections and resubmit the Appli· 
cation. Thirty days after presentation to OW~ER of th e 
Application and accompanying documentation . in appropri· 
ate form and substance , and with ENGINEER's recommen· 
dation and notice of acceptability . th e amount recommended 
by ENGINEER ..... iI! become due and will be paid by OWNER 
to CONTRACTOR. 

14 . 14 . If. through no fault of CONTRACTOR. final com· 
pletion of the Work is significantly delayed and if ENGl· 
NEER so .confirms. OWNER shall. upon receipt of CON· 
TRACTOR's final Application for Payment and recommen· 
dation of ENGINEER, and without terminating the Agree· 
ment. make pa)'ment of the balance due for that port ion of 
the Work fully completed and accepted . If the remaining 
balance to be held by OWNER for Work not fully completed 
or corrected is less than the retainage stipulated in the Agree · 
ment, and if Bonds have been furnished as requ ired in para· 
graph 5.1. the written consent of the surety to the pa )' ment 
of Ihe balance due for that portion of the Work futt y com· 
pleted and accepted shall be submitted by CONTRACTOR 
to ENGINEER with the Application for such paymen1. Such 
payment shall be made under the terms and cond itions go ... · 
eming fina l payment. e xc ept that it shaJl not constitute a 
wai ... er of claims, 

COlltr"Clctor's COllfillllill, Obli,Q/ioll: 

14 . 15 . CONTRACTOR 's obligation to perform and com· 
plete the Work in accordance with the Contract Documenls 
shall be absolute . Neither recommendation of an)' progress 
or final payment by ENGINEER. nor the issuance of a cer· 
t ificate of Substantial Completion . nor an y payment by 
OWNER to CONTRACTOR under the ContraCl Documents, 
nor any usc or occupancy of th e Work or any part thereof by 
OWNER. no r any act o f acceptanCe by OWNER nor an)' 
failure to do so. nor an)' re view and approval of a Sho p 
Drawing or sample submission, nor the issuance o f a no tice 
o f acceptability by E~GI !'j EER pursuant to paragraph 14 . 1 l. 
no r any correction of d,·Iter;l·t Work by OWNER .... ill con · 
stilu te an acc~ptanc~ \)f Work nOI in accordance ..... . 11'1 Ihe 
ConHa ct Docum~nl\ or a r~ l ~ as~ of CO!'jTRACTOR'\ obli· 
galion to p<rio rm Ihe Work in accordance with the Contract 
()ocum e:n t\ IC\Ce:pt a) pru\uje:d 10 par,,~raph 14. 161. 

~'d j"f"f 0/ CLDimJ: 

14 . lb . The: mak.ni- anJ a.:c e: pt<lnce .., f final pa~m~nt 14 111 
c..,n\tLtut e : 

14 . lb. l . a .... a'\e:r o f all cl aLm~ b) OW~ ER apln' t 
COSTRACTOR . C\ c ~ pt claLm1 ari)ing from un,ettkd 
Lie:M . from d"!ur;,·,, Work appearing after final In,r'C c, 
lI on purwanllo parai-raph IJ . II or from rallur~ to .:ompt~ 
.... Ilh th e: Contract Dvcum~ nt\ or the: Ie: rms \)f an~ 'p<clal 
guarant ee: \ \ pccifi e:d I h er~l n : h014e\ cr . It ..... 11 not ":"'0,11' 
tule: a 14alHr by O WS ER of an) nght\ In r(\r'C ~'1 \)f 

CONTRACTOR'1 continuinl obligations under the Can· 
tract Docume nts : and 

14 . 16.2. a waive r of aU claims by CONTRACTOR 
against OW!'j ER other than th01e previousl y made in writ· 
ing and still unsettled . 

ARTICLE IS-SUSPE;-<SIO;-< OF WORK AN D 
TERMI;-<ATlO;-< 

OWlltr ,~(oJ SIlSfH"" Wort: 

15 .1. OWNER may. at any time and without caUSe. sus· 
pend the Work or any portion thereof for a period of not more 
than ninet y days by notice in ..... ritin' to CONTRACTOR aDd 
ENGINEER which ..... iII fix the date on .... ·hich Work will be 
resumed . CONTRACTOR shall resume the Work on '~e date 
so fixed . CONTRACTOR shall be allowed an increase in the 
Contract Price or an utension of the Contract Time . or both. 
d irectl y attributable to any su spension if CONTRACTOR 
makes an appro ... ed claim therefor as pro vid ed in Articles II 
and 12. 

OWlltr ,'riol Ttrm;IIQ'u : 

15 .2. Upon the occurrence of anyone or more o f the 
followi ng e ... ents : 

I !U. I . ifCOSTRACTOR commence\ a volu ntary cas.c: 
unde:r any chapter oflhe Bankruptcy Code ITitle II , L'nited 
States Codel , as now or hereafter in effect . or if CON· 
TRACTOR take) any equivalent or similar action b y filina 
a pet itio n or otherwise undc:r an y other federal or state 
law in effect at such time rciatina to the bankruptcy or 
insolvency ; 

1~ . 1 . 2 . if a petitio n is filed against CONTR. ... CTOR 
under any chapter o f the Bankruptcy Code as. now or 
hereafter in efTect at the time of filing , or if a petition is 
filed seeking any such equi vale:nt or similar relief against 
CO!'jTR.~CTOR under any ot her federal or stale law in 
effe:ct at the tim e relating to ba nkruptcy or in\ol vency : 

I S . ~ .3 . ;fCO!'jTRACTOR mak es a general anlgnment 
for Ih e: benefit o f c reditOf\: 

1 ~ . ~ . 4 . if a lru st ee . re ceiver. cu\todian o r agent or 
CO!'jTRACTO R is apP'>lOled und n applicable la \/o o r under 
cont raCl ..... hose appointment o r auth onty to lake ch ... rge: 
of propert)" o f CO!'jTRACTOR ;) fo r the purpo~e: of 
enforcing a Lien agai nst such prOp<-rt y o r for Ihe pUf?C'~e 
",f general admrni"lralion of wc h property ror th e be n ~ til 
..,fCO!"JTRACTOR ·s credlto r\: 

I ~ . 1 . 5 . If COSTRACTOR admi t \ in .... ·nt ing an I na ~ll· 

il~ to pa)" its de bts gen~rall)' u the y become du e : 

I ~ . ~ . b . If CO STR .. \CTOR per\i~t e Olly fal l\ to pc:rform 
th ~ v..'or k tn acco rdanc e \/olth Ihe ConttaCl Document\ 



lincluding. but nOl limited to. failure to suppl y sufficient 
skilled workers or suitable materials or equipment or 
failure to adhere to the progress schedule established under 
pafCIgraph ~ .9 as re ... ised from time to lime); 

Ij . ~ . 7. if CONTRACTOR disregards Laws or Regu· 
lalions of an)' public bod)' ha ... ingjurisdiction : 

Ij .2.8 . if CONTRACTOR disregards the authority of 
ENGINEER : or 

15 .2.9. if CONTRACTOR otherwise ... iolales in any 
substantial way any pro ... is;ons of the Contract Docu· 
ments; 

OWNER may. after ,i ... in& CONTRACTOR land the surety. 
if there be one) se ... en days' writlen notice and to the utent 
pcrmitled by Laws and Regulations. lerminale the services 
of CONTRACTOR. uclude CONTRACTOR from the sile 
and take possession of the Work and ofaJl CONTRACTOR' s 
lools . appliances . conslruction equipment and machinery at 
the site and use the same to the full client they could be used 
by CONTRACTOR (without liability to CONTRACTOR (or 
trespass or conversion l. incorporate in Ihe Work all materials 
and equipmenl stored at the site or for which OWN ER has 
paid CONTRACTOR but which arc stored elsewhe~. and 
finish the Work IS OWNER may deem expedient. In such 
case CONTRACTOR shall nol be entitled to recei ve an)' 
funher payment until the Work is finished . If the unpaid 
balance o(the Contract Price e"ceeds the direct. indirect and 
consequential costs o( completing the Work (includinl but 
not limited to (ees'and charges o( engineers. architecu. attor· 
ne)'s and other pro(essionals and coun and arbitration cosu I 
such e,"cess ..... ill be paid to CONTRACTOR. I( such COsl\ 
uceed such unpaid balance. CONTRACTOR shall pay the 
d ifference to OWNER . Such costs incurred by OWNER ",,-ill 
be approved u to reuonablenC\s by ENGINEER Oind incor­
porated in Oi Chan,e Order. but ""'hen exerc ising any right"> 
Of remedies under this paragnph OWNER shall not be required 
to obtain the lowesl price (or the Work performed . 

Ij.). Where CONTRACTOR' s services have been so 
terminated by OWNER. the termination will not affect any 
rig.hts or remedies o( OWNER against COSTRACTOR then 
e.'.:iSling or which ma y thereafter accrue. Any retention or 
pd ymenl of moneys due CONTRACTOR by OWNER will 
not release CONTRACTOR (rom liability . 

15.4 . Upon se ... en da ys' wrinen notice to CONTRAC· 
TOR and ENGINEER. OWNER may . without cause and 
withoul prejudice to any other right or remedy. elect to aban· 
don the Work and terminate Ihe Aareement. In such case. 
CONTRACTOR shall be paid for all Work ueculed and any 
e""pense sust.a.incd plus reasonable terminal ion upenscs. which 
will include. but not be limited to. direct. indirect and con· 
sequential costs (including. but not limited to. fees and chat'JC'S 
of eng.ineers. architects . altorneys and other pro(essiort:als 
and coun and arbitration cosu). 

Cofttrocto, Mtr] Stop Wort or T,nnifl4l, : 

IS .S. If. throu&h no act or fault of CONTRACTOR. the 
Work is ~uspended for a period o( more than nincty days by 
OWNER or under an order ofcou" or other public authority. 
or ENGINEER (ails to act on any Application (or Pa yment 
""ithin thiny days after it is submitted. or OWNER (ails (or 
thiny days 10 pay CONTRACTOR any sum finally deter· 
mined 10 be due , then CONTRACTOR may. upon seven 
days' wrilten notice to OWNER and ENGISEER . terminate 
the A"rc-ement and recoyer (rom OWNER paymeO! (or all 
Work executed and any e.'.:pense sustained plus reasonable 
termination upcnscs . ITt add it ion and in lieu o( terminatin& 
the Agreement. i( ENGI~EER has (ailed 10 act on an Appli­
cation (or Pa)'ment or OWNER has fa il ed to make any pay­
ment as aforesaid. COl"TRACTOR may upon seven days' 
written notice to OWNER and E~G1NEER SlOp the Work 
unt il pa)'menl o( all amount) then due . The proYisions o( this 
paragraph shall nOI relieye CO!"'TRACTOR o(the obligations 
under paragraph b.29 to carry on the Work in accordance 
",,-ilh the progress schedule and without dela y durine disputes 
and disagreements with OWNER . 

(The remainder of this pagc was left blank intentionall y.} 
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ARTICLE II>-ARBITR.nIO~ 

16. 1. All claims, di .. pulcs and olher matten in quc\lio" 
betwec:n OW!'-lER and CO!'lTRACTOR arising oul or. or 
relating 10 the: Contract Documc:na or the bread\ thereof 
(except (or claims ~hich have txen waived by the: mak.ing or 
acccplancc: of final pa)'mc:nt as provided by paragraph 14 .161 
will be decided b)' arbitration in accordance wilh the: Con· 
struction lndusl ry Arbilralion Rules of Ihe Amc:rican Arbi­
tration Auociation then obtainin& subject to the limitations 
of Ihis Articl e: 16. This agreement so 10 arbitrate and any 
olhcr 3erc:c:mcnl or consent 10 arbitrate entered into in accor· 
dance herewith as prov ided in this Anicle 16 will be specifi· 
cally enforceable under Ihe prevailinB law or any court having 
jurisdiclion. 

16.2. No demand (or arbit~tion o( any claim. dispute or 
other matter that is required to be re(erred to ENGI NEER 
initially for decision in accordance with paragraph 9, 11 will 
be made unlillhe earlier o(lallhe dale on which ENGINEER 
has rendered a decision or (bl the tenth day after the parties 
have presented their evidence to ENGINEER if a \/"'rinen 
decision has not been rendered by ENGINEER before that 
date , No demand for arbilration of any such claim . dispute 
or other mailer ..... iII be made later than thirty days after the 
date on which ENGINEER has rendered a wrillen decision 
in respect thereof in accordance with paragraph 9. 11 : and the 
failure to demand arbitration within said thirty days ' period 
shall result in ENGl!"oIEER's decision beina final and binding 
upon OWNER and CO:--lTR .... CTOR. If ENGINEER renders 
a decision after arbitration proceeding~ ha"'e been initiated. 
such decision may be entered as evidence but will not supc~de 
the arbitration proceedinas, except where the decision is 
acceptable to the panics concerned. No demand (or arbitra· 
lion o( any wrillen decision of ENGINEER rendered in 
accordance with paragraph 9. 10 will be made later than ten 
days after the party makina such demand has delivered writ · 
len notice of intention to appeal as provided in paragraph 
9. 10. 

16.l . Notice of the demand ror arbitration will be filed in 
writ ina with the other pany to the Agreement and with the 

."-mencan Aroilr.t.tion .. \noc:iativn. and a C09)' .. III be \Cnt to 
E~GI!'EER for infonn.alion. The 6c1Ta~ for a.rt>tlral)()('L .. III 
be made \/"lthin the thirty-<Say or t(n-da)' penod specified In 
paragraph 16 . ~ as applicable. and in all other cucs ..... ·ithin a 
reasonable time- after the claim, dispute or other matter in 
question has arisen. and in no event shall any such demand 
be mad e after the date when institution of legal or equitable 
proceedinas based on such claim. dispute or other matter in 
question would be barred by the applicable statute of limi· 
tations . 

16.-' . No arbilnlion arising oul of or relating to the Con· 
tract Documents shall include by consolidation. joinder or in 
any other manner any other pcrson or entit y lincluding 
ENGINEER. ENGINEER ' s agents . employees or consul­
tants) who is not a pany 10 this contract un les~ : 

16.-' . 1. the inclusion of such other per)on or ent ity is 
necessary if complete relief is to be afforded amona those 
who arc already pan ies to the arbitration . 

16 . 4 . ~ . such other person or entity is substantially 
involved in a quest ion of la ..... or fact which is common to 
those who a rc already panics to the arbitration and .... ·hich 
will arise in such proceedings. and 

16A .3. the written con~nt of the other pcr-..on or entity 
sought to be: included and of OW~ER and CONTRAC· 
TOR has been obtain~d for such inclusion . \/,,'hich consent 
shall make specific reference to this paragraph : but no 
such consen t shall conuitute consent to arbitration of any 
dispute not specifically described in such consent or to 
arbitra tion with any pany not specifically identified in such 
consent. 

16.5. The award rendered by the arbitrators will be final . 
judgment may be entered upon it in any coun having juri)· 
diction the reof. and will nOI be subject to modification or 
appcaJ except to the extent permitted by Sections 10 and II 
of the Federal Arbitration Act (9 U .S.c. UIO.III. 

(The remainder of thi s page was left blank. intentionally .! 
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ARTICLE 17-MISCELLANEOUS 

Gj'ilfl · ... orict : 

17.1. Wh~ncvtr any provision or thc ConinCI Oo..:u · 
menls requ ires Ihc giving or wnttcn nOlice , it will be deemed 
to have been validly liven if dcl inrcd in person to the indio 
vidual or to a member or thc firm or to an officer or thc 
corporation (or whom it is inlCndcd. or if del i vered at or 'l.ent 
by (('listened or ce(1 ified mail. postage prepaid. to thc last 
business address kno .... ·n to thc liver of the nillice . 

Co'"pwlan'olt oITi,"~: 

17.2. 1. When an)' period of lime is referred to in Ihc 
Contr'aci Documents by days . it ..... ill be computed to c:(cludc 
thc fir51 and include thc last da)' of such period . If thc last 
day of any such period ralls on a Saturda)' or Sunda)' or 
on a day made a IClal holiday by thc 131"" of thc applicable 
jurisdict ion. such day will be omillcd (rom the computa­
tion . 

17.2.2. A calendar day of t ..... enty ·four hours measured 
from midniiht to the next midniiht shaH constitu te ada )'. 

C~"uol: 

17. J . Should OWNER or CONTRACTOR sutTer injury 
or damaie 10 person or property be-cause of any error . omis· 

"ion or act or the other pany or of any of the other party's 
employees or aients or others for \to-hose acts the other pany 
i5 legally liable. claim will be made in writinl to the other 
party \to'ilhin a reasonable time of the first observance of such 
injury or damage . The provisions or this paragn.ph 17 .) shall 
not be- construed as a substitute ror o~ a waiver of the pro­
visions of an y applicable statute oflimitations or repose . 

17-" . The dut ies and obl iiations imposed by these Gen· 
eral Cond itions and the rights and remedies available here­
untler to the part ies hereto. and . in panicular but without 
limitation. the \to'atranties. iuanntcC1 and oblilations imposed 
upon CONTRACTOR by paragraphs 6 ,)0. 1) . 1. I).I~ . 1) . 14. 
14 ,3 and LS .2 and all of the rights and remedies available to 
OWNER and E!'-lGINEER thereunder. arc in addition to. 
and arc not to be construed in any way as a limita tion of. any 
rights and remed ies available to any or all or them \to hich arc 
otherwise imposed or available by Laws or Relulat ions . by 
special ..... arrant)' or luan.ntce or by other provis ions of the 
Contract Documents. and the provisions of this paragraph 
..... iII be- as effect ive as if repeated specifically in the Contract 
Documents in connection with each panicular duty, obliia. 
tion. right and remed y to which the y apply . All representa· 
tions. warranties and luarantccs made in the Contract Doc· 
uments ..... ill survive final payment and termination or com· 
pletion of the Agreement . 

)) 
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AlA Document A 107 

Abbreviated Form of Agreement 
Between Owner and Contractor 

For CONSTRUCTION PROJECTS OF LIMITED SCOPE u'here 
the Basis 0/ Paymetlt is a STIPULATED SUM 

1987 EDITION 

HI/S DOCUMENr HAS /MPORTANT LEGAL CONSEQUENCES; COSSULTATlO,V IX'/TH 
AS A TTORSEY /S ENCOURAGED VI' /TH RESPECT TO /TS CO.I/PLET/OS OR ,\lOD/FlCAT/OS. 

This document includes abb reviated General Conditions :md should nOl he u!'oCd wilh o ther p,eneral l·onditions. 
II h:lS bc::en approved and endo rsed b)' The: A."5OCia te:d Gener.lt COnt raCIDr:,\ o f America. 

AGREEMENT 

made as of the 
:\ineteen Hundred and 

BETWEEN the Owner: 

and the Contractor: 

The Project is: 
t.\,'''''" "" 1(1 11".-,,11""1 

The.: Architect is: 

clay of 

Tht" Owner. and Contractor agree :as set fo rth below. 

in the year of 

, ' ''fH1' lolhl I'}~' . I'/'SI . 1'1"1.14 . 1'.161. I,}(,.\ . t ·~..c,. I-ri. 1" - .14 . < \ .JH- h y Th ... . 'l.l1wr ... ·J n In,lllult' "I ... r\· h'll·ll~ . I-\ ~ :-'l' ''' "-"rk 
A\ enuc. S .~· ·. "'·;J.-.hlO)llun . D .C . !11t"K, Repr ... Jut·lI"n .. ' Ih .. : rT\Jlcn.! h<-r(".n ." '-Uh~t .. m' JI quo _u, ... n • .lIl~ P'"'''''' In~ '" un .. u, 
... flllen I"'Crm''''-M ,n lie ,hc AlA \' Iob,c~ Ih<- n'I"Yflp.h, I ~ "'~ • ,f the l ',lItnJ ~I;U("" ~n\t ... 11 1 h .. : .. uh)(:. I I. ' k-)lloI1 r" ,""'-., ut .. ,n 

All. OOCV"EHl 1.107. AIHlllf.\·IAT[(1 O 'ol·Sf.R n ):-:TIVo CTOR A(;MH.I.HST · .... ~, II U lITlO:'" "IA ' • < • • ' ... . 
lilt "~\IM l lA:>O IS \ TlTI'TlIU' Akn"TEC"~ . • -)\ :"E'A' YORK A\·(:"\ ·f .. :>0'.1 . 'oI'"'II!\,;(; T\)=,, . III ~ .. . .. Al07·1987 



ARTlCLE 1 

THE WORK Of' THIS CONTRACT 

1.1 The Conuxtor stull execute the entire Work described in lhc Comrxt Oex,\J.mems. c:xcept to the extent speciflolly indk::ned 
in the Contnct Documents to be the responsibility or ot~D, or ::lS rouo .... "S: 

ARTlCt.E 2 

DATE OF COMMENCEMENT AND SUBSTANTIAL COMPLETION 

,," ....... , , ..... fl . ..... " , . ... I'" / 1'f""~ " ''<1 , .... ..","' ... . .. -4" ("'0:'" , ... /",,, · , .. ' '''''1'''''1., , .. , t"., ,' I 

ARTICLE 3 

CONTRACT SUM 

3 . 1 The ()wnt' r ~ h:l.ll p-Jy the Clllllr'Jl'!O ( III (:orrt'nl tu n lb II If the Comr:Kl tl f ":" r~:rfl. rn\;,lnl',: \If tht, CI.ntr.I\."! the C onlr,KI Sum o r 
Dl)lb~ 

t S I. "Uhf<.TI 1(1 ;, l1dltll lr., ;&nd Ik l1u(.:HIln.' ... , proncJcd In the Cllntnct 

').,10!nWIH!-

AlA ()()O.JM£.Hl It. 107' "' ""KtSI .... T[lH'\1 :q II U );"iTK. .. (.l (,)11 ... li ltt:t. ... H.~,. · "a:-..-rll t.\JlTlI);"i· AI. .. • • '{.. 1'-," ­
Tltl .... IoIEII.ICA:-; IS~T1 Tl: TE 01 AKClIITU . T~ . 1- ,\\ :"i['J. )'(,1(1\ ... "t.:-. t f .. ;-; \1 . \L ...... III ' ( ~ ft':s . t)C .!,., .... A107·1987 2 



2 The Contn et Sum is b1SCd upon the fo llowing ;altern;/,(cs , if :mr. whJeh :lte dcxribed in the Contnet Documents Vld lie hereby 
ecpted by the O wner: 

~ I~ till'"""" (.It' (JIho!o- ldrnt'/ ICAlHlrl 0{ "u~KloJl......aIf"$ f/ Ik\'J I(JOU un (.>I'~ uJI.,"",,~ a~ I,) ""' """""'"'c,' I~ Ou ....... ~ to IbIt ~:\JH.I" 0{ lbu~. 
ill ~ 0{ l...:b ~ oJlf""VJ.In $b/t"'"/( ~ a-..ull' /vr toeh a.1d tho> "'u~ wuli ". me" IJxu _-"'", u 1~1d) 

.3 Cnlt pril·cs. if :my. :Ire l.S fo llows: 

4 .2 \' .. , 1!1l'11f~ du(' .• tld u n l'.u.! Ull~\t' l lilt' t , ,1\11." I ~ILllll>t·.l r lIl!\ · r~· .... t 

.Ih~~'r h I ' t~ H' II " ,I . . , t thl" le).:.11 1.1I l" 1'1\'\ .n ltn ;,: II , ,n : llt:lI' I" tJ1l1t" .It rbl ' 

" " ".! . .. :. ,.f ",;.-,.: .. . • .. ,1 '.i· ··' I,. ,I" " . 

: : ' .r: I ; 1 It' , LI!'.: ; ,., \ li lt'''! ' " ~h K· .It ! Irt· ~ .. 1\' ... uI,·d t ~.: . ,'.\ ", :11 t 1,\ ' 

~ ".11 t "t 1\"1 t" t t l\" 1'1' '1'" t t ... I ... . ,i l',: 

, •. ,. ", • • • ' ,, 11: .. II" ",~: :" _ •• ~: ... . ;, .. • , ••• 1:" '." ." • ..• ·.1 · .··,1 ' , .. ,. .• , 
:. I. i "'" I." t. ')! ..... .. :0 .. . •• · .'.1,' " . 1<;." ", ,/ '. ,/I ' •• .• ,' •• II· .1.· .. ·"· ··/· .. ' 
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ARTICLE 5 

FINAL PAYMENT 

1 Final payment, constJruting the cntJre unpakl tnbncc of the Contrxt Swn. sh2U be nude by the Owner 10 the Contnctor when 
)c Work tus bttn completed, the Context fully performed. and a firuJ Ccn..ir~te (or Pl.ymcm tus been issued by the Architect . 

ARTlC\..E 6 

ENUMERAT10N OF CON'TRACT DOCUMENTS 

.1 The Contrxt Oocu.-nents arc listed in Antdc 7 1Jld, except (or MocliflC2tions issued :t!ter cxca,Uoo of this Agreement , arc 
nurner-ned 2S (oUows: 

.1.1 TllC Agreement is this executed Abbrevi2tcd Form of Agrecmem 8et .. 'ttn O .. -ncr and COntDctor . AlA Document A 107, 1987 
.d ilian . 

. 1.2 The Suppkmcnury and other Conditions of the Contrxt ~ those con~ in the. Project ManU2l dlled 
. and arc 3S (ollo"'S: 

~cnt TItk 

cctlon Title P:agcs 

.1.3 . . ThC SpedrK'2tion. .. arc tho se: co nl:linc:d in the Project Ml.nU2..1 <.bted 1 ... in S~bfY.U':a nph 6 .1.1.. and arc as follow!. : 

'f"'~ /,,' ,ho, ~'/'ClJ/tvnJ ~ ~ "1" to "" ~.r.hlbtl ."acbrd / (1 Ibn ~f ) 

~~ 

AlA rxx:u WEHT A 107. A8BREVIATED O\l·SER.CO!'o'TRACTOR AGREE.-..[. ... ,. · !'\I :"o'TH .EOITI~) :'" • "~A· • t. 1'11'1-
ll1l .... \I EkICA:-i ISHIT!.:TE O F "Re HITEen. 1 ~ ~' :"0['«' YORK A\' E~l '[, ~I,I,', I,I,A SIIl :"GTO~ , DC lVJI(1 
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1.1 .4 11>< Dnwlngs:an: as folio"". 2lld:an: <hIed 
(~IUI tbt 0.-..., """ or P'II{~ 10 .. abtbl, ~ 10 IbtJ ~) 

Number 

1.1 .5 The: Addenda. if any. :lre as (oUO\\'s: 

Number mI. 

al..a en~r.lted in Ihis . . 

5.1.1 Other documents. if ' g pan of the Comrx1 Documents :uc as fuIl09.'5: 

fLut In?' ~ donnowoUIli 10 ~ JXZM of IIw O f'lhUC D",'IImt'nLI) 

AlA OOC\J'WHT "107. AB8REVIATED O~' SER-CO:-''TRACTUIt AG II.EE..\4E.',.. SI:,\'T1t [ DITIO!'O · AlA· • ~ 1 'JI'i~ 
T H[ AMUlCAN lNnTT\..i£ O f ARC IUTR,S, "j~ S E"'" YORK A\"[. ... CE. S "" , " 'A.\ItI!'olGTO S . f) ( .! rJ'X.,6 A107·1987 5 



GENERAL CONDITIONS 

ARTICLE 7 

CONTRACT DOCUMENTS 

7.1 The Contract Docwncnts consist of thJs Agreement with 
Conditions of the ConUXt (General. Supplemcnwy :and oth<r 
Condltlons~ Dnwlnp. SpccU\otlons. addend:! issued p_ to 
the execution of this A8fecmcnt. other documents Ilstcd in this 
AgrC'Cll1CJlt :and ModUlations issued alter execution of this 
Ag.rccmcnt. The intent of the Contrxt Documents is to Include 
allltcms nccasary for the proper execution and comp&ct.ion of 
lhe Work by the Contractor. The Context Docwncnts arc 
compkmcnury. 2nd wtut is required by one stun be as bind­
in~ '" if f<qui.ro by all; performance by the Contractor sI.aU be 
required only to the extent consistent with the Contract Docu· 
menu and rasonably infc:nbk (rom them as being necessary 
to produce the intended raults. 

7 .2 The Contract Docwncnts stull not be construed to crc-atc 2 

contrxtual n:btionship of any kind (I) between the Architect 
md Contl'Xtor. (2) bc"-'ttn the: Owocr and 3 Subcontrxtor or 
Sub-subcontrxtor or (3) between any persons or emilie'S other 
than the O"",'ner and Contractor. 

7.3 Execution of the Contrxt by the COnlr.lctor is a rcprcscn · 
t:.l tKm that t~ Concrxtor has visited the site and beco me bmil· 
i:.lt with !.he k::IoI conditions under which the Work is to be 
performed. 

ARTICLE II 

CONTRACTOR 

1.1 The Contrxtor stull supervise and direct the Work, using 
the ConU'X1Of'S best skill and 2ttc:ndon, The Contractor shall 
be solely responsible for 3tId h2ve control over construction 
mcuu, methods, tcchruqucs, scqUC1lC'C:S and procedures and 
for coordin2ting :all pontoN of the Wone under the Con1r.1Ct, 
unJcs5 Contnct D<xumc:nu give other specific instructions 
co ncerning these matters , • 

1.2 Unless othe~isc provided in the COntr.lC1 Documcnu, the: 
Contr.K"1or shall provide and p:ay for boor. rrutC1"b1s. equip-­
~nt, tools, construction equipment and rnxhincty. water. 
hot, utUittcs, tnruporutton, and other bciliUc:s 2tld sc:rviccs 
ncces.sary for the proper execution and completion of the 
Work, whether temponry or permanenl 2nd whcther or not 
incorpor::lled or to tx incorpor::lt(:d in the: Work , 

1.3 The Contrx10 r shall enro ree:: strict discipline 2tld good 
o rder amo ng the Contr::lctor 's employees and other persons 
orrying o ut the COOinet , Th(: Contf"X'tor shaI.1 not permit 
employmeOi of unfit pc:rsofU o r persons not skilk::d in wlu 
:lI.SSigned to them, 

1 .4 The Contrxtor "":lTI"2flU to the O~r and Architect ttut 
m2teri:lls and equipmeOi furnished undc:r the CoOlf"X't will be 
of good qw.1ity and ne";l,' unl~ o therwise required o r permit, 
ted by the Contnc1 Documcnu. th:n the Work will be free 
from ddecu not inherent in the quality required or permitted, 
and th:ll t the '\l'o rk will confo rm ""'ith the requiremenu o f the 
COntnct Docu~ 'X'ork not co nfo rming to these r(:qui re' 
menu, inclu st it ul tons nOI property :lIpproyed and 
:lIutho (i:z.ed , 2 msidc red dekctiye , The Contrxtor 's 

7." The tcnn " ""ark" mans the:: constructK>n and ~f'\'kcs 
required by the Conlr.Kt Documems. whether compleled or 
p.ni:llly co mpleted. and includes :ill oth(:r liliar. nuteri2ls . 
t'ljulrm(:nt and s<crvkcs provkJc:d or to be provkkd b )" the 
Contr:Klor 10 fulfill Ih(: Contrxtor"s obligations. Th(: Work 
m:lly conslilut(: ttw: .. 'ho le: or a part of t~ Project . 

ARTICLE 8 

• OWNER ~ 

war t\' excl med'\' for d:.un:age or defect ouscd b)' 

~
' "<>dlfio.. ' ecuted b )' the Contr::lctor, Improper 

Q 
o eOl :lI.tlce , Improper oper:.ll km . or no r1TUl 

• :I d er no rm:u u.. ... :.~e If required h~ the Archltec1. 
Can r sh2.l1 furntsh s;tll'ibctory evidence !IS to the kind 

nd qu:llity of m:lllert;li !.s and eqUIpment 

,5 Unless u therv.lSC pro\ Ided to the Cont r::lCt [)ocume0l3 , the 
COOlrxtor sh2.l1 p2 )' sales, consumer , usc , and other sun i.l2f 
u..xes wh ich :lire legaUy eOXled ",'h(:n bids:llre received o r ncgo-

8.1 The: O ",n(:r sh:lll fumlS~ 
t~\e: "' II~' 

8.2 Excq>t fo r pcrmlu and r :lrC: th(: responsibility o f 
thl:" ComCXlor under the Cont umcnu, the Owner sh:ill 
~cure :rnd fYoI y for OC'CC'S.S3ry :lIPProv:Us, C2$mcnl"i, USCS5menLS 
. nu ch<lflto required fo r the cOnsuuctK>O, usc o r OCC\lp;tncy o f 
pc.:rnunent structUfC'S or permanenl ch2nges in exi. .. tintit f:llcilitics. 

8 .3 If the ContrxlOr f:tits to correct Wo rk which is nOt In 
:.Il .. '<.:urthnce with the requirements of the COni net Documents 
" r pcr!'is leml)' fail .. 10 orr'!, out the ~~o rk in xconunce with 
It\(' CClntr.K't I)c)(:u menl!<> , the O,,·ncr. hy :I ",rltten ,o rcJcr , n\:' y 
" hlt' r the Cuntr~,:tur 1< 1 SlOp ,he ~'o rk, or :lilly portKJn thereof. 
unlll the C:lu..~ fo r soch o rder h:ll.S been c1imin:llled: however . 
(Ill; fI~hl of Ihe O""ocr 10 SlOp the \l 'ork sh.:lI1i no t JUvc ri.,< III :lI 
tll .I \ ' on the p'.ttt of the Owner 10 exercise Ihi.<;. ri¢'1 for the 
t)(.',,'dll of the Contrxtor or :rnr other person or entity , 

ti2tions concluded. ""hether or not yel effective or merely 
schedulcl.1 to go inll) cfkt:t , :and sh:lll secu re :and p:;ty fu r the 
buildinR permit :and o ther permiLS and go\'emmcn~ feo , 
licenses and inspections neces..~r)' (or pruper excculK)O and 
completion o f the \l'urk , 

I ,IS The Cont r2c to r sh~1 comply with and JtI \ 'e nOl ice~ 
rC<.juired hy 12..-s, (}flJin:lfK~ , rulc:"o, rCKulJ:t ic.m~, and blloo'ful 
orders o f public :lIulho nt le !<> bc:'lrin~ on ,perr()rmanc~ of the 
\l'ork, The COnlt'lCtor sh211 prompfly not ify {he ArchlleC1 :and 
O wocr if Ih(: OnwlnJ4~ Olnd Spco fk ;.JIIQn\ OIrl' Ilh-.cr"'cd b y the 
Cuntr:lctor to he :u \'OIfI:,.I n<:e th<: re ..... ll h 

9.7 The Cuntf":KtOr sh:ll l he rC':"opon~.hlc III the O wner for Ihe 
:lI ct~ ",!"Id omi., .. i()n~ of the Cootr:lt;" lur .. cmplo),C'c" , Suocont n c ' 
tm~ :and their :l~ent" md employec:"o , and o ther pcrc"'( l~S per, 
form intit portions of the \X'ork under :iii cuOlr::iilCt ",'uh the 

Conlnetor , 
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,8 The ContDCtor stull rc:v1cw. approve: and submit to t.hc 
rchitect Shop Dnw1ngs, Product 0:1.., Samples and sImihr 

uhmituls requlrc<l by \he Conttact Documents with rc::oson­
hie promp<nc:ss. The Work shaI1 be in oc:cordancc with 
pproved submJtals, When profc:sslon21 ccnlJlCltlon or per· 
rmance critc:rta of materials, systans or cquJpmcnt I.:s required 

)" the Conttact Documents, \he An:hItcct shaI1 be entitled to 
el)" upon the accunoc:y and completeness of such ccnIfIcttlons. 

,8 The Conttactor shaI1 keep \he prcmIsc:s and surrounding 
rea frcc from accwnubdon of waste matc:rbls or rubbish 
~ by opcntlons under \he Conttact. At complctlon of the 
. ork \he Conttactor shaI1 r=lOVC (rom and about \he Project 

SIc nuterbls. rubbish. the: Conll'Xtor's tools. construction 
quipment, rnachJncry and surplus m2tcrhb, 

.10 The: ContDctor stuIl provide the Owner and Architect 
ccess to the 'Work in prepar.uion and progres.s wherever 

ted. . 

.11 The Contrxtor shaI1 pay aD roy>ltlcs and Ilccnse f«os , 
h:ill defend suits or clairr.s (or lnfringCJ1lefU of p3tem rights:met 
h.1l hold \he Owner harmless from loss on account \herror, 
ut sh:a.l..l not be r'c:sJX>nsibk: for such defense or k>ss when 2 

V1icular design, process or product of 2 pankul2c nunufx· 
reI" o r lTW'Iuf::aCtu~rs is required by the Contr.K1 Documents 

nlcss the Contrxtor has rosen to believe th ... t the~ is ;m 
fringcmcnt of p2tcnt. 

·12 To the fuUest extent pcrmined by bw, the Contractor 
hlll indemnify and hold harmJcs.s the OWOCT, Architect, Archi· 
ct's consulW\ts, 2nd agents 2nd anployecs of any of them 

rom and >g>iJut claims, d:unagcs, Ios5cs and expcns<s, includ· 
g but not limited to ano~s' fees , arising out of or resulting 

rum pcrfomuncc of the Work, provided that such cbim. d:un. 

ARnCLE 10 

ADMINISTRA nON OF THE COHTllACT 

10,1 The Architect will pro,ide admInIstr.ltlon of \he Conttact 
and will be \he Owner', rcpr=ntltive (I) during construction, 
(2) until firuI payment is due and (3) with the Qwncr', concur. 
rence. from time to time during the correction period dc:3cribcd 
in Pangnph 18.1 

10.2 The ArchJtect will vish the site 3t lmervals approprblc to 
the st2ge of construction to become gcnct'211y famJli2r with the 
progress and qwJity of the completed Wor!< and to dctcmtine 
In scncnl if the Work Is being performed in 2 rtl2nner lndicu. 
inS tl'ut the Work, when completed, wi1J be in X"COf"Cbnce with 
the: Comr'2C't DocumenLS. However, the Architect will ncx be 
required to make c:xh2UStlVC: or continuous on-sJtc tnspcct;ons 
to check qu.a.l..lty or qwnUty of the 'Work.." On the basb of on­
site obsc:rvadons as "2Il architect, the: ArchJtcct wiD kccp the 
Owner lnfonned of progrc:s.s of the: Work and will endeavor to 
guard the Owner ag;Unst defects and dcfdendc:s in the Work, 

10.3 The: Architect will not tuvc: comrol OVCf or cI"w'Jc of and 
will not be responsible: ro r construCtion fTlC2t\5, methods, tech, 
niques, sequences or procedures, or for wety precauUons 2nd 
prog.r:uns in coonectk>n with the Work, si.ncc these an: SOlely 
the Con tr.ac tor's responsibility 2S provided in ~hs 9 .1 
and 16.1, The ArChitect ""'ill not be responsible (or the Conux· 
tor's failure: 10 OtT)' OUI the Work in :accorcl2nce with the Con· 
[net Doc\.lmcnts. 

10." Based o n the Architect's obscrv2tions;md evalU2tions o f 
the COntJ'2ctor's Appliotions for P2)ment , the At'chitc:ct will 
review and ttnify the amo unts due the Comrxto r and .. ;]1 

issue CeniflOlcs (o r P2yme:nt in such 2ITlo unts . 

~c . loss or expense is auribut2blc to bodily inlury, sickness, 10.5 The Architect will interpret and decide m2ncrs concern· 
i.~ o r dath. or to injury to or dotruction of ungibk: prop- ing pcrform1llcc under and requirements o f the Contr::lct Docu· 
ny (other t.tun the Work il5(11) including k>ss of use n:su.Iling menu on written request of either the Owner or COntr:actor . 
hercfrom, but only to the extent o.uscd in whole or in pan by The: Architect will make initW decisions on 2lJ cWins. disputes 
C1l.iI~t:m xu or omissions of the Contractor. a Subcontractor, o r other m:lttc tion between the Owner and Conu'x-
n~'onc directly or indirectly employed by them or anyone for tor, but will r ble (o r results of any imerpreutk>ru or 
'hose actS the)' nuy be: Ibble, regardless of whrther or not decisions ren e: f:lith . The: Architect 's dc:cistons in 
uch cWm, cbmagc:. k>ss or e:X"pC1\Se is oUS<c:d in part by:;J; party m2 c re:btin t 'c effect will be final if consistent with 
dC'mnlftc:d hcrnmoo. Such obllg;nkm stuJl not be: construed~ t t expr e Contr:lCt Documents All o the:r decl' 

o nC"g3Ie:, abridge:, o r reduce: OI~r rights or oblig.llUo ~ he: , e:xccpt those which tu,ve been w-;uved 
nit)' which would o thc,.....·ise e:XJ51 as to a p2tty or n \.Ay m 'n 2cccpW1ce of fin21 p2yment , shall be sub,ect to 

~nbcd in this Pa.ngr:aph 9 .12. 2rbitr:lt' upon the: ... rineo demand of either p:ut)' 

.12.1 In CWlns ag:;Wut any person r I 0.8 The: Architect wdl h2\'C' 2uthonty to re}Cct Work ... hKh 
noer this Pangr.tph 9 .12 by an emplo e: 0, does nOt confo rm 10 the Conlr:.lCt D?cumenl5 . 

~ulx'ontrKtor, anyone dl~1 t y y em 10.7 The Architect will re ... ie w md 2ppro ve o r we other 
>r arwone (or whose acts m ' , demniflO' 2ppropri2te 2ctjon upon the COmr:lClor's subm ituJ.s such as 
JO O ~oligatk>n under this . not be limited b)' Shop Onwings, Product lliu :tnd S:unplc:s, but o nly (or the 
I Iimital ton on lmOUnt o r t o f cs , compcn.s.3t km or limited purpose: o f checking for conformance ".ith in fomutton 
")Cfl(' fits fY.lI)'ablc: b)' or fo r o r or 2 SubcomCXlOr given ;md the design concept expressed in the Contract 
Jnckr workC'n' or workmen 's compCTls.l1 ton :tCtS , disabilit y Documents. 
'XTldit 2cts or o lher cmployC"C' benefit 2CU . 

~,12 , 2 The ohlig'l1 ions o f the Comrxtor unckr this P:lngr:lph 
12 shall no t extend 10 the li2bility of the: Architect , the Arch i· 

C"Cl 's consuh~ts , and .. genu and cmplo)'ees o f any of them 
!.in~ uut 0 ( ( 1) lhe prC'p~r.Uton o r :iIIpprov21 o f m2ps, dr.n ... ings, 

'~Pl n ions , reports. su rveys, Change Orders, Construct ion 
· tunge Oi rcctl \'c:'i. designs or spcdfiC2tk>ns. o r (2 ) the givinR o f 
r the f:.ulure to give directio ns or InstructiON by the ArchiteCt. 

he ArchiteCt's cun~ultanlS . and :agents l1ld emplo ),C"CS of any o f 
hem provided such gi ving or f2.ilurc to give is the prim2t')· 
om .\(' of the- Injul)' or Wm:1~e . 

10.8 All cl2imS or J bpules bctwc:'cn the ConltOic lor and the 
O wner 2rising out or rcllting IU the Contr.KI, or [he brC'Xh 
thereof, sh211 be decided by 2rbitr;u ion in 2ccorciance .... ·ith the 
Consm Jetion IncJusl~' Arhitnlio n Ru k'!<o o f Ihe Amcrion A.tbi . 
Ir.tt ion As.soc~tiun eurrentl ... in effec t unlcs.. .. the p2niC'~ mutu· 
ally 2grcc otherv.is<: 2nd suhteCI 10:tn inJtial p rcscnt;ltion o f the 
t.:bim o r dispule to the Arc hitect :a.. .. rCl.j ui rctl untle r P2(;,ljl.nph 
10 .S. 1"OIice of lhe.: ue.:m;lnu for :Hhitntion sh:.l.JI he filed in writ· 
ing with the o ther p:.lrt)' III thiS A~reement 2no w ith the Ame.:ri· 
l.n Arhilr2tiu n A.'''' Il' i .. tilin :L"'ld ~hall he.' m .. o<.· ..... ithln .. (<,-,&,"'1.10' 
:.Ibk time :.Ift er the L11~put<.· h ..L'" :.IrL"<.·n Thl..' :.Iw:.J.ro remkrc:o by 
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the atbltr:ttor or ublcr:tton !Stull be ftruI, md judgment m:a.y be 
entered upon if in accol'd2nc1: with :a.pplictbk bw in any coun 
h:3ving lurbdic1Jon thereof. ExttpC by written consent of the 
penon or entity sought to be toined, no atbitr::uK>n wing out 
of or relating to the Contnct Docwllcm.s stull lnclude, by con. 
solidadon, )oindcr or in any othcT rTW'lOer,:my person or entity 
nO( :3 pany to the ~t under .... hich such arbitntion 
arises, unJcs.s it l.s shown :1t the time the demand for 2rbltndon 
Is fded 11,.1 (I) such penon or mtily Is subsurlli:!lly involved in 
• common question o( fact or b"" (2) !he present<: o( such per. 
son or mtilY is requlrcd if complete ",1Ic( is to be accorded in 
!he arbitration, m !he inl<n:st or r<:sponsIbility o( such penon 
or entity in the matter is not lnsubswui:LI, and (4) such penon 
or entity is I"M)( the Architect or any of the Architect's 
cmploycc:s or con.sulunu. 1bc :agreement herrin among the 
pan;es to ~ ~t 2nd any other written :lI8rttmem to 
arbitrate referred 10 herrin stWI be spedtiCillly cnfo rcoble 
under appliClbtc: bw in any coun having jurisdiction therrof. 

ARTlCt.E 11 

SUBCONTRACTS 

11.1 A .Subcontrxtor is a person or entity who has ;lI direct 
contnct with the Conlrx-tor to perform ;lI JX>nion of the Work 
:1t {~ site . 

11.2 Unless o therwise 5Uted in the ConlDCl Dc:x1.Jmcnu or the 
bidding requiremcots, the Contr.ilClOf, 15 soon 15 pnctiClblc 
mer ;aw21d of the Contrxt, sha.ll furnish in writing to the 
Owner through the Archilm the names of the SubcOnlnclOrs 
for cxh of the- prlnctpaJ pontons o( the WoOc. The Contf'XtOr 

12.3 COStS caused by dcbys. impropeny timcd :1Ctivides or 
defective constructK>n !5tu.U be borne by the p:1.ny rc:sponsible 
therefor . 

ARTICLE 13 

CHANGES IN THE WORK 

13,1 The O",mer, withOUt invalkbtin8 ~ Contract, truly orda 
changc::s in the Wo rk coruisting of additions, dcktions or t1lQdt. 
fictions, the ContlXl Sum 2nd ContDCt Time being 3dtusmJ 
accordingly . Such changes in !he Worlc stuD be .uthorittd by 
written Change Order signed by the Owocr, Contractor 2nd 
Architect, or by written Construction Ctungc Directive signed 
b y the Owner and Architect . 

13.2 The Contnct Sum and ContlXl Time shaU be ctwlscd 
only by Chmge O rder. 

13.3 The. COSt or credil 10 the Owner from :a. ctunge in the 
Wo rk shall be determined by mutwl 281'ccmcnt. 

ARTlCt.E 14 

TIME 

14.1 Time limitS stated in the Contnct Documents arc of the 
cssc:nCe of the COntnct. By e Xec\lting the:: Agrenncol the: Con. 
trxto r confirms th:tt the ContnCl Time is a reasonable period 
for pcrformin~ the '\('o rk . 

14.2 The cUte o f SubstantW Compktion is the cUte ceni(»ed 
by the Architect in :tccordancc with hngnph 15.3 . 

sh2U noc contrxt with 2tly Subcontr.actor to whom the Owocr 14.3 tr the Contnctor is dd2)'c:d:at any t:imc: in progress of the 
or Architect h1S made (nsonablc and timely obfeCtion. The Work by ch2tlges ordered in the \lo'ork. by bbor disputc:5, flte, 
Contractor shaJJ not be required (Q comn.ct with 2tlyo~ to unusU2.l del:ay in delivencs, :abnomuJ advcrx weather condi. 
whom the Conlrxtor has made rosonablc ob;ecUon. Con. lions not re-asomlbly :u'Hk:ip3ubk, uruvokbbk o.suaJttcs or 
lrxts between the Contr2Ctor and SubcomnctoB shlll (1) any o~s beyond the Contrxtor's control. or by olhc-r au:ses 
require exh SubconuxtOr, to the extent of the Wane to be which the Archil dc1cnnincs ouy justify deby. thrn the 

be ",;-~r- extended by Change Order fo r !Such ro-perlo~d by the Subcontnctor, to bound to the Conine- . ... 
tor by t~ tenns of the Contract Documents, and to assume son:1blc tune e hllect nuy detcmallC 
toward ~ Contractor aU the oblig;lttoos and n::spooslbdlt~ ~ 
which the Contrxtor, by t~ Comrxt Documcnu, assumes I • 15 
lOW2rd Ihe Owner and Archu«t , and (2) alIo .. , 10 Ihe subco~O NTS AND COMPlETION 
tracto r the I:xnefit o f :Ill righu, remedtC"s and redrc:ss~rror 10 

the Contnctor by these Contract Documcnu. 15.1 P:1~ ments sh:1.ll be m .. dc as provided 10 AnKles 1 and 5 or 

ARTIClE 12 IS Agr~mem 

WN'l~>JOR 15.2 P:1ymenu m:ay be withheld o n xcount of (1) defective 

"I(:~~m~~¢~)J ~'ork no t reme<.hc:d. (2) cb..ims flkd by thlld p:1.n»cs. (3) faiJu~ 
of the Conu'H..-tO r to m:1ke p::Iyments pro~r1y 10 Subcontrx· 
to rs or ro r b oor. m:1leruls o r equipment , (1) rasoruble evi· 12.1 The O wocr rcscrvcs ttl construction o r 

orxntK>ns related to t~ Pro ' C' Owner's o wn (orccs. 
and to :1ward ~te contrx conncctton with other por· 
tlons of the Pro;ect o r other comlruction o r op:r.ttkms on the 
site under conditK>os of the contrxt identto.l o r SubSl:anti:ll.lly 
simibr to these. including those port ions rebted to insunrlcC' 
:and waiver o f subrog:lIion. If the Contn c lo r cl2!m~ Ih:tt deb)' 
ur :tdditk>ru1 cost is involved because of such ;lIctKm b)' the 
O wner, I~ Contrxtor stull m3e such cwm as pro vided else:· 
where in the Contrxt Dcx:umcnts. 

12.2 The: Contrxto r shall :affo rd the O """ner :a.nd ~::'r2Ie: con· 
tractors te2.S0lUblc- opponunit y fo r the' introduCl ion :and Slot · 
:tge of their m:llierials :and equipment :and ~rformmce of their 
:lIctivities, and shaU connect md coordin:tte the COntrxtor's 
CoostNctio n and oper.lltioos with theirs as required by the Con· 
tnct Documcots. 

dence th:1! the ~'o rk canno t tx completed fo r the unp:1id bal · 
:a.nCe or the Conlr:1ct Sum, (5) cUnuge 10 the Owner or:another 
COnlnctOr, (6) rC':1.~.m:llbk evidence th:llt the Work will not be 
comple ted Within the Comr:1ct Time and th:llt the un~ bal· 
ance would no t be :adequ:llte to caver xtU4l o r liquid:ued cbm· 
:tgcs for the :iOticip:iIted deby. o r (7) ~rsi.stent (:t1lure to CUT)' 
out the ~'ork in .CcorcUnce with the Conlrxt DocumentS. 

15.3 ~/hen the ArchileCt agrc-cs that tht: Wo rk is subsunti:lllly 
complete. the Architect Qr,' il! issue: :lI Ccn if»O.te o f Subst:tnIUJ 
Compktk>n. 

15.4 Fin aJ (1"ymcnt shall n OI become due until the ~ont~~Of 
h:a.s delivered to the Owner :lI comple le relasc o f:tU hens ~msltlg 
o ut of this Cont r':llc t or receipts in full covering aU l:ttx)f. nule' 
ruls UlU equipment (or which :lI hen could be fUed . o~ 3 hood­
S:lItisbctufY to the O wner to indemnify the O wner :t~nst such 
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Ucn. If such Ucn renulns uns:ttlslled aftcr p"ymcnts 2r'C nude. 
the Conuxtor stulJ refund to the Owner aU money th .. t the: 
Owner nuy be compdkd 10 p"y In dlsclurging such _. 
lnduding aU costs and rt'25OIl2bk :mof"OCY$' fees. 

15.5 TIle nuking of fin2I payment sIuU constitute a 'Nl.ivc:r o f 
cb.lrru by !he Owner cxccp< !hose arising (rom, 

.1 Uc::ru, cbims, sccw1ty lntctt:sU or cncumbr2tlccs ari.s­
Ing OUI o(!he Conll'>Cl 2nd WlSClllcd; 

.2 failure o( !he Work 10 comply with !he requirements 
o( !he Conlrxt Documents; or 

.3 Ic:nns o( spcdal ....".."Iics required by !he Comract 
Documents. 

Acttpunct: or fuu.I payment by the Contextor, .. Subcontr:lc­
tor or malctW suppUcr shalJ constitute 2 W2ivcr of cbims by 
dut payee cxccpc lho5e prnriously made in writing and idemi­
r~ by that payee as unscttkd at the time: of finaJ AppliC2tion 
(or Payment. 

ARTICLE 18 

PROTECTION OF PERSONS AND PROPERTY 

1'.1 The Contrxtor sIu1l be responsible fo r inili2ting. main­
Uining. and supervlsing aU wcty preoutions and progr.uns in 
C'Of\OC'Ction with the pc-rfo muncc of the Contnet . The Con­
trxtor sha1J ukc l"ClS002blc: preautions (or safety of, and stull 
provide reasC>nlblc prmccuon to prevent dam2gc. in jury o r loss 
to: 

.1 empk>yees on the Work 2nd o ther pcrsons ",,'ho m2)' 
be affected thereby ; 

.2 the Worle and m2tcrWs and equipment to be incor­
ponted therein: and 

.3 other propcny .u the site or :adjacent thereto . 

The Contractor sh2Il give notices and comply with 2ppUobic 
bws, ordin2nCe5. rules , regu.bUons 2nd b. ... ·ful orders o f public 
2uthorities boring on safety o f persons 2nd property and their 
pl'Ol«tion from darrugc. lnlury o r k>ss. Thc ContrXlOr sh:UI 
promptly remedy d.atn2gc 2tld k>ss to propc1t)' 2t the sile 
ouscd in whole o r In put by the Contrxto r, 2 SubC'onux to r. 2 
Sub-subcontracto r, or 2tlyone directly or lndirectly employ 
by any o f them, o r by anyone fo r whose xu they nuy Ie 
2nd ro r .. 'hkh the Contrxto r i.s C'CSpOnsible un Su 
graphs 16.1.2 and 16. U. <xcepl (or d>.rTu8c or I 'b 
to xu o r omi5.si0ns o r thc Owncr o r Arc~or . ( 
whose XU clther o f them ouy be Ibble. t 2t . t 

thc bull o r negligence o f thc~or. 0 a g;;J ' 
tk>ns o f thc Contrx10 r arc . di n to t ClOr'S obli· 
tut k>n.'i undr:r Pangnph 9 . . 

18.2 The: Contrxto r smu no red to perform '9ro·itho ut 
consent 2ny Work rcbting t tos o r polychlorin:ucd 
oiphcnyl (PCB). 

ARTICLE 17 

INSURANCE 

17,1 The Contrx10r stul l purctusc from 2nd nuintJoin in 2 
company o r comp2llk:s bwfuUy authorittd to do business in 
the juri.sd.ktion in "" h k h lhe Pro j«"t is k>c2tcd insu nnc C' ro r 
p ro tection from cWms under wo rkers' o r workmen's campen· 
5.a tton x u and o ther emplo)'ee benefi t acts wh ich arc applk · 
able . cWms for d..anuges bec2usc o f bodily in jury. including 
de;lth. and from clai.ms for cbnugcs. other than to the Wo rk 

Itself, to p ropC'rty which may arise out o r or result from the 
Contracto r's o per2tions under the: ConUXt. whether such 
o pc1'2tions be by the Contnctor or by 2 SubcOntnc10r or 2flY' 
one dkectly o r indirectJy cmpk>yed by any of them, This insur· 
ancc sh:a.ll be written fo r no t less dun limits of lb.biJity spedftC'd 
in thc Contnet Documents o r required by bw, whk:hcvtt 
cavengc is gr-eater , 10d shall include contractualli:ability insur· 
2llCC 2pplioblc: to thc Contrxto r's obUgatioru ul1<kr P2r:Ig.r2ph 
9.12. CcniflC:iltes of such insur.Ulce sh2ll be fUed with thr 
O wner prior to the commCI'IC'etnC'Tlt of the Work. 

17.2 Th<: Owncr shall be responsible (or purctuslng and nuIn· 
t::lining the Owner's usual lb.bility insuranCe, OpttoruJly. thc 
O"'ner m:ily purchase 2nd tTUinuin other insurance fo r self· 
prm et't ion :ilgainst cbims " 'hkh may 2l'i.sc from OPCt2tioru 
under th~ Contrxt. The Conttx1Of shall no t be responsible for 
purchasing and mainuining this option2.1 O .. ner's Li2bility 
insur.Ulc~ unless specifioJJy ft:quired by thc Contrxt 
Docum~nt5 ., 

17.3 Unless othef'9o,'ise p rovided. th~ O wner sh:UI purctux 
2nd maintain , in 2 company o r companic:s bwfuUy 2umorizcd 
to do busin~ss in the jurisdiction in whkh lh~ Pro;CCl i.s 
l0C2te:d , property insurance upon the: entire: Wo rk 2t the site to 
the full insur2ble: value thereor. Th i.s insur.tncc stull be on 2Jl aU· 
risk policy fo rm and sh2.l1 include interests o f the Owner. the 
Cont~ctor , Subcontt'2cto rs and Sub ·subcontrxto rs In the 
Work wd sh:a.ll insure: 2gainst the perils o f rare 2nd extended 
covet2ge and ph)'sio.l loss o r d2m2ge including, witho ut dupli ' 
c-atian of coverage. the ft . vancWism and mal icious mischief. 

17.4 A loss insu red under Owner 's pro pert )' insunnce shall be 
2djusted w ith the Owner 2nd m2dc pa),:il ble to the O '9!.'ncr as 
tiduci2ry fo r the insureds , 2.S their interC"Sts m-ay -appor , subject 
to the requ irements o r any 2ppliobk mo rtgagee cl2usc . 

17.5 The Owner shall fi le -a copy of coach policy with the Con, 
tnetor befo re an e xposure 10 loss ma y occur , Exh policy sh:lll 
conuin 2 p rovision th2t the policy " ' i11 not be cmcclled o r 
allo '9r.'ed to e xpire u '1 2t lC'2.St 30 <12ys' prio r wriuen no tk e tu.s 
been given 1 0'Jl'~"''"' 

,,-,"'~c.<.ontractor waj"'e all righu 2pnsl cxh 
chitect's consultants . .sep2J"ate can· 

I escribe i e 12. if any. and an y o r their subcon· 
~c 0 • ub , ractor~ , a.genu and cmpk/yC'C5 , fo r dam· 
~~ C2 . Ire or o ther pe rils to the extC'nt co vered by 

o pert)' , sunnce o bt2.ined purslWlt to this Article 17 o r an y 
ther p roperty insunnce 2ppliC2 ble to the Wo rk ,'exccpt such 
IlVlu 2..'i they may h2ve to the proceeds o f such insur2nce held 

by the Owner as fiduci2f)" The Contr.Kto r sh2J1 require simil2t 
w :livers in f2vo r o f the Owner 2nd the Cont rxtor by Subcon· 
tt'lcto rs and Suh·suOContnctn rs. The Own~r shaJl require simi· 
lar \\" a,ivers in fl vor o f the OWfl<:'r and COntr2ctur by the Archi· 
tcct , Architect' s co nsull:1Il ts, scp2~te cont f'2(' to rs dcscribed in 
Article 12, if an y, :lOd the suoco nlr.liCtors, sub·subcont~ctors , 

a~enl5 md' t:mplo)'ces o f w )' of them. 

ARTICLE 18 

CORRECTION OF WORK 

18.1 The Co nt rJctor sh2.l1 p romptly correct Wo rk re jected by 
the ArchiteCt o r f .. il lO~ to confo rm to the requ ircmcou o f the 
Conlr~ct Docume nu. v .. hether ob5oC r'Ved be(o re o r afte r Sub' 
stmti2J Comple tKJO md whether or no t fabricat ed , inst:lll~d <:>r 
comple ted, md shall co rrect an y Wo rk found to tx not lfI 

2ccorchnce with the requiremenu o f the Contnct Ooc\.lmcnu 
within a period o f one yC2r from the c1:ale or Subst:tnli2J Com· 
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p~(ion or the Contnct or by terms or 11\ :applic2b~ speci:ll 9n.r­

roun)' required by the Contract Documc:nts. The provisk>ru o( 
this Article 18 2pp1y to Work done by SUbconlrxtOr! as weU as 
to Work done by direct emplQycc:s or the Contractor. 

11.2 Nothing conuincd In 'his Anick 18 shall be colU,rucd '0 
est:lblish a period o( Umitatk>n with rc5pect to other oblig:ltioru 
which the Conlrxcor might have under the: Contrxt Docu­
mentS, Esublishmcnt or the lime period or one yor as 
described In P: .... gnph 18.1 rcb,cs only '0 !he spednc obug:t· 
lion of (he Contractor to correct the Work, and has no rebtion· 
shtp to the time within whkh the obUg:uion to comply with the 
Contnct DocurnmtS truly be sought to be cnJorttd, nor to the 
time within wnkh pl"CICC'Cdlngs truly be commenced to C5l:1~ 
lis~ the Conuxtor's li2bUlty with respect to the Contrxtor's 
obligatioru Other than spcclftally to correct the Work , 

ARTICLE 19 

MISCELLANEOUS PROVISIONS 

19.1 The ConllXt shall be governed by !he bw of ,he pbcc 
" 'here Ille Project Is loc:lled. 

19.2 As bctwttrl the Owner and the Contrxtor, an)' appli, 
C2ble SUlute o( Ilmitatk>ru shall commence to run and m)' 
:lUegcd C2USC of xtk>n sh:a1J be deemed to have -accrued: 

.1 not bter thm the date o( Substantial Complctk>n (o r 
xts or (ailures to Xt occurring prior to the relennt 
date of Substanti2.l Completion; 

.2 not bier than th~ date o f LssU2l1ce of the final C~nifi, 
cue fo r Plyment for :lcts or (ailures to act occurring 
subsequcnt to Ih~ relevant d2te of Subst:mtial Com· 
pletion and prior 10 issuancc of the f1ruJ Ccrtir)Qle (o r 
P:aymrnt; :md 

.3 not bl~r than the d2t~ or the relevanl act or bilure to 

let bv the ContfXtOr for acts or failurt::S to XI occur, 
ring icter th~ d21e o( the final CenirlOte (or P::lyment 

ARTICLE 20 

TERMINATION OF THE CONTRACT 

20,1 If Ih~ Architect bils to recommend p:l)'fT'IC11t for :I period 
o( 30 w)'S through no fault of the Conlr.Klor, or i( the Qlit.'ncr 
(:lils to m:ake p:lym~nt therC'on for :I period o( 30 wys, the Con, 
tnctOf ml)' , upon S('\'cn additioru.l d:ays' ~ .. rittcn oOIK"e to the 
O,..'ocr :lnd the Architcct. termin:llc the Conlf"X't and recovcr 
(rom the Owocr p:lyment for "\('ork executed and for proven 
I()s.~ '1,:ilh re~rx:ct to m:lteri:ll~, c:quipment, tools. and con'iUu<;, 
Ikm equipmcnt and m:lchinery. including r~bk: O\'crhc:;xj , 
profit :lnu wm:;ages :lpplic:abk: In the Protect , 

20.2 If the COnlr.JCtor tkbults o r perslslenlly (ails or ncgkCl!i 
to C'2fry out the Work in accord2.nce with th~ Conlract Dc<u­
ments or fails to perform :;a provision o( th~ Contrxt. the 
O,,'ner, after 5(;\'en W)'S' 1i'!rritten notice to the Contractor and 
without prejudke to :my other remedy th~ Owner m:;ay h:;ave , 
nuy make good such deficiencies and nuy dedUCt the C051 
therro(, including compens:;ation (or the Architcct's services 
and expenses m;;ade neces.s:a.ry thereby. from the p:aymcnt then 
or theroflcr due the Contr.acto r, A..Iterrunively, :It the Owner's 
option, :ltld upon cenirK':;ation by the Architect th,t sumc;c:m 
C2USC' exisl!i to justify such :lction. the O'Q,'ne r m:l)' termirure the 
COntr.aCI and t:lke pos.session of the site :md of ali m:lterUls, 
equipmenl , tool!', and conMruction equipment and machine ry 
therron owned by the Contractor :md m,y finish the \l' o rk by 
,..'h,te\,e r method the Owner m:;ay deem expedient. If the 
unp:l.id babnce of the Contr,cl Sum exceeds COSl!i o f finishing 
the "\('o rk , including cumpcns,:n iOn (or the Architect's SC'n'M:CS 
:lnd expcfl5CS m:ldc neces.s:a.ry thereby, such exccs.s shall be 
p2.id to the COntr.Jctor, but if such costs exceed such unpaid 
b:lbnce, the Cuntr:lClo r sh2l.l p:ly the dJff~rence 10 the 0 .. ncr 
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GENERAL CONDITIONS OF THE CmHRACT FOR CONSTRUCTION 

ARTIClE 1 

GENERAL PROVISIONS 

BASIC DEANIT10NS 

1. I 'OlE CONTRACT DOQJMEHTS 

c Contrxt Documents consist of the Agrttmcnt bct ... ttn 

'ncr and ConuX1.0r (hc:rcin2fIer the Agreement). Conditions 
the Conu2Cl (Grncn.l. Supplcmc:n12ry :and other Conditions). 
wtnWi. SpeclfK41tions. lddcncb issued prior to eXCC\Jl ;on of 

c Conll"X1. 01~r documents listed in the Agrc:ement :and 
odifotiof\S i.qucd after cX«Ulkm or the ComnCt . A ~'odifi · 
lion i.5 (1) :I ,. .. riuen amendment 10 lhc Contf'Xt signed by 

h pani<s. (l) 2 Clung< Or""r. (j) 2 ConslnKtion Change 
' rcctivc or (-1):1 " 'ntten order (or:ll mino r Ch::lOgc in the "\('u rk 
UC"d by the ArchitC'Ct. Unkss spcdflCaJly cnumcr.;lIed in the 
W~OI. the Comrxt DoC\Jmcnu do nOt incllKk ot:ha 

mcnlS such as bidding requirements (:adveni.scrncnt or 
vil:uion 10 btd . Instructions 10 Bidders. s:unpk' (orms. the 
ontr:ilClor'S hkJ or ponions of xJdcnw rcbling to bidding 
quircmen(5). 

'OlE CONTRACT 

c Comnet Documents (orm me C O nlI"X1 (or Construction. 
he: Contrxt represents the C'Otire 2nd intcgr.ucd :agrttmcnt 
19t'C'Cn the p:tnics hereto 1Ild 5UPC:fS(.-dcs prior negotiations, 

cprcxnt:iltk)ns or agJ"C"CTT\C11ts, either " ' rltten or or.t.l . The Con· 
net may be 21llemkd o r modirted onh' h\' :il Modir.c:::uion . 11)(' 

onuxt Documents shall noc be cor\.\t'ruc'd ttl crC':,ne :il contr.ac· 
U:ilJ rc:1:.ntor\.~ip of an)' kind (1) bet",,'een the ArchitC'\:t and Con· 
rxlor, (2) hctwccn the O"'ner and a SuOConlt'KlUr or Sub­
ubcontr:Ktor o r (3) between :any person5 or entities (){her than 

the n",:ner 1.nd Contrxtor. The ArchileC1 Mlall, hc,,,,,:ever, be 
entitled tll pcrforTTUOCC and enforcement of uhliptioru unocr 
the Conlnel inten<.kd 10 rxilitate performance o( the 
Archite<:1's duties . 

1.1.3 THE WORK 
The term " \X'urk" means the coruu\Jc tton 
rcquire\J hy the: Cuntrxt [)ocumenL", whc:thcr c 
fY.'nL;llly compk:ted, and includes all 0 ~Iab()r . c: 
cquipmc:m , • .nu r<rvK-o pwvKJed ur tu \.~ 

Cuntn<,.'wr to fulfill the Co~Uh t "n' 
may COrl"""IUIC the ",.-hole 0 a l the \If It,: 

1.1 .4 THE PRO.JECT 

Thc Prl *:(:1 i!l the IOlll COrlSt · whk' h the \'('urk per · 
(ormc.-Y unuc:r the CuruI'Xt Ot)(.,.mu:nb nuy he the: ""'hole or l 
fYJn ;mu WhKh m1.Y incluc.k: con..\t~t ll)n hy the O .... ·ner or hy 
~-p<lrJle (',-OlllrJ{'1t)~ , 

1.1 .5 THE ORA W'HGS 

The: t)nwlO\ot-\ :lrc. the ~r.aphic and pKll lrl:.l1 f'Klnl<m~ o f the Clln , 
trJI..'I Dl.lcuml..- nt ~. whc"rc,'cr 100000Ied :mll whcnever L'i,M.x:iJ . 
.. lk IWIn)t the Uc!-ip.n. kJ'('~l ion 2niJ cJinwn ... iun!o of the 'IX'ork. 
)t1.' nc:r J lly uldudulK pl:&I\.\ . clc\':&\lun. ... , !'.(X ltlll\ ... . Ut·t:l il ... . "'.- " ('u· 

u Ie:"> :anu Ul:Jpnnu. 

1.1 .6 TliE SPECtACA TlOHS 

The ~rc-"\.· lfi\'":mnn!lo :.Irc thlt ponkm o( Ihl.· Contr;'I(..'1 Dt)(''\ llll('nl.' 
CUn.\L\tln~ of thc .... ·ritlen rcquirem(:nt!'o (or m:u c: rl:olh . c:qulfl' 

menl, COf\SINCtk>n systems, sWl<brds :a.nd ".'orknunship (o r 
thc Work, :a.nd pcdo munce of rellted scrvko. 

1.1.7 TliE PROJECT MANUAl 

The Protect M:a.nU:ilJ is the: volume usUllJ)" :a..sscmbkd (or the 
\X'o rk whkh nuy include the: bidding requirements, sarr.pk 
forms, Condit k>ns of the Contrxt md SpcdftOtk>ns. 

1 .2 EXEctITl()toI, COFU ELAl'lOH AND WTEHT 

1.2.1 The Contrxt Documents shall be signed by t~ O"'ner 
3.nd Contrxtor as provided in the Agreement. If either the' 
Owner o r Contr.tCtor or both do not Siw, aJl the Contrxt 
Documents, the ArchiteCt sh:;u1 idcntif)" such unstgned Docu· 
ments upon reqUl:SI. 

1 .2.2 EXCC\Jtion of the ContrOlCI by the Contrxtor is ::a rc-pre· 
scnt3.lton th::at the Contr.Klor tus visited the Site, become famil · 
i2r with kx"2J conditk>ns under which the 'IX'ork is to be per· 
(o rmed and correb.ted persoruJ ob5crY2ttof\S • ..-ith requite· 
menu o f the Contrxt Documents . 

1.2.3 The intent o( the Contr.lct Ducuments is to inc-luck aU 
items ncccs..ur)' for the proper execution :anu cumpletion of the 
'IX'ork hy the Contnetor. The Contr:Kt Documents ::arc comple· 
ment.r)'. and ...... tut is required by one sh.1I be as binding as ir 
required by 1.11 : pc:r(orrn:a.nce by the Comnelo r shaJl be 
required only to the e"tent consistent with the' Contrxt Docu· 
ments and rasonably inferable (rom them as being nccns2!'\, 
to produce the intended roulLS. 

1.2.4 Org;miz:nion o( the SpcciftCltions into division. ... . SC'Clions 
:md :articles, and lIT'2Jlgemcnt of Dnwinlt-<i shall not cuntrol the 
Contnctor In divl he '\l'ork among SuOCOntr-.Ktors or in 

t o( \'('ork to be pcr(umled by::any tndc . 

1.3.1 The Dr.a 90:inJt,S. SfIC'cifiotiun.~ :.Ind uth(,f document ... 
prc:p<lrt.-d by the' Architeel 2re irutrumc:nu uf the Archltet.·t ' :,,> 
!\.C:t'·icc thro uKh 9o'hich the' 'IX'ork tu ..tx: c..'xecutcO by the \,un · 
tr:.l<.'tor i ... dc:~ribeu. The Cont rac tu r m<ly rct<lin tine CllntrJ(·t 
r("coru ~t Seither the CuntrKtor no r 2n y Suocuntn(tor. Suh· 
:">ut)(..-untrJClOr or m2tcrw ur equipmcnt !Ioupplkr sh.1I uwn or 
(I;,im l copyright in the Dn ..... injit.. .... Spc:t:lftC:iltioru :.Ind u ther 
UtK,'uments prep:ued by the . .t..r<.'" hilcct . ::and unk:ss u thcr1l:i'ioC' 

.nuic-.tlc:t.l the Architect sh:ill he:- dcc:mcd the :ilutho f uf them 201.1 
\Io,' L11 rcuin aJl common bw. !olltUIOC\' .IOU othe r resc:r\'cu righ t!o . 
in :.Iudllion to the cOp),f1JUl t. . .t..J1 c'upK'~ u f them. except th(' 
ContrKlor's rccord Soet , !oh:ill he returned o r !ouit:ahly ::accuuntcO 
fo r to thc ArchitCCt. on re4u~t . upon complet;on of the Work 
Thl..' Or.;u ... inj:t.<i. Specirtc:attoru :lnd u thC' r document.\ prep:ucd 
hv the: Arc: hltec:t , 2nd CUpK-"S thcrcuC Curnl!-heu to Ih(' ContrA" 
t t ~ r . Jc\" Co r u."iC'solely 9,'ith rc..~pcCl to thL" Projcct. They lfC nut 
III Ix' u(,C'd hy the ContrKtllr or 'lny Subcuntr.K.'or. Suh· 
\ut'll.·ontrxtor or m:lteri21 or c4ulpment \uppllc r on othe r proj. 
(,'1..'1;\ of for :lcJdil ioru to tillS Pru!C'ct u ul!'o'<.k the ~,:tJPC u f thc 
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Work without the specirlC " ' riuen consent or the Ownc::r ~d 
Archil«t . The Contrac1or, Subcontractors. Sub-subcootrxtors 
:and nuteril.l or equipment surplicrs lre grmted l limited 
license: 10 usc: and reproduce appliobk portions or the On"" 
ings. SpcciflCltions ~d other documents prePlred by the 
Architect lpproprtue to ~d for usc in Ihe execution uf their 
\l'ork under the Conlrxt Documents . All ('(Jpies m:aue undcr 
this license stull bat Ihe statulory copyright nolice. ir any. 
sho~'n on the Dr..t,,'ing,s. Spccifi<."..ttiuns -and other documents 
prcp:ucd by the Atchitm, Submitt:l.l ur distributiun to mcci 
ufftcal rcgul:,nory rcquircments or (ur ulher purposes in cun· 
nCCIMm wilh this Protcc1 is nOI 10 be: conslrued :as puhliclIiun 
in derog:nk.m or the: Architec"~ copyright ur uthcr reserveu 
righu. 

1.4 CAPITALIZATION 

1.4.1 Terms Opit:£!izaJ in Ihc:'<' Gcner:£! Conditions incluc .. k: 
those which lte (I) Sp«irK"'.uI)' uenned. (o!) the litle~ uf num· 
bered lrtic)o ~u idcntified rdcre:O(:~ to "':.r..tgr..tphs, Subpar..t· 
gr..phs :iIld Cbu.~ in Ihe: uuc,:ume..'nt or (.~) thc titb of OIhcr 
documentS published h)' Ihc Amcri(:Ul Institute of Arc..'hite.."'Ct~ . 

1.5 IHTEAPRf:T A TION 

1.5.1 In thc intcrcst ur hrc\'it\' thc Comr..te..·( l:kI(.:umcnt5 rre· 
quenll)' umit modifying .. 'ord.~ ~uch :..." ":.11" ~nd ··:.ny" :.nd :.rti· 
cles su(:h a. .. "Ihc" :iIld ":.n." bUI Ihc rXI Ih:.t ~ modirtcr or ~n 
:.tnick: b :.hscnt rrom unc SI:.lt:me:nt :.nu "ppc..-..Irs in .. nuthcr i. .. 
not intcnded 10 .. rrro the: intcrpr(.'I;,tion o( dlher ~1~Ie..ment . 

ARTICLE 2 

OWNER 
2.1 DEFlNITION 

2.1.1 The..' O"·ne..'r b the pt:r~," IIr l·nti,y ide..'ntilie.."t.I :.l" :o-ul'h in 
'hc A)(rl'c..'mc:nt "nu is rcfcm:u 10 thruu)(hllul Ihc Cllntr.Jl'1 
tAK.-Uml'nt~:.a. ... if sin!(ul:.r in nuOlhc..'r. Thl.' Il'rlll .. O ..... nl'r .. 1lle..-JIl." 
Ih(.· Ow ocr or Ihc Owner's "ulhllrizl.'u n:pre..·~nl:.IIh· c: . 

2.1.2 Thc O .... ·ner upon rc..-..I..""mhlc ..... rilll''' rcqul~1 :o-h~ 1I rurnboh 
10 thl' COnlr..ll·lor in wrilin)( infurm:.llion ""hk'h b ne..·n,,~ ry ~nu 
cdcv:,"1 ror the: LuntrJc.:1t1! 10 c\·:.Ilu:.Ilc. )(h·e..· notH-x or IIr 
cnrorc,'c Ol\.",.:h :,,"il,:·s IK:n ri!(ht .. . SUl.'h inrurm;,tH.m !'>h:.lll induuc: ' 
e..·tlffl,·1 M:.le:rru:nt IIr Ihe rn'uru k~1 lille 10 Ihe prupc: . 
..... hK:h the..' 1-'" ,jc..'e..'( is Ie IC,.k..lIe..·d , usu:.Illy rde..·rre..·d 1" :.L" c.: !'il . , 
Ihl' O""ocr's intefe..~t Iherdn ' 11 thc,' lilnC of l'X 'l 1 

A)(re.."(.'fnl·nt ~nu . wilhin live..' U:.l p . ~ne..'r :.II . 
IIr )oue..·h e..·h:.n)(e in lilk:, ree..·ordl'u IIr un 

2.2 .. FORMATION AHOF~~~:" 
REQUIRED. OF TME 0 

2,2.1 The O"'ner !ih:.II, .. t th o( thl' CUmr.Jl'llIr , p rior 
II ' I'XCCUl MKlllf Ihe: A!(rct"1lknt ~ prtlOlptly ((lIm lime hI I ,me..' 
tht.'fl"..Iftcr . rumi. ... h to thc Contf:.le..·11H re..-....... on:.hk: c\,k.!ene..·c.: Ih .. 1 

(jnan<-:i:£! :.rr.m~l'T1ll..'T1IS h .. \,c tx."(.'n m~c..k: to rulflll lhe Ownn'!> 
IIhli)(.:.ttion. .. unt.k:r Ihc Contr<ll'I./.\'uh': t .,,!t ........ "ufb n'U.~un{lI}/(' 

,'ritA'"n' II v ,,' /urll;.';))("C1 WI n'fI'It~1 /Iriur It, I/le .. " .\1,111;(111 flf 
til{' A)<rc'l'III('IIf. 11."1\' pnl."II«·c:tin· ' ·'If/{rt4( ·/or u 'I' /lIc/ I/fl l ht.. 
rt'l/II;n'(/11i ('.n,·,,/(' ,bt' A,t<r('t'IIh'11l t,r ttl {'("'/fllt'IKe' 11"1\' \fi,r.!.> I 

2.2.2 The..' O wne..·r )oh:.11 rum i. ... h ."Uf\· e..· \·~ lkscrihin~ ph~· )o ie.."'J1 
,,; h~r.K:tl· rblk~. k:""llimil:.llions :.Inu ulllii y klC,. .... lI inn)o rllr the Sill: 
IIf Ih\.· I'ro jn·l . :mu .. k:)G.I1 Lk:)o(,: n rlilln of the..' 'lie..' 

2.2.3 f.XL·e..-P1 !I Ir pt.·ml il)o :.nu ke..'!'> '" h'l'h :In: Ihe; n: .. p' u\)olh,111 Y 
Ilr Ihl' ( :III\lr~·ltlr ulll.k:r thc <:l ll\lrJl'l 1 " •• :u, , 1\.'111 ... Ihe..' ()WIle..'t 
)0";111 'l·l·u re..· ~nd p~y for nc(,·e:)o":.Iry JPIHI " ·:11 ... e..-.... "'(.·l1ll·I1I )o. ;L ..... 'l.' .. . 

ments In(j ch:a.rges rcquired rur e..'unstfUCl ion , usc ur OCCUfr.ll'CY 

or perm:Ule:nt struCtures u r ror permmmi ch::lngcs in existing 
r:.d lities . 

2 ,2.4 Informalion ur scrviccs under the Owner'S control sh:tll 
he: furnished by thc O ..... ncr .... ·ith reasonable prompln~ IU 
,,\,uk.! c..k:by in urucrly pn~ess of the: Work. 

2.2.5 L'nlc..'55 ulher~ .. i.<iC pro\'ided in thc Contr..t<:t Ooc:umcnLS, 
Ihc Contrxtor will he furnishcu. fu,:t.' uf ch:ugc, su(:h cupio ur 
Or..lwing'§ ;md Project ~tanwl .. ;,is :ue rl".lsolUbl)' neces. ..... I1· rur 
cx«utkm uf the ~Iork . 

2.2.6 The ror~()ing ;lre in :.udiliun tu uther duties :md rC"Spun· 
:o-ihililies ur t~ Owner enumcr .. HCu hl'rcin :md cspecia.Uy tho~ 
in re..~pc:-t.1 tu Article: (, (CuostrlJ(.'tion by Owncr or hy SoqY.IrJ tC" 
CUOIr.K..1ors). Anicle l} ("':tyments :.Inu Compictiun) :lfId Ankle 
1 1 (Insur..lnc.:c <lnu Honu. ... ). 

2.3 OWNER·S RIGHT TO STOP THE WORK 

2.3.1 If the: Cuntrxtor fa.ils tu correct Work .... ·hieh is nOI in 
:lccorlbnce with the requircmems or the Contrxt Documents 
:as rcquiret.! by P-"r..gr"ph 12 .2 ur perSistently r:aiLs to ca.rry out 
\l/urk in :accurd::mcc " 'ilh the: COntrac1 Documents, the: O .... ·ocr, 
h)' written ordcr signet.! persorully or b)' :to :agent specifK':lll y 50 

empowcred by the O"Q,'ocr in "· ritin~. m2y order the: Contr-K' 
tor to Slop the Wurk. or an)' portion thcrcor, until lhe ousc: (u r 
such unJcr tus been c1imin:alcd; ho"Q,'C\'cr, the: righl of I~ 
Owncr 10 stop thc \flork sh .. 11 nut gi\'c rise to :a dUly un the pln 
or thc O"'nc::r 10 cxen:isc Ihis ri~hl ror the bcncnt ur the (",1)0 ' 

Ir..tc to r tlr :ill)' oIhcr pen.on or C"ntity, excepl to the extent 
re:quircd hy Suhp'..tr.l~nph 6. I .:\ . 

2.4 OWNER'S RtGHT TO CARRY OUT THE WC>fn( 

2 .• . 1 If the: Cuntr.J\.111r dd .. uh ... IIr nqlJn'1S III e..·:.rr)· nut th<: 
\X 'lIrk in :.tc..Ttlrc..1:me..·e..· wilh Ihl' Contra!,: t IAK:umcnl:o- ~nd (<lIb 
\,\,"lt11l11 ~ X·Vl11-<.l.:.ay p,:riuu afle:r re..· L'e..' ipl u f ""fluc; n nc.tlK:C from 
Ihl' ()wnl' r It, (,·llmme..'nn.' :.Ind OlOllnuc C,·llrfl·l·tllln I I! "ue..·h 
ud~ult IIr nC")(.kx 1 c..Jihlotl·!Ke: :.Inc..l pnlmplne..'":..' . thl' Own!,,'r 
m;,,' ~rte..·r S n ·U:J\· pc..·riou )I."·C the C"ntr:'k: lllr ~ .'l·lund 

. ~·t )oue..·h UcCJl·,Cnde..-,. WllhlO .. : .... :0 ,nc.J 
the..' . Inlr..ll'tllr wilhin )oue..·h )oo(.·c,·ond )o(.'\'cn· 

·C.<11'!J.-"f )oue..·h x'l'und nulM.'c..' f~ils III (,·om· 

0 '.' L· Itl l'llr rn1 ;.tny c..k:fK,·ic..·ndc!>. lhe: Ownc:r 
rl'juuin' tc, "Ihe..·r re..ml·UIe..·~ Ihc Ownl'r m .. y 

~\:c,: , (.'1 ·e..1 :o-uc:h lk:fK.'M:ne..·K,·)o . In ~ue..·h e...:.L ....... :.In ~ppfl 'pnal l' 
:h:.ln!(e..' ()rue..·r sh~11 tx· i ...... U\.·u U(."t.Iul· l in~ (rt 1m payme..·nl)o Ihe..·n Ilf 
le..·rl-JrICr Jue..· the..' CUlllr:Jl·lur thc (,'1,..,1 ur CClrrCl'1II 1~ .. uc..h ocli · 

ne..·nl"le..~ . inl'luuinJl, <..",,mpt.·I1.-.:IlilIn rll f !he.. .. Ardlltc(.'t ·)o :lddulI,n ... 1 
)o(:r\'H.;e..'S ~nu e::\:p: n.-.c. m:.lJc Ill·t·e..,,~ry hy :-;ul·h ud:.luh . nq~h.:(.'1 
IIf r:.lilure . Sue..·h :J(.·tion h \' Ihe Owner :lnd :lm"unt .. l·h~rKl·c..I III 
Illc Cuntr..ll·llIr :.Irl· hoOch ~uhie:e..·1 III prillr "p(HII\,:.II"f the..' Are..·h,· 
In·1. Ir p .. ymcnl)o Ihcn or Ihcrc..-Jrle..·r due..' Ihe Cllntr:l(.·(tlr .. rl· n'rl 
"UrfICK:nl III e..1I\' e..·r :o-ue..·h :LIllllunl". thc Cllnlral·tur .. h .. 11 r"'J Y Ihe 
d irfl'rl'nl'c 1\, Ihe..· <)'" ne..·r . 

ARTICLE 3 

CONTRACTOR 

3.1 DEFlNITION 

3.1.1 Tht: Cllnlr,,.,:II Ir I." Ihl' r,,:r)ol, III IIr l' nlLlY 11..knlLfK.·11 :.. .. "Ul h 
III Ihl,.' Al.{re..-,,:nl('nl :J nd , .. Ide..·rrl·u I., Ih n lu!(hl lUI the <:c ,ntr:.lt:1 
1>OI(;un\l,.·nl)o ;.I." ,r .. ,nloLu!Jf In nUlll!"x'f Thl' 'I,.'rm ··CI IOI r:,."I •• r ·· 
111L·:.In)o I he..' ( :I,n!fJl.."lc, r 'I f It 1l..· ( ." n lf:Jlu ,r .. ,,tUlh, ,r! /e..·c..I 
rq lf e..·x·llta l,\·e..· 
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AEVlEW Of' OOHTlVo.CT DOCUMENTS AHO 
F1ElJ) CONOIT1ONS BY OOHTlVo.CTOII 

.1 The Comrxtor stun orduUy Study :and compuc the rtrxl DocwncnlS ~th cxh other and 1\;th informatkln 
nishcd by the Owner punuatll 10 Subp=gr.lph 2.2.2 2nd 
III :at once report to the Architect errors, tnconsisu:ndcs or 
tiss;ons discovcn:d. The Contrxtor sh.aIJ not be: li2bk to the 
!mcr~ or Architect for cbnugc resulting from errors, incon.sis-

, or omis.sk>ru in the ConttXt 00cu.tMn15 unless the 
trxtor recognized such error. inconsistency or omissk>n 

tl knowingly (ailed to report it to the Architect . If the Con· 
I~~or pcrfOrTT\5 any consuuction aah'ity knowing it tnvolvc:s 

. error, inconsistency or omissK>n in the Contnct 
15 without such nodcc 10 the ArchitC'C1. the Conu'X­

r shall assume appropriate rc:spon$ibiJity (or such pcrfor~ 
mcc and sl'1211 bcu an oapproprbtc amount of the :attribuuble 
I , . r lor COrrectIOn. 

~.2 The Contractor shall Ukc rlCld measurcmcn15 and verity 
~ ld conditions and shall c:uduUy rompuc such rtCld mo· 
ranentS and conditions and oc:hcr infomution know" to the 
Xluxtor with the Conlrxt DocumenlS before COO'Ullefldng 
l ivitic:s. Enor'S. lnconsistencic:s or omissklns discovC'f'ed shall 
~ reponed to the Architect :at once. 

2.3 The Contrx1Or sh:ill (Xrform the" '\1:'ork in :accord:mcc 
ilh the Contract Documents and submittili lpproved pur· 
""110 P=gr.oph 3.12 . 

3 SUPERVISION AHO CONSTRUCTlOH PAOCEDURES 

3.1 The Contrxtor stu1I supervis.c Z'Id direct the \l'o rk , 
ing the Contr:K1or's best skill and 2ltention. The Contrxto r 
~ be sold)' responsibk ror and have contro l over construe· 
)0 mC'V\S, methods , techniques, scquenco md procedures 
Id (or ecx>rdirL2ting aU portioN of the ,«'ork under the Con· 
Kl , unics.\ Contnc1 Documents give o ther specifIC imtNC' 
) N co ncerning thex m2lters. 

3.2 The Conttxtor shall be responsible 10 the O ..... ner ror 2CU 

ld omi:s.sioru of the ContnctQr"s employees, SubcontnCtors 
ld their agct1ts lnd cmployec::s. Z'Id o ther persons perfo rming 
) (lions of the \l'o rk under a contnct '9rlit h the Contractor. 

.4.1 Unlos othcf9'is.c provided in the Contnct Documents, 
"'Ie Contrxtor sh;ill pro vKic and p:;!)' ro r ll:bor, male rills. equip­
'lc:TIt, tool .. , construCtion cquipmem lIHJ mxhinery, wolter, 
IClt, util itk's. tr.m.sport.2tk>n, :md othe r f:u.:lIitics ;lOU service!' 
1cce:.".'Ury fu r proper excctlt ion md complct;on o r the \X'ork , 
.:hcthcr tempont)' or pC'rTTUJ'lent anu .. :h(.,ther o r not incorpo· 
:ncd o r to he Illcorpor.tted in the \X'ork . 

1,4,2 The Contnctor sh:;u1 enforce Slne l u l!<lpline :md ~( ... xj 

)rdcr :amonl{ the ContrxlOr's emrloyt"t'~ ;101..1 p lher pcr.;.t)f\.\ 

-.rr.'ing o ut the COntrxt . The ContrJl' t\H .)oh:III no t permil 
'mplo yment o r unfit pe rsoN or pcr~()f\.\ nl,l !ik illed in I l.'ik. .. 

L''''il-ncd 10 Ihem. 
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3.S W ARRAHTY 

3.5.1 The Contractor W2J"r.U'tts to the Owne:r and ArchitCC1. tJ"ut 
materi21s and cquipmrnt fu~hed under the Contrxt .... W be 
or g<X>d qw.lity lOd new unk:s.s othawisc required or pc::nnit· 
ted by the: COntext Oocurrlolts, th2t the Work .. ;11 be free: 
rrom defects not. inhermt in the qWHty required or permittc:d. 
2nd th2t the Work will conrorm with the requircmcnu or the 
Contnc1 Documents. Work flOC conforming to thC$C requln:­
ments. including substitutions not properly 2pproved 2I\d 
2u lhoriz.ed. m2y be considered derective . TIle: Contrxtor's 
,':unol)' excludes remedy ror dam2ge: or derect oU5Cd by 
2busc. modifotions not executed by the Contrxtor. improper 
or insufflCic:n{ maintCTWlCe:. improper opcr.uion . or norrn:a..l 
""'ar 2nd tear under norTn2J usage. If reqUired by {he Architect. 
the Contractor shaU furnish S3tLsDctory C'Vidcnce 25 to the kind 
2nd qwJity or f1\2terWs :and equipment, 

3.e TAXES 

3.S.1 Tllc: Contrxtor sh21l p2y sales, consumer, usc: and simibr 
taxes for the: Work or portions thereof provided by the: Con· 
1r:K10 r 9!.·hich :ue kgaUy CT\X1.ed when bids :ue rtteived or 
ncgmi;u k>ru co ncluded, whether or not yet effective: or me:Tdy 
scheduled 10 go loto effect , 

3.7 PERMITS, FEES AHO NOTICES 

3.7.1 Unless Othe:rwise provided in the: Coninci Documents, 
the Conti.lctor stu.lJ secure: Mld p:;!)' ro r the building permit Mld 
other permits 2nd governmenuJ fCC'S , lice:nses Mld inspections 
ncc~"2ry ro r proper e:xecut ion 20d compJetK>n o f the Wo rk 
which :ue CU5tomlrilv secured 2fter execut K>n o r the CoOli.lCt 
.md v.:hic h 2re Icg:ill)' 'require:d when bids 2re recei\'ed or nego­
tiatKIflS concluded. 

3.7.2 The: Contnctor sh:;u1 comply w ith 2nd give no tices 
req uircd by b .... ·s. ordhunces. ruks, rcgubt K>N and bwful 
o ruers or public 2uthorities be2ring o n perro munce o r ttl<: 
\l 'o rk . 

nu'xtor's responsibility 10 ascC'1'Uin thaI 
..-Il1C8;>«11cn15 2te in accorcbnce with 2pplic:iliLc 
~ ..... '~~, building eodcs, and rules and rcgub­

Contracto r observes tttli ponions or the: 

;;~~~~vuUncc therewith . the Contr.tCtor 
J Architect 2nd O"ocr in writing, :and 

sh:lll be accomplishe:d by 2ppropriate 

.7.4 Ir the: Contr.tCto r perfo rms Work kno wing It to be: con· 
tf"2l')' to laws, SUtutes, ordiruncc:s, building codes. and rub and 
rcgul2tions withou t such no tice 10 the Architect Z'Id Owner, 
the Contr.K'tor sh:lll assume: fuU roponsibility ror such Work 
and sh:;u1 bc2r the 2uribuuble casu, 

3.8 ALLOW AHC£S 

3.8.1 The: Contr.K'to r sh211 inclu<.k in the ContnCt Sum :1.11 
2I1uw:IOCC"S Silted in the Contnet Documents . Items co\'e:~cd 
h v :lIlow2tlces sh:;u1 be: supplied ror such m'lo um!i 2nd by such 
~'rs.(ln" o r entities ~ the O'Oo:ne:r may di rect . but the, ~Onlr:Klor 
'ih :.lll not be requ ired to employ perSON o r ent ltlcs lpm~1 
.... ·hM..-h the Conlrxtor m2kes rC7..<;onahle ohjection . 

3 ,8,2 L'n lo.s other~.-jsc provided in the CUnt(4h,.-! Documcnt <;· 

.1 m:ltcri2Ls Vld equipme nt unde: r m :LIlo '9r.'2Ilee sh211 be 
selected promptly by the O w ner 10 l void dc:ll y in the 

\X'o rk ; 
.2 ;,allo wances shall cove: r the: COM ttJ the ContrJCtur o f 

mlterWs 2nd equipment dcii\'e: rc:u ;,a l the site; 2tld ~I 
(l'qu ired \Ax es , Ic~'i applic4lblc tr .. d c di.~uunt .. : 



.3 Contrxtor's COSts (or unloading and tundling at the 
site, bbor, insulblton COSts, ovcrhod. profit md 
other cxpen.sc::s contempbtcd (or SUte<! ~090"V'K:C 
amounts stull be included in the COntrxt Swn and 
001 in the 2llovr.mccs; 

... whalcvcr C'CJ6tS an:: more than or)as (tun 2llo~. 
,he CooUXI Sum sIuJI be odjUSlcd xcordingJy by 
Ctungc Order. The vnoum or ,he Change Order sIuJI 
rdlcct (1) the dirrcrmcc between:Ktwl COSts 2nd the 
aIIoW3t\Ca under Cbusc: ~ .8 . 2 . 2 and (2) changes in 
Contractor's costs under CI:lUsc 3 .8 .2.3. 

3.1 SUP£MITeClEHT 

3.1.1 The Contractor sh211 employ 1 competenl superinlcn­
dent and I'lC'CCS5at)' :ass.bunts who sh311 be in attendance 1t the 
Protect site during perfomunce or the Work. The superinten­
dent stu.J.: rcpn::scnllhc Contr:lCIOr, 2nd communic2tk>ru gj"cn 
to the superintendent shall be as binding as If givrn to the Con­
UX'tOf. Imporunl communiotions shall be confiClllC'd in writ­
ing. 0thcT communbtions s.tu.Il be similarly confirmed on 
.... rincn requcst in each 051:. 

3.10 CONTRACTOR'S CONSTRUCTION SCHEDULES 

3.10.1 The Contr:K1or. prompll)' .. ftcr being lw:arded the Con· 
1r:tCt , shall prepare and submit for the Qv.:ocr's :md Architect's 
infonn:adon 1 Contractor's construction schedule (or the 'X'urk. 
The: schcdu)e stulJ not cxcccd time limits current under I~ 
Contnet Documents. shall be revised :11 lpproPr'UIC intervals as 
required b)' the condit tons or the Work and Project . ~haJl be 
related to the ent ire:' Project to the cxtc:nt required by the Con· 
ttxt Ooc\JrTlC"flts. and shall provide ror expedittous and pncti· 
cable execution or the Work . 

3.10.2 The Conlrxlor sh2U prepare .nd kt:"Cp curren!. ror the 
Architect 's 2pprm'2J. 2 scheduk or submill2ls Q,'hich i.e; coordi· 
Nlted with the ConlrxlOr'S constructio n scheduk: 2nd a1k>9,"S 
the Archit«t I"C2SOf\2bk: lime to rc\';c-w suhmiu2le;. 

3.10.3 The Comnctor stull conrurm 10 the mOCiI rC'(.·ent 
sch~ules. 

3.11 

9,'hich submituls 4fC required the 'N':ly the ContnctOC' p~ 
to conform to the inromution giVC'T1 and the: dc:sign concept 
expressed in the Contrxt DocumC'T1ts, Rcvic9.· by the Architec1 
is sub;ect to the limit:ations or Subp:angr:aph -4 ,2,7, 

3.12.5 11lc Cootrxtor stull review. 2pprove md submit (Q the 
Archi'e<:! Shop Dr>wings, Product o.u, Samples and simibr 
submituis required by the Contnct Dcxumcnu with rc.son. 
:abk prompt1"lC:SS and in such sequence :as to ClU5C no delay in 
the Work or in the activities or the Owner or or scp:a.r:ate con, 
lrxtO~, Submittals nude by the ContrxlOr which 2te not 
required by the: Contract Oocummts l'TUy be returned withou t 
:aClk>n , 

3.12.& The Comnctor sh211 perrorm no ponion or the \l'ork 
rcquiring submltul and review or Shop Or:a,,·ing\. Product 
0..1:1. S2mplc:s or Similar submiluis until (he fC5pective submit· 
t21 has been :approved by the Architect , Such Work sh:ill be in 
:lIccnrdance 9,' ith apprm'ed submittals , • 

3.12.7 R)' :lppro\'ing 2fld submitt ing Shop Dnwings. Product 
O:OIt4. Samples 2fld similar submituLs. the Contrxtor represents 
th4t the Contractor has determined and veriftCd I'TUterWs. flCld 
rnC'2.SurcmC'T1ts and fteld con.stNC'tk>n criteN rcbted themo. or 
\\'ill do so. 21ld h2.S checked 2fld coordin:ued the inrol'T'O:ttK>n 
cunt:ained within such subminale; 9,·ith the requiremc-nts of the 
\l'ofk and or the Contl'2ct Documents, 

3.12.1 The Contrxtor sh211 nOI be rel~"cd or responsibilit y 
ror dc,'utic,)ns fro m requirements of the COntrx1 Documents 
br the Architect's 2PPro\'~) or Shop Dn .... ·ingl. Product me2. 
S2mplc:s or simil;u submittal.s unlcs.s the Contrxtor tu.\ 
~pc:cmc:a.JIy informed the Architect in Q,'ri ting of such ~·b.lion 
2t the tlmc of submittal and the Architect has gjvcn Q,'riltcn 
:APPru,·a.! to the specifIC dc"i2tion , The Contractor ~411 noc he 
rclk\'ed of responsibility for errors or omi..-..sions in Shup Onw. 
intt.~, Pruduct [):au. Samplo or simil:a.r suhmiitals hy the Archi· 
tect 's 2ppru\'a1 thefeor. 

:<><;"",<0;..\ shall direct ~pccirlC ;ment;on. in 9,'ritinR 
Dt':lQ,' ing.~ , Product £nt2 . S2.mple~ o r 

vision~ other th.a.n those: requcstc-t1 hy 
ubmitt:lLs, 

one rt'COrd copy of the Dnwings. SpecifiC2tions, addcn . <'l\1 . :il 5uhmiltal"i up"n .... ·hkh the htchllt:'C1 i~ 

(he.: r 
3.11.1 1"'he Comnctor shan fTUinuin at the site (or the 090"'cr~ 

Oung-e Orders and Other Modinolions. in good ord d \...A. ex take responsive :Ktiun m:.l:y be so tdcnliflCd in 
m:ukcd cUrTe-JUly to record changes and se1ec1io <k ' It: COOl CI Document~. 

COOSINOton. and in a~il~ app~\'cd ShOp, .. ' . ' 12. 11 When pro(es.sK>n.3.l ~crtifK"':l ~ton of !X'rfurmancc. cmen ... 
UCt mIl. S;unplcs and similar required 1lt21.s. of m:ucrUls. S)'Slcms o r equipment IS requited by the Contr.K1 

be 2\':u12hk to the Architect and shaJi ~ Documents, the Architect shall be cnlilled I() rdr upon the 
1C'C1 for 5uhmituJ to the 0",,' l CCUrxy and complclcn~'i of 'Ouc h calcul:uh'ms .. nd cCOIn· 

3.12 SHO<' DRAWINGS, ~~~~ 
3.12.1 !'hop Dnwing.e; 2re dr:Awln~ 
ocher tbtl ~pecbll)' prcpuro r ork hy the l.ontncmr or 
1 Suncontt:ll.·lor. Suh-~utx·()nlr.Il"Ctir . m:lOur:K1urC( , ~upplkr fir 
di~tnhulHr ttl i11u.~It·':lte some poniun or the " 'tI(k, 

3 .12.2 "nM..lU<., O:OIt:A :Ire iIIUSlr.ItK)O.~, st:,mwrd schedul~. per· 
(orm:m<.:C: chms, instructions. hrochurc.:s. d~gnms lnd uther 
inrormltK,n fumished by the Comr:Ac,,'lor to iIlu.sIr.He mllcri:lls 
or equipment ror fo('rTl(: pUnKin or th(.' \l 'uck , 

3.12.3 Samples 2rc physic21 cx;.!mph:s wh,( h IlIu~t r :He 
m41(.'rCoib. equipment or v.,orkm:.m, .. hip ,IOU \.·~I;lhlish .'<;I;lnWrd." 
hy which the \l'ork will be jUU)(c:t.I 

3.12.4 ShIll" I)f'.I\\·in~ ... PnXhK,l 1>.II:A, S.uTlplt.'~ ;anul'imil:n sub· 
mill;.ll~ :Jr\.' nut Contr.act Docum(.'m~ . The: purpo:-c of the:lr :<ouh· 
mitt;.!1 l~ til t.k-nlt»ostr.lte rllr thtN: plrt~'n.' tl( the: \l"rk (tlr 

C2tMIOS. 

3.13 USE OF SITE 

3.13 .1 The C:Onlf'Xlor sh2H confine 1 1fl'Cl"lt~ ,n!t 3t the \lIe 11 I 

:ue:<L" rcrmillec..! hy bw. OrUln:Ancc."S , rcrmits :inc..! the (',onlr :l<..1 
l:>"x:umenls 2nd shall flO( unrC'2.S0ruhly encumbc-r the ~lIe w ith 
mlteri2Ls or equipment . 

3.14 C\JTT1HG AHO P A TCHtNG 

3 .14.1 The Contnclor shaH be r~pc:)O~lbk fo r cuttin~ . fittlnR 
u r p:atching required to complete the \1'o ck or 10 m~e IU p2tU 

(II t ()~ether properly. 

3. 14.2 The Contt:ICt(lr sh211 no t cbm2fo!'<:' tlr cndanllcr 4 pin"'" 
o ( Ihe Work Of fully or p2rtiaHy completed conSlruC1HIn IIr the: 
Owne:r or 5q>lnle contnc.."t()r~ hy c"'uttlOp,, P:AIChlOlit Of OIh~r · 

\>r, ' l"ioC 4itering such construc tion . or hy c:xcl":Atio n The: C"ntr..c · 
tllr sh:all not cut or othCf9>'i!'-<.' 21t(:r ('u(:h (,'C!n'INCtlon by th(.' 
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WOCT or 2 5Cp::lt2tc COnt~or except with ""rillcn consent o( 
c ~-ncr 2nd of such scp:iIr.iI(e COntr.ICtor; such comem stuJJ 

be unfC'lSOrubly withtlcld . The Contr.tCtor stull not unrC'2' 
n2bly ""ithhold (rom the Owner or a scp:iIt'2te contnctor the 
ntrxtor's con.scnt to rutting or otherwise :altcrinft, the Work. 

15 CUANIHG UP 

15.1 Tllc Contrxtor sh:a11 keep the premi."C5 .:and su rround. 
S 21'0 free (rom xrumu12tion of w:a.. .. te m2teri21s or rubbish 
U50cd by opcr:Jtions under the ContI'Xt. At complc:tion o ( the 

I'ork the Contr.loC1or stull rono\'e from ::and .. hoUI the Proj«1 
"Ie mlterul<;, rubblVl , the ContI'Xto(s too15 , const ruction 
uipmcnt, m2Chiner)' 2nd surpJ\6 m .. terUls. 

15.2 If t~ Conlnctor (ail.!i 10 cion up :15 pro\'ided in the 
onlr.K1 Documents. I~ 090'ncr m:n' do so :md the: ('os( 
CTeo( sh2.l1 be charged 10 the Conl~lOr . 

18 A(:aSS TO WORK 

1 11.1 The Contrxtor stull provi<k the Ov.'ncr and Architect 
cess to the Work in prcp:lntion :anJ progress wherever 

r'<d" 
1.17 ROYALTIES AND PATDml 

l 17.1 The Comrxtor stull J)3y all roya.ll~ :md I~ruc fees . 
~hc Contr:aoor shall c;kfend suitS or cbims (or infringement or 
'3lent ri¢w. and stulJ hold the 090'0<:r and Architect h:umless 
~)m k>~'i on XCO~nt thereof, bUI sh2.l1 nOl he responsihle (or 
~ch dcfcno;c o r ~ when 2 snnkllb.r ue~iJtn. proCC'S.\ or prod. 
C1 or l JY.lInkul:u m:mubClurcr o r manu(;,cturers io; required by 

lc Contrxl Documents. HOQ,'c'vcr. if the: C:onfrlctor hA.'i ~. 
m 10 belie\'e Ih~1 the required dcsi~n , prOc.:l":\.'i or produce t.!i l:n 

teet's consuluntS, 2nd .. gentS :md employees of 2ny of them 
wing Out o( (1) the prepar:ation o r 2pprov:al o( tTUps, dnwings, 
opinions, reporu, surveys, <.Junge Ordc'rs, designs or spedflO' 
tions, or (2) the giving o( or the failure 10 give directtons or 
instructions b), the Architcct, the Architect 's consulunt5, 2nd 
2geotS 2nd cmplo)'ccs o( 2n)' o( them provided such giving or 
( .. ilurc to givc is the prirTu.ry ouse o( the injury or c1.atTugc, 

4.1 

ARTICLE 4 

ADMINISTRAT10N OF THE CONTRACT 
ARC><fT£CT 

4.1,1 The ArchitC'Ct is the person 12oa.·fully Ik:cnscd to prxtice 
2rchitCClurc or .:an entit), bwfuUy pr.K'ti<:ing 2fchitectun: ideri­
tined as such in the Agreement 2nd is referred (0 throughout 
the Contt'2et Documents as If singu.b.r in ·number. 11lc term 
" Arch itC"C1" rTlC2!\S the ArchitC"C1 or the ArchitC"C1'S 2uthori:z.ed 
rcprCSC'ntative , 

4.1 .2 Duties, responsibilitM::s 2nd Iimil.:tl K>ns of 2uthority of the 
ArchiteCt as SCt fonh in the Contnct Documents shall not be 
rcstricted, modif.cd or extended without writlen consent o(the 
Owner, Cootrxtor 2nd ArchitC"C1. Col'\5ent sha.ll not be unro­
sonabl), withheld. 

4.1.3 In 05C o ( Icrmin"lion of employment o( the ArchileC1, 
the Owner shaJl 2ppoint .:an :uchilC"Ct 2pjnsl " 'hom the Con. 
InCtor mlkes no ra.son..ble objcClton 2nd 9,'ho se st .. tw under 
the COntr.lCl Documenl5 sh .. 11 he thll o f Ihe (r>rmer lrchiteC1. 

4 ,1,4 Disputes arising under Subp2ngnphs 1 .1.1 2nd 4 . l.j 
sh2l1 be: subject 10 :trbitr:at ion. 

f.

frinRClllCOI nr;a patent . the COnlr.lCtot sh:lll he tcspomiblc (or 
ch k,~'i unk.-~.'i such infonmlion L'i promptl y fumished to the 
<h Ot 4.2 ARCHITECT'S ADMINtSTRATlOH 

I

r I ect . 
OF THE COHl'RACT 

118 
1N000HtFlCATlON 4.2.1 The ArchiteCt vdll provide :;adminislr.nio n of the Conll'2ct 

. 18.1 To the full~t eXleni permitted hy bw. the COninClor 1 .. described in the Contnc! DoclJments, and will be: the raJl indemnify :;and hold harmln .. the Owner, Architect. Archi· (1) during construction, (2) unlil ftnaJ 
rcfs consulu.nl .. , 2nd :;agenls :rnd C'mploy(.,~ of any o f them 9. .. ith the Owner"s conctJrrence. from 
om and :.t~rut cl~ims, chm2gC'S, IOMCS and expen<cS, includ· correction period docribed in Pan. 
' lit but not limited to lllomeys' fees , ari. .. ing out o( o r r~ulting W'2 will :advise' 2nd consult with the 
om pcrform:mce o ( the 'X'ork , provided th:;at .. uch cbim. <tun.~ f :The Arc :;ave .. ulhoril Y to .. ct o n beh:alf of the 
0(C', m .. or expcn.'iC l .. 2ltnhUl:thk 10 hodll\' IOjur)'. Slckn " , ~"c 0 Jy tent pro\' lded \0 Ihe COni n e t Doc-.'mcnu, 
t~'< or dl. .... lh. or 10 inlury to o r dcSINe.:tlllO o( tanftihlc n \.,..d{ ss ( h mod,fK'd by written Instrument in accordance 
nr (Olher Ih::an the '\X'ork Il.o;clf) IncludtnJ(, lc~ .. () ft.":' I ' ith oth provisiOns o( the COninCI 
~ereffom, hUI unlv 10 the extent nu.'iCd In "hole -
l FJi~t Xl~ or o;"lissK>n .. of the COni I :;a Su I .2.2 The Architect "':'11 \ ' lSlI the site :tt tnterv21s ;J:~~rop~te to 

d " I " d " I I cd t; the st;lge of constn.K110n to beco me gcner21l ... f::a,tT'I1lw with the Ilynne Ir('('1 \. IIr In IrC'ct \' em o\' \ . c, IIr red ' . 
" I~o~ Xl." Ih~\' Oll\' be Ib . dl '" () W th ' )r not p roJiUns 2nd qU2.1it)' o~ the ~ompkt '\X'O~k and to dct.err':lIrle 
,I( h c!:lim. daml (', ~()S,,<; or X 0\ . ' . b\' l m - in ~ener:tl i( the Work lS beln~ pcrf0rn:'ed I~ .. m.:anner Ind~t. 
d 'fi d h ~ de S be .' p;iI d in~ th:tt the '\,\'ork ",·hen completed, wtll be In xcord.2nce with 

l emnl Ie c,·reun r . .. uc nOl con .. lnK' the Contnet ~mentS. Ho wever, the Archilect will not be 
I neple . .. brid~C'. or reduce 
ldcmnity whkh 9,;oold olhc",,",,,p,,, 
t.~·rihcd in Ihl .. ~r:Ignph .\ . Ift 

.18.2 In ('Lnm." afit'ltn~t lny rcl":'o()O ot c,·nltty inc.kmnificd 
nder Ihi. .. P:;ar.t~nph 3, 1 R by :;an \.:mrl. I ~C,'"" I.f thc,' CUOInCtur , a 
utxontrxttlt . anyone dirCC'tly o r tndlf<.,·tly cmploYl..'d by them 
t ~n y' 'nl..' (or who~ Kt ... ther m:.t~· he: lI:.thlc,·. thc,' tndc:mOlfH...1 
Ilflllhhplllin under thi. .. P:.tr.l~r.,lph .'" I H :-11:.111 n(lt he limited hy 
hm il;.ltltln (In :uTl(lunt l It I\' P<' (I' d;.am;.l)£"'· ... . \'llnlpcn~ ti()n lIt 

cnefn ... p:ly .. hlc h\' Of fOf the Cllntr.Kttlt ti t l SUO(:OnlnC1l1f 
nlkr wllrkc,'r", Ilf wnrk nlen ' , (."I.mpc.·f\"':III'Ul :.1\.1 ..... dt ... ..Iht luy 
o(.·nefu ..ICI'" Ilr IHller empljlYt."'C henc,· ft l J",' { ", 

,18.3 The phhJ.CIIK>n .... o( Ih(' COf'll r.,lctlH undn Ihi~ I'ar..lp,r:.trh 
11)01 ... h .. 11 nllt t':\tc:mJ ttl the.' h:lhillfy \If Iht' .o\rdlll c,·n. thc,' Ard ll ' 

required to nuke ah .. ustjve o r cont inuous o n -si te in5pec1ions 
to check quality or quantity o f the Work . On the tr.l.sis of o n­
sitt' oh~n' :;atk>ns as 2n architecl, the Archi tect will keep the 
O wner in formed o f progres.. .. o f (he \X.·ork . and " 'ill cndc2\'or 10 

J{u.;ard the O wocr ;tg:linst dcfcet.. .. and deficic:neies in the ""'ork 

4 .2 .3 The ArchileCi will not h2\'e control (H'cr or chlrge o( and 
'\\'ul n(ll be: rcspon.~iblc for con. .. tNoion mon. .. , methcx1", . 
Ic,'l'hniques. ~quenccs or prnccduft":t.. or (ur s.=,tfety preoulKJOs 
:mc.l pr0jo(r:.am .. in connection '\\'l1h the \l·ork . !>inc,,: thC50C :ue 
!'ot lie-Iv thc,' Contnctots rcsp()n~lhlllly :.1.." prrt\' lckd in P:.t:-lJ{r:.t ph 
...... ; '11(.' Ar<:hitec:t will no t tx" rc!>pon."lhlc for the C()llInctor'~ 
f:l ;lurc to C:lrn' OUI the \l 'o rk in Kcord2ncc " 'ith the Conlr'Xl 
I >..",:utnt·nts. The ArchiteCT ..... ill nj II h:.avc ('Ilnt(lll (nTr (H ch:;aq~e 
(J f .. nt.l ..... ,11 not be: re~r()n''',hll..' (u r Xl." or Uml ....... I"n~ o ( Ihc Con· 
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tractor, Subconu'Xtors, or their agents or C'mployccs, or of an)' 
other prnons pcrfonnlng ponions of the Work. 

4.2.4 Communk:don. F_U"II Contrec1 __ _ 
don. Except :a5 ocherwbc provided in the Contrxt Doc:umrnu 
or whC'1l direct communiotioru have been spccWly 3UIh<> 
rtzed. the Owner and Contrxtor shall C'ndeavor to communi· 
C,He through the Architect . Communtotk:>nS by and " 'ilh the 
Archit«t's con.suJtants sIu.ll be through the Architcct . Commu· 
niotioru by 2nd with Subconu'X'tors 2nd m.llerbJ suppliers 
shall be through the Contrxtor. Communic2tions b)' and " ' ith 
scp:lrate contractors shall be' through the O"'OC'r. 

4.2.5 &'iC'd on the ArchitC'Ct's observations and e\':lluattons of 
the ContDCtor's AppUcatioru for P3y~nt, thC' Archit«t " 'ill 
rcvic'w 2nd ccnify the amounts due the Comrxtur 2nd " 'iII 
I.s.suc Ccnlfatcs fOf P2yment In such amounts. 

4.2.8 The AtchitC'C1 wlIl have authority to n:;ect Work ... ·hich 
docs noc conform to the Contrxt Documents . \l'hcnc\'er thC' 
Archit«t considers II ~r)' or advisabk for impk~nt;a· 
tk>n of the intent of the Contract Documcnts. lhe ArchilCCt Q;iII 

havC' aUlhority to require 2dditional inspcctk>n or 1C'SlinR of thC' 
Work in xcord2nce wilh Subp2ragraph.~ I .~ . S.2 and 13.'5 .. \ , 
whether or nm such Work is fabric:ncd. insl3Jkd or ctKllpiclro. 
HowcvC'f. neilhcr Ihis authont)' of thC' Archll«1 nor a dccie;ton 
made' in R<xld faith e'ither w C'xC'rcise or nm 10 cxerC'ise ~u(,:h 
authority ~hall ftive: rise 10 :II duty or rlospon.e;ihilil)' uf 1m,· Arl'hi · 
teet to t.he C,nntCKtor. SUhcOnlr:lClnr~, matC'rbJ and cquirml'nt 
sup[llie'f'S. thdr agml~ c)r C'mplore:~. l)r cnhC'r PCr.;(tn~ pcrft,rm , 
inlt p'lMione; of Ihe '«'lICk . 

4.2.7 The ArchitCl'l will n:\'k w :mtJ :approve or lakc nthl'r 
:IIrrrorrbtc xtion upon IhC' Ctlnt r~ctor'~ ~uhmill~l'i slKh ;t. .. 

Shup Dr:a,,·injt\. Product IT.II:II :lnu Sampl~. hut o nly for Ihl' 
IimilC'd purpose of checking rur cunformmcC' .,·ith in form~ttun 
";ve:n :and the dC'~ip.n conn,.,1 l·:tpres,"Cd In the' Cunlf"ooIl't [).1l"U· 

mr:nl\ . The' ArchilC'Ct'~ :action will he' t;;lken .,·ith ~uch rl-4, .. .on· 
ahk rrumplncs.e; :.a.e; 10 caU!oe no dcby in IhC' \,X'urk or in the: 
aClh' ltics of thC' Owner. Cont ra\,'lur or ~fY.lr.lIle: l·ontr.l<..1I1rs. 
Q.·hilc :lllIo.,'ing suffick'nt lime in Ihe: Arl'hilcrl'~ prllfexe;ion.1 
judwncnt 10 pennil ackqwlc rc:\·k ..... , RCVK:Q.' of such ~uhmitl:.ll, 

L'i nut conduclct1 for the purp()~ of uCIe:nnining the ;&c:c,:lJ r.lc:y 
;,Ind compkteOl~\ of othcr uC:l;.lil~ such 1" dimcn:-;iun.e; and 
qUlntitio. or for ~uh~laOlr,uing in..,uu<.:tions for in:-ta1l:.llio t 

pcrform:olOc.:e of e:quiprllC'nt or :-;rslC'm~ , :1111 o f ,,·ht<.:h re 
rC":'p'IO~ihility o( the COOlf".lctor :&.\ requiCC'd h C 
Documcnt<; . The Archilel't'~ rC\'icw IIf the Coni C 

4.2,8 The Arl'hitrt't Q,'i11 prl·r:.lfC Ch:UlJotl,.· Orde:r:- ;.tnu CIIINrUl,.·· 
lion Ch:anp.l' Oire:l,.·tin:s. :md nI:.Ir :.Iuthorizc millllr d l;.tnJotl·:- III 
thl' \l: 'ork :.I.e; pro\'kkd in P.u:.IJ.!,r:.lph .. ... . 

4.2.9 Thl' Arl'hIlC(,"I 9,'iII Olfluul't in"rx'c,:tKII1, ti l ~kll,.· rnllnl,.· tht' 
uall,.' IIr uatl':\ of Suhsl:mll.ll CIIlllpk'II'ln .. nl,.1 Ih", U"' l,.· Il f rll ul 
(.'IImpkln,n . \1\;ill rl,.·l'l·i\·l,.' amJ fllr\\;arl..! It I thc ( )\\Il\.·r fllf ti lt' 
()wnl' r ' ~ rc\' K,'Q,' :.tmJ rn·tltI.! ... \'·nlll,.·n wafnnll\.· ... ;1111.1 rd:l!nl 
ult(:\lml'nt~ requia ·..J or thl' Ct lfur.Jl' .lOU ;L ....... ·mhlnl h ~ III\' 
Cllntr:Klur . :lnd will i~ (,ul,.' ~ rtn:J1 Cl' rllfM,::lll' fllr Jl ,I.y m"'llI up- JU 

l'Omphanl'c wi th thl,.· fl'qu irl'ml'uh IIf tlw Cllntr,l. ~· 1 ()."·Ull1t·m,, 

4.2.10 If the Ownl' r and Ardliln', :A~rn:. thl,.· .... ,~·hlln· t \\'111 pn ,. 
"ilk tlnc IIf mOfC rrnjn'l r(,·prl· .... ·nt :HI"l·~ Itl :J, .... I .. I In ~':Jrr ~ 1Il)o( 

out the ArchitC'Ct 's responsibilities :at the site . The duttcs, 
responsibilitM:::s and limibtk>ns of :IIuthority of such proicct 
rcprOC'flutivcs shall be :a5 set forth in an C'Xhibit 10 be incorpt> 
r.1IIe<i in the Contrxt Documents. 

4,2.11 The ArchilC'Ct ""iII interprel 2nd dc:cide 1'TU1IC'rs concern­
ing pc:rfOrTTWlCC undC'r and requirtmc1lts of lhe ContDCt 
Documents on ... ·citten request of either the Owner or Contrx, 
tor. The Archit«t's response to such n:quc::su will be rm<x 
... ·im rc:a50fUbk pmmpmcss 2nd " ' ithin 2ny time Ilmits :IIgreed 
upon. Jf no :IIgreancnt is nude coocC'ming the time: Q,'ilhin 
" 'hich iOlC'rpreultons required of the ArchitC'Ct stulJ be: fur · 
nished in compHmce ""ith Ihis Pln.g,r:aph 4.2, then dd.ay Sohall 
not be recognized on XCOUnt of (ailure by lhe Archit«t to fur · 
nish ~uch interprC'Ulions until I ~ <bys :aftC'r wriUC'1l request is 
mack fo r them, 

4.2.12 InlC'rpreulions and dC'cisions o f the ArchilC'C1 will he­
consi.\tent " 'it h the intC'nl uf 2nd rc-ason:ably inferabk from lhe' 
COntn.ct Oocume'nts and " 'iII be in ... ·ri ting o r in Ihe: fonn of 
dr:a ... ·ing,s. Whe'n mak ing such intC'rpret:alions :lind dC'clsK)Jl.e;, the: 
Architect ... ·iII cndc'2\'or to SCC\.IrC' bithful perfonnance hy both 
O"'ocr 2nd Contrxtor. " ' iII not show pani.ali l)' 10 eithc-r 2nd 
... i11 nol Ix Ii.:llhlc for results of inte:rpreUtKms or dC'ci~inns so 
fcnde'rcd in Ruud (;ailh . 

4.2.13 The Archilect '~ dC'ci~ion~ ()n m:allef~ rebling It) x~lh<:tic 
C'HC'Ct will be' final if con5islent .. ·ith the intC'1l1 exprcs.COC'u III Ihe: 
CCllltrKt Ol)(,"\JmC'nlS. 

4.3 ct..AJMS ""'0 DISPUTES 

4.3,1 o.nnlUon. A C1:.tim i~ :II dcm.and or 1~"Cnion hy line of 
thC' p:Anies !o('C'kin~. 1'i:a m:.ltle:r of ri~ht. ~diu.e;lmC'nt or intC'rpre· 
l:.ttion of Cont r.llCt te:rms. paymC'nl of moncy , eXlensio n of lime 
or tit her re: lic:( " 'ith rC":'pe(": 10 thC' lerm.e; of the: C()ntf"~CI . The 
term " CI:.tim" :.a15(1 inclu~ tHhC'r di.e;rul~ and m;aller.- in qU<..~' 

tion hc,Q,'l'Cn Ihe Owner ;anu COnt f"Ktor ;aCLe;in~ out o f or rebl ' 
inp. 10 Ihe: Clln .I:.1.im~ mu. .. t he made: h)' wriuC'n nutlc l' . 
The- r~p'IO. SUMI:.Inti:ale: c.:bims ~h:.l ll CpOt with the 
p:art\' m:akinp. 

V"'~;>t4"K1.. Claim~ . includinp. Ih\~ allql,inl( 
So! hy the' .o\rchilcl·t . ~h:all he rdeCfeu lO ill:.lll )' 
for xtion 1~ pCl)"iuro in P:.Ir.lp.r.lIph 4 . .:t A. I.kn 

~Ion hy c Archilect. "-<; proviued in Suhp:ar:.lJotr.lph 4 , .. . .. h,l.1I 
hc rl,.·quited 2,e; :.Il·undilion ptl"c:l'ucm Itl ~rhllr:.l lion IIr I:ll)i:J!1I 'n 
II( l CI:lim hctwt.'Cn thl' Comr,.&(,'llIr ~nd ()wnl'r ...... til :I II "U~ h 
m:.tIlCf!' ~rle;inp. prior til the WIt:: ftr.;al fY,l.yml'm I." ..JUl' . rl1,c,.ruk ..... 
o f (I ) Q,'hl'lhl'r ~U<'h m;au",,, .. rc!;all' ItlCXl'CUIII In ;and prt I)o(r l'"'' I If 

thc \X'urk or (1) thc e :<.. ll'm III wh Kh Ih\.' \X'tlrk h,l:,'" Ix"" n l·"m· 
rktl·U. Thl' ul'n"H In hy Ihl' Afl. hn1,.'l:1 in 'l ..... P' ,n"4' It I .,I. ( :b lm 
~h:.tll n'll hc al,.·clnditil ln rrl,.·l·l'dl·n t tll.rOltr;,t ll ,n Ilr Ilt'~:lI",n In 
Ihl,.·l·"c:nI (I) thl' rH'. itll In tlf Ar l,." hltl,.·('1 i~ ".t·ant . f.!J thc An h,tl'l·t 
h:J~ nlll (l'l'(' I\'l'U l,.·\·u.,knt'l· I ' t ha .. (:Alk'd til n: n t.k r :A d n 1"1' ,n 
wlthlll :lp.rn'u liml' limil" . 1." 1 th l,.· .-\rlhllnt ha .. f:A lk..J I' , Ukl' 
~l'IlIln fl'quirl'U unul,.·r 'uopar.lJ.tt ,I.ph ............ lIll1n ,"II w~ !'o ,I. fl~· r 
Ihl' Cb,1ll I'" m .. ue ( " " I~ u:.t y ... 11.1 \l' p:.l ........ <.1 :Aftl' r Ihl' Cla im h .l" 
ht.'l·n fl'k-rrn l 111 , Ill' .-\a h ll n ·! t l' I ~ ) ,hl' (.1 ,1.,01 rd~I L' " I" ,I. 
mn·ll :J nll·· .. Ii,'" 
4.3.3 Time Limits on Claims. U~lm .. h y l'llhl '( P-,I.rt y IllU'" tx· 
1ll .J ~.k .... II hill .! I LI .I\·" ~ rl l' r I ... l u,rt.·llll· t ,f ll,l' \" \ t'n! )(1\ Ul lol. r' .... · '" 
.. ud l CI:.um I)' .... 'I h lll .! I u,l. y" .,(1\.', ,hl' ... 1.~ lm .. 1lI flf .. t rt·\., ,)(nl/l'" 
I Ill' ~·l ln<.1H II 'n)l.1\ In~ 0 ....: It I Ihl' ( .1 ,1.101 . .... hllhl,.·\·l·' 1,1.J1l,.·r I :t:.mh 

nl U"1 hl' nl,l.Ul· l"I \ \\'rll ll'n n" llle: An .It.lLlllllln . 1 <:! ,I.lnl I1l .lLh.· 
~ftl'f the: in ltl:A1 CI~IIl\ h:.l." tx·l,.·n Im pkml'OIl'u h~ <:h.,"~\. \ Hdl'f 
......·,11 not he l·lln,iul·(l,.·d unll· ...... uhnll tlnJ 10 ~ omdy m:.lnnl'r 
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.4 ContIr1&*>g ConInct .. _ Ii ..... Pcndina lIn>I roo-
01. CI2lm IndudIng _. unIcss <Xhcrw!oc 28fttd 

writing the ConUXtOr sIuD proceed dllJ&<n1ly with perfor· 
01 the Contract and the Owner sIuD continue 10 lTl2l<e 
ts In :occord2nce with the Conlnct Docwncnts. 

.3.5 W_ of CWme: FIno! P8yme0IL The ITl2l<InS oll\tul 
ymcnt sh:a.D consdtutc :1 watver of CWnu by the O .... ner 

xttp< thooc 2ris1ng !rom, 

.1 liens, Chlms, se<:urlty Inlerests or c:ncumb= uis· 
Ing OUt of the ConIl2Ct and unscttk<l: 

.2 bilurc: 01 the Wo'" 10 comply with the reqU1rc:mcn1S 
of the Contnct Docwncnts; or 

. .3 lcnns of .spttb1 wunntics required by the ComlXt 
Docwncnts. 

• 3.' CWmaloreonc..led ",Unknown eo._ •. If con· 
itolU arc encQUmered 1t Lhc site which 1/"C (I) subsurfJlcc or 

CT'"Nl5c coOC'Clkd physioJ conditions which differ mateo· 
y from thooc indiolcd in the Conlrxt Docwncnts or (2) 

WT1 physicaJ C'Of\djtJons of 2t1 un1J5U2l ruture, ... hich cur· 
er nuteri2Jly (rom those orditurUy (ound to exist and gcnen.lJy 
p:ogniz.cd :u inherent in con51NCtton activities of the: 
turx1er provided for in the Contnct Documents. then noltce 
y the observing party sIu.ll be given 10 the other JnI1Y 
rompdy before conditions arc disturbed md in no event bier 

21 d2ys after fim O~tt of the conditions . The Archi· 
wUI promptly inves.tig:ue such conditions and, if they d iffer 

2tcrl2Jly 21'Id owe an incrose or decrnsc in thc Contnctor's 
0(. or lime required for. perfo rmance of :u1y part o f the 

'onc, will recommend an cqulublc :adjustment in the COntnct 
wn or Cootrxt T,imc, Of both. If the ArchitC'Ct determines IMt 

conditioru :It the she arc not nulcrbJl y different (rom those 
dialed in the ConUXt Documents and that no ctunge in the 

of the Conu'Xt is tu,stiftC'd. the Archil C'Ct stull so notify 
he Owner and Comrxtor in writing. Slating the rC"aSOns. 

by either pa"y In opposition to such determination 

subsunll2ting Wt we:athcr conditions wen: abnormal for the 
period olllmc 2nd could no< have been re25O<Ubly 2Illldpalcd, 
:and mat watha condJtIons had an advc:nc effect on the 
Khedulcd constI'UC1.lon. 

4.3.8 Injury '" ~ to p..-, '" PropMy, 11 either patty 
to the Comnct suffm lnJury or damage to person or propc:ny 
because of ~ act or om.1.uk)n of the other patty. of any of the­
other puty s employC'O Or 28Cf\U, or of others fOf whose xu 
such patty Is lcgaUy liable, wrilten nollce of such injury or 
damage. whether or not lrburcd. shall be given to the Other 
party within. rc:asorublc Ilmc not cxc:ccdlng 21 days :oI\ct IInI 
obocrv=. The notice sIuD provide: SUfficienl dcUIIlO CNbIc 
the other JXll'tY to lnvcstig::ne the: m2Uer. If 2 Cbim (or 3ddi . 
(tonal COSt or time rt:Latcd to t.his Cbim is to be a.sscned. it stull 
be med as provided In Subp2ngnphs 4.3.7 or 4.3.8 . 

4.4 RESOLIJT1OH Of' CLAIMS ~ DISPUTES 

4.4.1 The: Architect wUJ rcvk .... Cb.ims: -and take- one or more of 
the fOUOwlng preliminary acdons within ten days oC rccdpc: of:l 
Cbim, (I) requesl addilioruJ supponinS da .. from the Cb!manl, 
(2) subm it a 5Chcduk 10 the panies indic::ulnX ..... hen the Archi. 
tect expectS to uke action. (3) reject the Cbirn in whok or in 
pm . st:uinX reasons Cor rt:;cct ion. ("') rc:commcnd approval of 
the Cb.im by the other p2rt)' or (5) sugg~t a compromise. The 
Architect may also . but Is not o bligated to. notify the .5urcty. if 
anr. o f the fUture and amount of the Claim. 

" .4.2 1( .. Cb.im h11 been raolvcd. the: Architcct ""'iII prepare o r 
obt~n lppropri:ate documcnutk>n. 

.. ... ,3 If .. Cbim ha.s not b«n roolvcd. the pu1y mak ing the 
CUim shall , within ten days :me:r lhe Architect'.5 prdiminU)' 
rcsporuc , uke one or more o f the fo llowing xtions; (I) submit 
additional supponing data requesled by the Architect, (2) 
mo<.lify the initw CWm or (3) notify the: Architcct that the: innw 
Cbim st:mds . 

ust be m:Jdc withln 21 days alter the Architect lus g)\'en n resolved after con.5ider.uton o f the 
kc of the dccUion . If the O .... ncr and Coml'Xtor onnm r evidence pre5C'nted by the partje.5 or 

grec on an adjustmenl in the Conlrxt Sum or Contrxt Time, I, the: ArchiteCi .... i!I notify the panK:s 
2djusunem sh2.ll be rdem:d to the Architect for Initial dete:r· in \\. I e: ch' 's decision .... i11 be nude ... ·ithin 

inat ion . sub;ca 10 further procttding..\ purswm to P.u'JIgnph ~ . ' whk shall be final and binding on the 
A . ~K.: ' ub' I lindon. \Jpon expin tion o f such lime 
.3.7 Clelms for Ackltioulil COlt. If the Contr.tCtor wls ~c . t - . ect ... ·111 re:nder to the p-.an;cs the Architect's 

make Cbim fo r an lncJ"ea.5iC in the Comnct Sum. ten de . Ion re:lative to the: Claim . including -any change in 
as provkScd herein stuJl be given befo re proceedin t ... ,.""u,,,, t· Comn ct Sum o r Contl'Xt Ti~ o r both . If Ihe:re: ls a sure ty 
the 'l'ork . Prior notice ts n<X required fo U there l ppc:a.rs 10 be a possibilit)' of a Comcxto rs dcf .. ult . 
e:mc:rgeOC)' endangering life opcn ~ the Architect nul'. bUI is nol obligated IQ. no tify the surety lflC 

gr.Jp h 10.3 . If lhe: Cont re-qucst Ihe: .5urety·s assi5t .. nCe in r~vin8 the ~Ontro\· e:f.5y . 

involvcU for ro:~ns includi'"~,,,,_~, 
intC1preut "->n fro m the Archil""' ........ '\' 
SlOP the ""-; 'ork \\'here the COnt . .::;>;;~Z., 
ten o rder for 1 minor ctungoc in' rk Ls..\ocd b)' the Archl· 
tn' . ( .. ) f:lilure o f p .. ymc:nt by the O " 'O('r . (~) te-nnirution o f Ihe 
Contl'Xl bv the: ()-Nne-r. (6) O" 'O('rs suspcn.5Kln or (7) other 
rC'2."OOlUhk ·llfOunds. Claim stull be mcd in 'Xcorcbncc ... ·ilh Ihe­
proccuure cstlhlishcd herein . 

4.3.' Clalmo lor AddttIonaI TIme 
".3.1.1 If the COntfX1or .... ishes to make Cb im for :In incrn<;(: 
in the ContnCl Time. " 'Ml1en no tn :l.$ provK.1c'd herein ~all be 
iO"'cn The ContDCto r's Cb..im sh211 incllKk an C';limale of cost 
and u f I'roh:Ahk e rrC'C'l of dd ... y on prc~ro. .. of Ihe- 'X'mk. In the 
c~.<.C of:1 continuinp. deb)' nnl)' nne (];lim I~ nccd>.Q~· . 

•. 3.' .2 If ld"'('r~ .... eathcf conditiuns He the h ...... is for a CI:Aull 
fur xJdlltOnll lime , sU('h CWm stull be dcx:umented hy wt :1 

• . 5 ARBITRA T10N 

•. 5.1 eontrov._.ncI Claim. Subject to ArtJItnollon. Any 
controversy o r Cbim arising o ut of or reb led 10 the- Contrxt . 
or the hreach (herrof. shall be: settled b\' amitntion in ::Keor· 
(Un\.'C with the Construction Indust~· MbllntM:>n Rules o f the 
AmeriCAn Arbitnt ion As.5oCiation. :md ludgment upon the­
.. ward rc ntkrcd by the arbitnto r o r arhLtr.lIIOf!l ma~' be cntcred 
in :Ul\' court having ju risdicIK.>n thereuf. e:xcept cont roversies 
or CI~LLn~ rcbting to :lcsthet ic cffc-CI -and except those ...... ivcd .... ~ 
prIJ\'llit.-d ror in Suhp:;arAF-nph 4 . 3 . ~ . Such cOOtro\'c r"e:\ IIr 
Cum\!' upon ... ·hkh the: ." rchiteCi tus RJ\'cn nut ice ... nd rcndcrc-d 
3 onl:"olon 1 .. pru"idc-d in Suh,"r.I~r-oIph -4 .4'" :.h311 hoc $ouhleCl10 
3rhllr.!,,,,n up' ,n " 'nllen dcmand (Ir elthcr J'Y.Itly . . vhltrolCI(1O 
m ol \ Ix' \.:um mcOl.:cd when -t" I..b y!> h ;n 'C 1' ..... ~. t.I .. ftc r :A Cb.im 
h ... : tx-t:n rdcrreu to the An.:hitcct .... ~ I'rtI\' ,dcd in P .. r:A~r"rh 4 ~ 
lOU 1111 d .. :l'l''iKlO h .... ~ he .. :n rcn<.k:rcd 
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4.5.2 RuIN __ lor Albltntlon. ChiJru belw=> !he: 

O-..rner and Contrxtor not roolvcd under P:lr:lgnph 4.4 sh:tl.l . 
If subject to atbttf"2too under Su~ngnph 4 . ~ . 1. be: dc:dded 
by arbitf"2Uon in X'COrcbncc with the Construcdon Industry 
Arbitt:lljon Rules or the: Amcrion Arbitr.uion Awxi;,uion cur· 
rently In effect. UI\bs the puttcs mutU2Uy :agree otherwise. 
NOlicc of dc:nund (or witnlion sJuJl be rued in writing with 
the Other party to the Agn:cTncn1 lxtwern the Owner;md Con­
tnctor and with the Amerk:2n Arbitr.ll;on Associ::l.tion , and :a 
copy sh:IlI bC fiIcd ";!h lhe ArchilCCl . 

4.5.3 Contrec:t P .. Iul" .. ..,. During Arbitration. During arbi· 
tl'2lion proC'C'C<tings. the Owner 2nd ConuXlOf sh:IlI rompl)' 
with Subpansraph ~ .3 .~ . 

4.5.4 When Alblllollo .. May lie Demoncled. Demand ro r arbi. 
tntion of any Cbim may not be made UOIillhc e:ulicr or (I ) the 
date: on whtch the Atchitcct has rendered a final wrinen deci. 
sion on the Cbim. (2) the tenth <1:.Iy after the p21ltes h;jlvc pre· 
JeTued evidence to the Architect or tuvc bc:cn given fC250rublc 
Opportunity to do 50, if the Archflect has not rcndercd a firuJ 
written dc:ctsion by lhat dale, or (3) any of the five events 
dc:5cribcd in Sul>p2ngnph ~ . 3 .2 . 

4 .5.4.1 When a' wrillen decision of the Architect Sl:at~ th:;n (I) 
the derision is final but subject 10 arbitntion and (2) :a demand 
for arbilr:uk>n or ::Ii Cb!m covered by such dcds~n mus t be 
nude within 30 <bys after the w te on which the ~rty making 
the demand rtt'civcs the rm2l wrinen decision. then failure to 
dcnund arbitr.nion within said 30 <b)'s' period sh2.l1 resuh in 
the Architect's decision becoming fi nal and binding upon the 
Owner and Contrxtor. Jr the Architect renders a de'Ci<;ton after 
arbitr.1tion proc:ttdings have bttn init iated. such dcci.<; jon ml.\' 
be entered 25 evidc:ncc. but sh2.l1 not sUJXrsede arbitr.u Km prt~ 
C'C'C'dings unkss the decision is :.acccpubic to all p:.a nics 
concerned. 

4.5.4.2 A demand fo r arbitrat ion shall be m:.adc with in the: time 
limits specif.ed \n Subp2r2gr.aphs 4,S. 1 and 4.S.4 and CI:.awc: 
4 .S."' .1 25 appUablc. and in other C2SCS with in a rc::a.son:.ab le 
time :altcr the Cbim has 2ri.scn. and in no event stu.u il be rml:k 
~cr the <bte when institution o f 1cg2.l o r equiublc p roceedings 
tr.tscd o n such Cbim would be barred by the appl ic:.able St:.alUtc 
of limiut ions 25 determined pursuant to Pangnph I~ , 7. 

n er 0 i )' o ther manner, 
to r , 2 s.c:,nr.ue contnc· 

other persons subst:lnli.lJ1r 
involved in a co mmon qucsdo n o f fXl o r 1290' wh~ p resence 
is required if complete relief is to be accorded in :.arbitnt ion . :"-10 
penon o r ent ity o ther th;a.n the 090'ner. Cont n Clo r or l scp2r./ile 
COntrxtor as dcs.cribcd in Art ick: 6 shal l be included l..S an m ig· 
inaJ third Plny o r :.additioruJ th ird pl.nr to an :u ni tr;Hion who~ 
interest o r responsibililY is in.4;Ubstlnt i.ai . Consenl 10 lrh it r.l tion 
invo lving l.fl addilk>ru.I pef50n o r ent it)· sh2.l1 no t con~t ilul e 
con~nt 10 .rhitnt ton or. d i.o;pu1 e nOI lk'~ r i hcd therein or " 'ilh 
• pc: fro(m or entit )' no t namC"d o r d cscn bed Iherdn. The rnrl" 
going .grttmefl l 10 :.arhh n lc . nd ol h (:r .glC..'cmen t:r. to :.arhitr:ll c 
w ith )0 2ddition:a1 person or enlilr duty C{m~",(.'d 10 hr pan ic:'> 
to the "wccmcnt ~ hl..ll he !>[l("ofinlly enrllrco hk umkr .. pph· 
(";I;h lc 1:.I0r.' in .. n y coun ha vinlt junM..lKlltll1 Ihe a'or 

4.5.5 Claim •• nd TlmeIy AIMftIon 01 Clolmo. A pon v w ho 
fi les :a notice of dcrTund fo r arb itntk>n must :l..S5Crt in the 
demMld all Cb ims then known 10 th.1 ~ny o n whk h ubi tn · 
lion is permi tted to be derru.ndc:d , ",then. p:;arty fills to include 
l Cb.im th rough oversigtH. in:.ad venencc o r ex~ble negleCt , 

or whcn 21 CWm has m.tured o r been xquired subsequently, 
the ~bitntor o r arb itnlO rs m.)' permit amendment. 

4.5.7 Judgment on Anel Award. The ;.JW2rd rendered by the 
.rbit r.110r or arbitr.uors stull be firul . m d judgment nuy be 
entered upon it in lCcord.2ncc with lpplk"2bk b1;lo,' in m y coun 
hlvinR iurisdkt ton thereor. 

ARTICLE 5 

SUBCONTRACTORS 

5.1 DEANrTlOHS 

5,1.1 A Subcont ... cto r is • person or entit y who h:u • d irec t 
COntrxt 9o'ith the COntrxto r to perform a ponton of th<. \X.'ork 
. t the- sile-. The te-rm " SubcontDCtOr" is referred 10 througho ut 
the Contl"2ct DoC\.Imems :u if singular in number and mC2lU • 

Subcontrxtor or an lutho rizcd rcprcsenulive of the- 5uocon · 
tracto r, The term "SUbco ntflctOr" docs not include: • scp:tr.ue 
Contr,aclor or subcontncto rs of a scp:;ar2le contrX'to r, 

5.1.2 A Sub-subco ntr.KlOr is • person o r entit )" w ho h1~ 2 

direct o r indirect contnct with :.a Suocontncto r 10 pcrro rm • 
pun io n o r the \X.'ork at the site . The te rm "Sub·subcontrxto r" 
i.4; rd erred 10 th rougho ul the Contract Documents :I. .. If o;in~ul;H 
in numhcr and mons . Sub-subcontnc:or o r . n . uthori7.cd 
r<..-p resent:niv(' o f thc Sub·subconl nclor . 

5.2 AWARD OF SUBCONTRACTS AND OTHEI< 
COHTRACTS FOR PORTtoNS OF THE WORK 

5.2.1 L'nle-s,s o the f"w isoc sta ted in the COntl7C'1 Ducumcnts or 
the b idding req uirc cn ts. the Contrxto r, ~ soon 2S pr:K' 
tioolc "rter 190' he Contrxt. sh2l1 furnish in writing to 

Architcct the: names o r pc~ns or cot,· 
"' ~~·_.60 :.a rc to furnish materbls o r equipmcnt 

) p roposcd fo r C"Xh princip:lJ f.X I f · 

itCCt will p ro m ptly reply to the Con· 
9o'hether or not the Owner o r the 

5.2.2 The Conlrxtor ~h:all not cont r.;c t with .. proposed rx=r· 
!'on or ent il )' to \\'hom the Owner or Archi tect h:a..<; made (<: :.1 ' 

~()n Jhlc and limely objcctKln. The Conlnctor ~h211 not he 
requi red to contr.i:Ct 9o' ith :anyo ne 10 whom the Cllnlr~.:tll r h 'ol~ 

Ol :"( . .lc: rl"'l.. .... m.hlc ohjc l'Ii(lO . 

5,2.3 If Ihe O wner o r Arch itec t h .... , rC'"J..~.(In :.l hlc oOjecl icm Ie I :l 

pcr :"o()n or entity prop,,~d by the Cunlr;.Jc tor . the Cuntr:oIl'lc,r 
:;;h :l.1I prop.)sc anolhe:r III whom the O w ner o r Architect h .. , n', 
rc-.l"on:lolc: objectio n . The Cunlnn Sum ~hall he inl"rC:-J.."oC1.! ,, ~ 
Lk'CfC" .... «d h y t he di rrc:rC:1CC in co~: OCC:l,r.J( lne<..l hy !Ouch l·h:..&nJo(.I..· 
:md an approprialc Chanjol.l' Order sh:l.ll he i.o; .... Ul·cj However. n· , 
In(·rc-J.." in the Cont r:l.CI :-'um ~h.ll he: J,llow\.·(j fo, <;uch ch:,mjo(\"' 
unlc:-. .. Ihe C<mlf2Clt)f h;l.'i. :I(."IetJ prtlmpll\' :l nt.l r l· ... p"n~lq:l~ !n 

~uhmllllnR n;;tme:' ...... ft.·qlUrl'l.J 

5 .2 .• Thc COnlf:.l(·ltl r "h .. 11 nlll ch:.nJo(.l· 2 "'uht: t,ntr:Jt l· ,r . f')t:r"',n 
(If l'nli ty rrl."\,·u '\I .. I ~· "-<,: lcClt.·U Ir Ilu' () .... rn:f " t Ar l hl\·..'(.1 m:.k:t· ... 

r(.·:J.,'>tHl:lhk l,hll'l tl"1l II ) ",\,;;.: !, t: h:.ln)o:(." 
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5.3 SUBCONTRACTUAL RElA TlONS 

5.3.1 6y appropriate agreeT1lCflt. ,,' ri tlcn where Icg:;1Ily required 
fo r validity. the: Contrxtor shall require exh Subco ntrxtor, to 
the extent of the W'ork to be performed by the Subcontnctor. 
to be bound to the Contrxtor by terms of the Contl'2ct Docu­
mentS, and to as.sumc toward lhe COOinclor:al1 the Obliftltions 
:and responsibilities ... ·hkh thf! Conu'JCtor, by these Dcx:lJ­
mC1llS, 2.S.Sumc:s IOw:lrd the O,.,:ncr md Architect. Exh subcon­
Irxt .. g.recmcnt shall preserve and protect the rights o f the 
O" 'nc( md Architect under the Contrxt Documcnu " 'jlh 
rc:spect 10 Inc 'X'ork to be performed by the: Subcontrxto r .so 
that subco ntrxting thcrn>f .. ; U nOi prejudice: such rights, and 
shlJl .. no .. ' to the Subcontractor I unlcs. .. spcciftOJly provided 
()(hcn\'i.~ in the subcontnct agrecmcOi . the benefit o f all 
rightS, rc:med~ and redress 2g:1.insl the Contrxtor that the 
ContrK1o r . by the Conlt'2ct OocumCnl'i, has against the 
Owner. '\X' here approprblc. lhe Comr.ilc1Or shall require och 
Subcontrxlor to ent~r in to simibr agreements ,,'jth Sub-sub· 
contrxtors. ~ Contrxtor shall make ;lValbbl~ to nch pro.. 
posed Sutxontrxtor. p rior to the eX«Ut ion o f th(' suocontnct 
agr~menl . copks of the ContraCt D<xume:nl!l to ,,'hich the: 
Subcontractor will be: bound, and, upon " ' rinen request o f the: 
SubcontraCtor. Identify to the Subcontractor tefTTlS and cnndi · 
tK>OS o f 'he proposed subcontrxt agrC"Cment "" .. hkh rnav be: ;II 
Vati:ma wi th the Contract DocumcnlS. Subcontractor's shall 
similarly m .. k(' copies o f ;lppliobk: portions of suc h documents 
;I\'2ilah!c 10 their r~J"lC='Cth'e proposed Suh·sutx'l)ntnctors. 

5.4 CONTINGENT ASSIGNMENT OF SUBCONTRACTS 

5.4.1 Each ~hcontrxt aJtrC'('menl for;l pori ion of the \X'ork is 
:.&.. ...... i~ned by the COntrKtor 10 the Owner providl'd th:lI : 

.1 1.\. .. ignme:nt t .. effective only .. (ter lermin .. tklO or the 
Conlract hy the Owner for C'.IU!'iC pu rsuant to Para· 
J(r:.Iph l,i ,l and 1>oIy fl)r Ihll!oo(.· ~utx·llnt r.lC' aJ(rl'cment ... 
.." .. h ich the: O wner acct'pts hy notifying the Suhcun. 
traom in writing: :md 

,2 :.&.. ..... iJtnment t~ suhtcct to the ptiur tights o f the sure"'. 
if an)', ohlig;ltcd unde t bond rdatinR 10 the Cont ract . 

ARTiClE 6 

e .1 OWNER'S RIGHT ll~~;~~~~~~~ AND TO AWARD S 

6 . ~.1 The O t\'ncr reserves the oem l'on'truClion or 
opt.·r;llion ... n:I:;ue(j to th(' Pro' \!ro' the Owne(s own forn."'. 
and Itl a ..... rd !"<flar.ue contrxl'i in conncetion 'A'ith u lher por · 
tion .. of the Protc'ct or othe:r COmtNCltUn or opcr.n iom on Iht' 
~i t t· under Condition .. o f the CcmlrKl identical or ~uh ... tanti;Jll v 
~ imllu tn thC"f< including tho~ portion ... re!;;Jlt'd 10 in ... ur:mt'~ 
;lnd ",.iver IIf ~uhroptkm . If the Contrat'lor cbim~ Ih:u oclay 
II r adtllIJun;l.1 co!>t i .. in \'ol\,ro Oc(;lu.~ of 'iuch :at'llon hy thl' 
(h\ ncr . the Cont r2(' lOr ... h:all m:1ke "'\H,."h 0 :1101 :.... .. pro\"iocd cI"<.·, 
"""hl'rc III Iht' Coolnct I)ocumt'ot!o . 

6,1.2 'X'hen :<p:lr2le contr~CI~ It'C .. ........ rJnl for thff("·fCllt por · 
1"10\ 11f the I'rllK'l11lr tither ('tln~tru(""'IIJ1111f Ilr)(:r,Jl llln~ lin ,ht' 
' Ill'. tht' It' rm " (:llOlrJt'uJr" in tht' (:(IOIr:I(.1 1:>!1(: \Imc:nt .. In (,.-,Jdl 
(";1.'0(' ,lull mc.lO the Ollllr.Klor whll C(t·t"UI!.·~ (,';1(11 xr:U:Ht' 

( h\ ncr ,CI Ill! r .. Ktt If ,-'lj(ft'l'nll'nl 

6.1 .3 The O wner sh:a..ll provide ror coordination of Ihe xth'i· 
t"=s o f the O'A'n('r's own fo rces and of exh SC'pante conlnctor 
w ith the: Work of the Contnctor, ..... 'ho shlll cooperate -o.-j th 
them . The ContraCtor stun participate with Other scpante con· 
tractors and the: O W1l('r in rev\ewing their construction sched­
ules when d irected to do so. The Contractor sIul.I nuke 2nV 
re:visions to t~ construction schedule and COntr2Ct S~ 
deemed nt:Cess~r'i after a ;Oint revjew and mutU2l agreement . 
The construction schedules shall then constitute the schcdulc-s 
to be: u.."Cd by (he Con tnCtot, 5cpar.nc COntrxtors 2nd the 
Owner until subsequmtly revised. 

6 .1 .4 l,.;nles.s oth('cwi.sc provided in the: Contr.llCt Documc:nu. 
..... ·he:n the Owner perfo rms construction o r opcntions rebted 
(0 the Pro;«t 9r,·ith the O ..... ·ner's o ...... n fo rces. the Owner stull be 
dc:c:med to be: sub;cct to the: S2tTle: oblig2l ions and to have the 
same rightS ..... ·h ich apply to the Contnctor under the Condi· 
tions of the Contrxt. including . • .-ithout e:xcluding o th('rs , 
tho~ slat('d in Anick: 3 . this An.kk: 6 'and Attkks 10, 11 
and 12 . 

6.2 MUTUAL RESPONSIBILITY 

6.2.1 The Contnctor st-.2.I1 afford the O"'n('r 2nd sqnnte can, 
tr.lct0rs rC'a.'~on:ablc opp:>rtunit y for introduction and stor2ge o r 
thc:ir malerials and equipment and pcrrormancc o f theit Xlh·i· 
t ic..~ and ~hall connect and coordinate the Contractor's con, 
~Iruction and opcratioru " ' ith IhC'irs 25 require:cJ b)' the: Conl rad 
1)(lCUmenl" . 

6.2 .2 Ir part o f the Contnclor's \l.·ork dcpcnw ror prr>rer 
eXt't'ution o r resullS upon const N ction o r o pcntkms by th(' 
Owner or ;I sella r;ue ContnClOr. the: Contr2c1or shall. prior to 
p roceeoing ...... ith that ponion or Ihe: \X'ork, promptly rc-port to 
Ihl' Art'hi tect "pr .. renl OL<;'ctcpancic.--s o r defectS in such oth<:r 
con:>lruction thai " 'ould tcnon it un. .. uiI2blc for such propc:r 
cXC(."\.lIion and rc~uhs . F:ailure o f the ContractOr 50 to report 
sh:i.ll const itute an a nOI:lo.·Ic0RmcnI that the O ..... ·ners o r scpa. 

"""" "",,lcted or parti:.&..lly complctc:d construction 
i\'c the Conl racwrs \t'ork. except .... 10 

abl y dl5C()\'cnhlc. 

. y~ o r h y improperly timed :activities 
ction sh .. 11 he horne hy the party rcspon'ioj· 

Contrxtor shall 

6 .2, 5 CJ;,ims and other dispute!' :;and m:atlcrs in question 
tx"""l'cn thl' Contnctor and a .sc:pa r:ate cont nClo r shaH be wh· 
jcn to thl' provision .. o r P:anKnph 4 .:\ pm\' ideo the 5C'f"?r.lle 
cunlnewr has rt:CiprocaJ ohli~tion.. ... 

6 .2 .6 The O ...... ner :;and exh scpante cc>ntrKtor sh:l ll havc thl' 
S:ulll' n,: .... ponsibilities for cultin$t 2nd p:ltchinil 2., .. .. re ocscrihcl.1 
fur Ihe C .. ontractor in ParaRr.lph .\ . 14 . 

6.3 OWNER'S RtGHT TO a..EAN UP 

8 .3 . 1 I( ~ di."pulc :ui<.c.."S :amooj( the Conlr4l(.'(or. ~1).rlle Cf,n · 
If:Al·!I ..... lnu the Owner 2. .. II I (h(.· rc~rx )n .. lhlilly um.k: r Ihel r 

f~rx""\'i\"c conlnct.~ for m:a.inlaininJ( the pn:ml~~ ml.1 surruunJ.­
In)l. lrl':J (rt·c ftom ...... :....'te mal(,'ri:Jt~ :ml.1 ruhhi 'h 4<' dec:.ctlhcd In 

l':u:I}(.r:lph ~ . I S. th<.· (}wnl-r m .. y de .. n up ;lnd :1110(,';,11(,' Ihe: ( '0"1 

:lml '"j( IhllX' rl' ~f"I In:-ihk' ;''' Iht' .... rl.:hlll·l·1 tkte:nnlnl'" III he jU,1 
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ART1CLE 7 

CHANGES IN THE WORK 

7.1 CHANGES 

7.1.1 Ounga in the Work m~y he xcomplished ~fu:r cxeru· 
lion of the Contrx1. :and wilhout i nv~lidliting the Contrxt. by 
ChV'ge Order. COflSuuC1ion Change Directive or order (or ~ 
minor ch2nge in the Work. subject 10 the limiutions St2ted in 
this Artic~ 7 and el5cwhcre In the Contr.JCt Oocurrw:nLS. 

7.1.2 A Ch2nRC Order sh:tll be ba.'iC'd upon agreement 2mOng 
the Ov.·ncr. Contrxtor V'd Architect ; a ConstNctton Change 
Directive requires agt'C'C11lC1'II by the O ..... ner and Architect and 

. may or m~y not be agreed 10 by the Conu.llctor; 21n order for 21 
minor chanfl(: in Ihe '\l'ork m2)' be: is5ued by thc ArchilCCl 
akme. 

7.1.3 Ch:angc-s in Ihe Work sh:a11 be performed under :appli· 
c:abk P(()\'Lstuns of the Contr.lC1 Docunlcnts. and Ihe Contrx· 
tor sh:all proceed pmmptly. Unll'S5 uther ..... i.~ pru\'ided in the 
Chan~ Order. C' .. UOStruC1K)O Ch:angc Dirc:cti\'c or order fur :a 
minor ch:anRC in the Work . 

7.1.4 If unit prices :arc st:lled in the Conlne1 DocumcOis or 
su~qlXntly :ljitfC'C'd upon . 21nd ir quantiliC's originally c o n · 
u:mpblC'd :ue !oC) ch2ln~ In • propuSC'd Ch2lnjite Orlkr or Con· 
~1NC1k )n Ch:mjitC' DirC'(1i\'C' th31 21pplic-.u iun u( such unil pric~ 
to qU:llOlilieri o f \'(/ork propt~ will C-.IU!'C 5Uml2l0li2l1 inC'quity 
10 the.' O"'ocr or COOlr.<.·lor. Ih(' :.Irr1k':.Ihl(' unil prk'I.""- ~h.11 Ix' 
('qulI.hly .. diu~tC'd . 

7.2 CHANGE ORDERS 

7.2.1 A Ch:m~l,(: Order l,<i;l " 'rillt:n in!'lrUOll"nl prc:p:.trl'u h~' Ihc: 
Arr hl1C'ct :and ~~ned hr the Ownt..' r. Cnnlr2<.;ltlr ;lnu Arr hiu,'(:t . 
:">t~lin~ Iheir awt.'e'Illl"Tl' ur~on aU or 'ht' rCl IIU\'~;in~ ; 

.1 ;l ch:;ln~ in IhC' " 'urk ; 

.2 Ihc amuunt o r Ihc lcJ ju!>tmt:nI in ,hi,: Cuntr:l"" Sum , j( 
any; and 

.3 Ihc extent of Ihe .uJju!'ilmcm in Ihc Comne! Time. if 
:m)' . 

. 3 COSI to be ooermjn~ in :I ITUlltlCr :awced upon by 
lhe p:;trtics 2IIld • mUhJ2.lly Kccpl:llb~ fLXed or percC1ll · 
:a~ ree: or 

.4 .. provided in Subp=gnph 7 . .\ .6 . 

7.3.4 Upon receipt o( :a Construction Oun~ Directive . the 
Contrxtor shall promptl)' procC'C'd with tbe: ct\2n~ in the 
'\l'ork involved V'd advise the Architect of the Contrx1o r ' s 
:lgreement or disag.rtttl)Clt with the method. i( 2IIly. provided 
in the CONtNCtk>n Oungc Directive for determining the pro­
posed ;adjustment in lhe Contl'X1 Sum or Contrx1 Time. 

7.3.5 A Cons.NC1ion auna< Directive signed by thc Contrx· 
tor indotes the :agrccmau or the Contractor thcTcwilh. includ· 
ing ;adjustment in Contrxt Sum and Contrxt Time or the: 
method for determining them. Such ~t shall be effec· 
live immcdi2tely and shall be recorded as 2 Olan~ Order. 

7.3.8 If the Contnctor does not respond promptly or dis:.lgrea 
..... ith the method fo r 2IdjUStnlCnt in the: Contract Sum. the 
m<."1hud :and the ;K!ju.stmefH shall be determined b)' the: Atchi· 
tC'Ct on the tnsis o( re:ason2lble expenditures and sa\'ings o ( 
thOr< performing the \,l'ork 21ttributable to the ch:ange. includ· 
ing. in o,c;c of :lin incrt::lSC in the: Contnet Sum, 2 rn~ab~ 
.lIow:J.JlCC ror uverhe:ad 21nd pro fit. In such Q50C. and :also under 
Cbu.c;c 7.3.3.3. the COOlnctor sh2l11 keep and prer<nI . in such 
(o rm .... e; the Architc:ct may prescribe. :In itc:mi7.cd 'Kcounling 
ICI~clhcr w ll h 21prrnprUlC' suppuning cht:a . Cnbe; ()(hcf'\l,'i~ 

prll\' klcd in thc COnlrK1 Ducumcots . custs (or the purpo~s o ( 
IhL" ~uhp;.lnjitr.lph 7 .. \ .6 sh:llll be: timiled to Ihe follo.,· jnJit. 

.1 COSI ~ o( tahur. includinll ~ I('i:.t l !<Curil y. old .. Jitc :lOd 
unemploymC'nt in~unnce. (rinjitC' henefils required hy 
2jitrC'Cmeni or cu.~tom. 21nd -"orke1"S' or " 'orkmcn's 
cclmpcn,.. .. l k tO in.e;ur-.Ince . 

.2 <.·uSI~ or m2lIcrUL~ . supplic:s :lOd equipment. In(:tw· 
inll C"~I lIt lr.l.nspurt.IK)C'l . " 'hC'lher in<"ofl'X )r-.I,ed or 
CC )r\5umc:d: 

.3 o ( mxhiocf1' :md equ ipment . e"c1u..~I'·e o f 
- ,,"", .. ~" whether renlC'd from the Corun<.,or til' 

7 .2.2 ~klh()d<i ux-d In <.k:1C'rm lnln~ .uJ juMmcnto; 10 'ht' contn~o 
Sum m2y include Iho:o;t.· Ii. .. tcd 10 !'iuhr;lr:J~r .. ph ; " ~ " ~ ' 

7.3 CONSmucr~ CHANGE OIRECTlV£S 

. 7 .3 .7 P""11cJ in~ fi n:!i tkll,;rmin.n iun of COSI 10 thc: O v.'nt;r, 
:.Imounl ~ not in d i"pult: mly tx: in<.1ulkd in AppIM: .,hlln. .. (IIr 
P:.I \"mcnl . The ~ount o f (,:fl'(ji, III he: .. JllI w n J hy (he Cum r.x :· 
1I 1~ 10 I h c Owncr (Ill' :loclC:linn Ill' ,:h :m~c: Whl(,:h fe-ull , In :l I"ICt 

1..I<.'I,:n.:;.t,,,· Ln Ihc..('C llntr:.t(l :"Ium !oh ;'" hi: :K'lu:.I1 nc.:1 (.'11'1 ;l." l"un · 
fi rm'-."u h v Ih'-." An:hlll.·I.·I. \y"hc n t'M J( h ~UUiI K , n. .. ~ nu (:rnill" 
1.·1I\ ·I.·rin)( . rd:.ll l.'1.l \'( 'ork or ~uh"lit ullon:<o ;m .: in \'oln.'\J In ~ 
I.·h:.ln)(c:. Ihe ~IIII'I,:~nn: fc ,r c i\·crhl..'''u .mu rn Irll .. h~1I '"-: fil( urccJ 
lin Ihe: h;.L"i. .. uf nc.:t In l.·rt .... ,l. ....... If .. n y . ,,' ilh TI.· .. p'-'1.·t II> Ih .. 1 (:h . n )(l· 

~ for 2111 bond. .. ~nd i~(:J.nce. permil 
u.c;c or s imll:lr I:.tX(.":<; rd..ned II) lhe: 

tion:ll l Ct KI." clr supcr\' isk In :lnd rK.'kJ (I!ne e peN Ill ' 

ncl d in:cl ly :,n tn h ut .. hk: hi Ih<' ctunfitc . 

7.3.2 A Cun!'Otruc.1iun Ch .. n )t.t..· I>lrn'li \,c: :<oh;.tll Ix' w o(,'u in thc: 
:.Ih ...... Il I.'l· IIf 101 .. 1 ;.I~r l.'c:nlt; 11I lin t he.: II.· rlll e; .. r. Ch.ll)t.c: () rtk·r . 

7 .3.3 U I h I.' CIln. .. tru e.,:l kln Ch.Jn )o(I.; I)l rn:ti \,l.· prll n c.k .. (u r ;I n 
:.Idju:<olm,,·111 Itl til .. · CoOlr-.Ic:1 :-; u m . Ihl.· :1[..1I U .. 101e: 0I ~h:! 11 t'M: h~ ..... '\.1 
11I1 1>l \e: I I( Ihe: (11111 ...... inK Olc:lh .... I ... 

.1 nllllwi :t~:t..'q)I ;.1nn· Ilf.1 IU IIlp "unl prt'I )(.: rl ~ Il l·n\lIl.'\.I 
:md !'iUpre Irtn J h r :<ou fl ..... 'I.·nl .. u lht;.lnt l;.tl ll\ )o( d .II.1 I •• r ... :r · 
m il C\·;.tIU;.tl k In: 

.2 u n it prK .. ", ,,1;.t 11.'\.1 II I Ih,' ClIlur;.tl·1 I)" ,,: ul1ll'nl" tlr .. uh · 

:"o(.'tlUI.·ntly ;.IjZ.rl'\.-U ure " ' · 

7 .3 .8 Ir Ihl..' O wnt..· r ;.tnJ Cllntr .. l.1ur un nol ;.t)o(tt.."(.· " ',Ih Ihe 
Jdlu .. lm(.·n l in (:l ln lr.(·t Tlm(: ." th .. · m<,·lh. )(j (" r lk·!Crmtn lnjl.ll . 
IllI.' .. Ulu .... tmcn l tIl' the: mClhc,.,j .. 11 .. 11 h1.' rl'fc:rr l.·d III Ihl' An.:h.tl"(. 1 

II Ir Ul·le:rml n;.t lll ln 

7 .3 .9 \X 111.'" IllI.' ( ) .... Ill·r .. ,H..I ( .• ,ru r . .. I." ~lotrl'\' .... tth Ih<.· l.k:u: r 
111111;.1111 '" nl ;.l \.k h,· Ihl' A r~' hll"''' ' l· •• nl·cr ru l\~ the: :"U lu,"CrT\CllI .. In 
!I ll' ( :' I ntr~<.'I :-.un; .. nd C •• n lr-KI Time: . ,.r • ,lhcr .... ·I-..c: u-.K:h :.I)l,1l'\.· · 
1Il1.'1I1 upc.n Ihl' ~~I IU "' II\('n" . .. u~ h :')((I.·I.·O\l·nl .. h ;,11 h1.' e:([I.'( Il\'l' 
1\11ml'I.Ir .. ld'; .. nt..J .. h.1I he: rl· .. ·.'rUl·U Il y prl·p .. r ..... n :.trhJ C"C:I.'U · 
110 III . I( :.tn ~rp(llr r lJll.· Ch~n~ .. · (),Ut..·r 
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".1 The Archltro wU1 h.ave :authority to order minor changes 
lhc Work flOC involving adjustment in the Contrxt Sum or 
tmsion or the Context Ti.rnc 2nd not lnconsistcnt with the 
trot or the Contrxt Documents. Such clunges shall be 
ccted by wrincn order VKS shall be binding on the O~-ner 
d COOtrx1Of. TIle ConUXtOf stuU orr)' out such ~'riuen 
den promptly. 

ARTlCLE 8 

TIME 

.1 DEf1NITlOHS 

.1.1 Unlcs.~ ochawisc: provided, Contrxt Time is the period 
pr time. including :authori.z.ed adjustments, allo ned in the Con· 
]rxt DorumentS ror SubsWltbl Completion or the \l'ork . 

1.1.2 The cute or C'Oml1lCJlCCmCTlt or the Work is the <:ble 
:st:ablishcd in the Agreement. The wte sha1l not be postponed 
. y the bilure 10 act or the Coolrxtor or or persons or ent ities 
or ~ .. h()m the' Contrxtor is responsible . 

1.1.3 The u:lte of SUbsl:lOtiaJ Completion i.~ the wte cenific:d 
))' (he Ar('hitC'Ct in Kcord.:mce " 'ith ~t':,J}tr"ph 9 .8 . 

1.1." The tenn " w)' '' as used in the ContrKt Documents shall 
nC2n ok-nwr thy un~ o( hef"90'~ Sp«irK.':1Ily defineu. 

1.2 PROGRESS AND COMPl.ET1OH 

1.2.1 Time limits st.:uC'd In the Contncc Oc,x:uments :ue of the 
~s.,,<nce of the Contrxt . By ClCecutintt the A~rt'"Cment the Cnn· 
nClOr I."'onfirms th:at the Cnntrxt Time i~ :a rC.'"",lson:ahle period 
or pcrformintt the Work . 

'-2 .2 The: Contrx1or shall not knu ... in)l,iy. except hy :aF,rc:c· 
nent or in.~lnxtion of the Owner in writinF.. prem:aturely com· 
nax'e opcnttof\5 on the site or elsewhere prior to the dfe."C.·lh·e 
1;,lIe o( in,\urMl(.·c r'nfuircd h)' Ankk I I III he furnisheu hy the 
:Ontnc.10r. The wte of commencement o( the \I.·ork shall not 
)(' chwt(Cu h)' the dTroh'e dlte o( such jn.~ur:allC'C. Unk":\S the 
bte: o( commencement is CSlahli.shcd b y :a notice to procttd 
ti\'CTl bv the O~ .. ncr, the CUnlnclOr stull nu tif" the Owncr in 
"riting ' fl(l( Ics..~ than five <.b)'~ or other :I."ret.-d period before 
'ommencintt Ihe \l'ork to permit the timdy filing o( mon 
ncchwic 's liens :and other secu rit), inlere."':'tl.)o. 

'.3.1 If Ihc: C( InltXlo r is dc:1:l II in progress (If Ihe: 
.t·ork by :til lc.:l or nc:F,Jcct o( I or Architect. or o( :lO 
:mpklyt.'1.' of dthe:r, or o(:a sq l'tlnlr.KlIl( cmplo)"ed h)" 
ht.· Owne.·r. or hy (:h:.ln~ ordereu in the \l·ork. or hy !:abur 
Jbpute.~ . rirt.· . unu""u:.tl ud.:a)" in <.k:lin·rK.':'o . ul\;,t\·IIic.bhk "':L"'u;l.)lk,, 
IC lither ,,·;.IU,<-'" beyond the.' CHOIr""·ttlr,,, l,'\IIlI(111. o r hy tJd:.ly 
luthllnze.·u hy Ihe O wne:r rx:nulO~ ;,rhllr:llhl!1 . tiC hy olhe:r 
.-"0.<'(':" \~ .. hK:h Ih~ Archlll·l·t lX:le:rnune.·:, ll1:.1y IU"'II(Y c.lc:l:.ly . ttwn 
hc: Contr;, ... ·! Tune.' sh;,11 he exte:ndf:,J hy ChJn~e On.k: r (or ."lK:h 
·e.·.L ..... ,luhk tim:,.' a. ... Ihe Are.·h,Ie: ... ·1 m:ly ~.kl ,,·rnlln~· 

J.3.2 (:1.1.111\," rd;.llin~ III time !'>h:ln tlt.' 111.1. ...1,,· 11\ J,,', ','fd:'lIln: .... nll 
.ppll~· :.Ihh: pfll\·i,,;"ln .. or \' .I r"F-r.lrh ... .. ~ 

: .3.3 Thb 1' :..Ir:..l~r;,ph M .~ Ullt'" I1t11 prl'\ hllk" rnll\·,,·r,. Ilf lbm· 
l)(l'" fll r ud~ y hy dlhl'r p:.tn~· unl.kr 'Itllt.'( pn l\·i"'l1l11 ... III the.' 
. J.ln tr.K,'II),..,:unwnt:. . 
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ARTlCLE 9 

PAYMENTS AND COMPLETION 

9.1 CONTRACT SUM 

9 .1.1 The Context Sum 1.\ SUted in the: Agrc:-cmcm and, indud· 
ing :authorized :adjustmentS, is the touI 3JTlOUnt pay.abk by the 
O ..... ·ner to the Contextor (o r pcr(onn:a.ncc o( the Work. undcT 
the COntrxt Documents. 

9.2 SCHEDULE Of VALUES 

9 .2.1 Be(ore: the: first Appliotk>n fo r P:IIyment. the Contrxtor 
stull submit to the ArchilC'C1 :a schedule: o( values :a.1JoC2ted to 
various ponioru of the: Work. prepared in such (onn :and .su~ 
poned by such d.:au to subsuntbte itS KCUI'2C)' as the Architect 
m:a)' rcquire:. This schedule, unk:ss objected 10 by the Atchilcct , 
shall be used 2.5 :a basis (or rcvic:wing the Contrxtor's Applic:a· 
tions ror P:ayment . 

9.3 APPlICATIONS FOR PAYMENT 

9 ,3.1 At 1C2.St tOl d.:ays be(ore the d.:ate est:abli.shc:d (or c::ach 
progress p:aymenl. the Contr:Ktor stull subm it to the: Archh«t 
an itemized Appliction for Paymenl fo r o pentk>ns compkted 
in :aecord.:a.nee " ' ith thc schedule of \·aloes . Such :applicltio.n 
sh:aJ1 tx nOI:arlzcd, i( required. and supported by such d:iti . 
subsl:lJ1li:lling the Conlnctor's right to p:l~'menl as tnc Owner 
or ..vchitcct m:l)' require. such as copies o( requisitions from 
Suh<;'ontr:Jetnrs :and m:ateml suppli4:n. :and reflecting fC1:airuge 
if pw\'iunl fur elsewhere in the Contnet Oocumenl~. 

9.3.1.1 SUl.:h :appliCll ions m:ay include re:q u<.""StS (or p:ayment on 
account o( chmgcs in the '\l'ork which h:a \'e hccn properly 
"lulhorize:u by Consm.tCl k1fl Ch:ange Directi\',,:"S hut not yel 
incluueu in Ch:an~e Orden. 

9.3.1.2 SUl.:h :appholion5 m:ay nut Incluue requc..'SlS (o r ~y. 

ment o( :unounts the Contr.l('tor ckx.-s not intend to p:ay to :a 
Su!x·untr:ae.· tur or m:aterUJ ~upplic:r bcou~ o (:a di:-pule or other 
re.""a..~Jn . 

9.3.2 l:nlc ... "'iS 0 covidcu in Ihe ContnCI DOCUmenl\. 
bf· 'Io.a<l~~ :account o( m:alC'ri21.~ <lind equipment 

:at the sile (or subsequcnt incur · 
.... 'l,.>I"r 'ro\·ed in aU\";l.nCe b)' t~ O v.·ncr . 

:ay " iI be m:a<.k (ur m;ne:n:ab. :anu eqUipment 
the site:al a loc:,H ton :aF,r<.'t.'tJ urkm in ... ,: rilinK· 

'ment m:aleri:&.l.s :and c:quipment storeO un or urr the ~ite 
I be: condit ioned upon compli;l.oce by the: CuntrKtur v.·ilh 

Ik.. ... "'durcs SOIt isf4Ctof)' to the Ov.·ner til e.t:.thlbh Ihe O ... nc:r" .. 
Iilk ttl such m:atemls :and equipme:nt U( \)(hcrw~ prote<..1 the: 
Owner:- interl.'Sl. :and sh:aJ1 include.' applK..hlc insunncc:. 
Slor"J.(c :.tnu Ir.m.sport:llion III the.' ~ile: (Clr sU(.·h m;Hcri.al" :m..1., 
cquipllle:m Sluce:d 0(( the ~ile . 

9.3.3 The.' Cuntr:aC1l1r v.·:arr:mts that lilk 111:.11 \l 'o rk \,"1J\'c:reU h\" 
;,10 "pph~':.tli()n ror P:lymcnt ",·iII p' ......... , IlIlht.· Owner nu l:.Itcr Ih:ln 
Ihe tunc: of JY"YOlcnl. The Cllntr:oK·tor (urtht.·r w:ur::nt~ !h:H 
UPOIl .)ouhmiu:.tl uf :an Appli<::atK.n (IIr P;'YOlem :all \l'ork (or 
" hk'h Ce:niriC'''te.~ (or P;ayme.·nt h:.l,,·e: hc.""t."n prc:\·M)u.)oI)· l. ..... uc:0 
:.md p.l~· nH:nt:. re.·n·we:u frdm the: Ownl:r :"oh:lll . It) thc: be:'1 tlr :he: 
Ctlntr:Klllr's kn()\\"kl1~e: . in(orm;.lllon :100 hc.·hef. he: frc:c: ..IntJ 
t.·Ie:;,r 1.1 III:n ... . d:.liOl:.. -.c..·I.·unly Inll·rc:~I.)o ·.H e:r.e.·umhr..l !'l'. t.· ... ::-: 
( :,n ',I( II( Ihe: ( :llnlr~l.·lIlr . SUixIIO\r:le.'1llr ... n1;, II.:".I.1 "urr:lcr ~ . (.( 
(.Ih,,·r ("'II,: r ..... 'n .. • ' f "·nlilic.· ... m;,)on jl. ;, .. :I:,lInl h y r,,·;.t, ... . n •• f h;'"I."lnjo( 
rrtl' u .. kL.! bl'lll(. m;'II.:riOlh :lntJ I,'lluipml.·:ll rd .J lln)l, I II Ih~' 'IX .Irk 

9 .4 CEATlFtCATES FOR PAYMENT 

9 .4.1 Tht.· .", rl.·hile.'!,.·1 ..... ;11 . wllhm "-C..·\·l·" Ll .J ~ '" Jft ... ·r n.·l·c:pl I.t thl' 
C.,ntr .. ,,·III:':oo .-\rplj._~III'n f"f P:J .... :~Ie.·:H . l' )llll'r i.'>'u",· I" lll~' 



Owner :a Ccnific:ue ror P:ayment . with :.a copy 10 thc COnlfX' 
lo r, ro r such 211lOUnt 2.5 the Architect determines is properly 
due, o r notify the Contracto r :and 0 9,,"er in writing o r the 
Architccl's rC2S0N (or withholding cenirotion in ..... hole or in 
pm.., provided In Subp>ngnph 9.S.1. 

1.4.2 The issl.Wltt of:l Ccnific1te ror P:a),mem will cONtitute:l 
rcprc::scnution by the Architect to the Owocr, tr.a.sed o n the 
Architect 's observ2ttons 2t the site 2nd Ihe Wl:a comprising the 
Applk2tion for P2ymcnt, th:at the "" ark h2S progressed 10 the 
point indioted 2nd tMt, to the ~t of the Architect's kno wl, 
edgC', inro multon 2nd belier, qwlit)· o f Ihe '\(fork is in :accor­
dmce with the Contrxt Documents, The fo regoing rcprcscnu. 
tioN 2fe subtcct to an c:v2lU2tion or the Work ror conronn2flce: 
With the Contract Documents upon Subst2fltiaJ Compkodon. to 
rauks of subsequent tests ;lnd inspections, co m inor deviat ioN 
from 1M Contract Docummts correct2blc prior to co mplet ion 
2nd to specific qU21inc:nions expressed by the Arch itect , The 
issuance of ;I Cc-nirtate ror Payment \\'i11 funhe:r constitute 2 
rcprc:scnt2lion 1M' the Contnctor is c:ntided to p:aymcnt in the 
amounl cenirted , Ho .. 'Cvcr, the issuance o( 2 Ccnirtate (or P2\'­
mem 'Q.'UI not be a re:prcsent2t k>n th2t the ArchiteCt h2.5 (1) 
m:adc exh2usth'e o r continuous on'site inspections 10 check the 
qwlil y o r qU2tltil )' or the Work, (2) re\·tc .... 'ed eon.'IHuction 
mC2l\S, methods, technlqUC'S, 5CqUC'ncC'S or procedurC'S. C~) 
rC'\·tc\\'ed rop;a o r requisitions rccei\'ed rro m Subc..'OntDctors 
21ld m2terW suppHers :and other Wtl requested by the Owner 
to subst2nti:2te the ContDCIor's right to p2ymCOt or (4) m:adc 
examin2tion to ~en:ain ho'Q.' or for wh2t purpose the COnlr:ae, 
lor ha. .. u.~ mo ney pre\'iously p:aid on 2cCOunt orlhc Conlr.lct 
Sum, 

DECISIONS TO" WITHHOLD CERTIFICATION 

9,5,2 \l-'hco the ;lbovc rosoru ror withhOlding cenifotion arc 
remo\'ed, cenirotion 'Q.'ill be nude ror lmounu previously 
9.:ilhhcld. 

lI.e PROGRESS PA YM£KTS 

~ . 5, 1 After the Architect has issued a Ccni[lOle fo r P2\'ffiC'nI , 
the O .... ·ocr shall nuke p:I)mcnt in the manner 2nd ,..ithin the 
time provided in lhC' Contrxt DocumentS, 1Jld stull 50 notify 
the Architect , 

~.6 ,2 The ConlIXlor sh:a1l promptl )' p:ay C'2ch Subcomrxl0 r . 
upon receipt of p:I),ment rrom the OQ.'ner , ou t o r the lmOUni 
p:ud to the Contextor on :account of such Subco ntrxtor's por, 
tion o r the Work , the 2tnount to whkh said Subcontr.tC1o r is 
e:ntitl~, renC'Cllng pcrcenuges 2ctwlly reuine:d rrom p:a)'TTl4:nu 
to the ContfXtOr on account of such Subcontnctor's ponion 
or the 'X'ork. The: ContIXIOr shall , by ;lppropr'iate :agreement 
w ith C'2ch Subcomnctor, require exh SUbcontracto r to make 
p2yme:nu to Sub-subcontrxtors in sirhibr m2Jlner. 

51,6 ,3 The Architect will, o n request, furnish to 2 Subcontrac· 
tor , ir practtoble, info rm2tio n regarding perccnuge5 or com, 
pletion or 2ITIounu :appiicd ro r by the Contrxtor :and X1 ion 
I;lken thereon by the Architect and O ..... ner on XCOUnt o r pur · 
tions or the \l'ork done by such Subco ntracto r. 

9.6 .4 :"c:ither the O\\'ner nor Architect sh~1 tu\'C 21l oblig:2t ion 
to p:.ay ur to 5C'C to Ihe: payment o r mo nc)' 10 2 Suocon:nclUr 
except as m2y olhe f"\\' isc be required by llQ.'. 

9.6,5 P2ymen t to m 2teriaJ suppHc~ shall be trC'2[cd in;l m:.ann<.'r 
simllJr tt.) th21 pro\'idcd in Subp2ngr:aph.'I 9 ,6 ,.2, 9 ,6 ,.\ 2nd 9 U 4 

9 .6,6 A CC'niliote fo r P",yment, ;I progrc:s. .. p2yment . o r p;1rti~ 
or entire usc or occup:m cy o r thC' Pro jC'Cl by the O .... ·ncr stull 
not cuns titute 2cccpl2n Ce or \;( 'ork nClt in 2ccordanc(' .... ·ith Ihc 
CunlnCt Dt)('uments. 

9.7 FAtLURE Of PAYMENT 

9.5.1 The Archilm m:.ay decide nUl to ccrtify p;lymcnt md 
mly ... ·ithhoJd .. Ccninc;uc (or P-.Iymcnt in .. 'hoLe or in ""an, 10 
the extent ~xubly n«~ry IU pru lt'Ct the: O .. 'nc:r. if in the 
ArchilC:cf~ opin km thc rcprescntaliur\.'i IU the 0 ..... 04:( rcqui rro 9 .7.1 If the Architect doC'S nol ls.suc: .. Ct:n ir.c."~oItc for Plymc'nt . 
by Subpa~gnph 9A .l cannot be made. If the Architect is fa the Conlnctor . within ~\'cn wvs 2ftcr 
un:.ahk 10 ceMify payment in the ':tmount o r the Applic;nion. the Irxto r's AppliOIK)n for P2ymCnl, or if the' 
Archilm " 'ill nOlify the Cnnlr.lclOr 2nd Owner 1'i pro\'klt:cJ in Owner d . n . he ConerXlor 9!:ith in SC'ven d:.Iy~ :a fter the 
Suhr .. n~r.tph 9.4 .1. If the Contr.lctor :.Ind Arch itect a nnol ~ e!'i lahh!lo' Ih COntract Oocumcnt'i the :lfTl()um (cr· 
:l1(rC'C' on ;a revised amount . the Archi tect ..... i11 promptl ), i"U<,' If 'u y the A .warded hy ;l rhilr:uiun . then the Con· 
Ce:n irtC".m .. ror P:WrnC'nl ror Ihe amount ror which the Ar lil l.:tO I u ': , m2y 'ven 2ddi l ion~ d;,y~ ' wrillen nOIlCC: 10 the: 
i .. :.IhlC' 10 m2ke s~ch rcprc:SC'nt:.llion .. 10 Ihe O 'Q.·ncr, T el'. (w r . ' chilec! . StOp ~hc \l; 'urk ~ntil rrJoy~n: of Ih(' 
ICCI m2\' 2l~) decide nut to cenir" p;&\'men be :.I ;unUUI )wlng ha. .. bcc-n rC('C'I\'e<,j The Contr.KI Time ~h211 !Y..' 
~uh:<c."Gu~ntl)· di.'>Covered c\'itknc(' ,;r ~u~!,<quc: I ~xlendcd 2prropri;;ucly :md ~hc: Conl~~Ct Sum ,h .. 11 he 
m~r nulli fy Ihc 1II: ho H: or :.I p'Jon ur ~T1C2 1 mcrl"2.."Cd hy Ihl.' 2mount or !hc (.ontr.Khlf !' rl"2..'i(ln:.lhlc .n "IS I ,r 
rrc\' ,ously i ...... UC'lI . to suc~e nt:.L" 1 . ' n<.'t,; 1" C ~hUI~tl\,l,'~ ' dd~)' :an,d StUt ·up , whlt,;:h ~h21l he: :l1.·t,;'ompIL,hnl .l' 
Arl.'hllt,;' t t ' ~ npinKln to pn ' \,l, t tS1 p rfl\'II,,kd In An Kle , 

9 ,8 SUBSTAHTlAL COMp\'ETtON 
.1 Ocfn:ll\ e \l; 'ork d 'l 

9 ,8,1 !"uhsl2nt i21 Compktiun is the st .. j.tL' In the pfl ~re .... ' IIf tt;e: 
.2 thlfd p:any cl:.llms :.L"'<ln:ahlc c \·,dt.'nn .. ,ndIO! ' \\: '(lrk wh(..'n the \l 'clr k or de~i)(n2Icd (lI1(tllln Ih(.' rC:I I f b 'lIfIi , 

in~ pruh2hk filin~ eh cl:.l,m ... ; t,;' II.,nt ly I.'tlmplct<.' '" 2l'ClHlbnce \\'ith the Conlr2(.·! f) ~ -~I!11<.'nt , 
.3 r:.ailurC' or the Contnctor III mJkt,;, p:aymc:n~ prop- :-1.1 Iht,;, (} \,l,'nc;r l.'OI,n I JI( ..... upy or utilize Ihe \l'u rk rur IL' Intent..k:d 

erl)' to Suocontt:lctoNi IIr rllr l:.Ihor. m:.alc:ri:.als or u,<, 

equipment: 
.4 re1'>On2bk: c\,id<"'nce thJI Ih ... \l'ork ("'J.nno\ he com· 

pleted for the unp:lid t"IJllnn or tht,;, Cllntr:aCl Sum. 
.5 ll:un2~e to the Oo.'ncr l)r :.Inlllhcr (:ont r,Ktllr , 
, 6 rc::;L<;()n:.llhlc c\·i<..Jcncc , h .. , Ih ... \l: 'urk wi:! nlll lx' ('om, 

pletcd \'r,'ithin the Co ntr:.al.' \ Time, :.anU Ih~t Ihe unp:.aiu 
h~:mcc would not he .. dc:qu:.lII.' II) , 'O\·I.'r ;,ctu:al la 
liq ukbtc:d c.b.m2~~ fu r \hl' ,,mllop:ued lll-by: or 

.7 pc~istenl bilure IU arry ClUt Ihl' \X'ork in ;ll'<..'orc.b.nc,:c 
with the Contt:lct ~)(.-un\(,.' nt~ , 

9,8,2 \l 'hen the COntr .• I,:tor con:o.ider' th:.al the \'t'ork , Of :.a r"'H ' 

tilln Ihc:rt,;"o f whit'h Ihe Owncr 2(trt,"C:o. 10 XCl.'pt <;,(·p:.anld ~ , " 
~uhst:.anti:.lll y compkl<.'. the ContnctO! shall p'<.1Y.lIre ;anu suhm ll 
10 the Archi tec t 2 I.'omrrehcosil·e lht o f lIem. .. 10 he compk-tc:!J 
tlr Ctlrrl.'1.;teu.. The: CI>ntf"'lI.'uJr .<.haJl p nxl.'cd I'HVlnptl y IV <:un " 
pk,t, :and corr<.'CI items on lh<." Ii. .. t. F;ailure II) Inelude ~n Item or. 
su<.·h 111" doc .. nol alte: the' rl.·:o.ponSlhihtr or the C'JOl rK tOr III 
complc:te 211 \l 'ork in 2t,;'corwnCC' \,l,'llh the C:ontr:.act fJrlCu , 
:nc:nts. l 'plln r<.'l.'t:'ipt o r the CCJntrJo<.' lor ' ~ h~1. the .... rchitec: 9.1 11 
mJk,' ;In intope:cl!o n tli Oelc:rmine \,l,'h~thcr the' \l'lIrk or uC:"J( ' 

AlA OOCUM£HT AlGt • GE:"ERA L (0:-':1>1110:-':' O f TIlE co~t ltA <.l f O R CO~!-TlH (,TlO;o> · fOt 'RlH!'oo'-U U JI TlII:o. 
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n.;11(:d ponkln th(:rror b subsutHwly compkt(: . I( th(: 
Architect's in.sp«tk>n discloses m)' item, w!)(:ther or not 
included 00 the Comnctor's list ... 'hlch is nm in x('{)rd.1.n.:t: 
with th(: r~uin:mrnts or the COnttxt Documents . the Conux· 
tor stull, berore isslWlce or th(: Cc:rtifiotc or Subst2ntlll Com· 
pktkJn, complete or correct such item upon notincnion b)' the 
Architect . The Contr.illCtOt sh211 Ihen submit 2 tcqucst ror 
200(h(-r tns~cdon by the ArchitCC1 10 <ktermine Subsuntb.l 
Complctk>n. When the Work or dcsigr12tcd ponk>n thereor is 
subsunti2.JJy compkle. the ArchitCC1 " 'ilI prqnre ;1 Ccrtifiote 
or Subsumw Compktion " 'hkh sh211 csublish the cbte or Sub· 
stmtw Compktion. shall c:sublish responsibilities or the 
O"'ner md Contrxtor rOt SC'CUnt)' . mainterunce . hot . utilitM:s . 
d2nuge to the Work md insur.lflce . and ~h:.tll fix the time 
,,'\thin which the Contt:lC1or stull finish all item!O on the list 
accom(nf'lyinp. the Ccrtifw:.ue. \l'arr.lflttc5 r~uircd by the Con­
Irxt QoculllC'nLS sh211 commence o n the cbte or Substantw 
ComplelK>n o r the Work or dcsig.n.ltcd ponton thcreor unlCM 
othe(";ilo' isc provided In the Ccnirote o r Subsunti2J Comple· 
t ion . The CcrtifK'2te or Substami2! Complelion shill be sub­
mitted to the Owner 3tld Contrxtor ro r thdr " 'nnen ;accep­
tancc or rcsponsibilitics assifl,neo to them in such CcrtirtC2tc. 

9,8.3 Cpon Subst:antbJ Completion o r the \l' ork o r UC'!'iign;iIIed 
portion thereor -and upon appliC'Jtion h r the Contnctor ;and 
cert ifiotion by the ArchilCCt, the O\\"ner !Oh:.tll m2ke payme:nt. 
reflecting ,djustment in rct2in:ll{e, ir :1nr. ror !Ouch \l'ork or por· 
tton thereof :I.~ provided in the <:onlr:.I1,,· ( ()l,)cum(:nI~ . 

9 .9 PARTIAl. OCCUP""';V OR USE 

9,,9.1 Th(: O wner may occupy u r u.<;c,: my c.:omplc leu or mr· 
ti:a.lly completed portion or the \X'ork at :1ny stage whe:n !Ouch 
ponton is dcsiW'l2tcd by scp:u'lte OlJ{reement with the Cnntr;K" 
tot, prO\' tdcd such occupancy or u,,,<: is cO!\SCflted to by the 
insurer:u r~uired under Subp:;lngr.lph 11 .3.11 -and Oluthorized 
br public :1uthorities h2\' ing jurio;dictio n over the \l 'otk . Such 
[y.ani21 occupanc)' or usc m:1 y cummence whether or not the 
portio n i. .. ~uh.slanti:.tlly complete. provided the O wner 2nd 
Cunlf~ctur tu\'c :accepted in wr itinJ{ the rc!Or()n. .. ibililic~ 
m~ned to C"X'h or them ror p:1ymenL". retairu.~e if my. ~cu· 
tilY, m:tintefUOce. het , utilitk5 . c.bm:lge to the Wo rk:and iosur· 
:1nce " and have :1~d in writ ing c()ncerning th(: perio d rur cor· 
rection o r the \;l.'ork and commencement or w:1rr:ltlties 
required by the Contr.K"t Documenl". \X'hen the COnir. 
considers a ponion subsuntlllly Ctlmpkll·. the Cont ' Io r 
prcp;u-e and submit :iii list 10 the Architeci :I." pro i . 
Suhp:1ngnph 9 .8 .2. Consent o r the COnt r IO p r 
p:1tlcy or ~ shall not be unrc:uon.lblr .... t~ . T 
the pr<.>ftn:SS o r the Wo rk sh211 h" 
ment bc:t ..... C'Cn the O"'ocr an nI cto r f. 
fC"Olchni . by decision or the 

8.9.2 Immcdi:1tel)' prior to suc 1 OCCup:ulq' tlr lL'iC. the 
O wner, Cuntrxtor and ArchitCCI So :III jointly in. .. pe(.' the Olrc-.1 
tu he oCt."\Jpied or poi)ion or the \X'urk III h<: u''iCd in 1H\,kr to 
",ktnnune :IOU record the (.·onultlo n of the \,1; ·o rk . 

9.9 .3 l · nlt.~ .. o lhcrwL'i(' Olp,rct"'d upon. p:lni:l1 o .. :(,·UP:ull·y IH u~: 

o r:l run.ion or portion. .. of the \,1; 'urk :'011:111 not (.·on!Oli tul(." :Kl·ep· 
l:.ann." (lr \t'ork no t (.·omplyin~ wllh IIl(.· requHl:nv:nt, I I( thl' 
(tll1 lrJc t Document. .. . 

9 ,, 10 F1ft.(AL COMP\.£TlON AND FINAL PAYMEN'T 

9 , 10.1 l 'pon r(."C'clpt o f wriHen nol ln' 111:11 the \\: 'tlrk 1:- tl-JUY 
for fin:l1 u\. .. pt"{·tio n :mu :1CCcpt:UKl' mu upon r(''Cl'lp' . If:.l fill :l l 
Apph('''lt lo n fur ":1 ),menl. the .--\ rdll tl"1,:1 will promplly Ol:.ake 

such inspcctton and" " 'hen the Architect f:nds the Work lccep( ' 
:lbk under the COOlrxt Docum(:nlS:lt1d the Contract full)' per · 
fo rm C'd . the Architect will pro mptly issue 2: firul CcrtiftCilte ro r 
P:1), ment sbt ing th:1t to the best or the Architect's knowk:dge, 
inform:ltion :lt1d bdid. anu o n the tnsis o r the ..vchitect's 
obscrnlions and inspections. the Work has been completed in 
acco rchnce 'Q.'ilh terms :and condit ions o r the ContJ'Xt Docu· 
ments and ltut the entire balance ro und to be dlX the Contnc· 
tor and n(Xed in said fina.! Certificate is due and p;l)'lblc. The 
Architect's firul Certifiotc for hyment 101.·ill constitute, further 
rcprcscnt2tion that conditioN listed in Subp:lt2gnph 9. 10.2 as 
preccdrnt to the Contrxto r's being Cntilled to limi p;l),mcnt 
h:1\'e tx-cn fulfilled. 

9.10.2 l"either fin:aJ plyment no r my renuining reUined 
percentage shall bc-come due until the Contl'2ctor submits to 
the Architect ( I) an affiwvit that p:1),rol15, bills ror m:1terials :md 
equipment" md other indebtC'dness connected 101.·ilh the \t'ork 
ror which the . O"'ner o r the O"'ner'$ propcny might be 
rl.osponsiblc o r encumbered (less 21llOUnts ..... ithhc-ld by Owner) 
have hcen paid o r othe(";ilo'isc S.ltisflCd. (2) :1 ccnirlOte evidenc· 
ing that insur.mce required b)' the Co ntl'2ct Documents to 

rcm2in in rorce 2ftcr fin:ll p2:ymcnl is currentl)' in effcct md will 
no t h<: cancelled o r allo 101.'ed to expire until al lc-.lSt j C) c.1:.I ys· 
prior " 'ritlen notice h.l.S been given to the O"·ner. (3) .l wril:en 
Mltl'mcnt th,lt the: Contnclor knows o r no suhstanti2.1 rC2.'iOn 
th:.at the ir..surmce will nOI be rcnew:Jhlc tl) co\'er the period 
r("quired hy the Contr:ICt Documents" (-i ) cun.<.c:nt or surCI\·. If 
:lny. 10 fin;aJ p:lymcnt:tnd (S). ir requIred by the O wner . o~h(.·r 
lbt:.1 e~t :Jhlishing p.lyment or S;ll is f:.lc tiun or obh~~n;ons. sw;:h :.lS 

reccipls. rciC".J..Sot's and wah'ers or liens. clalm~" .sc:-cunty interl'st~ 
or cncumbr:,mccs :1ri!Oing out o r the Contr:.ac t. to the: extent :ono 
in such fo rm :I." ma)' he desip,n:1ted hy the O wner. 1(;1 Sut-)(:()n · 
trlCto r rdu.scs to furnish :1 rclc-...t.SC or \'I,:~i\'er required by the: 
Owner. the: Co ntr.illcto r m:1)' furnish :1 bond .s.atis f:.ac tory tl) the 
O wner to indemnify the Owner ;lg:.Un. .. t !ouch lien . Ir such lien 
re01:.ain5 unSlti5fied Jrter P'lyments :Ire m:loc" the Conte-4c:or 
sh;aJ1 rdund 10 the cr :.til mo ne y th:1t Ihe Owner m:oy Ix 

&h:lrginJ( ~u(.·h lien. in<:!winK :lll ( ·I ,.;L" 

kcs. 

~,.)"I1jc<:uomplc:tt()n flf the \l·ork. fin:.ll com· 
" .... """."crU.ll)' tkbyed Ihruu¢l no r:1ull u f thl' 

issu-ance o f Ch-anJ(e Order~ :1frccti n~ nnal 
lpletio " md the Architect so cunfirm .... the Owner sh:lIl. 
In .ppliot k>n by the: Cont n cwr :.anu certirK.tion hy th(.· 

(hitecl, .lnd witho ut termin2ting the COnlr.JCt. make: p:l yme01 
o f the b:.tl:mce due fo r th:u po nif)O of Ihe .Work fully cumpklnl 
.mu accepted. If the rem2ining b:.tl.lnce ro r \'( 'ork no t full y 1.:001 ' 
pklt.'d or correned is k"SS th2n ret:lln:l~e Mipul:1led in the Con· 
Ie-JCt Documents. :1nd ir bon<.1s h:.a\'e hee:n furnbhed. the w(l II1.:11 
<:IIn.'-l'nt (If suret y tel fl':l )'m;:~: o f !h-: h:lI:.ann· due ffl r ih:lt fl'lf · 

tiol1 o f th(.' \t 'ork full y completed :.Inu :lCl'eptnl ~h:.tll hc: "uhm u , 
tt.."\..1 hv Ihe Cont r.J(.·to r to the .... r(.·hit(."(·t Orlor It) cl..' rtiflc.tllon o f 
!Ouch p :lymcnt. SUl'h payme:'ll .. haJJ h<,,' 'made umlcf u:rnh ;100 
c.:llnt.Jltlon~ ~CJ\'ern lOJ( final payment. ("xn'pt Ih:ll i! ~h :l ll nil' 
(.' 1 ,0'llIull' J \\·:.al\·e r of d :ums Tht..· m:.ak. in ~ (If lin:.ai p:lymt..·nt ~h ',j ll 
l'I,I1'IIIUle :.t \'I,,':lI\' (.·f or c1:.tlm." hy lhe OW~l'r :J" p rovided to 'uh· 
p:lr:ljl.r.lph ·1 ." ~ . 

9 .10.4 .\ CCl·ptln(.'l' or fin:11 p:.a ym(,·nt hy thl' C(lntr:.t(.·lor. a ~lIh · 
\,·",Icr:H.: c •• r IIC n1;lll'rJ:l1 "U('\pll(.·r .. h :.t ll n.n ... l ilute :I .... ·;.11\(·( ,.f 
l·blln .. hy th:.tl P:O Y(.·l· l'Xl'ep' th, ,'0(,' rrt.·\ ·I.lu .. ly 'l1;1(.k to ..... flllllJo( 
.mJ u".kn tlfi(.·u hy Ih:11 p:.ayl'C ;1." un.'-Ctllnl :.I t th(.' Imu.: .. f t":Il J [ 

:\ppllc.lllon ftlr ~·:.aymenl. Such W:Jl\'(.'r!'o !'oh:.aH hl' III .IJt..hUII!l HI 

t ill' w:Jin'r dl''"l·rihc:t.i in Suhp<tc;I~r;lph .. . \ 0; 
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ARTlCt.E10 

PROTECTION OF PERSONS AND PROPERTY 

10.1 SAFETY PflECAlITlOHS AND PROGRAMS 

10.1.1 The Contl'X1or stull ~ rcspunsibk: (ur initi2(inR. m:lin­
I~ning and supervising all s:a(~y pr«2utK>ns ano pr~.uns in 
conn«tiun with the pcrfOml:U'K."C' ur the CururKt . 

10.1.2 In (he C"o'COI the CooIrx1or cocoumcrs un the site: 
m3tcrt.1I rc;LSOfUbl)' bclic\'Wlu be asbestos ur pulrchk.rirultc:tJ 
biphenyl (PCB) ., .. hkh h25 noc bttn rendered h :.lfmlc."'SS . the 
CumrKtur shall immc:cJeudy Slop \'(','rk in the an.":iI: :;arra.:taJ 
:md report the cunoiltun lO the Owner :mll An.:hilC'Ct in wril inK. 
Tilt: \I'ork in the ;arrcctaJ ;U~ wit nut thcre-.IJtcr be roumcu 
t'Xl'CPC by "",' ri1lrn :l:RtC"CmC'fl1 ur the Owner .. ntJ Conlr.tCtur if in 
(act the m:.&tcri21 is a. .. lxstos or Jlulychk)rinatl"iJ hiphcn)" (PCB) 
:.end h;&.'i nUl bcc1'l rrnc.kred hannlc:s.s. The: \'( 'urk in the .. r(<<leu 
:.1ft"" sh .. 11 he: (csul'TlC\J in the 2tY..t.-ncc: ur :a..'>hcsht5 or pulyc:hkm· 
rulcU biphenyl (PCB), ur .. 'lK.-n it h.:.." tx'tTI rcndc:rc:tJ h:.&mllc."S.IIii , 
h)' wriltcn "W('Cf1"K"f\( uf (he O~ .. ncr :.Inu Cumr.1l.1or. or in 
;,tI,,:curWf'K"C 90ilh fin:tl ~1.('rmirul1 ton hy Ih~ Arl'hill" lin ..., .. hkh 
:uhilr.Jlion h:.ls nUl hccn tkm.:mdocu . or by arhilr.Jlk,n unuer 
Anide ... . 

10.1.3 The Cunlr~'ur sh:.lll ntK bt.. n.'quirc.:u pursu:mt II) AnH.:k 
7 10 perform ... ithuul l'l.)f\.o;c:'nt :.Iny \X'lIrk rd;u in,... 111;1. .. 1">\.-:0.1,,:, or 
poly\.'hk)(in:.llt:u hiphc.:ny' (POi" 

10.1.4 Ttl Ihe fulk":'il eXlcOl pcnuilh:u hy l:.Iw. Ihe Owner :.h~1 

indemnify <lnu holu hamlk.~~ lhe- CUllIr,Klor, Arl·hitl·t:l . AI<:hi · 
Il"ll 'S l111\. ... ull:tnIS :.Inu :.I~"OI!Ii <lncJ l'tllploYl"'l":'i of :.In)' of IhlTll 
frum <lncJ :.I~in."'1 d,;,ims. Wm<lJl.l'S. los . .;c."S <lIlU eXj1l"n-.c:s. indud ' 
in,... hut OUI limill"'ll ttl :.InUml·YS' fl"'l"S, <Irisin,... Hut of or rl""ullin~ 
frllm pc:rfonll<1rn.:c: of lhe..· \t.·urk in Ihe :.affl-lleu :.art .. -.J if in f:.lllihe 
m:.all'rbl i.. ... :t'ih'l,:\lns or polyc.:hlorin:ltccJ hiphl'tlyl (PCB) :Jnu h;l." 
nnl tx't.'n rcncJc:rl"'ll h :.lfmk's. .... pro\'k.k:u th:.ll ~uc:h d.:.aim. U:,ml:JJl.l·. 
10:-0 ... IIr t:xpc.."Osc l ... :.IlIrihul:.Ihlc 10 hullily injury, :-oK:knc:s .... OL"C".I.'oC..' 
or ue.-.uh, or 10 in jury hi or tk":-.trtK,·tiun uf I:m,...ihk: prupcny 
(IIth\.·, th:.ln th\.' \l'urk it~lI) int.:luuin)( lH~" Ifr u.'oC..' r\.":-.ult inj( 
11u.:rd1l10l , hut tln ly III Ihl· CXICllt c:~u.-.c:u in 1A.'h\ lie lit in JY.m hy 
nqdij(cOl :.M..1!1i or 1If1lL' ...... .n. .. of Ih\.' Owncr. :.enyone: uirl"ly IIr 
Inulre.'·lly cmpklYl'l! hy Ihe ()wm:r IIr :.Inyunc ror wl\tN.' :K,·ts 
lhl' Ownl"r m:Jy he Ibhk. re.wnJks.. ... of whe.'lhe.·r IIr nut dl 
d;tim. cJ:Jm~)('l', kr.... ... IIr cxpc:n'oC..' i.. .. e.'".Ju~,1 in p.m hr :.I 
inue.·llllllrtc.-U hcn:unucr. Sue.·h ohli~.IIiol\ :-oh:.IIll1o . ·un.: r 
10 I,,-,pll..", ~hritJ)(C', IIr r\.'UUl"C Ilthe.·r ri,.:hl~ or l 1 

lI1ue.' \11Il,1 y whk:h .,., lulu Illhcrwi'o(.· e.·xi:-.I ~'" p.Jr 
ue.'!~:rlhcc.l In thL' Suhp-.Jr.JII.r.Jph I .... . L> 
10.2 SAFETY Of' 

10,2.1 The.' ulnlr.,k·h.r 
:-.~lcl y or. ~I1U ~h:.lll prll\" kk: fI; 

U:.tl11.Jj(e.·. injury or ktS.. ... III; 

.1 e.·mrluyc."t.":-. un the.' V; 'lIrk :.enc.J tlche.·c pc.·':"olln!'> whu m:.ey 
bt.' :lHe.,·tt..'l! thcrchy; 

,2 Ihc V; 'ork ;tnu m:ltertll .. :.Inu e.·4uipn1l'nt 10 hc.' ,nc."o rr"", 
r',"I."\J Ihcrdn, .,hl'lht·r in !'>lIlr.J~c lin tlr orr Ihl' ~IIC. 
ulll.k:r e.~.Jrc.', \.·u."luur or \.'Ilnlrol IIr ttl.: Contr~e.·1 1 1f 'If 

1 he: ( :IIO(r.l(:IIIr' s ~Uhc.:UIll r.J\.·h Ih I Ir !'ouh ·~ut"":1 101 r:.ee .. 
II Ir' , ;,mc.l 

,3 IIth\.·r prur_.:n y :.el th~: :-o ilc IIr .Jul .J,,\.·1lI thl.."re.·lu, !'>ue.·h :.1., .. 

Ire.'\.·:-. !'>Ilruh:-o, 1:.a'IA:n~ . w:llk!'> . 1'.l \·e.·" H .. 'nl:- . rtl:lc.l",:.y!'> . 
:-.truc.lun.':':1I"-' Ulwllt.":-. nuc lk.""~UIe.-U fllf n..,t'l(,,·:aJ, rdo~ 
\.-;.1'"10 or n.."n'-Tllc.'tlt ill 11-.,: l1IUN' Ilf e.·lIIt"ruc.1I1.Ml 

10.2,2 The COOlrxtor stull give ncKkcs :md com~y .,:ilh 
~pphc~hk In.,s. o rdirunca. ruks. rcgubtions and b"'ful ordc:rs 
of ruh1i<: ~ulhorilics boring on safcty of persons or propcn)' o r 
thrir procC'Ction rrom d:.tnugt: . injury or loss . 

10.2,3 The Contrxtor sh:lll erect and rruintain, as required by 
e xisl ing concJitkJos 2nd performance o r the COntrxt. n:::ason· 
;tble s:.afcgwrcJs rur safelY :md procectkJn , including posting 
c.l:ul~cf siltns ~nd ot:her 9,,'amings 19linst h2Urt.1s. promuJapting 
Slfcl ), fl"Rula lions :ltlU notifying o o.ners and ~rs of acJjxent 
~itl"S :mu utililic'S . 

10.2 ,4 \'( 'h~n u.~ or SlO .. g~ or e xpk»i\'cs or O(h~r tuzuduw 
mllc:ri;tts o r ~quipment or unu.~u:LI m~th\Kh lrl!' neco..li.ar)' (or 
l'XC'CUlilin or Ih~ \l'urk. Ihe ContrKUH ~:.&JI exercisc= Olmos, 
c .arc <lnu c:.rr)" on such ~C1ivilk-s unckr supc:rVlskJn uf properly 
qu:.&JiflC.:u persunncl. 

10,2 ,5 The: Contr.lctur sh:.&J1 prumpd)' rcm~<.J)' dam:.tgc :lfK1los.s 
(othe.'f lh:Ul t.hm:lge or k)s..'" insurc:u untkr p rop::n)' insunnc.:e 
rcquircu hy tht..' Cuntr:.K.·1 Ouc.,'umem:,) IU propt:n)' rdcrraJ 10 In 
Cl:m .'oC..'s 111.1."1.1. :lnu IILl . l .j cnls~d In whukur in p:ln by Ih~ 
Cllntrotl"lllr , ;a Subc.:unt rOK'tor, :J Sub,sulxontr.IC.lur . u r ;u,yune: 
uir\.'l' tly IIr inuirl'Ctly employ~<.J by :lOy or thnn. ur by lnrun~ 
fur who:-.c ;K'1s thc.:y m:l)' he: li:.lblc :lOu (or ..... hich Ihc Cuntr.IC.'m 
i .. re.· .. Pl In ... ihlc undocr Clau.'o(.":'i 1 11 .1. . 1.2 .. no 11).1. . I . j. ~x"cfll 
u:un:.e~\.' o r k,:-., ... :.Itl ribul .. hk 10 :I(:I~ Clf umb .... ion~ or Ih~ O""·ncr 
IIr Are.·hlle.,'1 IIr :Ulyune uirC\.'IJ~· IIr inuirc(.'ll y c:mplc,lyc:c.J hy 
dlhe.·r I If Ihe.'m, lit hy :Ul~'onc rur ..... hu~ xt:-. e.'lthcr or Ihem m:. y 
he: li .. hk. :Jnu nol .. ttrihul:.lhlc 111 the: (:lull or ncglii{encc of Ihe 
Cllntr.J(."lor" Thc rllft'J(uinfit uhlipIK)o-" or the CunlrKior ;ar~ in 
:I\.lt.lition 10 Ihl' Cont r""'CI"~ obli}t;ation~ unckr P:.Ir .. ~r .. ph ;\ . IK 

10.2.6 Thc Cuntr.K.1ur ,..;h:.lll c.k:siW':.tlc:' rop.lOsihlc mc:mhcr of 
Ihe.: Contr;,Klor's orJ(,:.lni1 .... liun:.1 thc ~ilC: ,,·hu!)(.." dUl y sh:lll Ix lhe 
prl'\'cnlt"n of :ll"l"ilk"OI~ . This )X'r!'o()n sh~l be' thc c..;Unlrx1u"S 

supc.:nntcnue.'nl unlc~ uchcrwr.c o.:si~n :l tC'u hy Ih~ ('",OInet.,r 
in wfllln,.: ttl the Owocr :.InU Atl·hill"CI . 

10,2.7 The.' CIlOlr..... :!'Ih~1 nu t k.J:.au or pc.:rmll ;,tn~' pm of Ihe.· 
I."(ln:-.1 rue."1 it In Ily ,,> ...... . tx: kl:.loccJ !it I :.1.," III c.:nu:.enj(l'r II~ ~fl')' 

11 . 1 

ARTICLE 11 

INSURANCE AND BONDS 

CONTRACTOR'S UA~UTY INSURANCE 

11.1 ,1 1 h,,· C .. otr:lntlr :-.h:.11 purc."h:.e.'<' frlll11 ~nu m:.elnlllO In :.I 

ol/nr:.ln~ · Ilf (..·IImp:.Intc.·s bwfully :.I.ulhtlfl:lCU III Uti hU"lne."''' In 
the." lurl"4...lI" t 1\ In In lA.·hkh Ihc Pn 11'-"\.'1 I" it III :.I.IcO 'uc.h In:-.ur:.tl1Ce :':-0 
Yo III pr. Ill'\ t the.' CllIllr:.e(..·lor frllm d:.elm .. o"c,:1 rllrlh hc.:k I ....... hlCh 
Ill:. \· .lr i'o\.' 'lUI Ilf Ilr re.-,.u [1 (nlm the: <:l lnlr:.el·lll r·:.; IIpc.. .. r:.l.tll.lfI:-. 
un~kf ttle.· Contr .. e.·t :lnu fo r whll'h th\.· Cllnlf:J\.""r m~y he: lqz .... lly 
li:.ehk . ..... hl"lhl'r "u\.·h lIpc:r:'li,JO" hc.' hy thc Cllnl r:.l\.lOf tlr I',y :.I 

Suhc.·unlr .le.'I' I f IIr hy :.I.n yunc,' u lr e.·\."ll y I 'c mUlre.'l·I[Y cmp illyt.'u hy 
:.lIl y I If 111\.'111. I If h~ :.IIl YllO\.· flit '" htl .... • J" ... .l ny , If I he.·nl mJ ~' hot: 

h:.ehk: 
" \ [JHn .. Ulh.k:r \, I uke.·r .. · Ilf Yo Ilr ~",n\.·" , IIln lpc.:n-wllt In . 

t,..h-.ahll!l\· h .. ,lc.;fil :U'IU ",i"K..'T 'LtlH!~ e.,lIpk,ye.",' t'II:Ot:fil :.JI..' " 
.... tH .. : h ~ :.eppl.lI.:-.JhM: It I the.' 'o,); 'lIrk til he r)c,:rfllrme.·o. 
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.2 euinu ro r d:i.nugcs because of bodily injury. occup:a· 
tk>n1l5ickncs.5 or~. or de:ath of the Contrxtoc 's 
employccs ; 

.3 cbinu ro r d:un2gcs because o r bodily injury, "ickoc:r.s 
or disose. or de:uh o r m y pc:r50n ocher th:u\ the Con· 
trxtor'5 cmpk>yces; 

... claims for damagc-s ~umj by wual person1l injury 
li:ability co\'cf':il~ which :arc sustained (I) by :a pc:rron 
~:a fC'SUh of:a.n offense direct I\' o r indirecth' rd:at~ to 
employment of such pef50n b)' the COOlooo r , or (2) 
by ano<her pc:rson; 

.5 cbinu for d2m3gCS. Other lh:u\ to the '\I'ork i15Clf, 
bC'c:ausc o f injury 10 Or dOIruc1ion of t:u\gible prop­
eny, including k>ss of use rC;!iulling therefrom; 

. 6 cbims for damagc-s beousc of bodily injury. dc2th of 
:a pef50n oc propcny cbmagc :arising out o f 0 9.71er· 
ship, ma.interuncc or usc o ( :a motor \'ehicle ; :u\d 

,7 caim5 uwul\'ing contrxtu;al li;ability in.~u r.mce :appli · 
C',lhlc to the Contr.K'1ar's ohli~:aliuns under Pangr.ilph 

. . \ . 18. 

1. 1.2 The in<iur.u'lCC required by SubpOlr:J~rlrh ) 1. 1. 1 shall be 
'ritlen for no! kss th::lln limits o f liability SIXcirtc:d in the Con­
n el Documents or rc..'quircd hy I2w, whichcver co\'cngc is 
~r~tc: r . C.o\'cr,ol~ , whether " .. tineo o n :m occurrenCe or 

f

,;lims.mldc h ...... is. sh:ll l be mlintOlinc:d Wllhout interruption 
rum <bte uf commc:ncc:mcnt o f the \); ' t Irk until WIt: of fin:.al 
• ymcnt mu Icrmin:.n ion u f any cuq: r:.l!(c,: tc..'quirc:ulo be: mlin · 

:nnc,.'d after fin:.ll p.yOlcnt. 

i" .1.3 Ccrtifio tes o f Insunncc: :lcccptlhk 10 the O wner sholl I 
be fUC'd " ' jlh the Q\lt'ocr prior 10 commcnccmc:nI of the \l'ork . 
frh~ Ccrt irlOtes :md the in5urmce policks rcquirc.."'d by thi.<i 
Plf",;Ignph 1 1. 1 sh:tll contain l pro\"blu n thlt co\'cn~l:s 
:1((ordcd undc:r the policies will n O I he c m ccllcd or ::a.Ilowed to 
expire until;u IC'2.S1 30 cb~"S ' prior ":ritten nUliCt~ has be-cn given 
lO the Owner. If any o f (he fo regoing in."unnce co\"engt.~ arc 
required ( 0 rcma;n in fo rce after final paymen! md arc re:.&.<;()n· 
ahh' availahle. m addit ion21 cert ifote C'videncing con!inwtKJO 
o f ~uch covcr:lSc r-h:tll be submitiCu with the fin1l Application 

Other thm the Owner has an insunble intercst in the propeny 
required b)' this P:angnph 11 .3 to be: co\'ered, wh.dl('\·er is 
e:ulier . This insunnce stull includc interCSLS o f the 09.'oc:r. the 
Contnctur , Subcontrxto rs md Sub-subcontrxton in the 
Work . 

11.3.1.1 Property iruur.mcc sh211 be on m all·risk policy (orm 
and sh1l1 insure :ag:a.inst the perils or nrc :u\d eXtended covengc 
and physi(";l) k>ss o r d2m2gc including, without duplicltion of 
CQvcl4ge, theft , v:u\d2.Iism, malido us mischkf, col12psc , blc;c· 
9.·ork, temporary buildings :u\d debris remov1l including 
d~molition occasioned by enfo rccment o f :any :applic2blc: k'ga1 
requirements, :and sh:aJ1 cover rc.son2blc compc:ns:uK:>n fo r 
Arch itect's servtces :u\d expenses required ~ a roult o r 5uch 
insured loss. Covef':ilSC (or other perils sh1l1 not be required 
unk:r.s o thervdse provtded in the Contnc1 Do<:umcnts . 

11 ,3 .1.2 If the Owner doc:s 00( inlend to purch2.SC 5uch prop­
en )' inSUf2ncC' required by the Contr.Jct and w ith :a.U of the 
co\'engd in the :amo unt described 2bo\'e. the O~:ner sh:a.U SO 
info rm the COntr.JCtor in .. :rit lng prior to commencement of 
the '\I'ork . The ContrXlOr m:ay then eHeCt iruunncc which will 
p mtC'Ct the intercsts o f th::: Comrxtor, SubcomnctOD :and Sub­
suhcont r:.lcturs in the \X/ark. md b)' 2pproprUtc Ch:u\8C Order 
Ihe cost thereof sh1l1 be: chuged to the Ov.·ncr. If the Conlnc· 
to r is wnl:.lged br the failurc o r negleCt o r the Owner 10 pur, 
ch ... <riC Of m2int;"in insur:ance ~ dcs-crihcd :abo ... e, witho ut !JO 

not ifyin~ the Cuntr:aclOr. then the Owner ~h1l1 be:lf ~I rC"2.son· 
:able t:OStS properly :.mrihut.:able theretl) . 

11 ,3.1 ,3 If the p ropeny iruunnce req uires minimum deduct!· 
hies :and such deductihlcs :ue identified in the Contf':ilet Docu· 
mentS. the COntr:.Ktor shall p2)' costs not co\'ered becausc of 
such deduct iblcs. I(the 09.'ner o r insurer incrC'250CS (he required 
minimum deductibles 2bo\'!! the amo u n LS SO identifted or if the 
Owner elects to purch2.SC thi5 insur:a.nce with \,0lunt2ry deduc, 
tible amo unl5, the Owner sh:a.ll be responsible (o r p:a yment o ( 
the :addit io n1l costs not covered bc:ousc: o f such incrC"2.SCd or 
\'olunt.:lr.-· deductibles. If deductibles arc not identified in the 

the O wner shaJl P'2Y COStS not covered 

for P:lyment as rcquired by Suhp:ingnph 9. 10.2. Infomution me 
'L"""".·i.sc: provided in the Cuntract D-J('u ' 

e sh:aJ1 co\'er portions of the "" o rk 
ruten :.Ipprej\·ll t If the 0 9t'nc:r :It the: 

1(.' :appru,· .. !, 2nd :at"" ponion.~ u ( the \X'o~k 
concernlOp. redUClton o f cO\'en.~ 5h:l11 he: furnl.\hed hy th~er ,H the 5 

Contn<.·wr '" Ith rc:asomhlc promptnos In a<. cucdmce ""nh th t;' ... hiLs 
ConlrlClor 's info rmation m d hellef r,.tn. 

11.2 OWNEA'S L.IA8ft.JTY INSURANCE 11 .3.2 Boner and Machlf"lefY Insurance. The Owner \h:. 11 
11.2.1 urch ... « :.and m .. int;.tin huikr :LOll m.Khine r.-' In~unfl(,:c 
m:aJnt:l1nlnp. the Owner 's lL\U1l required b y the Contr:lct Documents or by 1;01\ ... . ""hieh shal l 
Ihe O""ner m:lr purcM..o;c md specifically con:r such insured o hject.\ dutlnR iost:all:atJon :and 
pnuc:·(tKlO aJClinM cl:.tim!li nlio n!li until fllu.I :In'cpt;,tIK c h y the ()W(1<.·r. thl" In "ur:.n("(." .. h :dllnclu<.k 
under the CuOlnCl . The I respon.'\lh1c ;OIl;re: .. ' .. o ( the Owner, Cont rKtm. :-'u tx :u nlr.x.·tu r:- ;.tnd S~h· 
fo r purch l."'lnp. md m;;lima, I II Ownc:r' !Ii li:ability sutx·(,ntr:'I.·!il rS in the 'X'ork, :uuJ th(.· Owne:r and C()0Ir:lC10~ 
insur.mce un le~'" specifK'al . hy the Com r.act '\hall lx' n .. m <.·d in~u red.;, 
I)( )(:umenl~ 

11.3 PROPERTY INSURANCE 

11 ,3 .1 l ·nk-:... .. o lhcrWl"C pronu<.·u, Ihl.' (h","I.'r ~h;dl purch:.&..,< 
J.nJ 11I:.lInt.lln. to :.I compo.my or cump;,tn .(.·~ uwfully authorin'd 
hi dll hlL""n<.'S,. .. in th<.' juri..I,(jj("ion II) ..... h ll'll the Projel.'t , ... 
Ie "':"I(.·J, pre Ipt'nr in~ur"nl.'C in Ih<.' amoUnI u f Ihe init i:.ll Con, 
1 (,I.1.·t :'-oli O) :I." wcll :I." !iuh:o;c:qucnt mouifka(L'lI l '<' thereto fo r the 
(,·l1llf(.' \X ',Jrk ;ll lh(.· .. HI.' {)I1" n:pbecnl(.·11I l'l,:-l h .L"L"i ..... lth.Jut \'.)1· 

uHt .. r y ueuul.·tlhk~ . Su<:h prupcn y .n.. .. Uf;,Ull"l· :-hlll h<: m;l in · 
1.lI lln!. unk .... utt\(.'rWL'-<.· pfl,,·kln.l 10 thc COHl nl.'! OU(:ument~ 

Ilr 1,lll('r\\I'(: J.jo{rn'u In ..... r ' t lO~ by;tjl rl(:r'o(.n .. ;lt lU C,: ., ttt.l'" Wt\(1 

,HI.' I)(,:nl.·rll.·ufl<.· ... lIf ~lll." t\ Hl~Ur:anl.·I.· . ullt ll fUI J I p~ymcnt h ..... bl.·l.·n 
lIulk .L" p ru\"Id l.'lJ ,n P:lf;J»!raph l) . IOuf untlllhl r)t:r!'otH1Clf <.'!ll \I \ . 

11 ,3 ,3 loss of UN Insurance. Th<.' O wn(.·r , at the Owner ' ~ 

o pt ion . mOly pU fch :L.o:..c: :and m:lin t;;ain ."u<,·h In!'iUnncl.' l. ... ~' 1 1I 
in:'lJ re Ih<.' Owocr :l(t:l imt ir>S5 o f lJ.« of Ihe O wner' .. pror<=rt~ 
du<.' to fia' tlr other hV.:lru\, h0 9.·c\·L·r c:llJ.<,(,'d The O wne, 
"" .. 1\·<.· ... ~I n¢lts of " Clion :ap.inst lhe Contr;J(:! tlr fllr lo'js o f lJ.'< 

o ( thl.' Ownl.'r's propcny. includlll~ t,·()n~quellt i .. j I".' '(.'S due tu 
firt,' tu ntll l'r h .. 7;Hu." however I.· .. u.'<.·u 

11.3.4 If tht' Cunlr~I.· lor rt't..j uest!'i in wnlln~ tll;ll tnsur·..nCe fur 
rL"iks o t tl(" r than th\)!'<." de~nh(.:d herein or f.)! other "'rcCI2.l hv.· 
;lru'" tx· Hll,: lul,kd In the property ,nsu:"rh::C poliCY, Ihe Owner 
sh~I, If pc.I ..... ,hle. mciuLIc: :-uch in!'>u r;mc:C." , oI ncJ tht,' I.'IISI Ihl.' relJ] 
sh :aJ1 be duqo(l.'(j to the Cunlr. nor h~ l rrn IrH1:lte Ch:mJZ,C." 
Order 

20 A201·1987 
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11.3.5 tr during the Protccl construction period the Owner 
insures prope"~, roJ or personlJ or both. -adroining or -adj-a· 
cmt to the site by property insunncc under pllkic:s scp:lntc 
from those insuring the Protect . or i( aftcr firuJ p2yment prop­
eny Insurance is to be provided on Ihe completed Project 
through -a poUcy Of poIicio ocher th4n lhose insuring the Proj­
ect during the construction period, the Owner sh:all w:Uve :all 
rig.hu in accordance with the terms o( Subp2r2gnph t 1.3.7 for 
d.2nugcs caused by (U"C or other perils covered by this 5Cp'U"3tc 
propc:ny lruur-mcc. All 5qnnte policlC's shall pro\'idc this 
w2,j\'er of subroguton by endorsement or otherA'b.C'. 

11.3.8 Before an exposure to loss m-ay occur, lhe Owner shlll 
fLlc with the ContDCtor -a copy of C':Ich policy lh-at includes 
Insunncc coven.gcs required by this P-angnph 11 .3 . uch 
policy shall contain :all gcncr:ally .ppliablc conditions. defin;· 
tions. cxclustons and endorscmenu rcl-ated to thls Protect. E-ach 
policy shall conUin -a provision th-at Ihc policy ""iII nOI be 
ancellcd or 1Uo",'cd 10 expire until:lt 1C"a51 30 days' prior wril : 
ten nodce has bcc'n given to thc Contr:aclor. 

11.3.7 W.twr. of Subroglltlon. The 090'ocr and Contrxtor 
W1ivc aU rights agalnsc (1) C'2Ch other and any of their sutxon· 
trxtors. sUb'SUbc'OnlrKtOrs, agents and cmplo)'tt5. n ch of the 
other. 2Ild (2) the ArchiteCt , Archilccl's consultants. sqnrltc 
COOtrKtors described in Aniele 6 . if an y. and :any of thdr sub· 
COnlrKtors, sub-subcontr.lctors. agentS and cmployco, (or 
danuga C2U5Cd by firc or ocher perils to Ihe extent covefed hy 
prupeny insunocc obtained pursu2.nI 10 this P:u'3ltr:lph I I .~ or 
other property insun.ncc lIppliohlc: 10 the W'ork. C'xcqn such 
rights :as they have to proceeds of such insurance hclcJ by the 
09.:ncr:as rtduciary . The O .. 'ncr or Comr.lctur. a.~ :appropriate. 
shl.ll require of the AtchilC'C1 . Art; hiH."t:t"S cunsul12nts. ~p:ar.uc 
conlnctors ~ribed in Anicle 6. if anr. and the suhcontr:K' 
lorS. sub·subconlDClors, agents :md cmploye~ of any of them. 
by approprbte agre-emcnu. 90ritlcn whe:rc Icg.;ally required (or 
\,aJidity. similar w:U\'CD ach in (a\'or u( OIher parti<:~ enum· 

11 .3,10 'The Ov.'ner as rtduci2ty sh:aJ1 h2vc po"'er to ldiwt and 
settle: :I loss " 'ilh insureD unless one of the parties in interC5t 
sh:tll objC'c1 in " 'riting .. ·ithin rive days -after occurrcn« or k>s.s 
10 the Olllo'OCr'S exerci5c o( this po.,,'er; i( such obtcction be 
mlde. :ubitnto D sh:aJ1 be chosen as provided in P~ph 4,., 
The O"'ner as Clducbry stuJl. in that casc, makc settlcmenl " ' jlh 
insurcrs in -accord2nce ""ith directions of such :ubitnlOrs, If 
di$tribution or insunnce procC'C'ds by -arbitr:nion is requltcd , 
the arbitratOD ""iII direct such dUtcibution . 

11.3.11 P:trti-al occupv1cy or usc in lccord.-ancc lIIo' jth P:·rlg:.p h 
tJ.9 shlll not commence until thc insunnce company Of com · 
panies pruviding propcny insunncc h:l\'c consentcd to such 
p.rtill occupanc)' or usc by cndorscmo:nl or other.,,·l,K The: 
O"'n('r -and Ihe Contnctor shaJ1 t:lke rc:2SOfllblc: Steps to obl :;;l ln 
consent o( the insun.ncc cump2f'ly or cump:anies md sh:tll. 
" 'ithoul mutu:aJ 9o:ritten consent. take no :lction 'IA'ith respecI 10 

panial uceupanC)' ur usc th-at would qu.sc nncell:;;ll k.m. b~ or 
reduction u( insur:ance . 

".4 P£RI'ORMANCE 8OHO ANI) PI. VMENT 8OHO 

11 .•. 1 The O""ner sh:aJ1 h-ave the right to fequire the Contne · 
tor tu furnish bonds covering f-aithful pcr(ormmce u f the Con · 
tnCI and p2)ment o( obligations -arising thc reunder as stipu, 
Ilted in bidding requirementS or spccific:llir rcquirrd in the 
Cuntnct DocumentS on the cbte o f eXC'CUhon or the Co ntnct 

11.4,2 t "pon the rcqUC"S1 o( -any JXr~m or entity :lppc;uinil tu 

ht: :;;I potl.·nt i-al hcne(tCury of hond\ clJ\'crinil p-ayment of ohhJl,~ ' 

tion~ :.risin~ unlkr Ihe Contr:JCt. the Contnc1or sh:lll promptly 
furm .. h ~ l'OPY of thc hond~ or sh .. 11 pc:rmit l Cllpy 10 Ix- m.dt.' 

ARTICLE 12 

UNCOVERING AND CORRECTION OF WORK 

12.1 UNCOVERING Of' WORK 

cratal hcrein. The policies shall pro\'ilk such 9, .. ai\'e"," or suhrn- b l'tl\'l'red l'tlntr:uy t i l the: 
IUtKln b)' cndorsement or otherwise. A waiHr o( suhrOltalton r III n:quln.:mL'nt~ ~fX.·\':lrtC:.dly expre:,-<u In 

sh:tll be c(Tttti\'e 1~ to -a person ur cnlilY C\'en thuuWl th:.u per· IS. it rnu"' . i( rc.:qultc,:u In \\' fltlO~ tI~' the,: 
son or entil\" would oth('~'l~ h:l\'c,.· :I dut\' of indemni(iC'll ion , 'rL'd or the: i\I\.:hlle\.:t'~ IIh~'r\' :'II\ In ,mu hI: 
contnclu1l ~r OIhc-~'isc, <-lid no t p:l y th~ Insunnc(' premiu&:m l:'U :. r ' ~ L'x~n-< lIIoHh\IUI l'h ,,,"~' In Ihe 
directly or indlrcctly. -and whether or not the pen_o n or cntlt . III Tun' 
h:ld an In!'iunbk: Interest In th(' prope: rt" d:lm:.l~('d 

. ,1.2 f In iOn of the \Xurk h~, Ix'l.:n 1,,'1\ (;rI:u ..... hl~ h Ihl" 

11.3,8 A k,5..~ In!'iurc,.'d under O llloner ·.)ro propc..'rw 1 a ,"-rc,.·hlll,,',: h:L' nlll ,(X.'dfK':.IlI y re'4ue .. tl'lJ tllllh....",·t\c,.· po •. , t·, II~ 

h 0 n. I : 1 ' 11lJl, 1,,0\,e:rl,,'1.1 . Ihe An;hltc,.·<,' m:l\ re:4uc,.· .. 1 III .. ",:c "ul.h \X, 'r .... J Il U 
be :ltJlusteu hI.' t C ""ncr 1~ Ivun:lf\ :I l:lvC ' , 

, (h ' ~ " ~hJJ I he unl.·o \·I,,·red hI.' the \.llllIt :,l(lI lr II "UI. h \X I Ir\.. :~ III 

Owne:r 1~ (iducl:l~' ur t e Insure s. I~'tr :;;I :l1.'I,,'llrU:'I\I,,'l' , ..... llh Ihe CI;nlr;;a \.: t I).K:unWnI .. , 1,," "'1" I lf ur ,"" " \,'f 
lnrv-4r .. un,.·,t 10 rc,,'nulre",' ( :In\ 1 I. . 

I 'I'~ . ' ,-., . 1I1Jl, :1111..1 n'pl:,Kl'rnCn! .. h :.l ll . h\' :lpprllprull' ('h .lIlKc,,· ()"...I': ' , r ~.' 
(.'ilu,< :md of ·Suhp:lr.lJotr.lp 1 t1 ' . I If , ::lH p:.\' . . 

• . • . 1. : , dl4f)(nl hlthr.: (}wncr 1(~ul'h \Xllrk 1:'0 nltt Hl.ll.n'fd,l n~ c,,· .... "r, 
~ut)(:ontr:K·tors their lust ~h r I" • pnx:c,,'C .... ~ 1I:(,,'(,:I\'L'v " 

. Ihl.' L ,nH:ll'! I>o(,'umc,,·nt .~ . thr.: (.Untr:'Ullr ~h:lll p:..\' .. udl ( ' , ... 1' 
h,' the: Contral' tor , -and hI.' lnll; ' tl fl-.:meIltS" 'A'tlUl'n ' 

. ' link .... the ('I Indlll1. In "";l. .. 1.·:lu ..... ·cJ hy thl' C) ..... rHo:r l It J '''q lol t .I1c" 
""hctl' Je..'Jl,:tlly tC4uirc,,'d (ur \,;&1' I I rc,,'quire Suht'tm lr:Ktws 
10 m.k(.' p:.yment~ to Ihdr ·sutx·ontnClo r.)ro in ,..mil:ar 
mannc,,' r, 

11 .3 .9 If requir(.'d in writing hy :a p:any in inll.'resl, thc O11o.·ner 
1\ fiduci:lry sh-all. upun occurrcnn' 1)( ;an i n.~url."u los.~ , gh·(.' 
hond ror proper pc:rrOml1nCe: of the: Own<.·r's dutK.""" The l'ost 
(If fl.'llu lrcd honu.~ !>h:lll he 'h;ar~eu lK;l1I1"1 prtx·t:c:u. .. rl."<.·el\'cd1~ 
(iuU(l2ry , The () 9-: ner shll\ <.h:pO~11 Ifl l Jl(,:p:.ar.lIC :l1."(,'ount pro· 
t:c-cU .. """ reed\'cU. ,,"hkh the 090"rn:r .. hoi II dl!>trihute 10 :aCl·or · 
d;lnn: with !'iu<.' h :lgreement;l.~ Ih<." p .l rtle .. in intcfeSI m:.a y r<.-.l,h . 
l it in :l1."I.'orU:mn= wilh .. n uhi!r4titln .IwJfd in whll'h (,,';1,,'<' the 
pro(,c,,"dufe sh:;;lll be,.- 1~ prtl\·ic.Jcd In PJrJJl,r:aph ~ 'I Ir l(ter soch 
ItI~~ no lither :\pcci:;;ll :;;I~rl"'C'rTl<'nt l" n\.lUI.' " rt:pb n'ml.'nt of d~m · 
:a~cd p rllfICrty !>hlll he c,,"O\'(.'tc.·d hy .l pprllpu4tc,," Ch:.nKc,,' Ordl,,'r 

(,,'tlfllr:l\tClr In "' hKh e\·I.·n l thl." ()",'ol,:r .. h .. 11 tx· fl.· .. I"'l l .. lt1k' t"r 
PJ~· ml.' llI IIf "ul.'h c,,'It .. t .. 

12 ,, 2 COf'AECTION Of" WORK 

12 .2 .1 Thc,,' Cl lmr:Khlt .. h:dl pnlfn pll y l'llrrl'l1 \lC lt \.; rl' !l'l tl'J 
h\' the Ah:hllc,,'l'( Ilr f:adtn~ III I,,'IJIlf'lrm 111 Ihe tl.·4u i rc.·m~·m .. 1 ' ( 

Ihl' Conlr:'t't l:>tll: uml,,"n!" , \,\·hc",thl.·r c.h-.r.:I\I,,"t.J hc,:I' lfC: "r :.!tt,'; 
~uh .. t:.mtl~1 CI llllpktilln :.md 'iI .. hclh(.' ~ I lr {lilt r:.htll';l tl.'U. lIl" I.l lln J 
,.r l',"npll'tc,,'J Thc ( :llnlr~·t'lr · .. h J !1 tx-4r 1.("'" I,f I,,'I Irrl'l tlll Jl, 
.. u~'h fl'!l'l'll'U \X·"rk . Ind uutnK :,I(...Iulll' ln:&1 Ic,,· .. tm~ JI :d In~rx- l" 
1111n .. ,Jnd c,,'lln'("I.: n ... ll<ln fl lr thc,,' .... t~hl lc,,·ll .. "'(:r\·).I.'c" .I :-to..! 
1.·i(I"1l' I1~l· .. rll.l .. k 1 "-'~I,,'''''',Jfy Ihl.·rc:h: 

12 .2 .2 If. , .. "l"".ln " 111.: ~' I.·:&r :.I(lcr Ihl' ... !.I II,,· Il f .... uh .. l,J n :l.11 CI .' npll' 
II< JIlI,f 1111,,' '..t., ,rk c If ul'''IKnl ll,,'u P' If! I' 10 Ihl.:n;· ,r. • U Jl lc,,' r Iht· lI,1lt· 
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commrnccmc:nt o ( " 'arnntks oublish~d uncler Sub· 
ph 9.9.1. or b y lerms o( an appUcllblc spc:cb.l warT'at1ty 

uirro by the Contract Documents. an )' o( Ih~ WorX is (ound 
Ix not 10 accorcbnce .... lth the requirements o r the Conlnct 

cots . the Contextor stull correct it promptly :aher 
elpl o( ... ·otten nolke rrom the O ..... ner to do 50 unless the 
'ncr has prc'\'iousIy given the Contextor :a 9.; rineo acc~ 
e o( such condJtion. This period or one year shall be 

tended .. ·tth respect to ponions or Work first performed lI(ter 
bstantial Comp~tion by the JXriod o r time bet9..·ttn Subsun· 

Completion and the actual performance of the WorX. This 
liiPtion under this Subpangraph 12.2.2 sh:all sundvc :aettp­

tnC'f: o( thc Work under the Contract Vld tcrmin:ation of the 
,ootext. The Owner stull give such nocicc promptlY after dis· 
OVCT)' o( the condition. 

2.2.3 The ContfX1or stuJJ rcmovc (rom the site pontons or 
1C Work .. 'hkh arc not 10 accord:lnce vdlh the rcqulrcmcms 
( the Context Documents Vld arc neither corrCClcd by th~ 
:ontrxto r nor ac«ptcd by the n,,'ncr. 

2 .2." I( tl1C Contextor £:ails to correct nonconforming '\X'ork 
: ithin :a rosoOlble lime, the 09..'ner may correct It In :Keo r' 
.ane~ Vr,'ith Plngnph 2.4. If the CoOlraclor doC's nOI procc:cd 
.. ith eoncerton o( such noneon(orminJ{ 'X'urk w ithin :a rca.(,()O , 
hie time fixed br Vr,'Muen nOtk~ (rom the: Architect . the Owner 
n:a,' remm'c il and store thc ~\':ahlc: nlllcri:lis or cquipmcOI at 
hl: COOlr,M,.·tuc ·s cx~n.o;.c . If the Contr;KICH tloo no t r~y CO~I." 
lr such rcmt}\':a! and sto r.l~C wlthm tl'n Ihys :lIflcr Wfll1l'n 
lUl icc. thc Owncr may upon len :audililln:lll wys ' wfltlcn 
lot ICe l'ell such m:.teriaJs :lnd cquipmcnt ~t ;nKIK.n u r ~I p rh';all' 
.:lle :lind sh :llil :KenuOi (or the prtM.'l"Cd<i then:o f. :&(I\:r lkuUl' llI1 jot 
:ust!< :anu cJ.;un;aJotl~ th;at should h:ll\'c hn'n horne h y thc Con · 
rKlor . includin~ l'omf'll'n.Ql ion (or Ihc: .... rchlll·n '!i X'f'\' in'~ :l.Ild 
::<f'll'nk~ maue nl'CC:s.~~· thc:rchy. I( SUdl pn'll'l"t'll<i Or!i.:J1e do 
lilt (""l' r (,.'osts which thc Co ntrJl'IOf ~hclllill h~"e ho rnt:. thc: 
:oOlrJl' t ~um !ih:lll he reducc:d hr Ihc: ddicil·Ill·Y. If p:l rml'OI ~ 
:hen Of thl'rt-:artc:r oue thc: ContrJe tor :Iifl' ntll !iu(fl,,:il·nt 10 CII \'l' r 
~ut'h :mlo unl. the \'ontrJcto r sh:1I1 p:l y the lhrk rl'nn ' to thl' 
Owner. 

12.2.5 The CuOIncttlr .stull Ix-.If the co'" o( cClrrCl' l in~ 
dotw\,cu or c.bm:.aJ{ed eonSINctK)n , whl'lher l'omplcle:u or 
p:lInl:Lllr cumplc tl"ll , of the O"""Ol' r or X'I"~UIC l'oOln<.'. . 
e:au."<d h\' Ihe Contnctufs corrcct ion o r rl·mll\,:.1 o( c 

".,;h ieh is ~ul in :.cnmbncc v.:i lh thl' H:qu lrl·Oll·nt 
tn<.'1 Documents 

12.2 .6 :-:l lIhtn~ cl lnt:&incd in Ihi. 
s tnK.·d ttl ~1:lInlish ;a perK)(j o)Y! .... ~iII 
o hhpl Klm ..... hICh Ihc: Com c ........ ...,~ 
Inct I'A I(,.·umc:nls. F_ .. I:lIhli .. hmcN-........ .. 
1" ul;o;.c.·nhc:d in SUhp:,u·lp.rJph I ' e:~ Iin ly to Ihe spcl'lfic 
(lhhJZ.~tICln of Ihe ContrK1Or 10 I thc: \l·tlrk . :lind h ..... no 
rChlltln,hlr 10 ' he time wilh ln ..... hlCh thl' tlhilpllon tO l'omp ly 
" ' ith thl' Cunlrl('1 Ducuments m:ly h( ...... IU )Ltu III h<,,' t·nfllf l ed. 
nnr III Ihl.' time w llhin Vr,'hKh prOCl'l'UIl1)(' nuy Ix' commenl'e:d 
10 t."t:lhh,h the Cont r'JI.'tor's li~h i lll y \" It" rl·' f"Il·l·t to Ihl' Con · 
tr:k'lu( ' o hhplKIO" IIthl' r th:lln spl:l'I fi l· J tI ~· fll \,' t1rrl'Ct Ihl' 'X'lIrk 

12.3 ACCEPTANCE Of NONCONFORMING WORt( 

12.3.1 If Iht.· ( ) .... ·nn prde:,.... III ;.In ·l·pl \X.,rk " Iud\ I' 11 •• 1 III 
:.I l'l·" fllJ Il\,l· \\lltl Ihl' rt'4UUl'nlt'n l' Ilf 11ll' ( :, >l lIr J\ 1 1)0 IC. un ll·f\h. 
tht' ()\\lH' r ni l" Ull ~ I In 'll-Ju o f fl·l llIUlI l)o[. II" rnllc>" ,d :lnd ,·o r· 
rl·\, I",n . III ..... I;, ... h \'J..'-l' thl' l : 'lnlr~l· t !'-IIIII .... 111 Ill' rnlm·nl.1.' 
JpprtlprlJ tl' anll l'4UI IJhk !-udl Jll ILl"\!lLl' llI .. 1\ .1 11 hI..' dfn·tn.l 
.... hl·lhl·f " r 1'k '1 rlll JI PJ ~nll' 1l1 h:&, IX'l'n tll,l\k 
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ARTICLE 13 

MISCELLANEOUS PROVISIONS 
13.1 GOVERNING LAW 

13.1,1 The COntflct sh:all be gu\'~mcd by the bv.· of Ihe place 
"'her~ Ihe Pro ject is 1000001ed. 

13.2 SUCCESSORS AND ASSIGNS 

13.2.1 The 09..·ner and Conlncto r r~spectively bind them, 
5Clv~ , their fllInn~rs , successors . :assigns md lcg;lll reprocnt:a· 
l i\'cs 10 th~ o lhcr p:lny hereto md 10 p2nncrs. successors , 
:l$ .... i~ru :lnd legal rcprcscnl:lllivcs of such OIh~r pmy in respeCt 
to covenants. :lIWC'C1Tlenu and ohlig:alion5 contained in the Con, 
Inet Oucumenu . !'\either p:my to the Conlnet shall assign the 
Cuntr.lCt 1 " .... :holc Vr,' ithoul v.· ritl~n consent o( the o ther. If 
c ithcr pany :atlempu 10 m:llk~ ~uch :In as.s ignm~nt Vr,'ilhout such 
cuOSC'nt , th:lt pany sh:all n~venhc1C'SS rem:llin'leg:aJly responsible 
(ur 211 obligllt ions under lh~ Contr.lct . 

13.3 WRITTEN NOTICE 

13,3.1 'X' ritlen no tice: shall be decmcd 10 hlve been dul)' 
served if delivereu in person 10 th~ inc.lLvidual or a member of 
the: fi rm o r e:ntil v o r (u :m office:r o r the corpo ralic,n (or v.:hlch II 
,,':.L<i ime:mtc:d . u 'r ,r de:h\'c reu :al or !-COl h y rc~i"lercd or eenifK:d 
",~II 111 thl' I~~I h u'inl.'~" .. udre:~" kno wn 10 the p:any Jiti\'inJi!, 
nt ll il'l' 

13." RIGHTS AND REMEDtES 

13.4 ,1 I>u tle: ' ;.u I U I l h llll:.lll\ )n~ imr- ''-l'd hy tht.· (''(Int r ;.lct DrJCU ' 

nll.'nt~ ~n tJ fI!Lht~ ~nu rl'ml'd ll' ~ :I\'~II~hk' thl.'reunl.kr ~h:.11 he: In 
~tJd itllln In :&n u nUl :.a hm l l ,Ulo n of u UIil', . ohh)il:~lIon!< . r i)(hl ~ :lind 
renll'llit·~ IIthl' rwi"'l' ImpuX'tJ or ~'·a ll:.hle: hy 1:1 \\: 

13 .... 2 ~I) ~l1ion IIr (~I lurl' It ) ~ l'I h\' Ihc O "' n('r .. \.rch Lt I.'Ct llr 
Cllntr.ll,:t llf ~h:t1l l'1l" )oo l i tutl.' ~ wli\'e:r ~)f a rlJZ.h t or d Uly l (fordl.'d 

J • no r ~hall ~ul'h :al·tlo n IIr ( .. llurl· til "1'1 

o r :lequin.ce:nn: in ~ hrl-Jch tht.·reun<.Jf.:r . 
:Illy aJ{rn'u in \\ rtl1n~ 

""''''''-IONS 
Q 'I. , x'Ctions :lnd " prro \' ~b II! pn rt Kln)oo or the: 

Hk rl.'ql ed h y thl' Cutl tC;Ill lA x:~mcnt!'> Ilf h y I:. ...... . o rdl ' 
\:c~ , ruk.,. . rl'~ul~lions or IIfI..Ie: rs {if puhl lc ~ut ht)ntll.~ h:l\'mJ{ 

rl"ulCtkm sh .. U he: m~Oc at an ;approrfl~l l' 11mI.' L' nles. .. ot hc ~ ' 
W L'i(.· p ro \·id l'lJ. the: Contnt.1ur !<io hall ro~kc: .. rr:.ln~l.'ml·nt ... fll r 
~ul'h te:' t!'>. m'r'K:ulon!'> .. nd appru\'ll ...... ,Ih ~n m<.kpc:nul·OI te:,I· 
IO~ I~hll r:ll ur y or I.'ntity :acn'Ptlhk to thl' O Wf)l't, u r "': 't~ till' 
:JrrHOprlJIl' p uhhl' lu thI/m y . :and sh~1I h(':& f ~II rd ale:u lCl~t S II f 
le"' ~. II I ~f"'o.·l1K ln' ;l.nd lpprtl \·:.tI, .. The COnlr;Kltlr ,h:.tlI Il'H· thl' 
" rdHtn 'l IImel y 1l,IILl·1.' of when lnu w her e: Il" " .. nu In'('>l·t · 
I,. In ' .I rl· I. I ht' m~Ul' ~ I thl.' Art'hill'l'1 m~ ~ \ Ih"o(,' r\' l' ' ulll PU)o,,'l" 
l lu f," Till' t> .... nl·r , h:.lll ht.-:ar t.·1t'>1, "f tl·" '. lO'f"'o.' l'luln, I,r 
:lpp ell' :.I I, ..... h,I.:h l.IlI n.11 tx'Ctlml' rl'qu lreml'm, until :.Iftl'r hilt' 
;.Irl' fl'l·l,\\·t·l1.1f nq(1 III:l111 In , 1'1lnl'l utJl'u 

13.5.2 If Ihl' Ar\,'hlll'n , O ..... nl·r IIr puhlK lulhIH l1 lt:' h~\'mj.L 
lun'llll'tlt'" lk ll'rflunl' Ih:l t port " ,n ' Ilf Ihl' \I'llrk fl·lll.Uft· l dl.ll 
111111;1.1 (l· ' I)f\ Jl. . In.' l'x·l tll .n u r ;l.ppn l\'l 1 nt It IIK IUI.kiJ undl'r ~uh· 
l'.Ir:.l~r .I ph 1.t.. :;. I . Iht' Arl'lml'l'l y" .11 . up. Ifl .... rtlll'1l :l ulhl ,nn' " III 
fro In\ Ih\' ( ) v.. Ill·r. 111 .. 1 ru\, I Ihl' <:. ,nlr Jl·ll .r I,. nl.lkl· J rf:ln,...,:mt·nl ~ 
r, ,r 'Ul h Jdd ll" .n,.1 Il"III\ )o[. . In'IIl' ~ II' m I,r :l pprt 1\:.11 hy :Ill ,·ntll ~ 
.Ill l·PI.lhk II ' till' () .... "l· r. Jnd I Ill' <' ,I,l1lr:,\ I" r ~llJa )J,1\l' Ilfnd\ 
III II I .. :l· III Ih ... · .... rl hun't II I .... h .... n Jllu \\ hl'(l' 1\"'1 ' JnJ In .. I ..... ·\, 1" '"" 
Jfl' 1' 1 I ..... · 11l .I\,k .... lilt' ,,,,r \ IlIln t n , ,j ~ "h"l'( \ l' ~Ul h rfllln!url" 



The O .. 'ocr shaD bat such cosu except 15 pro\'kScd in Sub· 
pangnph 13 .5.3. 

13.5.3 If such procedures (o r tcsdng . inspection o r lIpprov~ 
und<r Subpangnplu 13.5.1 :and 13 .5.2 rcv<>l f2i1urc of !he 
ponions o( the Work to comply 9rdth requirements C5tllblishcd 
by the ContDC\ Oocwncnu. the Contrxto r shaD bot aU costs 
made nccc:s.s:uy by such bilurc including those o( rq>c2tcd 
procedures and compens:l1K>n (or the Architect's services and 
expenses , 

13.5.4 Required cmirotes o( tOl ing, inspection or ;appro \';al 
sh;all. unless ot~""tsc rcquircd b)' thc Contrxt Dtx."UmeOis. be 
5C'CUred h )' the Contrxtor and prumptly deli\'ered tu the 
ArchitC'Ct , 

13.5.5 If the ArchitC'Ct is to observe testS. inspcc1iun~ or 
:lppro\' aL"ii requir«1 br the CUnlrxt Docunle nl."ii , the An.:hiteet 
""iII OU so prompd)' and , ""here prxt i""';Ihlc ... t the nurm~ pl;u:e 
ort~t infit 

13.5.1 Te;q.~ o r inspc..'I., ;uns c:onduch.-O pu rsu .. nl h I the C.un · 
1r.:K1 I>ucumcnu sh:lIl be: m:u.k prum pt1r h I " \'u id u nrc.;t. .• un .. hk 
d d :lY in the \I'ork . 

13.6 INTEREST 

13.1 .1 P .. ymcot s duc :mu unp-Jid ulll.lc,:r Ihe Cont r:.u:t fAl(.·u , 
mc:nts ~h;ajl ht"l.r intert.~t (rom the u;u c,: p:lrment i .. u uc :II !'uc: h 
rJle ...... the p2I1 k's m1lr :.agrl"l' upon in wri t in~ or. in thc .. h!OCIKe 
Ihcrc,:uf, .. I the IcgaJ r .. te p rev:.ailing ftum liml' to t ime;,l l the p l;,ll'C 
Vo·h<.1'l' the Prulro L"ii k)Otcd . 

13.7 COMMENCEMENT Of STATUTORY 
L .. rr AnoN PERIOO 

13.7.1 A."ii OcIVo'l"l'n the O wner .. nd Contr.u .. :tu r: 

,1 Before Subetlntlel CompleUon. A, .. ltl ;u.1!' o r f:'lIlutl."!oo 
to ;,x,'t ()(.'l'urring priur III Ihe rde \';lnl eJ;,I le u f Suh .. !.,," , 

Ii;ll Cumpledon . :m y .. pp lil· .. hk !"t:lIUle o f li m it:.l li.-In:­
shall "ummcnc.,; 10 run :lnu .. ny :iIk')t<.'\J l .... lN : u f .... ,,. PO 

sh:Ll1 he lk"\.·mc.·u III h ;,l \'c,' :lI.:n uc.·u in :m y :lneJ .. lI l·\'enh 
nut bier th:.an such W te uf Suh"I:lllI i;,l1 Complc.'t i 

.2 

.J After Final CenHkate 'or Payment. A .. III .I\1~ ,I! 
1.lll uf ,,·!' \II :..11.: 1 I " .. xurr lll~ :..111 "1 thc,' I"k' \.lnt d .ll t" , I I~"\I 

.I 11~l' , .f Ih l,' li lul t :I,·r!, f ll..I I , ' 10'1 ".1\1111,'111 .I 11~ .11 '1' 11 ' 
• .Ihk "1 .l IUI I,· "f 11I1II1,HI<III" ~I",I! ,, '1111111.' 111,,' I,. rUIl .1Ilt! 
,Ill Y .I lk).:l.·d I. .IU ",-' ' If .• 11UlIl ~ll.IlIllt' dn'l1lnl t" h .l lt' 

.Il'('r\l1,'\11II .I lly JIlU .• 11 ,'\'c,'I\I " II. ,\ 1.lln Ih.ln Ilw ,,1.' \t· ,.1 
,111\ .1, ', i H f .ll!tu,,' I" .It! h y Ih", t " ' IIH,ld"r IlUr .. u.I1H I .. 

.m~ \\ :..I r r.l nl\ phl\',dnl undn I',U.I).:f.lplt \ " . Ih", d.ll,· 
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ART1Ct.E 14 

TERMINA TlON OR SUSPENSION 
OF TME CONTRACT 

1 • . 1 TUlMIHA noN BY THE CONTRACTOR 

14.1.1 The Contractor nuy tcrmitu.te lhe ComDCt ifthc Wo rk 
is stopped (o r 11 period of 30 da)"S through no Xl o r bult o f the 
Con trxto r o r :31 Subcontrxtor. Su~subcontrxtor or their 
1Igents or empLoyees or anr Other penons performing portions 
of the ~'ork under COf'Hr.lCl "'dth the ContnctOr, (o r any or the 
(o Uo9ldng rC'3.SOC\S: 

,1 Ls.5lUtlCC of an order of 11 coon o r Other publk l.uthor, 
it)' h:a\' in~ jU.rUdiction; 

.2 :IIl .. et o f go vernmenl , such :lS l dccb.n lton or IU tiotuJ 

cmer~enc)', making m'Herbl ufU\'1I.ibhlc; 
.3 txc:llU5C (he- Arch itC'Ct h2.~ not issued .. CcrtirlOlC fur 

P .. yment and h15 not no tirtcd the Contr.lc tor o f the: 
rno;on fur "" ithhulding eCni rK'3tion 1"ii p ruvidcd In 
Suhp;,lr:l~r.l.ph 9A .l . or l>eou!'oC the O " 'oe r h;;J,\ nOt 
m .. de p .. ymcnt on l CcniflGlle (o r POI r ment Vo·tthin 
the time ~ulcd in the- Cont r;ac t Docu ments . 

.4 If rcp<.-.lIcu sus{XNiuns . dcl3)'S or interru ptKJrlS by the 
OVo'ne r l.S o~ribcd in P':lr .. ~rJph I ~ . j const it ute in 
the 1IAAr~te mo re th1ln 100 percent of the toc:al num· 
ht·c or (.b)·s scheduled (or completion, o r 1 ,W lby~ 10 
.. n )' .\6S ·~y pcriocJ . wh k he \'e r is Io."ii; or 

.5 the Owner h;u (:I iktJ 10 furni"iih tn the: C:ontnctor 
promp tl y. upo n Ihe Cuntnctor 's r-:q ucs l . rtl.'iOnah lc 
e \' il.,kno: 1"ii required b :-- Subp;;Jl":a~r1Iph ,L! . I. 

14.1.2 If o ne tlf the .. bo\·c rC':l';,ons c :< i~t5 , the Cont rJClor m:l)" 
up..,n Sc: vcn ;adeJit ion;al w rs' Vo'ri tlen n,,(lce 10 the O Vo'ocr :and 
Arc: hll C,"\.'I. Ic rmin;u e the Cunt r . .Il"t .:and rl'l'O\'cr from the O Vo'nel 
p .. yment (u r \l 'urk execu ll.·u .. nct for pHI\'en los.. .. w ith n:spc..·cl 
to m:ll l.' n :.als . eq uipment . tool ... ;and ('"n'INC.'uo n equipment 
.. nu m:K hlne ry . ulhn~ rl-.... ''''n:.ahlc ovcr h<.~Ju . profit .. nu 
t.1;un:l~c.'~ . 
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'4 .2 TERMINATION BY THE OWNER FOR CA USE 
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such acUon. m2y without prejudice (0 ~y other righLS or 
C:meclic:s of the Owner and 3I\cr giving the Contractor and the 
~uxtor'$ surety, Ie any, 5C'Vtn days' written nolicc, lenni· 
""C employment 0( the Contnctor 2nd nuy. subjc<t to any 
rior right.S or the surety, 

.1 ukc pcrrcsdon of the she and of all Ill2lcrbls, cquq> 
menl, toob, and COfUUUC'I.k>n equipment and machin· 
cry thcrcon o'N1'lC'd by the Contractor; 

.2 accept as.signmcnt of subcontncu PUI'$u:;u'\t to P2.n. 
gnph 5 .• ; 2nd 

.3 fumh the Work by wlutcvcr (QSOcubk: method the 
Owna nuy cIccm cxpedient . 

I 4.2.3 When the Owner terminates the Comrxt (or one of the: 
I(osons sutcd in Subpa.na.n.ph 14.2. 1. the" Conl.t'Xtor stuU not 
lbe entitled to receive fun.hcr p21ymcnt untU the Work l5 . 

rltlishcd
. 

1,..2.4 If the unpaid b2bncc of the Contr>et Sum c,ceeds cost.S 
1of l'iniihing the 'Won, lnctudJnS compcn.s2tion (or the Archi· 
tect 's scrvk::cs and expenses m2dc nCCCSS1I)' thereby. such 
ICXcc::s.5 5tu11 be p:lid to the ContnCtor. If such costs exceed the 
iunpaid b2.bncc, the Contractor stull pa)' the difTcren~ to the: 

Owner. The amount to be paid to the CQntrxtor or Owner. :l5 

the osc: may be. sh:ill be certitkd by the Architect. upon lpplj· 
olion, wd this oblig;nion (or payment stull survive: tenniru· 
tion of the Contrxt. 

14.3 SUSPENSION BV nE OWNER 
FOR~ 

14.3.1 ~ OwnC'r may, without C':iI~ , order the Contrxtor in 
wridnS to suspend, dcby or intcrrupt thc 'l!;'ork in Vo'hok or In 
p2rt for such period of time as the aVo'ncr rruy detcrmine. 

14.3 .2 An :adjustment shall be nude for incrC":l.5CS in thc COSt of 
performance o f the Contr.Kt, including profit on the incrQS.Cd 
COSt of performance, owed by suspension. deby or imerrup­
tion . No :adjustment stull be m3de 10 the eXlem : 

.1 th:at performance is, "'as or would tuve been so sw· 
pended, dcb)'cd or interNpta1 by another causc (or 
v,'hich the Contnctor is fesponsible ; or 

.2 th3t an equil2bk adjustment is rTUdc or denied under 
mother provision of this Contnct. 

14.3.3 AdjwtmenLS m2dc in thc cost o f per(o rm2llcc may h3\'c 
2 mu(u:llly agreed fixed Of percentagc (cc. 

24 A201-1987 
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Fonn of Agreement-Stra ight Cost Plus Sa.l. 'rom The 
Manual of The Associated G. ne,al Contr.ctorl of America 

FORM OF AGREEMENT FOR ENGINEERING CONSTRUCTION 

COST·PLUS BASIS 

THIS AGREEMENT, made on the .. .................. day oL. ...... ......... .............. ............• 19 .... ....• 

by Rnd between .... ....... .... ... ........ ...... ...............•.......................................... .......•....... _ •. _ .... _. 

party of the first part. hereinafter ealled the OW:\ER. and ......................................... ...... . 

............... ......................................................................•...........•...........•...... _ ................. _ .......... . 
--......... _ ..... _ ....... _._._-_ .......... _ ..........• __ .. """"" .......................................................... _ ....... ..... . 
party of the second part. here inafter called the CO:\TRACTOR. 

It is und erstood E NGINEER representing Owne r shall be .......... _ ......... _ ....... _._ ........ . 

---... __ . __ .. _ .......... __ .. __ . __ .. _ ......... _-............ _._ .. __ .. _ .. _ .. __ ._._-,---_ ...... __ .•... __ . __ .. _.-. 

WITNESSETH, That the Cont ra ctor and the Owner, for the considerations hereinafte r 
named. ag ree as follo,,'s: 

ARTICLE 1- Scope of the Work 

The Contractor hereby agrees to fumi,h all of the materials and all of the equipme nt 
and labor necessary. and to perform all of the work shown on the Drawings and described 
in the specifIcat ion for the project ent itl ed ....•..... ... ..... ............... .. ..................................... .... 

... .......... _ .. _ ............................................. _ ... .. ......................................................... _ ........ _ ... . 
............................................ ............................ ...... ................ ................... ............. _ ....... ......... . 

all in acco rd" nce with the requirements and provisions of the fol lowing Documents ,,·hich 
are hereby made a part of thi s Agreement: 

(a) Drawings prepared for .amc by ..... ....... .... ...... ....... ........... ... .. .................................... .. . 

numbered ..... .. ... .................. ...... ....... .. .. ..... .. ............ .. ... ... ..... ... .. .... ... ... .. .. ..... ..... ...... , .. 

and dated .... ...... .... ......... ... ... ... , 19 ..... ... . 

(0) Specifications consistin g of : 

1. "Stalldard General Spcciflca tiolls" issued by ...... .... .. ... . .... ... ... ......... .. .. ..... . . .. .. ... ... . . 

.... . .... . ........ . .... . ... .. ... ..... ... , ..... .. .. ...... ..... .............. ... . ................. .... .. .. ...... ..... Edition . 

COSl ·l'lUJ-G 



2. "Special Conditions" as prepared by .... ........................ .............. ................... .... _. 

-.-------- _ ... ------ .. -_. - .. _ ... _. ------ dated ... ................ _._._ ..•.......... .. _ ..•. _ ..... _._ ._ 

3. The "General Conditions of Contract for Engineering ConstTUction"-1966 Edition. 

4. Addenda 

No ...... ........ .................... _ ............... Date ................................. ........................ __ 

ARTICLE 11- Time of Completion 

(a) The work to ue completed under this Contract shall be commenced within .............. _._ 
calendar days after receipt of notice to proceed. 

(b) The work shall be completed within ......... ........... calendar days after receipt of notice 
to proceed. 

(c) Failure to complete the work within the number of calendar days stated in this Article, 
including extension granted thereto as determined hy Section J 9 of the General Con· 
ditions, shall entitle the Owner to deduct from the moneys due to the Contractor as 
"Liquidated Damages" an amount equal to 5 .... .. ............. .. : ......... ..... for each calendar 
day of delay in the completion of work. 

(d) If the Contractor completes the work ea rli er than thc date determi ned in accordance 
with Paragraph (b), and the Engineer shall so certify in writing, the Owner shall pay 
the Contractor an additional amount equal to S .... .......... ....... ... ... ................ for each 
calendar day by which the time of completion so determined has l,een reduced . 

ARTICLE 111 - The Contract Sum 

(a) The Owner .hall pay the Contractor for the performance of the wor~ an amount equal 
to the actual "Cost of the Work" as defI ned ),elow, plu; .. ... ...... % of all costs to reim· 
burse the Contractor for indirect oyerhead and general supe ryi sion, pl us .. .. ........ '70 of 
.11 costs, includi ng indirect o\'crhead and gcneral,uper\'ision, as co mmi;s ion or profit. 

(b) The "Cost of the Work" shall ue determi ned as th e net sum of the following items: 

1. Job Oflice and all ncccssa ry temporary fa c ilities .uch as huildi ngs, use of land 
not furnished hy the O,,·ner. acr,,5 roads and IItilities. The costs of these ite.ms 
inc1ude constructi o ll, fllrni sh i ng~ anu eq u ip me llt ! mail\lt!nan~c during the period 
that they are needed, dem oliti on and rem o\·al. Salyage yalues agreed on or reo 
ceived by the Contracto r .shall be credited to the Owner. 

2. All materials used on the work \"hether for temporary or permanent constru ction. 

3. All small tool s and supplies; all fuel , lub ricants, power, li gh t, water and telephone 
sen'ice. 

Cost·Plus - 7 
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4. All plant and equipment at specified rental rates and terms of use. If the rental 
rates do not include an allowance fOl runni ng repairs and repair parts needed for 
ordinary maintenance of the plant and equipment, then such items of cost are to 
be included in the Cost of the Work. 

5. All fransporta tion costs on eqllipment, materials and men. 

6. All labor for the project and including the salaries of superintendents, foremen, 
engineers, inspectors, clerks and other employees while engaged on the work but 
excluding salaries of general supervisol")· employees or officers, who do not devote 
their full time to the work. 

7. All payroll charges such as Social Security payments, unemployment insurance, 
workmen's compensation insurance premiums, pension and retirement allowances, 
and social insurance premiums, vacation and sick·leave allowances applicable to 
wages or salaries paid to employees for work done in connection with the contract. 

8. All premiums on fire, public liability, property damage or other insurance cover· 
age authorizcd or required by the Engineer or the Owner, or regularly paid by 
the Contractor in the conduct of his business. 

9. All sales, usc, excise, privilege, business, occupation, gross receipt and all other 
taxes paid Ly the Contractor in connection with the work, but exclud ing stat~ 
income taxes based solely on net income derived from this contract and Federal 
incollle taxes. 

10. All travel or other related expense of general superv isory emlllo)"ees fo r necessary 
,·isits to the joh excluding expenses of such employees incurred at the Home Office 
of the Contractor. 

11. All Subcontracts approved by the Engineer or Owner. 

12. (Insert other costs proper for inclusion in thi s Contract.) 

8. ______ ______ . . .. . .. . _._ .•. _ . • . . __ __ .. ___ A . _ •• __ __ A_ A . ___ _ • _ • • • _ _ •• ____ _ __ _ __ _ ._._ •• ____ ________ • _ •• • • _. _ • _ __ __ _ _ • 

b. . ......... _ .... ...... ..... _ ......................... ........... __ .. __ .. __ ........... _ .. _._ .......... .... _ ... . 

c. .._ ...... .. ... .......... ...... _ _ ... __ ...... _ ... _ ..... _ ............. _ ..................... _._ ...... .......... _ .. . 

13. Any other costs incurred by the Contractor as a di rect result of exec uti ng the 
Order, subject to approval by the Engineer. 

14. Credit to the Owner for the followin g it ems: 

a. Such di scounts "n invoices as may be oLta inab le provided that the O,,·ner ad· 
vanccs suffIcient fund s to pay the invoices within the di scount period. 

b. The mutually agreed salvage value of material s, tools or equipment cha rged to 
the Owner and taken ",·er by the Contractor for hi s usc or sale at the comple. 
tion of the work . 

c. Any rehat es, refu nds, returned d epos its or othe r all owances properly credited 
to the Cost of th e Work . 

COll.Plul -B 



ARTICLE IV - Progress Payments 

The Owner shall make payments on account of the Contract as follows: 

As early as possible after the first day of each month the Contractor shall present 
Owner a statement of all costs incurred on account of the work involved in this Co 
during the preceding month. This statement shall be accompanied by copies of sup 
invoices and such copies of payrolls, or totalization and distribution of same, as m 
required; lists of plant and equipment used, with rates for same, together ,<ith an)' 
information necessary to allow the Engineer to verify the accuracy of the statement. 
total of the costs incurred there shall be added the full amount of the percentages ear 
set up in Article Ill, and the full amount shall be paid to the Contractor "'ithin 1 
after the receipt of the statement.* 
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Form of Agreement-Turnkey Type of Contrlct with Sase Fee 
& Awltd Fee eued upon Kind of Perlormlnce of the Contract 

AG.REEMENT 

THIS AGREEMENT is made this ___ day of 

1969, between 

_________________________________________________ , ~ereinafter called the 

Owner) and 

___________________________________________________________ , (herein-

after called the "Contractor"). 

ImEREAS Owner proposes to 

and, 

WHEREAS Contractor is engaged in the design and construction 

business and desires to design and construct the project upon the terms a~ 

conditions hereinafter set forth, 

NOW, THEREFORE, the parties hereto agree as fol l ows: 

ARTICLE 1 

SCOPE OF WORK 

1. The Owner agre e s to employ Contractor to do the following: 

(a) Prepare preliminary studies, sketch plans and outline spec~ 
fications, including preliminary estimates of cost covering the project 
which ~s more fully described as follows: 

Plant Site -



Description of the Work ______________________________________ -



(b) Develop the approved plan into final checked construction 
drawings and specifications, and prepare> and present a detailed estimate of 
the cost of the project. 

(c) Erect, construct and equip the proj~ct in accordance with 
plans, specifications, general conditions and estimates, as approved by 
the Owner. Plans, specifications, general conditions and estimates, when 
so approved, are to become a part of this Agreement. 

Contractor agrees to act as engineer, builder and advisor to the 
Owner in all matters concerning the work, and agrees to furnish qualified 
personnel to accomplish the planning, estimating, designing, drafting, pur­
chasing, accounting, erecting and construction of the project. 

Contractor agrees that, subject to prior approval by Owner, all 
contracts and purchase orders for necessary materials, supplies, equipment 
and services shall be made by Contractor in its name, title to materials, 
supplies and equipment to pass to Owner upon delivery at site of work, 
except equipment brought to site on rental basis; that all personnel hired 
by Contractor shall be employees of Contractor and not of Owner; that 
Contractor will observe and comply with all app li cab le local, state and 
federal laws and regulations; and that Contractor will maintain workmen's 
compensation and employers' liability insurance, comp rehensive liability 
insurance, contractors' protective public liability insurance, automobile 
liability insurance, and other insurance required by Owner, in limits 
satisfactory to the Owner, evidence of such insurance shall be promptly 
transmitted to the Owner. 

Contractor sha ll save harml ess and protect the (h.me.r against all 
laborers', materialmen's and mechanics ' liens upon the building or premises 
on which the work is located arising out of labor or material furnished 
under this contract, provided Owner shall have paid amounts due Cont ractor. 

--------------------------~~ 



2. Contractor at all times during the progress of the work shall 
e and act subject to the general direction and control of Owner insofar 
s results to be attained hereunder are concerned, but not as to the mode 

and manner of performing the work. 

ARTICLE II 

Owner's Responsibilities 

The Owner will: 

1. Provide full information as to its requirements for the work. 

2. Assist Contractor by placing at its disposal all available in­
formation pertinent to the site of the work including previous reports and 
any other data relative to design and construction of the work. 

3. Guarantee access to and make all provisions for Contractor to 
enter upon public and private lands as required to perform its work under 
this Agreement. 

4. Examine all studies, reports, sketches, estimates, specifica­
tions, drawings, proposals and other documents presented by Contractor and 
shall render in writing decisions pertaining thereto within a reasonable 
time so as not to delay the work of Contractor. 

5. Designate in writing a person to act as ~.~er's representative 
~ith respect to the work to be performed under this Agreement; and such 
person shall have complete authority to transmit instructions, receive in­
formation, interpret and define Owner's policies and decisions with respect 
to materials, equipment elements and systems pertinent t o the work covered 
by this Agreement. 

6. Obtain approval of all governmental authorities having juris­
diction over the work and such approvals and consents from such other 
individuals or bodies as may be necessary for the completion of the work, 
~ith the exception of construction permits and licenses. 

ARTICLE I I I 

Contractor's Responsibilities 

Contractor will: 

1. Designate a Pro ject Design Engineer to ac t as Contractor ' s 
representative during all design pha ses , and he shall have complete 
authority t o receive instructions and no tices. 

2. Consult with Owner to determine the requirements of the work. 

3. Prepare engineering and architectural studies and report on 
the work in sufficient de tail to indicate clearly the problems involved anc 

, 



the alternate solutions available to Owner, to include schematic 
and sketches and a general cost estimate for the work and to' set 
recommendations. 

After agreement to proceed with the final design, Contractor will: 

1. Prepare detailed construction drawings and specifications 
the work . 

2. Furnish to Owner engineering data for and assist in the , 
paration of the required documents so that Owner may secure approval of ; 
such governmental authorities as have jurisdiction over design criteria 
applicable to the work. 

3. Advise Owner of any adjustment of the cost estimate for the 
work caused by changes in scope, design requirecents or construction costs 
and furnish a revised cost estimate for the work based on the c~mpleted 
drawings and specifications. 

4. Advise Owner of the proposed construction schedule. 

After agreement to proceed with the construction phase, Contractor will: 

1. Commence each stage of the work immediately following 
zation by Owner, and shall prosecute the work continuously and diligently 
to completion, in accordance with a construction schedule agreed upon by 
the parties. It is expressly understood and agreed that the time limitS 
set out in the construction schedules are of the essence, provided that 
adjustments of the time limits set out in the construction schedule may be 
made by Owner, as hereinafter defined, when delays have been caused by 
matters beyond the reasonable control of the parties; and provided, further, 
that each stage of the work may be stopped or placed on a different con­
struction schedule, in whole or in part, by written agreement of the 
parties. 

2. Exercise its best knowledge, skill and experience in planning, 
purchasing materials, obtaining and furnishing skilled and competent labor 
and personnel, supplying t ools and equipment, and performing all work ~c~ 
dent to the full and satisfactory completion of the work in accordance with 
the construction schedule and approved plans and specifications, and shall 
do everything possible on its part to establish and follow a fast, economi­
cal and efficient construction program. 

3. Obtain the mos t favorable prices and discount privileges 
available, and shall pay all bills for purchases within the all owed best 
discount period. 

4. Constantly keep at the wo rk during its progress, a competent 
project manager, and any information given to such pro j ect manager or any 
notices se r ved upon him shall have the same fo rce and effect as if given 
to o r served upon Contractor. 



5. Employ on the project only persons who are qualified and Com­
petent to perform the work entrusted to them. 

mental 
cut ion 

6. Secure all construction permits and licenses and all govern­
and public utility charges and inspections necessary for the prose­
of the work. 

and 
7. Give all notices and comply with all laws, ordinances, rules 

regulations applicable to the work. 

8. Take all necessary precautions for the safety of, and provide 
the necessary protection to prevent damage, injury or loss to: 

(a) all employees on the work and other persons who may be 
affected thereby, 

(b) all the work and all materials or equipment to be in­
corporated therein, whether in storage on or off the site, and, 

(c) other property at the site or adjacent thereto, includ­
ing trees, shrubs, lawns, walks, pavements, roadways, structures and 
utilities not designated for removal, relocation or replacement in the 
Course of construction. 

ARTICLE IV 

Compensation 

Owner agrees to pay, and Contractor agrees to accept as full com­
pensation, satisfaction and discharge for all work done, materials fur­
nished, costs and expenses incurred and damages sustained and for each and 
every matter, thing or act performed, furni shed or suffered in the per­
formance of this Agreemen t, the following: 

A. All actual costs, charges and expenses incurred by Con tracto r 
in the performance of the work, which shall include, but not be limited to: 

1. ENGINEERING: The actual cost to Contractor as approved by 
Owner' s representative for preparation of designs, plans, specifications, 
estimates and material lists; for checking shop details and for shop in­
spections; for architectural and engineering inspections of the wo r k, more 
specifically, but not necessarily exclusively the following: 

(a) Sala ries and wages of engineering personnel, estimators, and 
stenographers and clerks for their time devoted t o the work. (Salaries 
and wages to include a . proportionate share of vacation, holiday and sick 
leave allowance .) 

(1) Fringe benefits in accordance with company prac­
tices, labor agreements or required by law or 
regulat ion. 

(2) Taxes on employees' earnings. 



item 

(3) Workmen's compensation and other insurance premiums 
measured by payroll costs. 

(b) Seventy-five per cent (75%) of salary and ~age charges 
lea) above for engineering and main office overhead expenses. 

(c) Traveling and living expenses for engineering personnel and 
estimators ~hile away from their home office on this work. 

models. 
(d) The cost of blueprints, photostats, other reproductions and 

(e) Any sales, use or gross receipts taxes payable on purchases 
for the work or on receipts under this contract. 

(f) The cost of toll telephone and telegraph service. 

(g) Insurance premiums for coverage normally carried by company, 
the cost of which is measured by company receipts. 

(h) The cost of soil bearing and other tests required for founda­
tion design, or other purposes. 

(i) The cost of surveys and outside consultants, if required. 

(j) The cost of temporary drafting rooms and engineering offices 
including their equipment, maintenance and operation at the site, or else­
where, except at Contractor's main and sub-offices. 

(k) The cost of computer center time directly devoted to the 
engineering ~ork, based on Contractor's hourly rate for each piece of 
equipment used. 

(1) Any other costs not described above ~hich are proper charges 
to the ~ork and approved by the Owner's representative. 

(m) Fee - In addition to the reimbursable costs set forth above, 
Contractor shall be paid by Owner an amount equal to per cent ( I) 
of the aggregate amount of the items set forth in Section lea) through (1), 
as a fee for engineering services. 

2. CONSTRUCTION: The actual cost to Contractor of constructing 
the work for wages, salaries, expenditures and expenses in connection 
therewith, as approved by Owner's representative, more specifically but 
not necessarily exclusively the follo~ing: 

(a) The cost to Contractor of salaries and wages and all other 
benefits, except bonuses, paid to Contractor's employees (excluding 
executive officers and other employees performing generall y a c ompany­
wide function at Contractor's home office); all necessary expellses paid 
by Contractor to or for the benefit of such employees, and all costs 
and expenditures under or arising out of employment agreements entered 
into ~ith such employees. Cost of labor paid on an ho url y basis shall 
not exceed the rates prevailing in the area, including rates determined 



by bargaining agreement, if any, to which Contractor is bound. 

(b) Contractor's expenditures for payroll taxes on salaries and 
wages, and applicable group insurance costs, retirement benefits, vaca­
tion allowances and sick leave benefits, for employees engaged on the 
work in accordance with Contractor's established practices; provided that 
such allowances and benefits provided by Contractor for employees not 
engaged on the work exclusively shall be chargeable to actual costs only 
for the time the employee or employees are directly employed on the work. 

(c) The cost to Contractor of establishing and maintaining a 
project construction office and such other temporary field offices as may 
be required for the project, including office supplies, telephone and 
telegraph charges, and other office operating costs, and construction, 
maintenance and operation of warehouses, machine shops and other 
temporary facilities. 

(d) Compensation for use and/or availability at the work site 
of Contractor-owned equipment at rates specified in the current edition 
of Contractor's Equipment Red Book, and the cost of fuel, lubricants, 
equipment operating supplies and minor repair parts necessary to main­
tain said equipment in good operating condition (major repair parts 
will be paid for by Contractor) . 

(e) Consumable materials and supplies purchased by Contractor 
for use in the work, including all actual necessary [reight, express and 
drayage paid by Contractor . 

(f) Traveling expenses of Contractor's employees when traveling 
necessarily and solely in the interest of the project. 

(g) Moving expenses to the job and return of salaried personnel 
assigned to the work. 

(h) Small tools, of fice furniture and equipment, job apparatus, 
minor equipment and similar items of property, where the current va lue 
or original cost to Contractor of each item is Sl,OOO.OO or less. 

(i) Actual transportation expense of construction plant and con­
struction equipment to the site of the work and return, including loading 
and unloading costs, and assembly and disassembly costs. 

(j) Excise and other taxes payable by Contractor directly ap­
plicable to the work, except those based on income . 

(k) First-aid and job safety expenses. 

(1) Payment to subcontractors for work performe d . 

(m) Materials and supplies purchased by Contractor for physical 
incorporation in and as a part of the finished work, i nc luding all actual 
necessary freight, express and drayage. 

(n) The cost of renting equip~ent from others. 



(0) Premiums for all necessar y i nsurance coverages ca r ried by 
Contractor applicable to the work includ i ng the cost of general and auto­
mobile liability insurance, workmen's compensation insurance, employer's 
liability insurance, builder's risk insurance, contractor's equipment 
insurance, etc. 

(p) Royalties, custom duties, licenses, permits, testing , and 
inspection fees incurred because of the work. 

(q) Cost of repairing damages or payment for liabilities therefor, 
and for personal injuries, or of resetting work destroyed or repaired or 
replacement of materials, supplies and equipment as a result of accidents 
occurring during or because of the prosecution of the work (if not re­
coverable under insurance policies). 

B. Home office costs amounting to three per cent ( 
actual costs determined in A2 above only. 

) of all 

C. Base fee amounting to four per cent ( 
costs of A2 and B above. 

) of the sum of the 

D. Award fee of up to eight per cent ( ) of t he sum of costs 
of A (less A l(m) and B above based on a Performance Evalua tion Grade 
a s signed every three months by Owner for Contractor's perfornance. 

, 
Owner will grade Contractor's total performance every three 

months (December 1, ~arch 1, June 1 and September 1 of each year) for 
all work. Owner will have the right to request and receive such infor­
mation from Contractor as may be reasonably required. 

In arriving at the grade f or each category , Owner will multiply 
the assigned rating in terms of percentage times t he various we ight i ng 
f ac t ors. The Per formance Evaluation Gr ade sha l l be the sum o f t he grades 
fo r e·ach category and shall be used to determine percentage of award fee 
earned by Contractor by entering the award fee pa yment schedul e which is 
attached as Exhibit "A" (see p . 405). 

CATEGORIES TO BE EVALUAT ED 
\-;ei gh ting 

Fac t o r 

(1) Quality o f Work 20 
(2) Early Comple t ion 40 
() Control a nd Reduc ti on of Co st s 40 

To t a l Weigh t ing Fac t or 100 

I n a rriving at t he assigned sco r e and ul tima t e gr ade for each of 
t he above categori es, Owner wi ll conside r each of t he above catego r ies 
from the fol l owing s tand poin t s: 



(1) QUALITY 

Workmanship 
Skills demonstrated 
Completeness 
Technical Competence 

(2) EARLY COMPLETION 

Meet Or beat milestone or other schedule dates 
Anticipate schedule problems caused by changes 
Ability to recover in changing program 
Planning 

(3) COSTS 

Cost consciousness 
Accomplishment within estimated costs 
Minimization of waste 
Control and cost accounting 
Efficiency 

-As soon as possible after the end of each three-month period, 
~er's grading of Contractor's performance will be made kno~~ to Contrac-

- , 
tor. Should Contractor take any exceptions to Owner's grading, such ex-
ceptions must be made known to Owner in writing, within ten days after 
receipt of the grading. After receipt of any exceptions, Owner will make 
a final determination with respect to the final performance evaluation. 
Grade will be final and will not be subject to the "Arbitration" clause 
of this Agreement. 

ARTICLE V 

Manner and Times of Payment 

1. On or before the fifteenth (15) day of the month next succeed­
ing the month in which work was commenced, and on or before the fifteenth 
(15) day of each month thereafter, Contractor shall submit to Owner an 
invoice in triplicate, including such invoices and other supporting data 
as Owner may.require, setting forth for the preceding calendar month the 
billing for items of actual cost incurred by Contractor, as provided in 
Article IV. In addition, each monthly invoice shall include Contractor's 
home office costs fee, base fee and award fee when determined. 

2. The invoices referred to in the preceding paragraph shall be 
checked by Owner and said invoices in such amount as shall be approved by 
Owner shall be paid to Contractor not later than fifteen (15) days after 
receipt by ~~er of said invoices together with applicabl e fees. Con­
tractor shall be no tified of the items not approved and the reasons 
thereof . 

3. Pa yment by Owner of monthly invoices shall not constitute 
final settlement thereof, and all invoices shall be subject t o further 

-- -- -----------------------------------------



checkin'g or auditing by Owner within a reasonable length of time. 1 , , 

ARTICLE VI 

Accounting and Records 

1. Contractor shall maintain a system of accounts and accounting 
records in accordance with company policy, together with supporting papers 
for all work performed under this Agreement and including in monthly 
statements submitted by Contractor to Owner. Contractor shall also keep 
such cost records as may be necessary to provide for control of field 
operations. Owner shall have the right to examine Contractor's original 
records of the cost of all work performed under this Agreement, and may 
audit the same during the progress of construction and upon completion of 
the work. 

2. Contractor shall retain all time cards, material records, and 
other accounting records for all work performed by Contractor hereunder, 
and Owner shall have the right to audit the same at all reasonable times. 
Upon completion of the work, all such accounting records shall be forwarded 
to Owner for its permanent files. 

3. Contractor shall prepare and submit to ~~er comprehensive 
monthly progress reports of work performed by Contractor, including pic­
torial record of work progression. 

ARTICLE VII 

Changes in Plans and Specifications 

Changes in plans or specifications may be made by ~~er when 
found necessary or desirable . 

ARTICLE VIll 

Authorized Purchases 

For purchases in excess of 51,000 . 00, Contractor will s ubmit its 
requisition to Owner for approval, and such approval shall be given within 
ten days of the submission. If Owner does not retu r n the requisition to 
Contractor within ten days of submission, then it shall be considered ap­
proved without further ac~ion ' by Owner. It is understood that Contractor 
is responsible for the proper and speedy execution of the work, and that 
therefore Owner's approval of Contractor's procureme nt requisitions will 
not be unreasonably withheld. 

ARTICLE IX 

Subcontr acts 

No subcontracts shall be made in connection with t h is Agreement 



~thout the advance written consent of Owner, but such consent shall in no 
way modify or affect any of the terms and provisions of this Agreement. 
Ml subcontracts shall be in WTiting, and two copies thereof shall be fur­
nished to Owner. 

2. Contractor shall be responsible to Owner (a) for all work 
performed by, and for the acts, omissions or negligence of subcocrtractors 
and of all employees or agents of subcontractors, and (b) for the com­
pliance by each subcontractor with the requirements of all of the ap­
plicable provisions of this Agreement, and of all applicable laws, rules 
and regulations, to the same extent that Contractor would be responsible if 
it were doing the work directly. 

3. No subcontract, and nothing contained herein or in any sub­
Contract, shall be construed to create any contractual relationship between 
any subcontractor and Owner or to make Owner in any way liable or re­
Sponsible to any subcontractor or its employees. 

ARTICLE X 

Liens and Litigation 

1. Contractor shall not suffer or permit any laborer's, material­
men's or other liens to arise or exist upon or against, the work or other 
property of Owner or against Owner by reason of Contractor's operations 
under or I'erformance of this Agreement . .' 

2. If, during the progress of the work, Contractor shall allo~ 
any indebtedness to accrue to manufacturers, suppliers, subcontractors or 
others, and shall fail to payor discharge the same within t~irty (30) days 
after any demand, following the due date thereof, Owner may pay such bill s 
directly, and such pa>~ent shall be considered a payment t o Con tractor 
under this Agreement. 

ARTICLE Xl 

Taxes, Fines o r Penalties 

Contractor shall pay promptly all social security and unemploy­
ment compensation taxes, sales, use and other excise taxes, and all other 
taxes, fees, charges, or other costs due and payable by Contractor to the 
United States or to any state or political subdivision thereof in con­
nection with any and all work performed, labor done and materials provided 
under this Agreement; and Contractor shall protect and defend, and ho ld 
Owner harmless from any cost or liability on account of any fines or other 
penalties, that may be assessed resultin g from any acts of negligence, 
omission, wrongdoing or violation of law on the part of Cont racto r. 

ARTICLE XII 

Ownership of Documents 

All documents, including o ri g i nal dra ...... ings, estimates, specificil-

• 

:i 



tions, field notes and data are and remain the property of Contractor as 
instruments of service. Owner shall be supplied a set of reproducible 
record prints of drawings and copies of other documents but shall use 
solely in connection with the work and not for the purpose of making 
sequent extensions or enlargements thereto and will not sell, publish or 
display them publicly. Reuse for extensions of the work or for new 
projects, shall require written permission of Contractor and shall ent 
it to further compensation at a rate to be agreed upon by Owner and Con- , 
tractor. 

ARTICLE XIII 

Termination or Suspension of Agreement; Default 

1. Should Contractor at any time, in the opinion of Owner fail; 
refuse or neglect to provide proper or sufficient equipment, materials, 
or workmen, or to make satisfactory progress with the work, Owner shall, 
at any time, upon ten (10) days' vritten notice to Contractor, have the 
right to discontinue any or all work, or any part thereof, and/or to · : 
terminate Contractor's services in connection therewith . In the event of 
any such termination of Contractor's work, Owner may proceed with or com­
plete the work itself or through others, but this shall not relieve 
Contractor of its responsibility hereunder for full satisfactory comple­
tion of all work not so terminated, or of any liabilitv for damages for . . 
breach of contract. 

2. Should Contractor at any time cease or suspend the work or 
any part thereof. or should Contractor be adjudged a bankrupt or make a 
general assignment for the benefit of creditors, or should a receiver be 
appointed for Contractor, Owner, itself, shall have the right to provide 
labor and materials and proceed with, or to contract with or hire others 
to proceed with, and to finish the work, and Owner shall have the right, 
at its options, to take over and assume any or all contracts made or 
orders placed by Contractor for materials, equipment and supplies. 

3. In the event of discontinuance of all work on the project 
under the provisions above, Contractor shall not be entitled to receive 
any further payment under this Agreement until the work shall be wholly 
finished, at which time Contractor shall be paid whatever net balance is 
found to be due to Contractor for paymer.ts of actual cos ts , plus Con­
tractor's base fee for the work actually performed. 

4. If the work is halted by reason of court action or litiga­
tion, or by governmental act or authority, Owner may, at its option, 
terminate this Agreement in its entirety; or Owner, in any e vent, may 
requir e Contractor to place its operations on a standby bas i s, or may 
direct Contractor as to the amount, order o r rate of prog ress of work to 
be performed hereunder, and Contractor, upon such re qui rement or direction, 
shall make every reasonable effort to reduce the actual cos ts to a minimum 
during such period, and Contractor shall be paid in accordance with this 
Agreement for the work performed by it during such period , and shall re­
sume construction immediately upon notificat i on by Owner. 



ARTICLE XIV 

Guarantees and Correction of Work 
After Substantial Completion 

Contractor warrants and guarantees that all work, materials and 
equipment will be of good quality and free from faults or defects. Upon 
receipt of written instructions from Owner, it will correct all faults 
and deficiencies in the work which appear within one year after sub­
stantial completion. Owner will give prompt written notice of observed 
defects. The warranties and guarantees provided in this Article shall be 
m addition to and not a limitation of any other remedies provided by this 
Agreement or by law. If Contractor after notice, fails to proceed promptly 
to comply with the terms of this guarantee, Owner may have the work cor­
rected and Contractor shall be liable for all expenses incurred. 

ARTICLE XV 

Arbitration 

Arbitration of all questions in dispute under this Agreement shall 
be at the choice of either party and shall be in accordance with e ither 
the provisions, then in effect, of the Standard Form o f Arbitration Pro­
cedure of the American Institute of Architects or the r~les, then in 
effect, of the American Arbitration Association, as such part y sha ll de­
signate. This Agreement shall be specifically enfor ceable under the 
prevailing arbitration law and judgment upon the award rendered may be 
entered in the court of the forum, state, or federal, having jurisdiction. 
The decision of the arbiters shall be a condition precedent to the right 
of any legal action. If the applicable statute of limitations would bar 
the institution of any legal or equitable proceedings based on a claim or 
dispute under this Agreement, neither party shall have the right to seek 
arbitration of such claim or dispute under this paragraph. 

ARTICLE XVI 

Successo rs and As signs 

All the covenants and agreements herein co nt ained shall be b i nd ­
ing upon, and inure t o the benefit o f the succes s o rs a nd assign~ of lh ~ 
parties; provided, ho~ever, that this Agreement shall not be ass i gn ed or 
transferred in ~hole or in part except wi t h the advance wr i tt en conse nt 
of the other part y , nor shall the same be trans fe rred by o r t hr ou gh a ny 
action, e ither legal o r equitable, or any court p r oceed in g of any kind o r 
cha rac t e r what soever. 

ARTICLE XVI I 

Final Accep t ance 

Upon comp l e t ion o f all wor k t o be per fo r med by Con t ract o r and 



acceptance thereof, Owner shall notify Contractor in Yriting that the wrk 
has been satisfact0rily completed, and such notice shall release Con­
tractor from all obligations hereunder, excepting claims in respect to 
which written notices shall have been previously given by Owner to Con­
tractor. 

ARTICLE XVIII 

Force Majeure 

Neither party 5hall be considered in default of performance of 
its obligations her.under, or any of them, to the extent that performance 
of such obligations, or any of them, is delayed by 

Force Hajeure. Force Hajeure shall include, but not be limit.d 
to, hostilities, revolution, civil commotion, strike, epidemic, fire, 
flood, wind, explosion or embargo, or any law, proclamation, regulation 
or ordinance of any government or governmental agency having or claiming 
to have jurisdiction in the premises, or any act of God, or any cause, 
whether of the same or different nature, existing or future, which is 
beyond the control of the parties hereto. 

ARTICLE XIX 

Independent Contractor 

Contractor, in performing the services und er this Agreement, 
shall act as an independent contractor and not as an agent or emp l oyee 
the Owner. 

ARTICLE XX 

No t For Benefit of Third Parties 

This Agreement and each and every provision thereof is for the 
exclusive benefit of the parties hereto and not for the benefit of any 
third party. 

ARTlCLE XXI 

Int.erp retation 

This Agreement shall be interpreted in accordance with laws of 
the State of Arizona. 



----
ARTICLE XXII 

Article Headings 

All article headings are inserted for convenience only and shall 
not affect any construction or interpretation of this Agreement. 

IN WITNESS WHEREOF, the parties hereto have executed this Agree-
ment at , on the day and year 
first above written. 

ATTEST: 

By: __________________________ _ 

ATTEST: 

By: ___________ _ 

ATTEST: 

By: ________________________ _ 

ATTEST: 

By: _____________ __ 

9 7. ~. 5;::%.:...-_--, 1 OO'J<. 
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