IR - PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

TESIS

KEABSAHAN PEMUTUSAN PERJANJIAN PENGIKATAN JUAL BELI
RUMAH DENGAN ALASAN WANPRESTASI ATAS SUBROGASI
DALAM PELAKSANAAN BUY BACK GUARANTEE

OLEH :

ALIEF PUTRA NUGRAHA, S.H.
NIM. 032014253021

PROGRAM STUDI MAGISTER KENOTARIATAN
FAKULTAS HUKUM
UNIVERSITAS AIRLANGGA
SURABAYA
2022



IR - PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

KEABSAHAN PEMUTUSAN PERJANJIAN PENGIKATAN JUAL BELI
RUMAH DENGAN ALASAN WANPRESTASI ATAS SUBROGASI
DALAM PELAKSANAAN BUY BACK GUARANTEE

TESIS

Diajukan Untuk Memperoleh Gelar Magister Kenotariatan
Program Studi Magister Kenotariatan Fakultas Hukum

Universitas Airlangga

Oleh :

ALIEF PUTRA NUGRAHA, S.H.
NIM. 032014253021

PROGRAM STUDI MAGISTER KENOTARIATAN
FAKULTAS HUKUM
UNIVERSITAS AIRLANGGA
SURABAYA
2022

ii

THESIS KEABSAHAN PEMUTUSAN PERJANJIAN... ALIEF PUTRA NUGRAHA



THESIS

IR - PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

LEMBAR PENGESAHAN

Tesis ini telah disetujui,
Tanggal 27 Juli 2022

Dosen Pembimbing Utama:

Dr. Nurwahjuni S.H., M.H.
NIP: 196010301987012001

Dosen Pembimbing Kedua:

Dr. Ghansham Anand, S.H., M.Kn.
NIP. 198401052014041003

Mengetahui :
Koordinator Program Studi Magister Kenotariatan
Fakultas Hukum Universitas Airlangga

%X\’e
Dr. Indira Retno Aryatie, S.H., M.H.
NIP. 1980032020050120

il

KEABSAHAN PEMUTUSAN PERJANIJIAN... ALIEF PUTRA NUGRAHA



IR - PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

Tesis ini telah diuji dan dipertahankan di hadapan Panitia Penguji,
Pada Tanggal 7 Juli 2022

PANITIA PENGUJI TESIS:
Ketua : Dr.Agus Sekarmadji, S.H., M.Hum.
NIP. 196808101992031002
Anggota : 1. Dr. Nurwahjuni, S.H., M. Kn.
NIP.1960103301987012001
2. Dr. Ghansham Anand, S.H., M. Kn.
NIP.19840105201404041003

3. Prof. Dr. Agus Yudha Hernoko, S.H., M.H
NIP.196504191990021001

4. Bagus Oktavian Abrianto, S.H., M.H.
NIP.198810032015041003

v

THESIS KEABSAHAN PEMUTUSAN PERJANIJIAN... ALIEF PUTRA NUGRAHA



IR - PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

PERNYATAAN ORISINALITAS TESIS

Saya yang bertanda tangan di bawah ini :

Nama

NIM

: Alief Putra Nugraha, S.H.
: 032014253021

dengan ini menyatakan bahwa :

1.

THESIS
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hasil karya orang lain dengan mengatas namakan saya, serta bukan
merupakan hasil peniruan atau penjiplakan (plagiarism) dari hasil karya
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ABSTRAK

Dalam jual beli rumah dengan fasilitas kredit seringkali perjanjian kredit sebagai
perjanjian pokok tidak dapat dilakukan pemberian hak tanggungan sebagai
perjanjian ikutan salah satunya karena aspek legalitas rumah yang belum
diselesaikan oleh pelaku pembangunan. Perjanjian kerjasama antara bank dengan
pelaku pembangunan mewajibkan adanya buy back guarantee apabila proses
pemberian hak tanggungan tidak dapat dilaksanakan. Kondisi ini mengakibatkan
adanya subrogasi atas pembayaran oleh pelaku pembangunan terhadap kredit
debitur atau pembeli apabila wanprestasi. Penelitian ini membahas hubungan
hukum pihak-pihak dalam jual beli atas dilakukannya buy back guarantee dan
keabsahan pemutusan Perjanjian Pengikatan Jual Beli Rumah Dengan Alasan
Wanprestasi Atas Subrogasi Dalam Pelaksanaan Buy Back Guarantee. Metode
yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode normatif dengan pendekatan
statute approach, conseptual approach, dan case approach. Hasil dari penelitian
ini ialah terdapat beberapa bentuk hubungan hukum pihak-pihak dalam jual beli
rumah dengan fasilitas Kredit Pemilikan Rumah yang dilakukan buy back
guarantee diantaranya hubungan hukum jual beli antara penjual rumah (pelaku
pembangunan) kepada pembeli yang terikat Perjanjian Pengikatan Jual Beli,
kemudian hubungan Bank dengan pembeli rumah adalah hubungan hukum kredit
antara kreditur dan debitur berdasarkan perjanjian kredit. Sedangkan hubungan
hukum pelaku pembangunan dengan bank terikat pada perjanjian kerjasama
terkait tanggung jawab buy back guarantee manakala debitur wanprestasi dan
perjanjian subrogasi dimana pelaku pembangunan menggantikan kedudukan bank.

Kata Kunci: Buy Back Guarantee, Hak Tanggungan, Perjanjian,
Subrograsi.
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ABSTRACT

In sale and purchase houses with credit facilities, often the credit agreement as
the main agreement cannot be carried out by granting mortgage rights as a
follow-up agreement, one of which is because the legality aspect of the house
has not been completed by the construction actors. Cooperation agreements
between banks and development actors require a buy back guarantee if the
process of granting mortgage rights cannot be carried out. This condition
results in the subrogation of payments by development actors to debtors or
buyers in the event of default. This study discusses the legal relationship of the
parties in the sale and purchase of the buy back guarantee and the validity of
the termination of the House Sale and Purchase Binding Agreement with the
Reason of Default for Subrogation in the Implementation of the Buy Back
Guarantee. The method used in this study is a normative method with a statute
approach, conceptual approach, and case approach. The results of this study
are that there are several forms of legal relations between the parties in buying
and selling houses with a Home Ownership Credit facility that is carried out by
a buy back guarantee, including the legal relationship of sale and purchase
between the seller of the house (the actor of development) to the buyer who is
bound by the Sale and Purchase Binding Agreement. A bank and a home buyer
is a legal credit relationship between a creditor and a debtor based on a credit
agreement. Meanwhile, the legal relationship between development actors and
banks is bound by a cooperation agreement related to the responsibility of the
buy back guarantee when the debtor defaults and a subrogation agreement in
which the development actor replaces the bank's position.

Key Words : Buyback Guarantee, Mortgage, Agreement, Subrogation.
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