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MOTTO

“Life isn’t about how to survive the storm, it’s about learning how to dance

in the rain”
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ABSTRAK

Tesis ini berjudul, “JUAL BELI HAK ATAS TANAH YANG MASIH
DIBEBANI HAK TANGGUNGAN?”. Latar belakang masalah adalah bahwa
banyaknya praktik dan minat masyarakat mengenai jual beli hak atas tanah yang
masih dibebani hak tanggungan. Sebagai contoh di masyarakat terjadi jual beli
hak atas tanah yang masih dibebani oleh Hak Tanggungan. A sebagai debitor
berutang kepada Bank dan memberikan hak atas tanah miliknya sebagai jaminan.
Untuk mengikat para pihak dan jaminan hak atas tanah tersebut maka
ditandatagani Perjanjian Kredit dihadapan Notaris X dan Akta Pemberian Hak
Tanggungan dihadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah X. Seiring berjalannya
waktu A sebagai pemilik hak atas tanah yang masih dibebani Hak Tanggungan
ingin menjual kepada Y, dan bank sebagai kreditor dan pemegang Hak
Tanggungan menyetujuinya. Sehingga diantara para pihak ditandatangani akta
Perubahan Perjanjian Kredit dan Akta Jual Beli (selanjutnya disebut AJB) dengan
dasar Surat Persetujuan yang telah dikeluarkan oleh Bank. Praktik tersebut
menimbulkan permasalahan tersendiri sehingga perlu dikaji mengenai jual beli
hak atas tanah yang masih dibebani hak tanggungan. Tujuan penulis dalam tesis
ini adalah untuk menganalisa penerapan asas spesialitas dan asas publisitas hak
tanggungan dalam jual beli hak atas tanah yang masih dibebani hak tanggungan
dan hubungan hukum para pihak dalam jual beli hak atas tanah yang masih
dibebani hak tanggungan. Teknik yang digunakan dalam penulisan tesis ini yaitu
pendekatan melalui perundang — wundangan dan pendekatan konseptual.
Pendekatan melalui peraturan perundang — undangan dilakukan oleh penulis
dengan mengidentifikasi serta membahas peraturan perundang — undangan yang
berlaku berkaitan dengan permasalahan yang dianalisa. Pendekatan konseptual
dilakukan dengan membahas konsep — konsep hukum yang ada berdasarkan
peraturan perundang — undangan.

Kata kunci : hak atas tanah, hak tanggungan, jaminan, perbankan, kredit.
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ABSTRACT

This thesis is entitled "SALE AND PURHASE OF LAND RIGHTS WHICH STILL
ENCUMBERED BY MORTGAGE RIGHTS.” The underlying problem in society
is there are many practices and public interest regarding the sale and purchase of
land rights which still encumbered with mortgage rights. For example, in the
public there is a sale and purchase of land rights which still encumbered by
Mortgage Rights. A as a debtor owes to the Bank and gives his land rights as
collateral. To bind the parties and guarantee the land rights, a Credit Contract is
signed before Notary X and the Mortgage Deed signed before the Land Deed
Officer X. Over time A as the owner of land rights which still encumbered with
Mortgage Rights wants to sell to Y, and the Bank as a creditor and the ownder of
Mortgage agrees. Finally the parties sign the Amendment of the Credit Contract
and the Land Deed of Sale and Purchase is signed on the basis of the Approval
Letter issued by the Bank. This practice raises its own problems, so it is necessary
to analyze the sale and purchase of land rights which still encumbered with
mortgage rights. The author's purpose in this thesis is to analyze the application
of the principle of specialty and the principle of publicity of mortgage rights in the
sale and purchase of land rights that are still encumbered with mortgage rights
and the legal relationship of the parties in the sale and purchase of land rights
that are still encumbered with mortgage rights. The technique used in writing this
thesis is an approach through legislation and a conceptual approach. The
approach through laws and regulations is carried out by the author by identifying
and discussing applicable laws and regulations relating to the problems analyzed.
The conceptual approach is carried out by discussing the existing legal concepts
based on the laws and regulations.

Keywords : land righst, mortgage rights, mortgage, banking, credit.
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