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ABSTRAK 

 
Pelaksanaan lelang eksekusi Hak Tanggungan harus memenuhi asas-asas 

yang ada dalam Peraturan di bidang lelang sebab akan mempengaruhi terhadap 
keabsahan lelang. Asas-asas yang mendasari lelang diantaranya yaitu asas 
keterbukaan, asas persaingan, asas keadilan, asas kepastian hukum, asas efisiensi 
dan asas akuntabilitas. Penerapan asas keterbukaan adalah melalui adanya 
pengumuman lelang sebagaimana diatur dalam PMK No. 213 Tahun 2020 yang 
bertujuan untuk memberikan kepastian hukum dan kesempatan bagi para pihak 
untuk mengetahui pelaksanaan lelang. Apabila terdapat pelanggaran pada saat 
pengumuman dan tidak memenuhi asas keterbukaan maka akan menimbulkan suatu 
akibat hukum sehingga lelang tersebut dapat dibatalkan. Tesis ini akan membahas 
tentang keabsahan lelang apabila melanggar salah satu asas yaitu asas keterbukaan 
dan upaya hukum yang dapat dilakukan pihak yang dirugikan sebagai bentuk 
perlindungan hukum, dengan menggunakan metode penelitian doctrinal research 
dan disertai pendekatan statute approach, conceptual approach  dan case approach 
penelitian ini memperoleh hasil bahwa pelanggaran asas keterbukaan dalam 
pelaksanaan pengumuman yang tidak sesuai dengan prosedur dan ketentuan lelang 
akan berakibat hukum yaitu lelang tersebut dapat dibatalkan dengan adanya upaya 
hukum yang diajukan oleh pihak yang dirugikan dalam hal ini yaitu debitor. 

 

Kata Kunci: Pengumuman Lelang; Asas Keterbukaan; Pembatalan Lelang. 
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ABSTRACT 

 The implementation of the Mortgage Execution auction must comply with 
the principles contained in the regulations in the auction sector because it will 
affect the validity of the auction. The principles that underlie the auction include 
the principle of openness, the principle of competition, the principle of justice, the 
principle of legal certainty, the principle of efficiency and the principle of 
accountability. The application of the principle of transparency is through the 
announcement of the auction as regulated in PMK 213 of 2020 which aims to 
provide legal certainty and opportunities for the parties to know about the 
implementation of the auction. If there is a violation at the time of the announcement 
and does not meet the principle of transparency, it will cause a legal consequence 
so that the auction can be canceled. This thesis will examine how the validity of the 
auction if it violates one of the principles, namely the principle of openness and 
legal remedies that can be taken by the aggrieved party as a form of legal 
protection, using doctrinal research methods and accompanied by a statute 
approach, conceptual approach and case approach. Violation of the principle of 
openness in the implementation of announcements that are not in accordance with 
the procedures and provisions of the auction will result in legal consequences, 
namely the auction can be canceled with legal remedies submitted by the party who 
is harmed in this case, namely the debtor. 
 
Keywords: Auction Announcement; Principle of Openness; Auction 
Cancellation. 
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