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ABSTRAK 

Indonesia termasuk sebagai negara yang berkembang dengan jumlah penduduk 
yang besar. Sehingga kebutuhan tempat tinggal akan semakin meningkat. Untuk 
memenuhi kebutuhan tempat tinggal dibangun rumah susun yang dapat dimiliki 
oleh banyak orang. Sekarang ini sudah banyak satuan rumah susun di Indonesia, 
termasuk di kota besar ataupun kota kecil. Bukti tanda dari kepemilikan satuan 
rumah susun adalah sertifikat hak milik atas satuan rumah susun.Diterbitkannya 
UU Cipta Kerja memberikan kemudahan dalam melakukan penanaman modal di 
Indonesia sehingga menimbulkan perubahan khususnya bagi orang asing. Orang 
asing dapat memiliki hunian di Indonesia sesuai dengan pengaturannya. Dengan 
adanya UU Cipta Kerja memberikan aturan baru bagi orang asing untuk dapat 
memiliki hak milik atas satuan rumah susun di Indonesia yang menimbulkan 
konflik norma terhadap UUPA. Penelitian hukum yang digunakan dalam tulisan ini 
ialah statute approach dan conceptual approach. Bahan hukum yang diperoleh 
akan dianalisis dengan metode interpretasi dan sistematis yang yang berkaitan 
dengan permasalahan yang diteliti. Dari analisa bahan hukum, penerbitan sertifikat 
hak milik atas satuan rumah susun diterbitkan sesuai dengan pemegang hak atas 
tanah tempat didirikannya rumah susun, sehingga untuk orang asing dapat memiliki 
hak milik atas satuan rumah susun sesuai dengan hak atas tanah yang dapat dimiliki 
oleh orang asing. 

Kata kunci: Orang Asing, Rumah Susun, UU Cipta Kerja, Hak Atas Tanah  
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ABSTRACT 
 

Indonesia is a developing country with a large population. So the need for housing 
will increase. To meet the needs of housing, flats were built that could be owned by 
many people. Currently, there are many apartment units in Indonesia, including in 
big cities or small towns. The proof of ownership of the apartment unit is the 
ownership right to the apartment unit. The issuance of the Job Creation Law 
provides convenience in making investment in Indonesia, causing changes, 
especially for foreigners. Foreigners can have a residence in Indonesia according to 
the arrangement. With the existence of the Job Creation Act, it provides new rules 
for foreigners to be able to own ownership rights to flat units in Indonesia which 
creates a conflict of norms against the UUPA. The legal research used in this paper 
is a statute approach and a conceptual approach. The legal material obtained will 
be analyzed using an interpretative and systematic method related to the problems 
studied. From the analysis of legal materials, the issuance of a certificate of 
ownership of the apartment unit is issued according to the holder of the right to the 
land on which the apartment is erected, so that foreigners can have ownership rights 
to the apartment unit in accordance with the rights to land that can be owned by 
foreigners. 
 
Keywords: Foreigners, apartment, UU Cipta Kerja, Land Rights 
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