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ABSTRAK 

 Jual beli tersebut merupakan salah satu perbuatan hukum, proses jual beli 

tanah bekas milik adat kepada pihak pembeli untuk selama-lamanya dilakukan atas 

kesepakatan dari kedua belah pihak, antara pemillik tanah adat dan pembeli. Dalam 

Pasal 96 Peraturan Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021, dijelaskan bahwa alat bukti

tertulis tanah bekas milik adat wajib didaftarkan dalam jangka waktu 5 (lima) tahun 

dan dalam jangka waktu 5 (lima) tahun tersebut berakhir maka alat bukti tertulis 

tersebut dinyatakan tidak berlaku dan tidak dapat digunakan sebagai alat 

pembuktian dan hanya berlaku sebagai petunjuk dalam rangka pendaftaran tanah. 

Selain itu dalam Pasal 97 Peraturan Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021, dijelaskan 

bahwa surat keterangan tanah, surat keterangan ganti rugi, surat keterangan desa 

dan lainnya yang sejenis yang dikeluarkan oleh kepala desa/lurah/camat hanya 

berlaku sebagai alat bukti dalam pendaftaran tanah. Pada hakikatnya dalam jual beli 

tanah dengan akta PPAT yang dibuktikan dengan alat bukti tertulis sebagaimana 

yang diatur dalam Penjelasan Pasal 24 ayat (1) huruf k Peraturan Pemerintah 

Nomor 24 Tahun 1997, harus didukung oleh surat keterangan tanah yang 

dikeluarkan oleh kepala desa/lurah/camat. 

Kata Kunci : Jual Beli, Alat Bukti, PPAT
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ABSTRACT 

 The sale and purchase is a legal act, the process of buying and selling land 
belonging to the custom to the buyer for ever is carried out by agreement of both 
parties, between the owner of the customary land and the buyer. In Article 96 of 
Government Regulation Number 18 of 2021, it is explained that written evidence of 
ex-customary land must be registered within a period of 5 (five) years and within 
that 5 (five) year period ends, the written evidence is declared null and void. can 
be used as a means of proof and only applies as a guide in the context of land 
registration. In addition, in Article 97 of Government Regulation Number 18 of 
2021, it is explained that land certificates, certificates of compensation, village 
certificates and other similar issues issued by the village head/lurah/camat only 
apply as evidence in land registration. In essence, in buying and selling land with 
a PPAT deed as evidenced by written evidence as stipulated in the Elucidation of 
Article 24 paragraph (1) letter k of Government Regulation Number 24 of 1997, it 
must be supported by a land certificate issued by the village head/lurah/camat. 

Keywords : Buy and Sell, Evidence, PPAT
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