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DEPARTEMEN PENDIDIKAN NASIONAL
UNIVERSITAS AIRLANGGA

FAKULTAS HUKUM

JI. Dharmawangsa Dalam Selatan ~ Surabaya - 60286, © (031) 5023151 - 5023262 Fax._ {031) 5020454

Momar : 529/403.1.11/PL/2003 2 April 2003
Lampiran : ---
Perihal - ljin Survey

Kepada yang terhormat

Fimpinan Notaris - PPAT - di Surabaya
Di

Surabaya

Dengan hormat

Perkenankaniah dengan ini kami mohon kesediannya untuk
menerima mahasiswa Fakultas Hukum Universitas Airlangga:

e Nama : SYLVI PUSPITASARI

e NIM 0300150077

e Semester : IV (TahunKe- )

» Alamat : Taman Pondok Indah FX - 10 Wiyung -
Surabaya

Adapun keperluan yang bersangkutan adalah untuk mencari
data/informasi yang diperlukan guna penyusunan “SKRIPS!” pada
jenjang pendidikan Strata — 1 (S1).

Atas bantuan dan kerjasama yang baik, kami sampaikan terima
kasih.

M.Zaidun, S H. M.Si
/Nlp. 130517145




o= rx e

[OR

j8Es om
i3

e

w2

R e

riangga Surabaya

“akuilas Hukum

- 18

B

SURABAYA

PENGADILAN NEGERiI SURABAYA
JALAN RAYA ARJUNO KRO. 16

Q

s

[
¥

I}
-
2.

v
i

AT AN
Jha i Y 4

}

i
ARIS

3

RIS

LAN NEGE

U
i

E

Il

diperg

P

r}

[t
. HARAHAP. .

EKG

i

Huk

e

[N

i
LD

Kan mul

dengai
lestinveg.




BADAN PERTANAHAN NASIONAL
KANTOR PERTANAHAN KOTA SURABAYA
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SURAT KETERANGAN
Nomor: o Yz N1/2003

Yang bertanda tangan dibawah ini Kepala Kantor Pertanahan Kota Surabaya,

menerangkan bahwa :

Nama : SYLVI PUSPITASARI
Alamat - JI. Wiyung Indah FFX- 10 Surabaya
Pekerjaan : Mahasiswa Universitas Airlangga Surabaya

Telah melaksanakan penelitian pada Kahtor Pertanahan Kota Surabaya mulai tanggal 14
- Mei 2003 sampai dengan tanggal 30 Mei 2003.

Demikian surat keterangan ini dibuat untuk dapat dipergunakan sebagaimana

mestinya.

Surabaya, [ 2 J._UN":ZUU:{

An. KEPALA KANTOR PERTANAHAN
KOTA SURABAYA

-&‘;}f
~~ SYAM SAID, SH.
i
NIP. 010 070 264




Pada hari ini,

bulan

hadir dihadapan saya

AKTA JUAL BELI
No: ....ooevnene [aenns e

Lembar Pertama/Kedua

tanggal ( )
tahun (

yang berdasarkan Surat Keputusan

tanggal nomor

diangkat/ditunjuk sebagai Pejabat Pembuat Akta Tanah, yang selanjutnya
disebut PPAT, yang dimaksud dalam Pasal 7 Peraturan Pemerintah Nomor 24
Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah, dengan daerah kerja

dan berkantor di

dengan dihadiri oleh

saksi-saksi yang saya kenal dan akan disebut padé bagian akhir akta ini: ------

Akta Jual Beli

Halaman I dari 7




Akta Jual Beli

Halaman 2 dari 7




Para penghadap dikenal oleh saya/Penghadap
saya kenal dan yang lain diperkenalkan olehnya

kepada saya/Para penghadap diperkenalkan kepada saya oleh saksi pengenal

yang akan disebutkan pada akhir akta ini.

Pihak Pertama menerangkan dengan ini menjual kepada Pihak Kedua dan

Pihak Kedua menerangkan dengan ini membeli dari Pihak Pertama : -----------------

.  Hak Milik/Hak Guna Usaha/Hak Guna Bangunan/Hak Pakai @ ------------------
Nomor atas sebidang tanah sebagaimana

diuraikan dalam Surat Ukur/Gambar Situasi tanggal

Nomor seluas m2 (
méter persegi ) dengan

Nomor Identifikasi Bidang Tanah ( NIB )

.  Hak Milik/Hak Guna Usaha/Hak Guna Bangunan/Hak Pakai : ------------------
atas  sebagian tanah Hak Milik/Hak Guna  Usaha/Hak  Guna
Bangunan/Hak Pakai Nomor dengan
Nomor Identifikasi Bidang Tanah (NIB)
yaitu seluas kurang lebih m2 (

meter persegi ), dengan batas-batas : --------e--omoe-

sebagaimana diuraikan dalam Surat Ukur/peta tanggal
Nomor yang dilampirkan pada akta ini. ----------memeoee

. Hak Milik atas sebidang tanah : :
Persil Nomor " Blok Kohir Nomor
seluas kurang lebih m2 (
meter persegi ), dengan batas-batas @ ---------oeoooeee-

Halaman 3 dari 7

Akta Jual Beli



_sebagaimana diuraikan dalam peta tanggal
Nomor - yang dilampirkan pada akta ini. -----------

berdasarkan alat-alat bukti berupa : - -

. Hak Milik Atas Satuan Rumah Susun : ------------ -

Nomor

terletak di : - - . .
. Propinsi :

- Kabupaten/Kota

- Kecamatan

- Desa/Kelurahan

-] a1a1_1

_ Jual beli ini meliputi pula : -----------mme- - —

selanjutnya semua yang diuraikan di atas dalam akta ini disebut "Obyek Jual

Beli". -- - mmmenan RS

Pihak Pertama dan Pihak Kedua menerangkan bahwa : ----------ssmomomomomoomneeoes

a. Jual beli ini dilakukan dengan harga

b. Pihak Pertama mengaku telah menerima sepenuhnya uang tersebut diatas

dari Pihak Kedua dan untuk penerimaan uang tersebut akta ini berlaku

pula sebagai tanda penerimaan yang sah ( KUitansi ). --------emromnnnmmmmmmemeeeeos

Halaman 4 dari 7
Akta Jual Beli



“c. Jual beli ini dilakukan dengan syarat-syarat sebagai berikut @ ----------esnoooeoo-

----------------------------------------- Pasal 1 oo een

Mulai hari ini obyek jual beli yang diuraikan dalam akta ini telah menjadi
milik Pihak Kedua dan karenanya segala keuntungan yang didapat dari,
dan segala kerugian/beban atas obyek jual beli tersebut diatas menjadi

hak/beban Pihak Kedua. ---- mmmeeemmmemmmememeseesooes ammmmomese e

- - Pasal 2 ---mememmmemmmmmmeemmoemc oo

Pihak Pertama menjamin, bahwa obyek jual beli tersebut di atas * tidak
tersangkut dalam suatu sengketa, bebas dari sitaan, tidak terikat sebagai
jaminan untuk sesuatu utang yang tidak tercatat dalam sertipikat, dan

bebas dari beban-beban lainnya yang berupa apapun. ----------------- -

- Pasal 3 ---em--mmmmmmmmemmmmmmmno oo oo

Mengenai jual beli ini telah diperoleh izin pemindahan hak dari
tanggal

Nomor

Pihak Kedua dengan ini menyatakan bahwa dengan jual beli ini
kepemilikan tanahnya tidak melebihi ketentuan maksimum penguasaan
tanah menurut ketentuan perundang-undangan yang berlaku sebagaimana

tercantum dalam pernyataannya tanggal

Dalam hal terdapat perbedaan luas tanah yang menjadi obyek jual beli
dalam akta ini dengan hasil pengukuran oleh instansi Badan Pertanahan
Nasional, maka para pihak akan menerima hasil pengukuran instansi
Badan Pertanahan Nasional tersebut dengan tidak\ memperhitungkan
kembali harga jual beli dan tidak akan saling mengadakan gugatan. '

Halaman 5 duri 7
Akta Jual Beli



Kedua belah pihak dalam hal ini dengan segala akibatnya memilih tempat

kediaman hukum yang umum dan tidak berubah pada Kantor Panitera

. Pengadilan Negeri

--------- Pasal B e

_ Biaya pembuatan akta ini, uang saksi dan segala biaya peralihan hak ini
dibayar oleh

Akhirnya hadir - juga di hadapan saya, dengan dihadiri oleh saksi-saksi

yang sama dan akan disebutkan pada akhir akta 3 R I

yang menerangkan telah mengetahui apa yang diuraikan di atas dan

menyetujui jual beli dalam akta ini. -----r--sserommmmmscmooooommmsonseooooooooonoeoooon s
Demikianlah akta ini dibuat dihadapan para pihak dan : ------s--e-ommommmmemooee

Halaman 6 duri 7

Akta Jual Beli




sebagai saksi-saksi, dan setelah dibacakan serta dijelaskan, maka sebagai
‘bukti kebenaran pernyataan yang dikemukakan oleh Pihak Pertama dan Pihak
Kedua tersebut di atas, akta ini ditandatangani/cap jbu jari oleh Pihak
Pertama, Pihak Kedua, para saksi dan saya, PPAT, sebanyak 2 (dua) rangkap
asli, yaitu 1 ( satu) rangkap lembar pertama disimpan di kantor saya, dan 1
(satu) rangkap lembar kedua disampaikan kepada Kepala Kantor Pertanahan
Kabupaten/Kota

untuk keperluan pendaftaran peralihan hak akibat jual beli dalam akta ini. ----------

Pihak Pertama Pihak Kedua
Persetujuan .................
Saksi Saksi

..............................................................

Pejabat Pembuat Akta Tanah

.............................................

Halaman 7 dari 7
Akta Jual Beli




Nomor:

PERJANJIAN IKATAN JUAL BELI

-- Para penghadap dikenal oleh saya, Notaris. --------
-- Para penghadap menerangkan terlebih dahulu sebagai-
berikut: ———-—-; ——————————————————————————————————————
-- bahwa pihak kesatu (Penjual) tersebut diatas ------
memiliki: ------------=---=---"---------——s-e--—ooooo o
- Sebidang tanah

nomor :

seluas

diuraikan dalam

tanggal

nomoxr :

sertipikat mana dikeluarkan oleh Kantor
tanggal

tertulis atas nama:
terletak di Kelurahan
Kecamatan

Kota

Propinsi

- setempat dikenal dengan Jalan

beserta segala benda tetap menurut hukum yang -

berdiri pada tanah tersebut, terutama sebuah --
bangunan rumah tinggal, berdinding tembok, ----

beratap genteng, berlantai tegel, lengkap -----




dengan semua bagian-bagiannya dan diperlengkapi
pula dengan aliran listrik dari Perusahaan ----

Listrik Negara (PLN) sebesar

saluran air dari Perusahaan Daerah Air Minum --
(PDAM),‘serta sambungan telepon
line dengan nomor
- Asli sertipikat mana telah diperlihatkan ----
kepada saya, Notaris. ------=-----=---~--------
-- bahwa pihak kedua (Pembeli) mengetahui akan keadaan
tanah dan bangunan rumah tersebut dan bahwa tanah dan-
bangunan rumah tersebut tidak sedang dijaminkan oleh -
pihak kesatu (Penjual) kepada pihak lain. ------------
-- bahwa pihak kesatu (Penjual) hendak menjual hak ---
atas tanah dan bangunan tersebut kepada pihak kedﬁa --
(Pembeli) yang menerangkan dengan ini bersedia untuk -
membelinya dari pihak kesatu (Penjual). --=-----------
-- bahwa berhubung satu dan lain hal jual beli secara-
resmi atas tanah dan bangunan tersebut belum dapat ---
dilangsungkan diantara kedua belah pihak dihadapan ---
Pejabat Pembuat Akta Tanah yang berwenang dan --------
sementara sambil menunggu saat dapat dilangsungkannya-
jual beli secara resmi atas tanah dan bangunan -------
tersebut, maka dibuatlah akta ini untuk mencegah agar-
para pihak tidak mengingkari syarat dan perjanjian ---
yang telah disetujui bersama. -------------------"°-""~°
-- Berhubung dengan hal tersebut diatas, maka para ---
pihak dengan ini telah sama setuju dan semupakat untuk
membuat perjanjian yang berbunyi sebagai berikut: ----

——————————————————————— Pasal 1 --------=------~-=-----~-




-- Pihak kesatu (Penjual) dengan ini berjanji dan ----
mengikat diri terhadap pihak kedua (Pembeli) untuk ---
menjual, memindahkan dan menyerahkan kepada pihak ----
kedua (Pembeli), sebagaimana pihak kedua (Pembeli) ---
dengan ini berjanji dan mengikat diri terhadap pihak -
kesatu (Penjual’ tersebut diatas untuk membeli, atas:-
- Sebidang tanah

nomor :

séluas

diuraikan dalam

tanggal

nomor:

sertipikat mana dikeluarkan oleh Kantor

tanggal

tertulis atas nama:
terletak di Kelurahan
Kecamatan

Kota

Propinsi

- setempat dikenal dengan Jalan

beserta segala benda tetap menurut hukum yang -
berdiri pada tanah tersebut, terutama sebuah --
bangunan rumah tinggal, berdinding tembok, ----
beratap genteng, berlantai tegel, lengkap -----
dengan semua bagian-bagiannya dan diperlengkapi

pula dengan aliran listrik dari Perusahaan ----




Listrik Negara (PLN) sebesar

saluran air dari Perusahaan Daerah Air Minum -
(PDAM) , serta sambungan telepon
line dengan nomor

- Asli sertipikat mana telah diperlihatkan ----

_-- Harga jual beli hak atas tanah dan bangunan -------

tersebut diatas ditetapkan sebesar

-- Pihak kesatu (Penjual) menerangkan, bahwa pada saat
ditandatanganinya akta ini harga jual beli tersebut --

telah dibayar sebesar

-- Pihak Kesatu (Penjual) menerangkan telah menerima

dari pihak kedua (Pembeli) jumlah uang tersebut ------

diatas, dan bilamana perlu akta ini dianggap sebagai

kwitansinya yang sah. --------------=------------omooo

----------------------- Pasal 3 ----------------------

-- Setelah dibayarnya lunas harga jual beli hak atas

tanah dan bangunan tersebut diatas, maka apa yang ----

diperjanjikan untuk dijualbelikan tersebut terhitung
mulai hari ini, hasil dan keuntungan yang diperoleh --
adalah menjadi hak dan kepunyaan pihak kedua (Pembeli)

serta semua kerugian, resiko dan pajaknya adalah -----

-- Tanah berikut bangunan yang diperjanjikan untuk ---

dijualbelikan menurut akta ini dalam keadaan ditempati




oleh pihak kesatu (Penjual), sedang pengosongannya ---
akan dibuat dalam akta tersendiri yang merupakan satu-

kesatuan dengan akta ini. ------------cc-o .

——————————————————————— Pasal 5 ------------c- -
-- Pihak kesatu (Penjual) menjamin pihak kedua -------
(Pembeli) bahwa bihak kesatu (Penjual) tersebut adalah
satu-satunya yang berhak sepenuhnya untuk menjual ----
dan/étau memindahkan hak atas tanah dan bangunan yang-
;kan dijualbelikan ini serta menjamin bahwa pihak ----
kedua (Pembeli) akan dapat memilikinya dengan aman dan

tenteram dan tidak diganggu gugat oleh siapapun juga.-

-- Pihak kesatu (Penjual) menjamin pihak kedua -------

(Pembeli), bahwa hak atas tanah dan bangunan yang ---
dijualbelikan tersebut tidak disita dan digadaikan -

secara bagaimanapun juga kepada pihak lain, akan -----

tetapi pihak kedua (Pembeli) tidak berhak menggugat -

pihak kesatu (Penjual) tentang cacat-cacat baik yang

terlihat maupun yang tidak terlihat pada apa yang ----

dijualbelikan tersebut diatas, juga apabila ternyata

ada kekurangan mengenai ukuran luas tanahnya, tidak -
dapat menuntut pihak kesatu (Penjual). ---------------
——————————————————————— Pasal 7 ------------mmom
-- Para pihak saling berjanji dan mengikat diri yang -
satu terhadap yang lainnya akan melaksanakan dan -----
menandatangani akta jual belinya dihadapan Pejabat ---
Pembuat Akta Tanah yang berwenang dan pihak kedua ----
(Pembeli) dengan ini diberi kuasa yang tidak dapat ---
batal atau dicabut kembali oleh pihak kesatu tersebut-

diatas untuk melaksanakan jual belinya selaku penjual-




dan pembeli dan/atau pihak kedua (Pembeli) berhak ----
untuk menunjuk orang lain sebagai pembelinya dengan --
dibebaskan dari pertanggungan jawab sebagai kuasa. ---
-- Untuk urusan tersebut diatas pihak kesatu (Penjual)
dengan ini memberi kuasa kepada pihak kedua (Pembeli) -
untuk menghadap>kepada Pejabat Pembuat Akta Tanah yang
berwenang guna melakukan jual beli hak atas tanah dan-

bangunan tersebut, menandatangani akta jual belinya -

selaku penjual dan pembelinya, menunjuk orang lain ---

sebagai pembelinya, menghadap kepada instansi-instansi
yang berwajib antara lain: ---------------------------
- menghadap Kantor Pertanahan Kota Surabaya, untuk dan
atas nama pihak kesatu (Penjual) melaksanakan balik --

nama sertipikatnya, menandatangani surat-surat yang --

vdiperlukan, memberi keterangan-keterangan, mengisi ---

formulir-formulir, membayar beaya-beaya, minta -------
kwitansinya, menerima sertipikatnya, dengan singkat --
melakukan segala hal yang dipandang perlu dan berguna-
serta kuasa tersebut diberikan dengan hak substitusi -
kepada pihak kedua (Pembeli), kuasa itu tidak dapat --
dicabut karena alasan apapun juga. --------=----------
——————————————————————— Pasal 8 ---------=----~~-----~
-~ Kuasa-kuasa tersebut dalam akta ini dan kuasa -----
tertanggal hari ini, nomor berikutnya setelah akta ini
yang dibuat dihadapan saya, Notaris tidak dapat ------
dicabut kembali oleh pihak kesatu (Penjual) tersebut -
diatas karena merupakan bagian yang tidak terpisahkan-
dari perjanjian ini, yang tanpa kuasa-kuasa tersebut -

diatas perjanjian ini tidak akan dibuat dan kuasa- ---

kuasa tersebut tidak akan berakhir karena sebab-sebab-




yvang tercantum dalam pasal 1813 Kitab Undang-Undang --
Hukum Perdata dan oleh karena itu perjanjian ini tidak
akan berkahir karena salah satu pihak meninggal dunia,
melainkan berlaku turun tmurun dan harus dipenuhi pula
oleh ahli waris masing-masing atau yang mendapatkan -
hak dari pihak»yang meninggal dunia. -----------------
——————————————————————— Pasal 9 ------------"-"---------
-- Pihak kesatu (Penjual) terebut diatas berjanji dan-
‘mengikat diri terhadap pihak kedua (Pembeli) apabila -
dalam rangka jual beli hak atas tanah bangunan -------
tersebut diatas dikemudian hari masih diperlukan -----
penandatanganan oleh pihak kesatu (Penjual) tersebut -
diatas, maka pihak kesatu (Penjual) tersebut diatas --
berjanji akan memberikan bantuannya dan menandatangani
tanpa syarat apapun lagi. ------------------------ -
----------------------- Pasal 10 -------~~~~----~------
-- Pengikatan ini tidak akan berakhir karena salah ---
satu pihak meninggal dunia, berlaku juga turun temurun

dan harus ditaati oleh para ahli waris dari pihak yang

meninggal dunia. -=-----------------------c-o--oooooon-

-- Semua beban-beban dan pajak-pajak yang terhutang --
atas tanah dan bangunan tersebut sampai dengan hari --
dan tanggal diserahkannya tanah dan bangunan tersebut-
dalam keadaan kosong oleh pihak kesatu (Penjual) -----
kepada pihak kedua (Pembeli) menjadi tanggungan dan --

dibayar oleh pihak kesatu (Penjual), sedang yang -----

terhutang untuk masa selanjutnya menjadi tanggungan --
dan dibayar oleh pihak kedua (Pembeli). --------------

-- Pajak Penghasilan (PPh) sebesar 5% (lima prosen) -



atau sejumlah lain yang ditetapkan sesuail dengan -----
ketentuan yang berlaku yang terhutang gehubungan -----
dengan terjadinya peralihan hak ata tanah dan bangunan
tersebut menjadi tanggungan dan dibayar oleh pihak ---
kesatu (Penjual). -----=---------------=----------s-oos
-- Bea Peroleﬁan Hak Atas Tanah dan Bangunan (BPHTB) -
yang terhutang sehubungan dengan terjadinya peralihan-
hak atas tanah dan bangunan tersebut menjadi ---------

tanggungan dan dibayar oleh pihak kedua (Pembeli) . ---

-- Beaya pembuatan akta ini, beaya akta jual belinya -
dihadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah dan bea balik ---

nama sertipikatnya dibayar oleh pihak kedua. ---------

-- Tentang perjanjian ini dan segala akibat-akibatnya-
para pihak menerangkan telah sama-sama sepakat memilih
tempat kedudukan hukum yang umum dan tetap di Kantor -

Panitera Pengadilan Negeri di




J&,

N
{ ¥4

nyur BAGIO ATMA

"

Nsi

T

Nomar
i

s
Savda,

KUASA UNTUK MENJUAL

ni.
e ]

Foada

1

"

hia

o~ o
[a =RV Y

T en

3
W { 43 + % 3 ;
(a3 i > [&] < j£ =3
c a o 3 3 o
g fond H bped = i - jH] 13
> e} oy fol bt = " el 3 i g
L : [ta} et L. o & < s En] i o
ot + 2 5] 3 Sno e g 13, I
11} 3 2x 3 g o i o > O +3 [N

s a2 bt X 3 4] 2] < g @
2] 0} i €3] X 2] o + g o] A4
) W st —t g if} g i X ” ¢
e 4 ig » o) w0 g g 2 ]
e} T3 € = = s 5} st » g 3 9] &3}
i 43 ‘ ot e 43 0 4] Qe a7 ot 5
o fond a2 L ——t 43} ) 1] o3 oy & '
o 1] X3! 3 ig = [£1] +3 2 [£2] o { =L et
=L el = ] ig z £ 3] [} i 3
<2 i ‘e ] o 3 & ] 4 o 3 o3 brd
3] tred s 43 et = o= g el o i —
—t 923 iz -t 3 fond i 3 ks » 33 [ i3 W i
[&] oy s [2 €3] ) Ha ot fm g sl 0 i i [ e Y
i jxa) i > 4 3 - @ 43 £Z 3 = [ W = (a3
e pey 833 poot 64} ey 0 3 it = ey —t o e ] jous
b s = 4y [ : » e} o € 3 [3¢] &) it = e
e ot o] e g 3] 12 d fan] ] B o 43 s “ 4=
o @ or=t 42 ta] +4 8 (= 5 if} = & © & ey - ot
o = &3] ot 4] g [9)] - = i} = ] i 4=
2z 6] 4 [£a] - g [5)] 6 +4 [ o K aZ ]
bret i O i o 2 i o +2 3 [l [0} W w3 [} [o3
] g i & [4 o =t e r—t o} = i o =
oy j6a] = 43 £ 43 S r hos 3 g [}
oy [43] = 8 & L2 [5a} { = [13] ot i 4
[£2] X 22} 43 a2 3] g 42 = bt [s] bre + 4] [
[8] 4 i = ] s s i ont 43 > [ s iz o
o i @ 42 i e} ot 0 — ared = [Sel 5] ® & ]
o e a i3 X L et = S . O = S B =
3 i s i a) 23] [ £ Voot i i or=t
i o - 3 s { © 43 g [ > o Spnt
ES +3 Had [ [ong iz = 3 [ o o i o ) o
g = = 44 i # r Y] i} © il ] g [ n + bt
oS s g 03] sl &= +2 = sret £2 o po N & = g “
j¢a} o 5] ~ > fa] iz fony [y
L3 " : Z s} o] X 6] 5] i
[¢a] ¢ o 63} b o i B [y
i > = [y i ot
Jos g 5% 3 4] i
[ i} oy X ks s



o
By
]
o
5
ke

ISIeHe

o
=
)

P D e
(AN« % i R W)

{

-
5y
W
b
=

{
4
i

o
S
3
S
Y

£ e
IO HE

[

fAe 8




RSN RTERE

o,
[}

LR R I RN

g ey

o
il fito

.

r
&

P
L O B oo I X a8

[ e

o8

| T )
[Recyd

oo

o
[ ST v W

L

Qmany

<

{
‘
p
<
It
¢
i

1

[2¥]

Sedficd 7




3
P
=
[l -
i
) L
[} 3 o
- (a3 =]
Q = o)
= i E ot
3= ol o
[ { peS
3! i g




PUTUSAN

PERKARA NOMOR : 4481 PDT.G /2001 { PN.SBY

«DEMIKEADILAN BERDJSARKAN KETUIMANAN YANG MAHAESA”

Majelis Hakim Pengadilan Negeri Surabaya yang memeriksa dan mengadili
perkara-perkara perdata pada lingkat pertama, telal menjatubkan putusan seperti

tersebul dibawah ini, dalam perkara ; --=---—----r=--srsssmsoroomonommommosrm o son e
PUDJIJONO &/h POO, TIIE KONG, alamat di J1 Raya Kedurus / Mastrip No.

191 Surabaya, dalam hal ini telah memberikan kuasa khusus

]antal III"Nomor 1’2 Surabaya, selaanlnya disebut sebagai
e PLN(:(:U(;AI

MELAWAN

1. Ny.MAYA alias MAYA FREDERIK MENTEL, dahutu bertempat tinggal di

JI. Raya Kedurus / Masirip No. 185 Surabaya, sckarang di Jl.
Sepanjang - Tani Gang Mujahidin Nomor 7-A Surabaya,
selanjutnya disebut sebagal .................. ... TERGUGATI;
2. SOEGIANTO J4/b LIEM, ‘S,ING LIE, alamat di JI. Raya Kedwus / Mastrip
No. 185 Surabaya,  selanjutnya  dischbul  sebagai
.......... crevireenrreeeeereeennssn e TERGUGAT TS
3. PEMERINTAH REPUBLIK INDONESIA cq MENTERT DALAM
NEGERT RI ¢q KEPALA DBADAN PERTANAHAN
NASIONAL ¢q KEPALA KANTOR WILAYAH
PERTANAUAN Prop. JAWA TIMUR c¢q KEPALA
KANTOR PERTANATIAN KOTA SURABAYA, yang
dahalu beralamatkan di J1. Krembangan Barat No. 59 Swrabaya,
sekarang di JI. Raya Puspa Indah'Blok D Komplek Perumahan
Citraland, Kelurahan Sambikerep, Kec. Lukarsautri, Surabaya
selanjutnya disebut sebagai ................ TURUT ERGUGAT ;



Majelis Hakim Pengadilan Negeri tersebut ; --=--~--smrmmm oo e oo

Setelah mendengar kedua belah piliak yang berperkara dan membaca Sural

— surat dalam perkara N § —-smecm e e e

'I'ENTAT\-IQDU DUKNYA PERKARA

Menimbang, bahwa Penggugat melalui kuasanya dengan surat gugatannya

tertanggal 25 Juli 2001, yang telah didaflarkan di Kepaniteraan Pengadilan Negeri

Surabaya, tertanggal 27 Juli 2001 dibawah register perkara Nomor : 448 / PDT.G /

2001 / PN.SBY telah mengemukakan hal — hial sebagai berikut : ----ecemeeceees

1. Baliwa dengan akia ikatan j'ual beli dan kuasa jual Nomor 33 tanggal 9 Maret

!
1991, Notaris Suhartone, SH di Surabaya, Penggugat sepakal mengadakan
transaksi ikatan jual beli atas sebagian dari sebidang tanah milik Tergugat 1

terletak di Surabaya, dikenal dengan julan Kedurus / Mastrip nomor 185

(terlampir bukti berfanda P-1) ; -----—---- -- mommmmmmommmmeoseoenee
. Bahwa sebagian dari sebidang tanah milik Tergugat T yang menjadai obyek
ikatan jual beli antara Penggugat dengan Tergugat 1 dulam bukii bertana P-1
yang diperoleh karena hibah dari ibu Marijem adalah deluas 300 M2, dengan

batas —- balas : -- - e e --
- Utara : Tanah milik Pudjijono ; -------eeommemeee
- Timur : Tanah milik Ny. Maya ; ---------oe-omeeem oo
— Selatan : Tanah milik Ny. Mays ; e
~ Barat : Jalan Raya Mastrip ; ==~

. Bahwa selelah terbit bukti pertanda P-1, kemudian dengan akta kuousa No. 34,
tertanggal 9 Maret 1991, Notaris Sochartono, SH di Slu'abuyu"l‘ ergugat 1
memberi kuasa kepada Penggugat uniuk menjual dan / atau " memindah

tangankan kepada pihak ke 3 (liga) alun kepada Penggugat sendivi (terlampir

bukti pertanda P-2) ; - - e e
. Bahwa tanpa alasan hukum sah, (iba-liba sebagian dari sebidang tanah yang
menjadi obyek ikatan jual beli antara Penggagat dengay Tergugat | atau untuk
selmijumya dapat disebut sebagai sebidang tanal sengketa, lernyata juga

menjadi obyek jual beli antara Tergugat I dengan Tergugat 11 ; oo



“dinyatakan mempunyal kekualau hul\um T B B T — -

3.

5. Bahwa jual beli atas sebidang tanah sengketa oleh Tergugat T sebagai penjual

dengan Tergugat 1T sebagai pembeli dimakewd, dilakukan dihadapan Untung
Darnosoewirjo SH selaku Pejubat Pembuat Akla Tanah di Surabaya, dengan

akta jual beli nomor 113 / Kapl/ 10/ 1992 tanggal 12 April 1992 ] ---rmmormoens

_ Buhwa atas dasar bukti nomor : 113/Krpl/10/1992, tanggal 12 April 1992, yang

dibuat dihadapan Unfung Darnosoewirjo, SH selaku Pejaabut Pembuat Akta
Tanah di Surabaya, kemudian Turut ‘Tergugat menerbitkan Sertifikat Huk Milik
atas lanah nomor 471 Surat ukur No. 1912/5/1992, tunggal 10 Nopeniber 1992,

‘seluas 233 M2 afas uama Tergugat T (terlampir bukti bertanda P-3) ; ----------—
. Balwa sesuai ketentusn pasal 1365 KUH Perduta, maka Perbuatan Tergugat |

dan Tergugat 1l scbagaimana Penggugal uraikan diatag, dapul dikualifikasi
sebagai telah melakukgn perbuatan melawan hukuin, dan karenanya disamping
Penggugat berhak untuk niemohon pembatalan akte jual beli alas sebidang
tanuh sengketa, Sertifikat Hak Milik dalam bukti berianda P-3 dinyatakan lidak
mempunyai keknatan hukum, berikut pencoretan sertifikat dalam bukti P-3 dari
daflar yang tersedia, pengosongan dan atay penyerahan dalamkeadaan kosong
atag tanah sengkela, maka Penggugat juga berhak unutk memohon .uang ganti
rugi berkaifan dengan lidak dapatnya dimanfaatkannya sebidung’ tanah

sengketa, yang saat ini dikuasai dan dimanfaatkan oleh Tergugat 11 ; --------—----

. Bahwa mengingat letak sebidang tanah sengka adalah strategis dan dapat

dimanfaatkan untuk usaha, yang dalam sefiap bulannya akan menghasilkan
uang sebesar Rp. 1.000.000,- (safu juta rupiah), maka adalah wajib apabila
Tergugat T dan Tergugat 11 secara tanggung renteng ditiukum untuk membayar
uang kerugi-;m kepada Penggugat sebesar Rp. 1.000.000,- (saln jula rupiah)
geliap bulan, dihitung sejak langgal 9 Marel 1991 s/d putusan perkara ini

. Balwa dengan pertimbangan , buhwa selud‘mg tanah sengketa suelah menjadi

- atas nama Tergugat 11 yang dummgl\mkan akan dialibkan kepada piliak lain,

dan guna menjamin hak hukom Penggugat, dengan mengacu pada ketentuan
pasal 227 (1) HIR), mohon perkenan Bapak Ketua Pengadilan Negeri Surabaya,
sebelum menjatulikan putusan akhir, terlebih dahulu meletakkan sita jauminan
(Conservatoir beslag) atas sebidang tanah sengketa dan barang-barung fetap

maupun barang-barang bergerak milik Tergugat T dan Tergugat [T, berupa : ----

/. Sebidang tanah ......... ...



a. Sebidung tanah, duluyp, Nedtilikat Hak Milik Nomor 471, Kelurahan Jajur

Tungal, Surabayy il wueat wkur No. 1912 / B / 1992, tanggal 10
Nopember 1992 wolyuy 24 { M2, alas nama Tergugat 1 lerletak di Surabaya,

Jalan Raya Kodana ! N, 1P NO. FBS 5 —ommm e oo o
b. Barang barang totup gy, bwang-Larangbergerak lain milik Tergugat T dan

Tergugat 1t ~ :
BB L yung secwen vingi ykan Penggugat scbutkan kemudian j ----------

0. Baliwa oleh kar . ; i i
10. Be oh karenu BWatun Penggugat didasarkan pada bukti-bukti otentik dan

kebenaranny ' .
aranya daput dipoitunggung jawabkan menurul hukum, waka dengan

dasar pasal 180 (1) HIR, wnhon kepada Bapak Ketua Pengadiln Negeri

Surabays srke .
wabaya, berkenay Wonyutukan agar putusan dalam perkara ini dapat
jjalankan  (erleli L .

dijalankan  (erlebil, dahulg, walaupun  ada upaya Banding, kasasi dan

R SRR ’

perlawanun lain (”ll\'t)\‘rl)um- bij voorraad) § ----ms-nmrmssssm oo s

cejadian y . - |

Alas kejadian yang (el l"‘“&&i“esul uraikan diatas, mohon perkenan Bapak Kelua

adilan Nogeri Sur . ir i
Pengadilan Nogeri Surubuyy, sobulum menjatubkan putusan akhir, terlebih dabulu

meletakkan sila Jaminan (Consy vitoir beslag) alug ; —-----m-mn-msrmmem oo em oo en e

a. Sebidang tanah, duluy, Suililikat Hak Milik Nomor 471, Kelurahan Jajur

Tungal, Surabaya duly, Sl ukur No. 1912/ B / 1992, tanggal 10 Nopgmber

1992 seluas 233 M2, iy Wa Tergugat IT terletak di Surabaya, Jalan Raya

Kedurus / Mastrip No, 185 . :

-------

b. Bm‘ang-btu‘img te(up dun luu-mg -barangbergerak lain milik Tergugat T dan

...... sebutkan kemudian ; ---------
Kemudian : —--occemeeeee

1. Menerima dan "“’"B“hll“mn Bugatan Pengg"gat sehu‘ulu]ya e Rty

. 2. Menyatakan sah . o )
¥ un "““""'au, apabila sita jaminan (Conservaloir beslag)
dimaksud telali dilul;suuulmu \ =

3. Menyatokan T |
3. Menyatakan Tergugat | (fyy, - Forgugat II nielalukan perbuatan melaw.m hukum ;

4. Menyatakan bukti bevtunda 1 | 1, p- 2, U —

a. Akta ikatan jual L) i Kuasa kual nomor 33 tanggul 9 M(u et 1991, yang

dibuat dlhadupun ‘)“\‘luu 'UII(), SH Notaris di Sur ;ll)ﬂya b e S

b. Akta kuasa nomuy RE| tamggal 9 Muret 1991, yang dib_ual dihadapan

Soehartono, S i .
¢ > SH N()‘lu 14y .\;|||‘al)aya § T e e e e

[Adalahsali...................




e

Adalul sali dan mempunyai kekuatan hukum mengikat terhadup Penggugal,
Tergugat I dan piliak ketiga Ly § -=m--mommmmmmmmonomn TR
5. Menyatakan jual beli atas sebidung tanal sengkela antara Tergugat [ dengan
‘Tergugat 11 yang terdapat ddldm akta jual beli No. 113 / Eapl /1N /1992, 7
fanggal 12 April 1992, dihadapan  Unlung  Dar nosoewirjo, SH selaku
PejabaiPembuat Akfa Tanah di Swrabaya, adalali batal dan tidak mempunya
 kekuatan hukum mengikal ; -------r-s-emmmmsrmem o
6. Menyatakan Sertifikal Hak Milik utas tanak Nomor 471, swrat ukur No. 1912/
B /1992, tanggal 10 Nopember 1992 seluas 233 M2 Kelurahan Jujar Tungal,
Surabaya, atas nama Tergugat Il tidak mempunyai kekutan hukum ; ---=---=----
7. Memerintahkan Turut Tergugal gelambat-lambataya 7 (tujuh) hari setelah
putusan perkara ini dinyamkan mempunyai kekuatan hukum tetap, untuk
mencoret Sertifikat Hak Milik atas tanali Nomor 471, surat ukur No. 1912 /B/
1992, tanggal 10 Nopember 1992 seluas 233 M2 Kelurahian Jajur Tungal,

Surabaya, alas nama Sugiyanto (Tergugat 1), kemudian mengeluurkan dari

dafiar yang telah tersedia; ---—- - e
8. Menghukum Turut Tergugal membayar uang ke(allambuldn secbesar Rp.
1.000.000,- setiap hari, apabila terlambat melakukan pencoretan Sertifikat Jlak
Milik Nomor 471, surat ukur No. 1912/B '/ 1992, tanggal 10 Nopember 1992
seluas 233 M2 dan mengeluarkan dari daftar yang teelah tersedia, dihitung
sejak 7 (tujuh) hari setelal putusan perkara ini dinyatakan mempunyai kekuatan

hukum tetap, sampai Turui Tergugat secara sukarela memenuhi bunyi putusan

dimaksud ; - - - - - e e

. 9. Menghukum Tergugat II dan siapa saja yang mendapatkan hak daripadanya,
. untuk menyerahkan sebidang tanah senglw(a yang terdapat dalam - -Sertifikat
Hak Milik Nomor 471, surat ukur No 1917 /B /1992, tzmggal 10 Nopemben
1992 seluas 233 M2 Kelurahan Jajar I‘unaal Surabaya atau dikenal dengan
Jalan Raya Kedurus / Masirip No. 185 Surabaya kepada Penggugal dalam
keadaan baik dan kosong { e e T

10. Menghukum Tergugat T atau siapa saja yang mendapatkan hak dari padanya
dalam waktu 7 (tujuh) hari setelah fanggal putusan perkaré i dinyatakan

mempuiyai kekuatan hukwm  letap untuk mengadukan jual beli dengan
p P, g

/ Penggugat dibadapan ...

8 - ____________________________________________________________



_‘)_

Penggugal dihadapan Pejabul Penbuat Akla Tanah (PPAT) di wiluyah hukum
Pengadilan Negeri Surabaya, alas lanah seluas 300 M2 yang identitusnya
terdapat dalam bukti berfanda P-1, tevletak di Surabaya, Julan Rayd Kedurus /

Mastrip Nomor 185, dengan butus — butas ¢ -----m=mmmmmmmemmmmmm e S

— Utara - Panal milik Pudjijono j -----=-r--nmmmmmsrammmrmmssomeese o
- Timur - Tanah milik Ny. Maya ; ----=-n-mmsmmsmssmosmmsmmmsmonsosmoses
- Selatan - Fanah milik Ny. Maya j —--------msmmmmmmmmmmmsmsemm s ommm=eoes
~ Barat : Jalan RayaMaslrip' ----------------------------------------------

11. Menghukum Tergugat I membayar.uaug keterlambatan mengadakan jual beli

v " dengan Penggngat sebesar Rp. 5.000.000,-
getiap hari, dihitung sejle putusan perkara ini dinyatakan mempunyai kekuatan
hukum tetap sampai dengan Tergugat T atau kuasanya melakukan jual beli atas
sebidang tanah yang identitasnya terdapat dalam bukti bertanda P-1; -------ommo-

12. Menghukum Tergugat T dan Tergugul IT membayar uang kerugian kepada
Penggugat secara tunai dan sekaligus gebesar Rp. 1.000.000,- (satu jula rupiah)
setiap bulan, dihitung sejak tunggal 9 Marel 1991, sampai dehgan putusan
perkara ini dinyatakan mempunyai kekuatan hukum tetap ; ------m-sm--oeseommeenso

13. Menghukum Tergugat I dan Tergugat II membayar - nang Letellambal'm
menyerahkan sebidang tanah sengkeld kepada Penggugal, . scbesar Rp.
10.000.000,- (sepuluh juta rupiah) setiap bulan, dihitung sejui; pulusan ini
‘mempunyai kekuatan hukum tetap, sampai dengan secara sukm'e‘a Tergugat 1f
atau siapa saja yang mendapatkan hak daripadanya menyershlan sebidang
tanah sengketa kepada Penggugat dalam keadaan baik ; -------- e

_ 14. Menyatakan putusan perkara ini dapat dijalankan terlebili dahulu, walaupun ada
upaya banding, kasasi atan perlawanun luin (Uitvoerbaar bij voorraad) y--------

15. Menghukum Tergugat I, Tergugat T dan Twut Tergugat n‘nemlmyzu'mbeaya
©PEIKAIA | =nmmmemm e oo e Sn S
Menimbang, bahwa pada hari-hari persidangmn‘pihak Pehggugat hadiv
kuasanya AGUNG SETYAWARMAN, SH berduswkan swral kuwasa khusis
tertanggal 23 Juli 2001, sedangkan Tergugat | hadir kuasanya GAGUK BANGUN
SETIYADI, SH, berdasarkan sural kuasa khusug tertanggal 27 Agustug 2001,
Tergugat T ladir kuasanya RUSMEVTI, SH berdaswkan Sural Kuasa Klusus

/lertanggal 10 Agustuy 2001 ...



leiianggal 10 Agustus 2001 dan Turut Tergugal hadir kuasanya WIDODO AGUS
PfIRWANTO, SH berdasarkan surat kuasa khusus tevtanggal 14 A gustugd 2001 ; ---

Menimbang, bahwa Majelis teluh berusalia mendamaikan kedoa beluh pihak
dulam perkara ini akan tefapi tidak berhasil, maka mulailah pemeril.'szum perkara it
dengan membacakan surat gugatan Penggugat, selelali mana ‘Penggugut
menyatakan tetap pada gugalannya 3 «--—-eececavemmemee

Menimbang, bahwa ulas gugatan Penggugat tersebut Terzugat T teluh
memberikan jawaban secara terfulis tertanggal 17 September 2001, yang pada
pokoknya sebagai berikut : e e e e i e s e m

1. Bahwa Tergugat I menolak gugatan Penggugat sepanjung tidak sekuai dengan

Jawaban Tergugat T ; i D L T

2. Bahwa benar Tergugat I sebagai oran yang berhak atas sebidangtanah yang
terletak di Jalan Kedurus / Mastrip No. 185 Surabaya ; ~----csceeeeens b e eeen

3. Balwa sebidang tanali yang menjadi hak Tergugat T tersebut, sebagian yaitu
seluas 300 M2, telah menjadai obyek ikatan Jual beli antara Tergugat I dengén
Penggugat, yang akte perjanjian jual belinya dibuat oleh Soelwtons, SH
Notfaris di Surabaya akte No. 33 tanggal 9 Maret 1991 Bt ——

4. Bahwa untuk itu juga telah dibuatkan Surat kuasa meqifwl No. 34 (anggal 9
Maret 1991 oleh Tergugat T kepada Peng;;ugal gelaku pembeli yung dibuat di
Nolaris Soehartono, SH j «=-~semmem e

5. Bahwa sebidang tanah yang menjadi obyek ikatan jnal beli anlura Tergugat T
denga Penggugat fersebut diatas, kemudian sebagian selaas 230 M2 juga
menjadi obyek jual — beli antara Tergugal T dengan Tergugat I, akan tetapi jual
beli antara Tergugat 1 dengan 'I‘erguggt 1Y tersebut semula — male merupakan

i kemauan dari Tergugat T, dun Tergugat 1 gebenarnya (idak seloju | <---—-vuemmee
‘Buhwa kemndian Tefgugal I melalui kuasanya, memberikan jawbban tertulis
tertanggal 21 Agtlsllzs 2001, yang pada pokokaya sebagai berikut ; B
1. Baliwa Teréugat I menolak semua dalil — dalii Penggugat, kecuull yung secary
tegag diakui Tergugat 1T dalan persidangan ini ; ~=--veeeeececoeoeeeroooo .

2. Bahwa semula tanali asal Tergugat T lcbils luu.'ang seluas 718 M2 (e letak di Ji.
Raya Kedm‘us / Mastrip No. 185 Swurabaya, dan kemudian sebagiun dibeli ofeh

Tergugat IT lebili kurang seluas 230 M2, sedangkan sebagian yang scluas lebil

[hurang 300 M2 ...



kurang 300 M2 dibeli oleh Penggugal, dengan demikian obyek tanah yang
dibeli oleh Penggugat berluinan letak tanahna, sedanglkan nomor persilaya
sama, yailu sama-sama di JI. Raya Kedurus / Mastrip No. 185 Surabayi ; ~--e---
Baliwa sebelum Penggugat membeli tanals lebih kwrang seluas 300 M2 duwi
Tergugat T pada tanggal 9 Maret 1991, ‘Tergugal T terlebih duhuly menjual
lanalinya kepada Tergugat 1T dan secara berfurnt — turnt Tergugat T felah
menerima vang dari Tergugat T, yaitu 1 -----ecoeeeeee
3.1 padatanggal 15 April 1990 sebesar Rp. 3.000.000,- 5 ~mmeeeee oo
3.2. pada fanggal 18 Agustus 1990 sebesar Rp. 2.000.000 - 5 wmvmoeeecememeeeemeo.
33. padatanggal 4 September 1990 sebesar Rp. 2.000.000,- dan ; ~--n-cmcnnm-
3.4. padatanggal 23 Nopember 1990 sebesar Rp. 3.000.000,- ; ----—noeecemeev
(bukii T-I-1, T11-2, T3 o T.T1-4) 5 weemeemeereecemm oo
. Bahwa ketika itu Tergugal T merencanakan mejual tanalinya kepada Tergugat 11
lebih kurang 400 M2, namun mengingat yang ditempati Tergugal 11 lanya
. seluas lebih kurang 230 M2, maka yang dibeli oleh T ergugal 1l hanya seluas

230 M2 saja (bukti TI-5) § <=nemc e oo
. Bahwa sebelumnya oleh karena Tergugat 1 fidak bersedia menerima sisa
pembayaran pelunasan penjualan tanah yang dibeli olely Tergugat 11 terscbut
diatas, maka Tergugat TT mengajukan g‘ugulan terhadap Tergugal 1 dkk'd_i
Pengadilan Negeri Surabaya, dengan putusan gugatan T ergugalt 1 dikabulkau
dan sekarang perkara tersebu_l telah mempunyai kekuatan hukum tetap (bukti
T.I1-6) ; - e e e e e

. Bahwa dalam perkara sebagaimana bukti T II-6 tersebut, Penggugat dijudikal

piliak oleh Tergugat 1 sebagai Tergugal VI olch kavcnanya Lila sekarang
Penggugat mengajukan gugatan terhiadup Tergugat 11 adatal) tidak tepui, lagi
pula Tergugat 1T tiduk ada hubungan hukum apapun deugan Penggugal, lebili -
lebih obyek tanah yang dijual oleh Tergugat- I kepada Penggugat letaknya
berlainan dengan letak tanal yang dijual oleh .Tergugal T kepada Tergugal 11,
sehingga perbuatmi Tergugat IT membeli bangunan / tanah tersebut bukanlah
merupakan perbuatan melawan hukum ; e
Bahwa dengan demikian permintaan Penggugat agar akla jual beli dimaksud

dibatatkan, sertifikat hak milik dimaksud tiduk mempunyai kekoatan lukum,

/ meminta pengosongin ... ..




meminla pengosongan dan afau penyershan dalam keudaan kosong tanah
dimaksud, meminta ganti kerugian sebesar Rp. 1.000.000,- dan meminta sita
jaminan terhadap tanah / barung milik Tergugat 1T dimaksud sudah sepantasnya
menurut hukum dikesampingkan BUjH | mrmmmmomemomemmmesommmoossmnoomsoossesssooonos
Sedangkan Turut Tergugat melalui kuasanya telah memberikan jawaban secara

tertulis tertanggal 17 September 2001, pada pokoknya sebagai berikut ¢ -------oommmev

u’-

utamanya gugatan yan_i Ly
hal yang diakui secar akf’é-‘. {4
2. Bahwa menunjuk gugdtan Ponggugdt gama sekali tiduk menguraikan perbualan
melawan lmkum yang dn!akuk.m Turut Tergugat terhadap obyek yang dimaksud
dalam gugatan ini terlebi — lebih lagi gugatan ini rancu dan lidak jelas
keterkaitan posita dan petitumnya (ABSCUUR LIBEL) ; ------=---mmormmmm oo
3. Bahwa gugatan Pengugat yang ditujukan kepada Turut Tergugat adalah
masalah penetbitan dan pemprosesan peralihan hak atas tanah talha(lap
Serfifikat Hak Milik No. 471 / Kelurahan Jajar Tunggal dari semula tercalat
alas nama Nyonya Maya dialihkan kepada Soegianto," karena i .'sesuai
Yurisprudensi Mahkamah Agung langgal 29-10-1969 No. 412.K / Sip / 1969
dan tanggal 27-5-1972 No. 1363.K / Sip / 1971 secara tegas menyalakan
gebelum ada undang-uﬁklmlg fentang Peradilan Tata Usaha Negara alau /
Peradilan Administrasi belum terbentuk, maka setiup gugatan melawan hukum
yang ditnjukan ferhadap Pemerintuh atan Pejubal Tata Usaha Negara
merupakan wewenang ufau / kompelensi absolul dari Peradilan Tala Usaha
Negara, sehingga sungguli tiduk tepat apabila Turut Tergugat ditarik “dalam

perkara ini, karena Turut Tergugat merupakan Pejubat atan Badan Tata Usaha

"Negara j - e

4. Bahwa obyek gugatan Penggugat sangal jelas dan (egas merupakan sengkela

hak atas tanah dan kerugian-kerugian akibat sustu perbuatan melawan hukum
yang dilakukan oleh perorangan dalam lapungan hukum privat, sehingga tidak

fepat juga apabila Turat Tergugat seluku Pejubat / Badun Tata Usahia Negara

ditarik dalam perkara ini ; -----=---=m-nmmmemo— e e e
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. DALAMPOKOK PERKARA ; ~----mmmm o oo e
. Bahwa Turut Tergngat mohon agar hal-hal yang terurai dalam jawabun eksepsi
dulang kata demi kata dan selanjutnya merupakan satu kesatuan dulam jawaban
pokok perkara ini § ------m—memm e e
. Balwa yang menjadi pokok permasalulian adalali terjadinya ingkar janji /
wanprestasi jual-beli antara Tergugat T dengan Penggugat, sangal jelus dan
tegas merupakan sengkela mengena! Iluk Atas Tansh dan kerugian-kerugiun
akibat suatu perbuatan linkum yang dilakukan perorangan dalam lapangan
hukum privat, sehingga sugguh ftiduk tepat spabila Turul Tergugal ditarik
sebagai pihak dalam perkara ini dikarenakan Turul Tergugat adalah Pejabat
atau / Badan Tala Usaha Negara sesuai Undang-undang No S talun 1986
hanya bisa digugat karena mimlya'lgerbualan melawan hukum yang dilakukan
Pejabat Tata Usaha Negara dan merupakan kewenangan absolal dari Peradilun
- Tata Usaha Negara | ------mmmsrmmmmses oo oo
. Bahwa Serlifikat Hak Milik No. 471 / Feluralian Jajar Tunggal terbit tanggal
19-1-1993 atag nama Nyonya MAYA seluag 223 M2 gesuai dengan gambw"
siluasi tanggal 10-11-1992 No. 1912 / S / 1992 asalaya dari pemisahian
Sertifikat Hak Milik No. 441/ Kehu.'ahau Jajar Tunggal ; ---------—-meeemeee
. Balwa kemudian berdasarkan akla jual belit tanggal 11-4-1992 No.
113/Kiplg/IV/1992 yang dibuat oleh dan dihadapu;l Untung Danoesoewisjo,
sarjang hukum selaku Pejabal Pembuut Akta Tanah (PPAT) untuk wilayah
Kotamadya Surabaya, tanali tersebut (elah beralih haknya dari atas nunia
Nyonya Maya menjadi atas nama Soegianto dan {erdaflar di Kanlor Pestanalian
Kota Surabaya tanggal 19-1-1993 ; ------oe oo oo oo
. Buhwa proses pendaftaran peralihan hak atas (anak yang didasarkan pada akia
juull beli tanggal 11-4-1992 No. 11¥/Kiplg/IV/1992 diri alas nama Nyonya
Maya menjadai alés nama Soegianto pada Kanlor Pertanahan Kota Surabaya
telul sesuai dexigéu peraturan perundangan yang bei‘lal;u khinsusnya Undang-
undang No. 5 tatiun 1960 dan pasal 19 dan pasal 22 Peraturan Pemerintah No.
. .!0 tahun 1961 jo pasal 37 Peraturan Pemerintah No. 24 tahun 1997 serta pusal
103 Peratwran Menteri Negara Agraria / Kepala Badan Pertanalian Nusional Mo.

34aln 1997 ..o
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3 taliun 1997, sesuai pasal - pasal tersebut Soegianto pada saal pendaflaran
peralihan Liak atas tanah yaitu akta jual beli tanggal 11-4-1992 No. 113 / Krplg/
IV / 1992, sehingga karena terpenuli syarat proses peralihan huk atas (anah
oloh Soegianto maka Kantor Pertanulian tidak duput atau lidak alusan untuk
menolak menerbitkan seﬂilika_( atas nama Soegianto atas dasar Akia jual beli
[ErEEDUL | oemmmmmmmmmmmmmm e oo oo e e s
6. Balwa menunjuk gugatan Penggugal pada halaman 5 (lima angka 6 (enam))
yang mendalilkan serfifikal alas nama Soegianto (Tergugat -2) harus dinyalakan
tidak sah dan tidak mempunyai kekuatan hukum, sesuai Undang-untlang No. 5
taliun 1986 mengenai Peradilan Tata Ugaha Negara seyogyanya dan: geharusnya
ferhadap dalil Penggugat fersebut yang berhiak menguji dan menyatakan
gertifikat Hak Milik No. 471 / Kelurahan Jajar ‘Tunggal sah atan tidak dan
mempunyai kekuatan hukum alau tidak adalah merupakan kewenangan absolut
dari Peradilan Tata Usaha Negara bukan Pengadilan Negeti § ------------=--------
Berdasarkan uraian lersebut diatas, bersama ixli Turut Tergugat kepada yang

terhormat Majelis ITakim pemeriksa perkara ini agar berkenan memutus perkara ini

dengan menyatakan : e R

A. DALAM EKSEPSI; - - S
— Menerima eksepsi Turut Tergugat selurilinya ; ----nmeemmmmmeanas oo

B. DALAM POKOK PERKARA ; ------ommmmmmmsmmo s oo o oo e -
— Menolak gugatan Penggugat selurulinya atau setidak-tidaknya menyatakan
gugatan Penggugat khususnya terhadap Turut Tergugal tidak dupat ditertna

—~ Membebaunkan seluruh biaya yang timbul kepada Penggugat ; ----------------

Menimbang, bahwa untuk perdebatan ini selanjulhya para pihak telah

§

mengajukan replik, duplik dan kesimpulan mereka masing-masing, yang unluk

mempersingkat putusan ini perhatikanlah sebagai (erlampir dalam Herila Acara

Pemeriksaan ini | ==---m-nmmnmmomsm oo oo o s e s e

Menimbang, bahwa Penggugat untuk membuktikan dalil gugatannya telah
mengajukan beberapa surat bukli yaitu : ----—---m-omommmsommmoo oo oo
1. Fotocopy Akta Nomor 33 fertanggal 9 Muret 1991 dari Notaris Soehartono, SH

yaitu ikatan jual beli dan kuasa untuk menjual, diberi tanda bukti P-1 ; --~-------

/2. Fotocopy Akta ..................
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Folocopy Akta Nomor 34 ferfanggal 9 Murel 1991 yaitu tentang sural kuasa
untuk menjual dari Ny. MAY A kepada PUDJIONO, diberi tanda bukti P-2; ---
Fotocopy Akla Jual — Beli Nomor 113 / Kplg / TV /1992 lertanggal 11 April
1992, diberi'tunfla bukti P-3 § --mmmemommmmmes s m s e o
Fotocopy Sertifikat Hak Milik No. 471 alus nama pemegang fHak Milik
SOEGIANTO, diberi tanda k(i P-4 ; —-mwmsemremrommemoemmem oo eememnm e

Permohonan pemblokiran atas {anah sengkely oleli Tha Pudjiono yan
| yang

disampaikan melalui kuasanya dengan sural nomor 164 / Pbplk / 020592

tanggal 02 Mei 1992 yang disampaikan pada Kepala Kantor Pertanahan
Kotamadysa Surabaya, diberi tanda bukdi P-5 ; --orommmmmmmommemmmmmemmoooommmmmonees

Sedangkan Tergugat 1T untuk mengualkan bantahannya dipersidangan (telah

mengajukan pula beberapa sugat bukti yaitu ; -------- e e e oo

|

Fotocopy kwitansi tanggal 15 April 1990 sejumlah Rp. 3.000.000,- unfuk
pembayaran unang muka jadi pembayaran sebidang tansh dan bangunan ramah
di JI Mastrip No. 185 Surabaya dengan luas tanah + 400 M2 dengan harga jadi
Rp. 40.000,- per meler, diberi tanda bukti T.II-1 ; ------m s mmmmmmmmm oo oo oo ee
Fotocopy kwitansi tanggal 18 Agustus 1990 gejumlah Rp. 2.000.000,- uutuk
pembayaran tambahan vang muka, tanda jadi pemhayaran sebidang tanah dan
bangunan rumah di JI Masirip No. 185 Surabaya dengan luas tanah + 400 M7
dengan harga jadi Rp. 40.000,- per meter, diberi tanda bukti T.II-2 ; -----emmemeee-
Fotocopy kwitansi tanggal 4 September 1990 sejumlah Rp. 2.000.000,- unfuk
pexﬁbayaran tambahan uang muka, tanda harga jadi pembayaran sebidang tanah
dan bangunan rumah di J1 Maslrip No. 185 Slﬁ*al)ayla dengan luas tunah + 400
M2 dengan harga jadi Rp. 40.000,- per mefer, diberi tanda bukti T.11-3 ; ---------
Fotocopy kwitansi tanggal 23 Nopembel 1990 sejumlah Rp. 5.000.000,- untuk

~ pembayaran tambahan uang muka, tanda liarga jadi pembayaran selml‘mg tandh

dan bangunan rumah di JI Mastrip No. 185 Surabaya dengan luas fanah 1400
M2 dengan harga jadi Rp. 40.000,- per.meter; diberi tanda bukti T.11-4 ; -—-------
Fotocopy .kwitansi fanggal 24 Pebruari 19")2 sejumlah Rp. 1.500.000,- untuk
pembayaranl pemlmyaran pelunasan jual l)elf tannh hak milik seluas 1 230 M2
sebagian luas 602 M2 Serlifikat Hak Milik No. 441 atas nama Ny. Maya
terletak  di J1 Mastrip Na. 185 Surabayva  (Kel.  Jajar ']:\mnunl, Kee:
Karangpilang), diberi tanda bukii T.TI-5 ; c-meemoemmmomemmanooommsmnmenemmsnns e oo
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6. Fotocopy Akta jual beli No. 113 / Kiplg / 1V / 1992, tertanggal 11 Apeil 1992
dibuat dihadapan Untung Darnosoewitjo, SH Noturis di Surabaya autara Ny.
Maya seluku penjual dan Tn Soegianto selaku pembeli, diberi tanda bukti T.11-6

7. Folocopy Sertifikat Hak Milik No. 471, julan / persil JI. Mastrip No. 185 Kel.
Jajar Tunggal, Kec. Karangpilang, Kotamadya Surabaya, Jawa Timur, nama
pemegang hak Seegianto, gmubar silnasi tanggal 10-11-1992 No. 1912/ 8/
1992 luas 223 M2, diberi tanda bukti T.H-7 ; -------m-mmmmmmmmmmmmmmm o mom oo emn e

8. Fotocopy surat pernyataan lertanggal 15 April 1990 yung dibuat oleh Nanik
beralamat di J1. Jambangan Gg 3 B No. 2 Surabaya, diberi tanda bukti T1I-8 ; --

9. Fotocopy sural pernyataan terlanggal 18 Aguslus 1990 yang dibuat oleh : Thu
Maya beralamat di J1, Mfislrip (Raya Kedurus) No. 185 Surabaya, dibert tanda
bukti T.II-9 ; —--eeommmmmmmem- P o e S o e s e o

10. Fotocopy turunan Putusan Pengadilan Negeri Surabaya No. 190 /Pdt.Gi/ 1991 /

PN.Sby tertanggal 14 Oktober 1991, diberi fanda bukti TAI-10 5 ~--—- - e e
" 11. Fotocopy turunan Pulusan Pengadilan '1‘ﬁnggi Jawa Timuwr di Surabaya MNo. 282
/ Pdt /1992 / PT.Sby tertanggal 30 Juli 1992, diberi tanda buldi TH-11 5 ---mee-

12. Fotocopy turunan Putusan Pengadilan Negeri Surabaya No. 243 /Pdi.G/ 1991/
PN.Sby tertanggal 11 Nopember 1991, diberi tanda bukti T 41-12 ; ---mmomoedemmee
Meninibang, baliwa baik Penggugat n.kaupuu para Tergugat dipcmidzméaq

tidak ada yang menghadapkan saksi — saksi mereka ; ------rvesvmmmommrsenoomoomoesenes
Menimbang, bahwa Majeslis telah pula mengadakan pemeriksaau selempat

di lokasi tanah sengkela, yaitu di JI. Raya Masirip No. 185 Surabaya ; ---------------
Menimbang, balwa tentang jalannya pemeriksaan lebih junh dipersidangan
gemuanya (elah dicatat dalam Berila Acara yang bersangkutan sehingga untuk
, inempersiugkat putusan ini cukuplah kiranya Majelis menu’njuk pada Berila Acara

Pemeriksaan tersebut | ~---=emewemoemnmocmennn T e

Menimbang, bahwa selanjutnya kedua belali piliak mohon putusan ; --------—
TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM :

Menimbang, buliwa maksud dan tujuan gugatan Penggugat adaluli sepertt

yang divraikan diatug j ------=s-n-smmsnssnoommsmmmossm s e s
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TENTANG EESEPSI j =oronmmmommommomsnsmm s om o omm o smm oo oo oo

Menimbang, bahwa dalam jawabun pertamanya Turut Tergugat teluh
mengajukan eksepsi, dan karena eksepsi dinjukan oleh Turut Tergugal int bukan
merupakan eksepsi lerhadap kompelensi Peugadilan Negert dalam mengadili
perkara ini, maka putusan leulau_g eksepsi ini diputus bersamaan dengan putusan
terhadap pokok perkaranya ; -----s-ss-swmsmzommmssms s sns s

Menimbang, buhwa eksepsi Turut Tergugal pada dasarmya menyatakan
bahwa gugatan Penggugat rancu dan ftidak jelas (obscuur libel) dan ditariknya Turut

Tergugat sebagai pihuk dalam 1

a nu ini juga tidak lepat ; ---------nsmsmmomommmen

Menimbang, bahw

Sal
repliknya telali memberikan ta grapan, dun karena itu atas cksepsi tersebut Md]clls

memberikan pertimbangan stbagaimana tersebut dibawalt ini § -=-=---------- gmmmnn

Menimbang, baliwa setelah Majelis mempelajari isi gugalan Penggugal,
ternyata Penggual dalam gugatannya telah menguraikan secara lerperinct dau
; panjang lebar tentang alasan-alasan dalem mengajukan gugatan, dun pada
petitumnya pun sudah cukap jelas tentang apa yang diminta gehiubangan dengan
POSIta GUGAANAYA  ~=--n==mnmmmmsmesomssmmmmmm oo T

Menimbang, bahwa begitu juga tentang ditariknya ltu ut Tergugal mbabm
pihak dalam perkara ini, Majelis berpendapat baliwa hal tersebut sudali tepat harena
berdasarkan uraian gugatan Penggugat bila dilmbungkan dengan adanya surat-sural
bukti, jelas baliwa Turut Tergugat ada hubungan erat dalam perkura yang diajukau
oleh Penggugat ifli ; ----=nnnnmmmmsmmsem e e s m s s

Menimbang, bahwa dengan  perfimbangan fersebut  diatas, Maujelis
berpendapat bahwa eksepsi Turut Tergugal scbagai kurang beralasan, karena itu
harus ditolak j -----=-nmmmmmmmmmrmmsmsmmsmo e omo oo e e R T
| TENTANG POKOK PEREAR A ; cosenrmsmmmsemsrmcmsomemereromeemnmmms s ceacm e

Menimbang, bahwa kecuali Tergugat I yhng membenakan  gugalan
Penggugal, ternyata ‘Tergugat 11 dan Twrut Tergugat telah menoluk gugatan
Penggugal, karena itu piliak Penggugal berkewajiban untuk menbukiikan dalil-
dalil gUgatannya ; ----=rnmmmmmmwsmmmrmres s nm oo nrnoooo oo

Menimbang, balwa berdasakan sural bukti P-1 dun P2 yang keduanya

merupakan salinan ikatan jual beli dan kuasa jual dan sulinan keasa yang masing -

/ masing dibual ..o
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masing dibuat dihadapan Notaris SOEHARTONO, SH, menunjukkan Lahwa benar
pada tanggal 9 Maret 1991 lel'ih terjadi ikatan jual beli dan kuasa jual antara Ny.
MAYA (Tergugat I) dengan PUDJISONO (Penggugal) atas sebagian tanuh dan
bangunan diatasnya terletak di JI. Raya Mastrip No. 185 Surabaya, dimana lanah
dan bangunan tersebut milik Ny. Maya (Tergugal 1) ; ------mmmmmmommmmmm e eeme oo
Menimbang, bahwa lebih Fanjul diuraikan dalam kedua surit bukti tersebut
buliwa tanah seluas 300 M2 deugah batas-batas wtara : tanah milik Pudjijono,
Timur : tanah milik Ny. Maya, selatan (unah milik Ny. Maya, barat : JI. Raya
Mastrip, telah dibayar sepenulinya oleli Pudjijono (Penggugat) dengan harga Rp.
50.000 - per Meler Perseginya ; =----w-=r-noxssssmsemmemn oo s T
Menimbang, baliwa dari hal tersebut bila dikaitkan dengan keberadaan
kedua surat bukti (P-1 dan P-2) yang dibuat dihadupan Notaris, maka Majelis
berpendapal bahwa surat bu{(li P-1 dan P-2 adakih sah dan mempunyai kekuatan
hukum mengikat tethadap Pudjijono (Penggugal), Ny. Maya (Tergugal 1) dan pihak
keliges FANYA § ~mnmnmmmo-rmmmsrm oS e
Menimbang, baliwa berdasarkan surat bukti T-11.6 yang mernpakan akie
jual beli bila dihubungkan dengan acdanya suyat bukti T-TL1 s/d 'T-11.5 menunjukkan
baliwa benar pada tanggal 11 April 1992 telah ter jadi jual beli tanah scluas 230 M2
milik Ny. Maya (Tergugat 1) kepada Sugiyanlo (Tergugat 1E) yang terletak di 1.
Raya Maslrip No. 185 Surabaya dengan harga Rp. 9.650.000,- ; --=--—-- oo
Menimbang, bahwa berdasarkan sural bukli T-11L7 yang merupakan
sortifikat tanda bukti haL dlbbblllldﬂ bahwa luas tanah yang dibeli Terguagat 1
(Sugiyanto) dari Terguagt T (Ny. Maya) seluag 233 M, dengan batas-balas yang
tidak jelas ; -----mn-evmemmemov T U
Memmbaug, balwa berdasarkan surat bukti T-11.8 dun T 1.9 yang

, ‘keduanya merupakan surat — swal pernyataan maging-masing dari Nantk dan Bu
Maya (Tergugat T) menunjukkan bahwa tanah milik Tergugat T yang d:ln,ll olch
Tergugal I seluas 400 M2, terletuk dl_Jl. Raya Mastrip No. 185 Surabaya § -------—-

Menimbang, bahwa dari hal-hal tersebut diatas, ferungkap baliwa benar
Tegrugat 1 telah menjual juga tanahnya yang berada di JI. Raya Mastrip No. 185
Surasbaya kepda Tergugat IT dengan balus-batas yang tidak jelas dan laasnya pun
berbeda — beda antara yang tertulis dalam Akte jual beli denga y‘éng tevtulis dalam

serfifilkal serta yang tertulis dalam sura-sural pernyatadi j ------o-rmsomommmommomzsneseos

/ Menimbang, bahwa ..
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Meniinbang, bahwa dengan pertimbangan tersebut dintas, maka telub
terungkap bahwa Tergugal I (Ny. Maya) telah 2 (dlua) kali menjual fanahnya yang
perada di JI. Raya Mastrip No. 185 Surabaya, yaitu pada fanggal 9 Maret 1991
menjual pada Poedjijono (Penggugat) seluas 300 M2, dengan batas-batas utura
tanaht milik Pudjijono, Timur dan s.elulau - anale milik Ny, Maya (Tergugal 1),
barat ¢ JI Raya Mastrip dan pada tanggal 11 April 1992 menjual lugi kepada
Sugianto (Tergugat T1) seluas tidak jelas karena aptara surat bukti yang gatu dengan
lainnya berbeda — beda, begitu juga dengan bulas- batasnya pun fidak jelag; -----—-
Menimbang, bahwa karena tanali yang dijual kepada Soegiunto (Tergugat
1) balas-batag dan luasnya tidak jelas, maka Majelis telah mengadakan
pemeriksaan setempal dilokasi tanah seugketa ; emmemmmmmm e emm e e s TS
Menimbang, bahwa dari Wasil pemeriksaan setempal felah diperolch fukta
balwa memang benar sebagian besur tanuh yang dibeli Tergngat 11 dari Tergugat 1
yuilu geluas 150 M2, (15 M x 10 M) merupakan bagian funali yang suduh dijual
oleh Tergugat [ kepada Penggugat ; ------=-=--=-==r==
Menimbang, bahwa sekarang Mujelis akan mempertinbangkan tentanyg
keberadaan kedua surat bukti yaitu P-1 dan T-1L6 dimana yang salu berupa Tkatan
jual beli dan kuasa jual sedungkan yang satu berupa Akle jual S T
Menimbang, bahwa kedua swral bukti tersebut dibuat dibadapan Pejubal
yang berwenang yaitu Notaris, karena itu kedua surat bukti tersebut sama-sama suh
dan isinya pun kedua-duanya \menyebu(kén baliwa jual Leli tanubi sudak selesal
dibayar keseh'u'uhan.oleh pembeli / kuasa jual, yang berarti hak kepemilikan atas
tanah — tanah tersebut, telak pindah ke tangan pebeli / kuasa jual  —mmmmmmmnenenees
~ Menimbang, bahwa dialas, telah diperth‘nl;angkml bahwa Torgugat |
nengadalxan ikatan ;ual — beli dan kuasa jual dengan Penggugat dilakukan pada
tanggal 9 Maret 1991 sedangkan Tergugat I mengadakan jual beli dengun Tergugiit

1f baru dilaksanakan tangg,dl 1 Apnl 1992 § mrmmmmmmmm e emn e
« Menimbang, hahW'l karena ternyata lanali ydug dijual belikun autara

Tergugat 1 dengan ’Iel gugat 11 s»bagum adalah tanal yang sudah lebil dahulu di

jual belikan antara Tergugal I dengan Penggugat, maka perbualun jual beli tunah

yang dilaknkan antura Tergugat T dan Tergugat 1l merupakan perbuatan yang tidak

benar dan cacat hukum, karena itu ‘Tergugat 1 dan Tergugat 11 telah melukukan

/ perbuatan melawan ...



perbuatan melawan hukum, dengan demikian permolionan Penggugat pmlzg pelitum
Mo, 3 dapallals dikabulkn 5 <o T

Menimbang, bahwa gebagaimana teluh di pertimbangkun bahwa kedua sural
Lukti Penggugal yaitu P-1 dan P-2 adalah suli dan prempunyat kekuatan hukum
mengikat terhdap kedua belah piliak dan pibak keliga, maka permohonan
Peuggugat pada petitum No. 4 dapat dikabulkan pula ; ----m=mmmm T

Meninbang, bahwa diatas sudal dipertimbangkan pula bahwau perbuatan
jual beli tanah yang dilakukan antara Tergugat T dengan ‘Tergugat 11 telal cacat
Lukum, karena ity jual Leli atas s«,bul‘ulg funuh sengketa antura Tergugal I dengan
‘Texgugat 11 yang tertnang dalam Akte Jual Beli Moo 113 7. Kepl 7 1V 7 1992
tartanggal 11 April 1992 ddalah batal dan tidak mewpunyal kekuatan bukum
mengikat, karena itlu per mohonau Penggugat pada petitumn. No. 5 Jdapattah
i IY § —nnonmme o mernm e

Menimbang, baliwa karena Akta Jual Beli No. 113 / Krpl / WV /1992
tortanggal 11 April 1992 dunyatakan batal dan tidak mempunyai kekuatan hukum
mengikat, maka sertifikat Hak Milik tanah No. 471 alas nama Tergugat I tiduk
mempunyai kekuatan hukum, karena itu permolionan Penggugal pada pelitum No.
6 dapat pula dikabulkun ; ------------=-m===mr S J—

Menimbang, bahwa agar lidak terjadi fumpang tindil sertifikal, maka
dengan dinyatakannya bahwa Sertifikat Hak Milik No. 471 fidak mempunyal
kekuatan hukum, maka cukup alusan permohionaan Penggugat agar Turut Tergugat
gegera mencoret Sertifikat Hak Milik MNo. 471 tersebut dan mengeluarkan dari
daftar yang telah tersedia, karena ity permohionan Pengghgal pada petitim No. 7
dapatlah dikabulkan ; e e
" Menimbang, bahwa untuk menjamin agar Turut Tergugal melakabaual\au isi
putusan ini dengan baik, maka cul\uplah wajar Penggugul mengajukan permohonan
agar Twut Tergugal membayar nang Leterlambdlau bila ‘Turut Tergugat terlanibat
melakukan pencoretan belhﬁkdt Hak Milik No. 471, karena itu pemolionan
Penggugat pada petitum ini pun dapat pula dikabulkan ; -------ssmsmmermomammesomens

Monimbang, baliwa diatas telah dipertimbangkan baliwa- ternyata tanah
yang dibeli Tergugal T dari Tergugat T tersebut gebagian besar ternasuk tunah

Penggugat yang dibeli duri Terpugat 1, dan berdasarkan fukta yang diperolch

fdart hastl o
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duri hasil pemeriksaan setempat, ternyata banar baliwa tunah yang dibeli oleh
Tergugal 1 dari Tergugat I terscbut seluas 150 M? (10 M x IS M) yaitu yang di
bagian burat yang berbatasan dengan Jalan Raya Maslrip adalah {anaki yang lelub
dibeli Penggugal dari Tergugat I, karena itu permolionan Peaggugal pada pelitum
No. 9 dapat lah dikabulkan sebagiaiu'yaitu T L R
Mepimbang, baliwa sebagaimana teluh dipestinbangkan diatas, buliwa surat
bukti P-1 dan P-2 adulah sah dun wengikat para pihak, letapi Penggugal sebugai
pembeli / penerima kuasa jual fidak / belum dapat wmenjuul / mengalihikan kepada
orang lain karena belum dapat discitifikatkan ; ---eenmeemmmoeee LI
Menimbang, buliwa olch karena itu uniuk menyempurnakan keberadaan
surat ikafan jual beli dan kugga juul dan swral kuasa tersebul, cukuplab beralasan
bila Tergugat I alau siapa saja yang mendapatkan hak daripadany. untok
mengadakan jual beli dengan Penggugat, karena itu permohonan Penggugat pada
petitum No. 10 dapatlal dikabulkan ; -
Menimbang, bahwa karena selama dalam persidangan tidak ada bukti yang
menunjukkan balwa keterlambatun mengadakan jual beli tanah schugaimana
dimaksud dalam surat bukti P-1 dun P-2 tersebut, karena kesaluhan pada Tergugat I
maka permohonan Penggugat pada petitum No. 11 harus ditolak j e
Menimbang, bahwa diatas telah dipertimbangkan balwa Tergugut 1 (ian
Tergugat IT telsh melakukan perbuatan melawan hukum, karena itu cukup wajar
bila Tergugat T dan Tergugat Il dibebani untuk membayar ganti rugi kepada
Penggugat sebesar Rp. 1.000.000,- setiap bulannya terhitung sejuk perkara ini
didaftarkau ke Pengadilan Negeri Surabaya sampai putusan perkara jni wempanyai
kekuatun hukum tetap ; R ETTT———————
‘ Menimbang, bahwa untuk menjamin agarTergugat [ dan Tergugat 11
meleksanakan putusan dalam perkara ini dengan baik, muka cukup beralasan dan
wajar bila Tergugat 1 dan ;l‘ergugal I dihukam  untak membayar uang
keterlambatan menyeralikan tanah sebesar Rp. 5.000.000,- setiap bulun, terhitupg
sejak putusan perkara ini mempunyai kekuatan hukum tetap sampai Tergugal 1T
menyeralikan sebagian lanah sengkela yaitu seluas 150 M? kepada Penggugat ; ----
Menimbang, baliwa berdasackan buki - bukti dun fukla - fikla yang

diperoleh datam persidangan serta Majelis bependapat bahwa (idak ada keperluan

/yang dianggap ..................




9.

yang dianggap sangal mendesak, maku permohonan Penggugal pada pelitum No.
14 gt QI 5 -enmsoneeremmsmmmremmne oo

Menimbang, bahwa dalam perkara i Pengadilan Negerl Surabaya lidak
pernali melakukan sila jaminan dan Mujelis jnga berpendapal buhwa hal int kurang
relevan, maka permohonan Penggugat pada petitum No. 2 harus ditolak pula; -----

Menimbang, bahwa dehgm;'pérlimbanguu terschbul diutas, muka gugatan
Icnggugal dupatlah dikabul qu s»bag,lap Larena ilu biaya yang timbul dalam

peskara ini harus dibebankan kepd(h’l‘arguga(l Tergugat Tl dan Turut Tergugal ; -

g Q‘.‘ b

'(alm an — peraluran yang Lerhubungan

fl‘EN’I‘ANG POKOK PERKARA ; ---n-mrmrmmmsmmsmmmnsmmsmm s on mm s wo oo s i e
1. - Mengabulkan gugatan Penggugal gebagian ; --------=--mmmommsmomommmmnnmmmm e
2. Menyatakan bahwa Tergugat 1 dan Tergngal 11 telah melukukun perbualan

melawan hukum ; -------—------- ---- s
3. Menyalakan bahwa sural bukii P-1 1 dan P22 adalab sab dan mempunyai

kekuatan hukum mengikat terhadap Penggugaﬂ Tergugat | dan pibak ketiga

lainnya ; ------- e B

4. Menyatakan bahwa jual beli alas gebidang tunah sengketa antara ‘Tergugal |
dengan Tergugat 1T yang termuat dalam Akta Jual Beli No. 113 / Kipl /1V/
1992 tertanggal 11 April 1992 balal dan tidak mempunyai kekuatun hukum

~ mengikat ; e mmmmmmmmmmmmameemommmm e STAoSIeososssnTosoosooes
5. Menyatakan bahwa Sertifikat Hak Milik atas tanah No. 471, surat ukor No.
1912 / B / 1992 lerlanggal 10 Nopember 1992 seluas 223 M2 l{clu:‘ahau
Jajartunggal, Surabaya alas. nania Socgieult:d (Tergugat 11) tidak seinpinyal
Kekuatan MUK | -oommmmrmmmmesmmmmmmm s oo oo S T

6. Memerintalikan Turnt Tergugat selumbat- lambatnya 7 (tujub) han setelali
putusan perkara ini memmpunyai kekuatan hukum tetap, wnfuk mencorel
Sertifikat Tiuk Milik No. 471 tersebut kemudian menguluarkuﬁ dart daflar yang

(ehult fergedin § --nnmmmrmmmmmmmmseemm o e n s e T




1.

9.

10.

1.

13.

- 20 -

-

Menghukwn Twnt Tergugal wembayar naug ~keterlambatan sebesar Rp.
1.000.000,- (satu juta rupiah) setiap i bila terlambal mckukukan pencarclan
Sertifikal Hak Milik Mo. 471 terscbut dibitung sejak 7 (jul) haci setelah
putusan perkara i mempunyat ebuatan ik tetap saipal Tural Tergugal
memenuhi bunyi pulusan diniiksud ; ------oommmmmmmmmm oo s e
Menghukum Tergugal I dan siupi suju yung wendapatkan bak daripadanya,
untuk menyeralikan sebidang tanab sengketa yang feidapal dalaie Sertitikat
Hik Milik No. 471 Surat ukur Ho. 1912 / B / 1992 tertanggal 10 flopember
1992 seluas 150 M kepadu Penggugal datan keaduan baik dan kosong ; -------
Menghukum Tergugat T atau siupa saja yang wendapatkun hak dari padanya
dalam wakin 7 (tujub) bari setela putusan perkara ini suempunyat kekuatan
hukom fetap, unfuk menguﬁlakuu jual beli dengan Penggugal diliadupan PPAT
atas tanah seluas 300 M2, dengan batas-batas utaca : tanah milik Pudjijonao,
(o dan selatan : tanah milik Ny, Maya dan barat Jalun Raya Masleip,
sebagaimana tertera dalam surat bukti P-1 ; ----mmommrme oo
Menghukum Tergugat 1 dan Tergugat 1l membayar vang kerugian kepuda
Penggugat secara tunai dan sckaligus sebesar Rp. 1.000.000,- (salu juta rupiah)
setiap bulan, dilittung sejak perkara i didaflakan di Pengadilan Nogeri
Surabaya sampai dengan putusan in mempuyaj kekuatan bukum (elap § --<----
Menghukum Tergugat T dun Tergugal 1T membayar wang keterlunibatun
menyeralikan scbidang tanah sengketa kepada Peuggugul, sebesa Rp.
5.000.000,- (lima juta rapiah) setiap bulan, dilkitong sejak putusan peckaca i
mempunyai keknatan hukum tetap sampai deogun Tergagat 11 atuu siapa saja

yanug mendapatkan hak daripadanya mewmenuli wi putesan perkara mi; ----------

- Menghukum Tergugat I, Tergngat 11 dan Turut Tergugat untuk membayar Liaya

yang timbul dalam perkara. ini, yaug sampai saal ini berjumlah Rp 1800007
{seratus delapan puluh riburupiali) ; ----ee e

Menoluk gugatan Pengpgugal sclebibnya § —=---smmmmmmmm e

Demikian diputuskan  dalam  rapal  permusyawaratan  Majelis  Haki

i’ungmlil:m Negert Surabiaya pada it - KAMIS tangpal ;6 ~- BDESEMBER - 2001
olch kami : KARSENO ASMOTIYOSO, SIL. Schagai Eetua Majelis dengan, ----

»

/My, t). LHAK HALIMAR, SH . ..
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