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SUMMARY

The application of sharia compliance principles in financing agreements has
not been able to reach the Deed of Grant of Dependent Rights (APHT). So it can be
interpreted that APHT has not fulfilled sharia principles as well as in financing
agreements that regulate sharia principles. We can find and spread out several
provisions in the APHT clause between the mention of the receivables debt
agreement, the term creditor and debtor and the clause giving absolute authority to
the District Court. The inclusion of the term and settlement of dependent rights in
Islamic banks is actually not in line with financing agreements that use the terms
buyer (customer), mudharib (capital manager) and mustajir (tenant).

The application of APHT and SKMHT in practice by PPAT usually only
follows the draft standards that have been determined by the Regulation of the Head
of the National Land Agency of the Republic of Indonesia Number 8 of 2012
concerning Amendments to the Regulation of the Minister of Agrarian State / Head
of the National Land Agency Number 3 of 1997 (Perkaban Number 8§ of 2012).
PPAT cannot make changes to the terms and clauses listed in the APHT or SKMHT.
If you look closely, the details and clauses still refer fully to conventional concepts
that will be different if applied in the context of sharia contracts. So that the use of
APHT as collateral for sharia financing/contracts requires regulation from the sharia
aspect, especially to accommodate profit-sharing-based financing that places the

parties not in the creditor-debtor relationship.
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The making of the APHT is set forth in the standard deed and there is a clause
" has been drawn up and signed a debt receivables agreement as evidenced by ...."
The deed is registered with BPN as a basis for the parties to have agreed to pledge
their land and or buildings as collateral for debt repayment, both in the financing
scheme of murabahah, mudharabah, musyarakah, and the Ijarah Muntahiyah
Biitamlik (IMBT) contract. For conventional banks, the application of APHT is not a
problem because of the provision of debt-based loans that are subject to interest.
However, there is confusion if applied in Islamic banking because the provision of
financing uses buying and selling schemes (bai), rent (ijarah) and profit sharing
(syirkah). This confusion has the potential to cause weakness in execution and even
fall because it does not comply with sharia principles. This is corroborated by the
Compilation of Sharia Economic Law Article 26 which states that a contract is
invalid if it is contrary to Islamic law, laws and regulations, public order and/or
decency.

The linkage of the sharia financing system which is an agreement and is part
of the sharia agreement (iltizam) is very influential or can support the sharia
guarantee legal system, so it can be understood that sharia engagement is the basis for
the existence of sharia guarantees (al-rahn). Because every Sharia financing contract
is always known as buying and selling (murabahah, salam and istishna), profit
sharing (musyarakah and Mudharabah) and rent (Ijarah Muntahiyah Bitamlik) which
all have different underlaying transactions, so the application in the guarantee of
dependent rights should be integrated with the financing contract.

Xiv
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The suitability of APHT as a guarantee in a financing agreement at a Sharia
Bank is a must that immediately receives attention to establish a sharia dependent
rights guarantee institution so that sharia compliance is based on the principles of
sharia compliance. Therefore, this research is very urgent to be carried out in order to
combine sharia compliance in financing agreements and APHT in Islamic banking
which allows the implementation of sharia principles in the dimensions of the Islamic
banking industry in a comprehensive (kaffah) and consistent (istiqomah) dimension.

The focus of the problem in this research is (a) The philosophical basis for
guaranteeing dependent rights that meet sharia compliance, (b) The urgency of the
importance of dependent rights that meet sharia principles compliance and (¢) The
dependent rights deed model (APHT) that complies with sharia compliance.

This research is a normative legal research using 4 (four) approaches, namely
the statute approach, the case approach, the conceptual approach, and the
cmparative approach.

The spirit of sharia compliance arises from the philosophy of human creation
in the Islamic perspective that humans are born only to serve or worship. The
guarantee in the receivables debt agreement is allowed in line with the word of Allah
Almighty in QS Al Baqarah: 289 "If you have no account, whereas you do not obtain
the author, then there should be a dependent item held by the debtor". The application
of sharia compliance in Islamic banking is how to formulate Islamic norms and
values in sharia contracts and guarantees, while adhering to sharia principles as a

whole (kaffah) and consistently (istiqgamah).
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The implementation of sharia principles in APHT is part of sharia compliance
(sharia complaince), based on sharia objectives which are actually reflected in
sharia maqashid, especially hifzh al maal (maintaining property), which is an effort
in muamalah transactions, to maintain and place all sharia contracts including
guarantees of sharia dependent rights in accordance with DSN and KHES fatwas.
Thus, sharia compliance is a condition of harmony of the principles of Islamic
attachment into sharia guarantees as ethical demands, foundations and guidelines, as
well as a touchstone to validate the rule of law on the importance of the principles of
guaranteeing sharia dependent rights based on the ushul figih and maqashid sharia
methods.

The application of Rahn Tasjily to the object of guarantee in the form of land
rights in sharia financing still refers to the Dependent Rights Law considering that
there are no specific regulations governing sharia guarantees including sharia
dependent rights. In practice, the right of dependents in Islamic banks is the same
application as conventional banks by referring to Perkaban Number 8 of 2012, the
substance of which has not met sharia compliance so that the urgency of sharia
compliance in guaranteeing dependent rights is needed so that the harmonization
between financing agreements and financing guarantees meets sharia principles.

The characteristics of the murabahah, mudharabah, musyarakah Mutanaqisoh
(MMQ) and Ijarah Muntahiyah Bitamlik (IMBT) financing agreements in
implementation still include the dependent rights guarantee clause as a form of

caution against financing risks distributed to Customers / Mustyari / Mudharib.
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However, APHT that meets sharia compliance has not been regulated in the sharia
guarantee law or the DSN-MUI fatwa, so what has been used so far to fulfill the
principle of prudence in tijari-based financing is a positive legal provision as referred
to in the Dependent Rights Law with the format of a draft deed specified in Perkaban
Number 8 of 2012.

The dependent rights model that meets sharia compliance uses 2 (two) methods,
namely deduction by elaborating the legal principles of sharia engagement in the
main agreement into the legal principles of sharia dependent rights guarantee which
is an accessoir agreement, while the induction method is used to formulate and find
legal principles through abstraction of concrete rules regarding sharia dependent
rights guarantees including harmonizing the principles in the next Dependent Rights
Law formulated into the form of sharia APHT including the principle of (1) Al Mikul
Absolut / Absolute Absolute Principle, (2) Mabda Al Imtiyaz / Principle of Reference,
(3) Mabda Mamluk Lil Rahin / Principle of Speciality, (4) Mabda Facrubula /
Principle of Publicity

Meanwhile, the deduction method is to absorb several principles of Islamic
attachment into sharia dependent rights, including: (1) Mabda ar-radha'iyyah /
consensualism; (2) written principles; (3) The principle of good faith; (4) Ta'min/
Coverage (warranty); (5) luzum/ unchanged; (6) al 'adl wa wa tawazun/
proportionality; (7) mabda al gabdh/ Maintenance; (8) The principle of al manfa'ah/
benefit/expediency; (9) al-hurriyah at- Ta'aqud/ freedom of speech; (10)
ridho/willingness; (11) al safafaiah/Principle of transparency; (12) al-'is/ justice.

Xvii
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The provisions of DSN Fatwa No. 68 / DSN-MUI / III / 2008 concerning Rahn
tasjily have not accommodated the principles of guaranteeing dependent rights in
APHT, so there is a need for regulation on the use of dependent rights (SKMH and
APHT) in sharia, with a policy-oriented approach method from the Ministry of ATR /
Head of BPN including professional organizations of the Association of Land Deed
Making Officials (IPPAT), to think about and make a draft Sharia Dependent Rights
Law or amend the Right to Law Dependents by including the provisions of sharia
guarantee principles and sharia concepts are even more urgent to immediately issue
regulations similar to Perkaban Number 8 of 2012 with a dependent rights model that

is in accordance with sharia values.
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RINGKASAN

Penerapan prinsip kepatuhan syariah (sharia compliance) dalam akad
pembiayaan belum mampu menjangkau terhadap Akta Pemberian Hak Tanggungan
(APHT). Sehingga dapat ditafsirkan APHT belum memenuhi prinsip-prinsip syariah
sebagaimana halnya dalam akad pembiayaan yang mengatur prinsip syariah. Hal ini
dapat kita jumpai dan tersebar dibeberapa ketentuan dalam klausula APHT antara
penyebutan perjanjian utang piutang, istilah kreditor dan debitor dan klausula yang
memberikan kewenangan absolut kepada Pengadilan Negeri. Pencantuman istilah
maupun penyelesaian hak tanggungan pada bank syariah sesungguhnya tidak selaras
dengan akad pembiayaan yang menggunakan istilah pembeli (nasabah), mudharib
(pengelola modal) dan mustajir (penyewa).

Penerapan APHT dan SKMHT dalam praktik oleh PPAT lazimnya hanya
mengikuti draft standar yang telah ditentukan oleh Peraturan Kepala Badan
Pertanahan Nasional Republik Indonesia Nomor 8 Tahun 2012 tentang Perubahan
Atas Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 3
Tahun 1997 (Perkaban Nomor 8 Tahun 2012). PPAT tidak dapat melakukan
perubahan istilah dan klausul yang tercantum dalam APHT atau SKMHT. Apabila
dicermati peristilahan dan klausul masih mengacu penuh pada konsep konvensional
yang akan berbeda jika diterapkan dalam konteks akad syariah. Sehingga penggunaan

APHT sebagai jaminan untuk pembiayaan/akad syariah memerlukan pengaturan dari
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aspek syariah, terutama untuk mengakomodasikan pembiayaan berbasis bagi hasil
yang menempatkan para pihak bukan dalam hubungan kreditor-debitor.

Pembuatan APHT dituangkan dalam akta standar dan terdapat klausul “ telah
dibuat dan ditandatangani perjanjian utang piutang yang dibuktikan dengan ....” Akta
tersebut didaftarkan ke BPN sebagai landasan para pihak telah setuju menjaminkan
tanah dan atau bangunannya sebagai jaminan pelunasan utang, baik dalam skim
pembiayaan murabahah, mudharabah, musyarakah, maupun akad ljarah Muntahiyah
Biitamlik (IMBT). Bagi perbankan konvensional penerapan APHT tidak menjadi
masalah karena pemberian kredit berbasis utang yang dikenakan bunga. Namun
terjadi kerancuan jika diterapkan di perbankan syariah karena pemberian pembiayaan
menggunakan skema jual beli (bai), sewa (ijarah) dan bagi hasil (syirkah). Kerancuan
ini berpotensi menimbulkan kelemahan dalam eksekusi bahkan gugur karena tidak
memenuhi prinsip syariah. Hal ini dikuatkan oleh Kompilasi Hukum Ekonomi
Syariah Pasal 26 yang menyatakan bahwa akad tidak sah apabila bertentangan dengan
syariat Islam, peraturan perundang-undangan, ketertiban umum dan/atau kesusilaan.

Keterkaitan sistem pembiayaan syariah yang merupakan akad dan menjadi
bagian dari perikatan syariah (iltizam) sangat berpengaruh atau dapat menopang
sistem hukum jaminan syariah, sehingga dapat dipahami perikatan syariah merupakan
dasar keberadaan jaminan syariah (al/-rahn). Sebab setiap akad pembiayaan syariah
selalu dikenal istilah jual beli (murabahah, salam dan istishna), bagi hasil

(musyarakah dan Mudharabah) dan sewa ([jarah Muntahiyah Bitamlik) yang
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semuanya mempunyai underlaying transaction berbeda, sehingga penerapan dalam
jaminan hak tanggungan harusnya terintegrasi dengan akad pembiayaan.

Kesesuaian APHT sebagai jaminan dalam akad pembiayaan pada Bank
Syariah merupakan suatu keharusan yang sesegera mungkin mendapatkan perhatian
untuk membentuk suatu lembaga jaminan hak tanggungan syariah agar kepatuhan
syariah (sharia compliance) berdasarkan prinsip-prinsip perikatan syariah. Oleh
karena itu, penelitian ini menjadi sangat urgen untuk dilakukan dalam rangka
memadukan antara kepatuhan syariah dalam akad pembiayaan dan APHT pada
perbankan syariah yang memungkinkan tertatanya sebuah penerapan prinsip syariah
dalam dimensi industri perbankan syariah secara komprehensif (kaffah) dan konsisten
(istigomah).

Adapun fokus permasalahan pada penelitian ini adalah (a) Landasan filosofis
jaminan hak tanggungan yang memenuhi kepatuhan syariah, (b) Urgensi pentingnya
hak tanggungan yang memenuhi kepatuhan prinsip syariah dan (c) Model akta
pembebanan hak tanggungan (APHT) yang sesuai kepatuhan syariah.

Penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif dengan menggunakan 4
(empat) pendekatan yakni Pendekatan perundang-undangan (statute approach),
Pendekatan kasus (case approach), Pendekatan konseptual (conceptual approach),
dan pendekatan perbandingan hukum (cmparative approach).

Semangat kepatuhan syariah muncul dari filosofi penciptaan manusia dalam
perspektif Islam yaitu manusia dilahirkan hanya untuk mengabdi atau beribadah.

Jaminan dalam perjanjian utang piutang diperkenankan sejalan dengan firman Allah
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SWT dalam QS Al Bagarah: 289 “Jika kamu bermuamalah tidak secara tunai,
sedangkan kamu tidak memperoleh penulis, maka hendaklah ada barang tanggungan
yang dipegang oleh yang berpiutang”. Penerapan kepatuhan syariah pada perbankan
syariah adalah bagaimana merumuskan norma dan nilai Islam dalam akad dan
jaminan syariah, dengan tetap berpegang pada prinsip syariah secara menyeluruh
(kaffah) dan konsisten (istigamah).

Pelaksanaan prinsip syariah dalam APHT merupakan bagian kepatuhan
syariah (sharia complaince), berdasarkan pada tujuan syariah yang sesungguhnya
tercermin dalam magqgashid syariah, khususnya hifzh al maal (memelihara harta),
yaitu upaya dalam transaksi muamalah, untuk memelihara dan menempatkan semua
akad syariah termasuk jaminan hak tanggungan syariah sesuai fatwa DSN serta
KHES. Sehingga kepatuhan syariah adalah sebuah kondisi adanya keselarasan asas-
asas perikatan Islam ke dalam jaminan syariah sebagai tuntutan etis, landasan dan
pedoman, serta batu uji untuk menvalidasi aturan hukum tentang pentingnya
prinsip-prinsip jaminan hak tanggungan syariah yang berlandaskan pada kaedah
ushul figih dan maqashid syariah.

Penerapan Rahn Tasjily pada objek jaminan berupa hak atas tanah dalam
pembiayaan syariah tetap mengacu pada UU Hak Tanggungan mengingat belum ada
peraturan spesifik yang mengatur tentang jaminan syariah termasuk hak tanggungan
syariah. Dalam praktiknya hak tanggungan pada bank syariah penerapannya sama
dengan bank konvensional dengan mengacu pada Perkaban Nomor 8 Tahun 2012,
yang substansinya belum memenuhi kepatuhan syariah sehingga urgensi kepatuhan
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syariah dalam jaminan hak tanggungan sangat dibutuhkan agar harmonisasi antara
akad pembiayaan dan jaminan pembiayaan memenuhi prinsip syariah.

Karakteristik akad pembiayaan murabahah, wmudharabah, musyarakah/
Musyarakah Mutanagisoh (MMQ) dan ijarah Muntahiyah Bitamlik (IMBT) dalam
implementasi tetap mencantumkan klausula jaminan hak tanggungan sebagai bentuk
kehati-hatian ~ terhadap  risiko  pembiayaan  yang  disalurkan  kepada
Nasabah/Mustyari/Mudharib. Namun APHT yang memenuhi kepatuhan syariah
belum diatur dalam undang-undang jaminan syariah ataupun fatwa DSN-MUI,
sehingga yang digunakan selama ini untuk memenuhi prinsip kehati-hatian dalam
pembiayaan berbasis tijari adalah ketentuan hukum positif sebagaimana dimaksud
dalan UU Hak Tanggungan dengan format draft akta yang ditentukan dalam Perkaban
Nomor 8 Tahun 2012.

Model hak tanggungan yang memenuhi kepatuhan syariah menggunakan 2
(dua) metode yaitu deduksi dengan mengelaborasi asas-asas hukum perikatan syariah
dalam perjanjian pokok kedalam asas-asas hukum jaminan hak tanggungan syariah
yang merupakan perjanjian accessoir, sedangkan metode induksi digunakan untuk
menformulasi dan menemukan asas hukum melalui abstraksi aturan-aturan konkrit
tentang jaminan hak tanggungan syariah termasuk menselaraskan asas-asas dalam
UU Hak Tanggungan selanjutnya dirumuskan ke dalam bentuk APHT syariah
diantaranya asas (1) Al Mikul Mutlak/Prinsip Absolut Mutlak, (2) Mabda Al
Imtiyaz/Prinsip Preferen, (3) Mabda Mamluk Lil Rahin/Prinsip Spesialitas, (4)
Mabda Faktubula/Prinsip Publisitas.
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Sedangkan metode deduksi yaitu mengabsorbsi beberapa asas perikatan Islam
ke dalam hak tanggungan syariah diantaranya asas: (1) Mabda ar-radha’iyyah/
konsensualisme; (2) kitabah/ Asas tertulis; (3) Asas itikad baik; (4) Ta’'min/
Pertanggungan (garansi); (5) luzum/ tidak berubah; (6) al ‘adl wa wa tawazun/
proporsionalitas; (7) mabda al qabdh/ Pemeliharaan; (8) Asas al manfa’ah/
kemaslahatan/kemanfaatan; (9) al-hurriyah at- Ta’aqud/ kebebasan berakad; (10)
ridho/ kerelaan; (11) al safafaiah/Asas transparansi; (12) al- ‘adalah/ keadilan.

Ketentuan Fatwa DSN No. 68/DSN-MUI/II1/2008 tentang Rahn tasjily belum
mengakomodir prinsip-prinsip jaminan hak tanggungan dalam APHT,
sehingga perlu adanya regulasi penggunaan hak tanggungan (SKMH dan APHT)
secara syariah, dengan metode pendekatan yang berorientasi pada kebijakan (policy
oriented approach) dari Kementerian ATR/Kepala BPN termasuk organisasi profesi
Ikatan Pejabat Pembuat Akta Tanah (IPPAT), untuk memikirkan dan membuat
Rancangan UU Hak Tanggungan Syariah atau mengandemen UU Hak Tanggungan
dengan memasukkan ketentuan prinsip-prinsip jaminan syariah dan konsep syariah
bahkan lebih mendesak segera menerbitkan peraturan yang sejenis dengan Perkaban

Nomor 8 Tahun 2012 dengan model hak tanggungan yang sesuai nilai-nilai syariah.
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ABSTRACT

This dissertation research entitled "PRINCIPLES OF SHARIA COMPLIANCE IN
THE IMPOSITION OF DEPENDENT RIGHTS ON SHARIA FINANCING" aims a.
Analyze the philosophical foundation of guaranteeing dependent rights that meet
sharia compliance. b. Finding the urgency of dependent phak that meets sharia
compliance principles. and c. Analyze and find a model of dependent rights
encumbrance deed (APHT) that is in accordance with sharia compliance. This
research method is a normative legal research using 4 (four) approaches, namely the
statute approach, the case approach, and the conceptual approach, and the
comparative approach. The implementation of sharia principles in the Deed of Grant
of Dependent Rights (APHT) is part of sharia compliance (sharia complaince), based
on sharia objectives which are actually reflected in sharia maqashid, especially hifzh
al maal (maintaining property), which is an effort in muamalah transactions, to
maintain and place all sharia contracts including guarantees of sharia dependent
rights in accordance with DSN and KHES fatwas. Thus, sharia compliance is a
condition of harmony of the principles of Islamic attachment into sharia guarantees
as ethical demands, foundations and guidelines, as well as a touchstone to validate
the rule of law on the importance of the principles of guaranteeing sharia dependent
rights based on the ushul figih and maqasid sharia methods. The application of Rahn
Tasjily to the object of guarantee in the form of land rights in sharia financing still
refers to the Dependent Rights Law considering that there are no specific regulations
governing sharia guarantees including sharia dependent rights. In practice, the right
of dependents in Islamic banks is the same application as conventional banks by
referring to Perkaban Number 8 of 2012, the substance of which has not met sharia
compliance so that the urgency of sharia compliance in guaranteeing dependent
rights is needed so that the harmonization between financing agreements and
financing guarantees meets sharia principles. The dependent rights model that meets
sharia compliance uses 2 (two) methods, namely deduction by elaborating the
principles of sharia binding law in the main agreement into the legal principles of
guaranteeing sharia dependent rights which is an accessoir agreement, while the
induction method is used to formulate and find legal principles through abstraction of
concrete rules regarding the guarantee of sharia dependent rights including
harmonizing the principles in the Dependent Rights Law then formulated into the
form of sharia APHT including the principle of (1) Mabda ar-radha'iyyah/
consensualism; (2) we change/ Written principles; (3) The principle of good faith; (4)
Ta'min/ Coverage (warranty); (5) luzum/ unchanged, (6) al 'adl wa wa tawazun/
proportionality; (7) mabda al gabdh/ Maintenance, (8) The principle of al manfa'ah/
benefit/expediency; (9) al-hurriyah at- Ta'aqud/ freedom of inheritance; (10)
willingness; (11) al safafaiah/Principle of transparency, (12) al-'is/ justice

Keywords: Shariah Compliance, Guarantee of Dependent Rights, Sharia
Financing.
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ABSTRAK

Penelitian disertasi ini dengan berjudul “PRINSIP KEPATUHAN SYARIAH
DALAM PEMBEBANAN HAK TANGGUNGAN PADA PEMBIAYAAN
SYARIAH” bertujuan a. Menganalisis landasan filosofis jaminan hak tanggungan
yang memenuhi kepatuhan syariah. b. Menemukan urgensi phak tanggungan yang
memenuhi kepatuhan syariah prinsip. dan c¢. Menganalisis dan menemukan model
akta pembebanan hak tanggungan (APHT) yang sesuai kepatuhan syariah (syariah
compliance). Metode penelitian ini merupakan penelitian hukum normatif dengan
menggunakan 4 (empat) pendekatan yakni Pendekatan perundang-undangan (statute
approach), Pendekatan kasus (case approach), dan Pendekatan konseptual
(conceptual approach), dan pendekatan perbandingan hukum (comparative
approach).Pelaksanaan prinsip syariah dalam Akta Pemberian Hak Tanggungan
(APHT) merupakan bagian kepatuhan syariah (sharia complaince), berdasarkan pada
tujuan syariah yang sesungguhnya tercermin dalam magashid syariah, khususnya
hifzh al maal (memelihara harta), yaitu upaya dalam transaksi muamalah, untuk
memelihara dan menempatkan semua akad syariah termasuk jaminan hak tanggungan
syariah sesuai fatwa DSN serta KHES. Sehingga kepatuhan syariah adalah sebuah
kondisi adanya keselarasan asas-asas perikatan Islam ke dalam jaminan syariah
sebagai tuntutan etis, landasan dan pedoman, serta batu uji untuk menvalidasi aturan
hukum tentang pentingnya prinsip-prinsip jaminan hak tanggungan syariah yang
berlandaskan pada kaedah ushul figih dan maqasid syariah. Penerapan Rahn Tasjily
pada objek jaminan berupa hak atas tanah dalam pembiayaan syariah tetap mengacu
pada Undang-Undang Hak Tanggungan mengingat belum ada peraturan spesifik yang
mengatur tentang jaminan syariah termasuk hak tanggungan syariah. Dalam
praktiknya hak tanggungan pada bank syariah penerapannya sama dengan bank
konvensional dengan mengacu pada Perkaban Nomor 8 Tahun 2012, yang
substansinya belum memenuhi kepatuhan syariah sehingga urgensi kepatuhan syariah
dalam jaminan hak tanggungan sangat dibutuhkan agar harmonisasi antara akad
pembiayaan dan jaminan pembiayaan memenuhi prinsip syariah. Model hak
tanggungan yang memenuhi kepatuhan syariah menggunakan 2 (dua) metode yaitu
deduksi dengan mengelaborasi asas-asas hukum perikatan syariah dalam perjanjian
pokok kedalam asas-asas hukum jaminan hak tanggungan syariah yang merupakan
perjanjian accessoir, sedangkan metode induksi digunakan untuk menformulasi dan
menemukan asas hukum melalui abstraksi aturan-aturan konkrit tentang jaminan hak
tanggungan syariah termasuk menselaraskan asas-asas dalam UU Hak Tanggungan
selanjutnya dirumuskan ke dalam bentuk APHT syariah diantaranya asas (1) A/ Mikul
Mutlak/Prinsip Absolut Mutlak, (2) Mabda Al Imtiyaz/Prinsip Preferen, (3) Mabda
Mamluk Lil Rahin/Prinsip Spesialitas, (4) Mabda Faktubula/Prinsip Publisitas.
Sedangkan metode deduksi yaitu mengabsorbsi beberapa asas perikatan Islam ke
dalam hak tanggungan syariah diantaranya asas: (1) Mabda ar-radha’iyyah/
konsensualisme; (2) kitabah/ Asas tertulis; (3) Asas itikad baik; (4) Ta’'min/
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Pertanggungan (garansi); (5) luzum/ tidak berubah; (6) al ‘adl wa wa tawazun/
proporsionalitas; (7) mabda al qabdh/ Pemeliharaan; (8) Asas al manfa’ah/
kemaslahatan/kemanfaatan; (9) al-hurriyah at- Ta’aqud/ kebebasan berakad; (10)
ridho/ kerelaan; (11) al safafaiah/Asas transparansi; (12) al- ‘adalah/keadilan.

Kata Kunci: Kepatuhan Syaraiah, Jaminan Hak Tanggungan, Pembiayaan
Syariah
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Undang-Undang Republik Indonesia Nomor 7 Tahun 1992 Tentang Perbankan
Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 1992 Nomor 31, Lembaran
Negara Tahun 1992 Nomor 31. Tambahan Lembaran Negara Nomor 3472.

Undang-Undang Nomor 4 tahun 1996 tentang Hak Tanggungan Atas Tanah Beserta
Benda-Benda yang Berkaitan dengan Tanah (Lembaran Negara Republik
Indonesia Tahun 1996 Nomor 42, Tambahan Lembaran Negara Republik
Indonesia Nomor 3632.

Undang-Undang Nomor 10 tahun 1998 tentang Perubahan atas Undang-Undang
Nomor 7 Tahun 1992 Tentang Perbankan (Lembaran Negara Republik
Indonesia Tahun 1998 Nomor 182, Tambahan Lembaran Negara Republik
Indonesia Nomor 3790.

Undang-Undang Nomor 21 tahun 2008 tentang Perbankan Syariah (Lembaran Negara
Republik Indonesia Tahun 2008 Nomor 70, Tambahan Lembaran Negara
Republik Indonesia Nomor 4852.

Peraturan Pemerintah Nomor 24 tahun 1997 Tentang Pendaftaran Tanah.

Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 2016 tentang Perubahan Atas Peraturan
Pemerintah Nomor 37 Tahun 1998 Tentang Peraturan Jabatan Pejabat Pembuat
Akta Tanah.

Peraturan Menteri Keuangan Nomor 213/PMK.06/2020 tentang Petunjuk
Pelaksanaan Lelang.

Peraturan Kepala Badan Pertanahan Nasional Republik Indonesia Nomor 8 Tahun
2012 tentang Perubahan Atas Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala Badan
Pertanahan Nasional Nomor 3 Tahun 1997.

Peraturan Pemerintah No. 37 Tahun 1998 sebagaimana diubah dengan Peraturan

Pemerintah Nomor 24 Tahun 2016 tentang Peraturan Jabatan Pejabat Pembuat
Akta Tanah

Peraturan Menteri Agraria dan Tata Ruang/Kepala Badan Pertahanan Nasional
Nomor 5 Tahun 2020 tentang Pelayanan Hak Tanggungan Terintegrasi secara
Elektronik.

Peraturan Kantor Pertananahan Nomor 22 Tahun 2017 tentang Batas Waktu
Pemberlakuan Surat Kuasa Membebankan Hak Tanggungan.
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Peraturan Mahkamah Agung Nomor 02 Tahun 2008 tentang Kompilasi Hukum
Ekonomi Syariah (KHES).

Peraturan Mahkamah Agung Nomor 14 tahun 2016 tentang Tata Cara Penyelesaian
Perkara Ekonomi Syariah.

Peraturan Bank Indonesia Nomor 7/46/PB1/2005 tentang Akad Penghimpunan dan
Penyaluran Dana Bagi Bank yang Melaksanakan Kegiatan Usaha Berdasarkan
Prinsip Syariah.

Peraturan Otoritas Jasa Keuangan Nomor 2 /POJK.03/2022 Tentang Penilaian
Kualitas Aset Bank Umum Syariah Dan Unit Usaha Syariah Bank Umum
Syariah dan Unit Usaha Syariah.

Peraturan  Otoritas Jasa Keuangan Nomor 101/POJK.05/2019 Tentang
Penyelenggaraan Usaha Pembiayaan Syariah dan Unit Usaha Syariah
Perusahaan Pembiayaan.

Peraturan Otoritas Jasa Keuangan (POJK) Nomor 46/POJK.03/2017 Tentang
Pelaksanaan Fungsi Kepatuhan Bank Umum.

Peraturan Otoritas Jasa Keuangan (POJK) Nomor 65/POJK.03/2016 tentang
Penerapan Manajemen Risiko Bagi Bank Umum Syariah dan Unit Usaha

Syariah

Peraturan Otoritas Jasa Keuangan Nomor 31/POJK.05/2014 Tentang Penyelenggaraan
Usaha pembiayaan syariah.
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DAFTAR PUTUSAN PENGADILAN

Putusan Pengadilan Tinggi Agama Surabaya Nomor 543/Pdt.G/2019/PTA.Sby
Penyelesaian Sengketa anatara Eka Pragawinata dengan PT. Bank Panin
Syariah

Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia: 2479 K/Pdt/2011 tanggal 16 Juni
2011tentang Perkara Perdata Tingkat Kasasi Penyelesaian Sengketa PT
BANK BNI SYARIAH CABANG MAKASSAR dengan dengan Waris
Wato, SE. Dengan Muhammad Ardy Said, Koperasi Syariah BMT Al
Hirah

Putusan Mahkamah Agung Nomor 179 K/Ag/2017 tanggal 17 April 2017 tentang
Perkara Perdata Tingkat Kasasi Penyelesaian sengketa syariah antara Ny
HAS, S.K.M, dengan dengan Bank Syariah Kita Tamalanrea Makassar.
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DAFTAR TABEL DAN GAMBAR
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Daftar Skema : Skema Hak Tanggungan ............ccccceeviriiiienieeieeniecieeiee e 189
Tabel 1 : Perbandingan Konstruksi Hukum Rahn Tasjily Indonesia dan ..

Tabel 2

Tabel 3

Tabel 4

Tabel 5

Tabel 6

Tabel 7
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: Perbandingan mekanisme penggunaan jaminan .........................

Kebendaan (rahn tasjily) Indonesia dan Malaysia...................... 230

: Makna Hadist dari Adu Hurairah tentang Gadai (jaminan .........

kebendaaan) Menurut Imam Syafi’l dalam Kitab al-Umm......... 255
: Perbedaan Subtansi Perjanjian KPR dan Akad MMQ................ 320
: Permasalahan Hukum Perjanjian KPR dengan Akad MMQ....... 325

: Putusan Pengadilan terkait gugatan eksekusi Hak ......................

Tanggungan pada Bank Syariah...........ccocceveiniiiiniinininienen 371
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DAFTAR SINGKATAN

: Acounting And Auditing Organization For Islamic

Financial Institution

: Akta Pemberian Hak Tanggungan

: Batas Maksimum Pemberian Pembiayaan
: Bank Muamalat Indonesia

: Bank Negara Malaysia

: Bank Pembangunan Daerah

: Bukti Kepemilikan Kendaraan Bermotor
: Badan Pertanahan Nasional

: Bank Pembiayaan Rakyat Syariah

: Bank Syariah Indonesia

: Burgelij Weetbooek

: Dewan Perwakilan Rakyat

: Dewan Pengawas Syariah

: Dewan Syariah Nasional

: Finance Deposit Ratio

: Het Herziene Inlandsch Reglement/Reglement Tot

Regeling Van Het Rechtswezen In De Gewesten Buiten

Java En Madura

: Islamic Finance Service Board

XXXVii

PRINSIP KEPATUHAN SYARIAH.... SUDIRMAN



DISERTASI

IR - PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

IKNB
IMBT
KHES
KPR
KTA
KUHP
KUHPerdata
LKS
MA
MK
MMQ
MUI
PBI
PERMA
PMK
PPA
POJK
PPAP
PPAT
PERMA
SEMA

SKMHT

: Industri Keuangan Non- Bank

: [jarah Muntahiyah Biitamlik

: Komplikasi Hukum Ekonomi Syariah
: Kredit Pemilikan Rumah

: Kredit Tanpa Agunan

: Kitab Undang-Undang Hukum Pidana
: Kitab Undang-Undang Hukum Perdata
: Lembaga Keuangan Syariah

: Mahkamah Agung

: Mahkamah Konstitusi

: Akad Musyarakah Mutanaqishah

: Majelis Ulama Indonesia

: Peraturan Bank Indonesia

: Peraturan Mahkamah Agung

: Peraturan Menteri Keuangan

: Penyisihan Penghapusan Aset

: Peraturan Otoritas Jasa Keuangan

: Pencadangan Aktiva Produktif

: Pejabat Pembuat Akta Tanah

: Peraturan Mahkamah Agung

: Surat Edaran Mahkamah Agung

: Surat Kuasa Membebankan Hak Tanggungan
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: Undang-Undang

: Undang-Undang Hak Tanggungan

: Undang-Undang Pokok Agraria

: Undang-Undang Perbankan Syariah

: Unit Usaha Syariah
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