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ABSTRAK

Tanah merupakan salah suatu unsur yang sangat dibutuhkan dalam kehidupan
manusia sehingga penggunaannya harus dimanfaatkan untuk kemakmuran rakyat.
Agar tidak menimbulkan konflik, aturan mengenai hak dan kewajiban masing
masing individu mengenai status hak atas tanah harus diatur secara tertulis.
Menurut Pasal 51 UUPA, hak atas tanah berupa Hak Milik, Gak Guna Usaha dan
Hak Guna Bangunan dapat dibebebani jaminan Hak Tanggungan. Hak Tanggungan
dapat dibebankan di atas tanah Hak Guna Bangunan yang berdiri di atas tanah
Tanah Hak Milik, di atas Tanah Hak Pengelolaan dan di atas Tanah Negara. Pasal
37 Peraturan Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021 Tentang Hak Pengelolaan, Hak
Atas Tanah, Satuan Rumah Susun, dan Pendaftaran Tanah menyatakan bahwa Hak
Guna Bangunan atas Tanah Negara dan Tanah Hak Pengelolaan diberikan jangka
waktu paling lama 30 (tiga puluh) tahun dan dapat diperpanjang untuk jangka waktu
paling lama 20 (dua puluh) tahun, sedangkan Hak Guna Bangunan atas Tanah Hak
Milik diberikan untuk jangka waktu paling lama 30 (tiga puluh) tahun dan tidak
dapat diperpanjang, tetapi dapat diperbarui dengan akta pemberian hak guna
bangunan di atas hak milik. Dengan demikian, penulis memepertanyakan beberapa
hal yang dituangkan dalam rumusan masalah pertama yaitu mengenai Keabsahan
pembebanan Hak Tanggungan pada Hak Guna Bangunan di atas tanah Hak Milik
dan rumusan masalah kedua yaitu Eksistensi Hak Tanggungan ketika jangka waktu
Hak Guna Bangunan di atas tanah Hak Milik telah berakhir. Penelitian tesis ini
menggunakan pendekatan perundang-undangan dan pendekatan konseptual.

Kata kunci: Hak Tanggungan; hak guna bangunan; jangka waktu berakhir
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ABSTRACT

Land is one of the element that is needed in human life so it must be utilized for the
prosperity of the people. In order to avoid conflict, the regulation about the rights
and obligations of each individual regarding the status of land rights must be
regulated in writing. According to Article 51 of the UUPA, land rights in the form
of Ownership Rights, Cultivation Rights and Building Use Rights can be given with
Mortgage Guarantees. Mortgage rights can be imposed on land with Building Use
Rights which stands on land with Ownership Rights, on land with Management
Rights and on State Land. Article 37 Government Regulation Number 18 of 2021
concerning Management Rights, Land Rights, Flat Units, and Land Registration
states that Building Use Rights on State Land and Land Management Rights are
granted for a maximum period of 30 (thirty) years and can be extended for a
maximum period of 20 (twenty) years, while the Building Use Right on Ownership
Rights is granted for a maximum period of 30 (thirty) years and cannot be extended,
but can be renewed with a deed of granting building rights over the right of
ownership. Thus, writer have some questions that written in problem formulation.
First problem formulation questioning about validity of the Bulding Use Right
which stands on land with Ownership Rights, and second problem formulation
questioning about the existence if the Mortgage Rights are imposed on the Land
with Building Use Rights whose period has expired. This thesis using Statute
Approach and Conceptual Approach to answer the questions.

Keywords: Mortgage Guarantees; building use rights; expired period.
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