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ABSTRAK

Perjanjian Kredit merupakan perjanjian pokok, sehingga Bank akan meminta jaminan
yang diikat dengan perjanjian tambahan. Jaminan tersebut digunakan sebagai
pelunasan utang dari fasilitas kredit yang telah diberikan oleh Bank. Jaminan yang
diberikan dapat berupa jaminan perorangan maupun jaminan kebendaan. Jaminan
tersebut tidak hanya dapat diberikan oleh Nasabah sendiri, namun juga dapat diberikan
olen orangtua yang menjamin utang milik anaknya. Hal ini seringkali dapat
menimbulkan masalah apabila anak sebagai Nasabah wanprestasi. Apabila Nasabah
wanprestasi, Bank akan melakukan lelang terhadap jaminan milik orangtua yang telah
diserahkan kepada Bank. Apabila orangtua sebagai pemilik jaminan meninggal dunia,
maka jaminan yang telah diserahkan tersebut akan diperebutkan oleh para ahli waris
yang menuntut haknya atas harta warisan tersebut. Penelitian ini merupakan penelitian
hukum yang menggunakan pendekatan perundang-undangan, pendekatan konseptual,
dan pendekatan kasus. Tesis ini membahas mengenai kedudukan Bank sebagai
penerima hak tanggungan apabila pemberi hak tanggungan meninggal dunia. Selain
itu, tesis ini juga membahas mengenai keabsahan pelaksanaan lelang dengan objek hak
tanggungan yang merupakan harta warisan yang belum dibagi. Hasil dari penelitian ini
menyatakan bahwa Bank berkedudukan sebagai kreditur preferen yang mempunyai
hak untuk didahulukan ketika pemilik jaminan meninggal dunia serta lelang hak atas
tanah yang dilakukan atas harta warisan sah apabila perjanjian yang mendasari lelang
tersebut sah dan dilakukan sebelum pemilik jaminan meninggal dunia. Oleh sebab itu,
Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) diharapkan memberikan pemahaman kepada
pemilik jaminan mengenai kedudukan Bank sebagai kreditur preferen ketika jaminan
diikat dengan Akta Pemberian Hak Tanggungan (APHT) serta pembagian harta
warisan dapat dilakukan setelah pelaksaan lelang objek hak tanggungan dilaksanakan.

Kata kunci: lelang, hak atas tanah, harta warisan.
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ABSTRACT

The Credit Agreement is the main agreement, so the Bank will ask for collateral which
Is bound by an additional agreement. The collateral is used to pay off debt from credit
facilities provided by the Bank. The guarantees given can be in the form of personal
guarantees or material guarantees. The guarantee can not only be given by the customer
himself, but also can be given by parents who guarantee their children's debts. This can
often cause problems if the child as a customer default. If the Customer defaults, the
Bank will conduct an auction of the parent's guarantee that has been submitted to the
Bank. If the parent as guarantor dies, the guarantee that has been submitted will be
contested by the heirs who claim their rights to the inheritance. This research is legal
research that uses a statute approach, a conceptual approach, and a case approach. This
thesis discusses the position of the Bank as the recipient of the mortgage if the giver of
the mortgage dies. In addition, this thesis also discusses the validity of the auction with
the object of mortgage which is an undivided inheritance. The results of this study state
that the Bank is domiciled as a preferred creditor who has the right to take precedence
when the owner of the collateral dies and the auction of land rights carried out on
inheritance is legal if the agreement underlying the auction is valid and carried out
before the owner of the collateral dies. Therefore, the Land Deed Officer (LDO) is
expected to provide an understanding to the owner of the guarantee regarding the
position of the Bank as a preferred creditor when the collateral is tied to the Deed of
Granting Mortgage Rights (DGMR) and the distribution of inheritance can be carried
out after the auction of the mortgage object is carried out.

Keywords: auction, land rights, inheritance.
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