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ABSTRAK

Undang Undang Nomor 4 Tahun 1996 tentang Hak Tanggungan Atas Tanah Beserta
Benda — Benda Yang berkaitan dengan Tanah menganut asas pemisahan horizontal
sehingga memungkinkan pemilik hak atas tanah dengan pemilik bangunan berbeda.
Sebagaimana ditemukan dalam APHT terdapat dua pemberi hak tanggungan, yaitu
pemilik hak atas tanah, yaitu perorangan dan pemilik bangunan yaitu berbentuk badan
hukum. Permasalahan dalam penelitian yaitu tentang pembebanan hak tanggungan atas
objek tanah dan bangunan yang berbeda kepemilikan dan perlawanan pemilik hak atas
tanah atas eksekusi objek Hak Tanggungan apabila debitor wanprestasi. Penelitian ini
menggunakan pendekatan perundang-undangan, pendekatan konseptual dan pendekatan
studi kasus. Bahwa pembebanan Hak tanggungan apabila objek hak tanggungan berbeda
kepemilikan antara tanah dan bangunannya diperbolehkan. Hal ini didasari oleh Asas
pemisahan horizontal bahwa asas ini yang memisahkan kepemilikan hak atas tanah
dengan kepemilikan atas benda yang berdiri di atas tanah sedangkan upaya hukum yang
dapat ditempuh oleh si pemilik hak atas tanah jika objek hak tanggungan dieksekusi
karena debitor wanprestasi adalah dengan menegakkan haknya kepada si pemilik
bangunan. Jika mengacu pada Pasal 1238 BW, maka dapat diajukannya gugatan perdata
yaitu atas dasar cidera janji kepada si pemilik bangunan disebabkan pihak yang membuat
perjanjian adalah mereka sebagai para pihaknya dan terlebih lagi apabila dalam klausul
perjanjiannya tidak ada pengecualian untuk terikatnya pihak ketiga atas perjanjian yang
dibuat si pemilik tanah dan pemilik bangunan.

Kata kunci: Hak Tanggungan, Asas Pemisahan Horizontal, Eksekusi Hak Tanggungan
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ABSTRAC

Law Number 4 of 1996 concerning Mortgage Rights on Land and Objects Related to
Land adheres to the principle of horizontal separation so as to allow owners of land
rights and building owners to be different. As found in the APHT, there are two mortgage
givers, namely the owner of land rights, namely individuals and building owners, namely
in the form of legal entities. The problem in the research is about the imposition of
mortgages on land and building objects with different ownership and the resistance of
the owners of land rights over the execution of the mortgage object if the debtor defaults.
This research uses a statute approach, a conceptual approach and a case study
approach. That the imposition of mortgage right if the object of mortgage ownership
differs between the land and the building is allowed. This is based on the principle of
horizontal separation that this principle separates ownership of land rights from
ownership of objects that stand on the land, while legal remedies that can be taken by
the owner of land rights if the object of mortgage is executed because the debtor defaults
is to enforce his rights to the owner of the land. the owner of the building. If it refers to
Article 1238 BW, then a civil lawsuit can be filed, namely on the basis of breach of
contract to the building owner because the parties making the agreement are the parties
and even more so if there is no exception in the clause of the agreement for binding a
third party to the agreement made by the owner. landowners and building owners.

Keywords: Mortgage, horizontal separation principle, Mortgage execution
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