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ABSTRAK 

Pasal 1265 BW secara implisit memberikan kewajiban kepada pihak dalam 

perjanjian, apabila perjanjian tersebut batal maka keadaan harus dipulihkan seperti 

saat perjanjian belum terjadi. Tidak terkecuali untuk perjanjian jual beli hak atas 

tanah. Pemulihan hak dalam perjanjian jual beli apabila merujuk kepada Pasal 1457 

BW hanya berkisar pada pengembalian harga oleh Penjual dan hak atas tanah oleh 

pembeli. Namun dalam perjanjian jual beli tanah akan lebih kompleks apabila hak 

atas tanah telah dilakukan proses balik nama. Tesis ini mengambil rumusan masalah 

tentang pemaknaan konsep pemulihan hak dalam perjanjian jual beli tanah yang 

batal demi hukum dan analisa pertimbangan hakim untuk memutus sengketa jual 

beli tanah dalam kaitannya pemulihan hak para pihak. Penelitian ini menggunakan 

metode penelitian hukum dengan pendekatan perundang-undangan, pendekatan 

konseptual, pendekatan kasus. Sumber bahan hukum yang digunakan adalah bahan 

hukum primer  dan bahan hukum sekunder. Kesimpulan pertama, pemaknaan 

pemulihan hak dalam perjanjian jual beli tanah yang batal demi hukum adalah 

tentang mengembalikan status kepemilikan hak atas tanah menjadi milik penjual 

yang biasa berposisi sebagai Penggugat dalam sengketa, dan pembeli memiliki hak 

yang dilindungi oleh hukum untuk melakukan penuntutan pengembalian harga 

yang telah dibayarkan. Kedua, dalam memutus sengketa perjanjian jual beli tanah 

Hakim akan menilai hubungan hukum yang tercipta dari perjanjian antara penjual 

dan pembeli apakah benar perjanjian jual beli. Putusan Hakim akan bersifat 

declaratoir sehingga untuk pelaksanaannya masih membutuhkan upaya hukum 

lanjutan seperti permohonan pembatalan kepada BPN.  

 

Kata Kunci : Pemulihan Hak, Perjanjian Jual Beli, Jual Beli Tanah, 

Perjanjian Batal Demi Hukum 
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ABSTRACT 

Article 1265 BW obligates both parties to restore the state of both parties when the 

agreement becomes void by law, including in the purchasing of land agreement. 

Refers to Act. 1457 BW the restoration of rights in purchasing agreement is about 

return the price to the buyer, and return the rights of the land to the seller. However, 

in the restoration of right in purchasing of land agreement would become more 

complicated when certifacate of land have been diverted to the buyer’s name. in 

this thesis would comprehesively discuss to define the restoration of right in voided 

purchasing of land agreement and the cosideration of the Judge in deciding the 

purchasing of the land agreement disputes. This thesis is legal research with statute 

approach, conceptual approach, and case approach. As the conclusion to the 

research, the restoration of the rights is about restoring the rights in certificate of 

land to the seller’s name, and returning the price that had been paid to the buyer. 

Secondly, in deciding the dispute, Judge would assess whether the legal 

relationship established between the buyer and the seller is correctly the 

purchasing relation. The verdict is only a declaration of state, thus the 

implementation still need yet another attemp.  

 

Key Words : Restoration of Rights, Purchasing Agreement, Purchasing of Land, 

Void Agreement 
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