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ABSTRAK

Tesis ini berjudul “Status Hak Milik Atas Satuan Rumah Susun Pasca
Robohnya Bangunan Rumah Susun”, dengan 2 (dua) Pokok permasalahan
yaitu: (1) Karakteristik hak milik atas satuan rumah susun (2) Status hak
milik atas satuan rumah susun pasca robohnya banguna rumah susun.

Penelitian ini adalah jenis penelitian hukum yaitu penelitian yang
bertujuan untuk menemukan prespkripsi terhadap suatu peristiwa hukum.
Disamping itu penelitian ini menggunakan pendekatan perundang-undangan
(statute approach), pendekatan konseptual (conceptual approach) dan studi
kasus (case study).

Hasil penelitian dari tesis ini menunjukkan bahwa; (1) Hak Milik Atas
Satuan Rumah Susun bukanlah hak atas tanah, namun dalam pengaturannya
ada beberapa peraturan yang tidak bisa lepas dari hukum tanah, ini
dikarenakan adanya asas asesi yang masih dibutuhkan dalam pelaksanaan
aturan rumah susun. Dari subyeknya, Hak Milik Atas Satuan Rumah Susun
bersifat perorangan -dan terpisah, kemudian dari kegiatan pendaftarannya
maka terdiri dari kegiatan pendaftaran untuk pertama kali dan kegiatan
pemeliharaan pendaftara;n_‘ sel m ﬂ]_zq_ hak milik atas satuan rumah susun
berakhir disebab L}l_; ak. atas’ ahnya hapus karena peraturan

N 1D

perundang-und fs_dan bangunannya musnah;

Terpenuhinya S t 4 ahohak'.sccara sukarela. (2) Untuk
- L, KO8 Lok d

menjamin  tgt 113 (ki b pastian, kemanfaatan, dan

keadilan d r';l‘ ctEh S paraa . r,_# isun khususnya dalam hal

robohnya [ ;I_._hhiw i, sustn, maka af Iil'r‘: agunan rumah susun yang

telah robo gall kembali Fehua il deinsan data fisik yang ada pada
sertipikat q tuan rumalisug@reyinentendirikan bangunan dan
akta perte »P- gere Al disahkandifaka"Stastsiak, milik atas satuan rumah
susun dapa peINCLan SPaRy
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ABSTRACT

In this thesis entitled “Status Hak Milik Atas Satuan Rumah Susun
Pasca Robohnya Bangunan Rumah Susun’”, the writer attempts to discuss
two main issues, namely (1) the characteristics of flats unit ownership rights
and (2) the status of the ownership rights after the flat building collapsed.

This thesis is a legal research attempts to find out the prescriptions on
a legal event. In this thesis, the writer applied statute approach, conceptual
approach, and case study approach. Based on these approaches, this thesis
comes into several findings. (1) although the nature of flats unit ownership
rights is different from land ownership rights, in its implementation there are
several regulations on flats unit ownership rights cannot be separated from
land ownership rights because of assessment principles implied on flats
regulations. Based on its subject, flats unit ownership rights is separate and
individual. Based on registration activities, the rights requires initial
registration and re-registrations to-maintain the rights. Flats unit ownership
rights may end in case of land ownership rights void by statutory regulations
due to land and building are destroyedcausing eligibility void and voluntary
waiver. (2) In case m" fen “ ollapsed flat buildings happen, the
collapsed  buildi % i, restored based on registered
physical data Jip ing permits, and legalized
documents sq ot [ BUriGOm b i.i' aeir flat ownership rights and
the purposess6 of ey etk : expediency, and justice can
be achieved i J

oy -

Keyword TeRIpRIgl1 s on FldisaUng ;—H.;r"'a. ldmg, Collapsed

vi

TESIS STATUSHAK MILIK..... MEINDAR FAJAR M



ADLN PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

KATA PENGANTAR

Puji syukur kehadirat Allah SWT, karena hanya atas berkat dan
rahmatnya sehingga penulisan tesis ini dapat terselesaikan dengan judul :
STATUS HAK MILIK ATAS SATUAN RUMAH SUSUN PASCA
ROBOHNYA BANGUNAN RUMAH SUSUN. Penulis menyadari bahwa
penulisan tesis ini tidak terlepas dari bimbingan, bantuan, arahan, doa dan
semangat dari berbagai pihak.

Pada kesempatan kali ini penulis juga ingin mengucapkan terima

kasih yang sebesar-besarnya kepada seluruh pihak yakni :

Kenotariatan di Universitas Airlangga.

3. Ungkapan terima kasih sebesar-besarnya penulis kepada Bapak
Dr. Agus Sekarmadji., SH., M.Hum selaku pembimbing dalam
pembuatan tesis ini, yang telah menyediakan waktunya dan
dengan sabar membimbing penulis disela-sela kesibukan beliau

untuk menyelesaikan tesis ini.

vii

TESIS STATUSHAK MILIK..... MEINDAR FAJAR M



ADLN PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

4. Bapak Dr. Agus Sekarmadji., S.H., M.Hum selaku Kepala
Program Studi Magister Kenotariatan Universitas Airlangga
Surabaya yang telah memberikan kesempatan untuk mengikuti
perkuliahan di Program Studi Magister Kenotariatan, Fakultas
Hukum, Universitas Airlangga Surabaya.

5. Bapak Dr. Deddy Sutrisno., S.H., M.Hum selaku ketua penguji
yang telah menyediakan waktunya untuk menguji penelitian ini
disela-sela kesibukan beliau.

6. Ibu Dr. Ellyne Dwi Poespasari., S.H., MH selaku penguji yang
telah menyediakan waktunya untuk menguji penelitian ini disela-

sela kes1buk he ‘l‘u

= _1'-:'r-'|a
7 Ibu‘ﬁ s b

F

"ﬂ' ﬁ._%elaku penguji  yang telah

" #
a1 (KT qufi penelitian ini disela-sela

Bambang Marhiyanto selaku

.-I
omberikan semangat serta
-

—

clegaRapNya penulisan tesis ini.
« @ ; L
adikidari penulis, yang motivasi secara
langsung maupun tidak langsung terhadap terselesaikannya
penulisan tesis ini.
10. Hanif Ridho Ataqi, Randy Tyas Firmansyah, Valasta Adi Cahya,
Dikky, Figur Hilmi, Deri Rachmat Rizki, Abang Hendra

Narizwana, Alfiandhika Rachma Perdana selaku sahabat yang

selalu menemani hari-hari penulis.

viii

TESIS STATUSHAK MILIK..... MEINDAR FAJAR M



ADLN PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

11. Bapak Sugeng Soelistyono., ST & Bapak Suwandi., SH, selaku
jajaran direksi, kemudian Ibu Dewi Harta Utama, Bagoes
Christianto, Heru Sukirno, Pendik Utina, Bapak Marnaen dan
segenap karyawan PT. Pondok Laksana Indah Permata yang
memberikan kesempatan bagi penulis untuk memahami seputar
hukum dunia kenotariatan, perusahaan, dan pertanahan secara
teknis di lapangan.

12. Ibu Vivi Soraya., SH., M.Kn, selaku Notaris/PPAT Kota Surabaya
beserta Kemas Rachjuanda, Surya Adiputra, Ade Natazia, Tya

Setyo Winarti dan Ayu Adjeng selaku karyawan & staff yang

memberikan _
o

u il
"

getahuan  dibidang  kenotariatan,

‘dan. gnahan secara praktek.
[ i " L e L
. F_"5 = o #— 1
ck lultag Hulem* \Magister Kenotariatan angkatan
- .

-

enempuh  perjuangan

bek 'fjﬁh

- i
= | | ‘I-!.I'f'l :ID'.

Fdlar Magisls enotafiz Universitas Airlangga

Akhir kata, penulis menyadari bahwa dalam penulisan ini mungkin
terdapat hal-hal yang kurang sempurna. Oleh karenanya saran dan kritik yang
membangun akan sangan diharapkan dalam rangka penyempurnaan penulisan
ini. Harapan penulis semoga tesis ini bermanfaat bagi pembaca terutama
almamater Universitas Airlangga

Surabaya, 18 Februari 2016

Penulis,

TESIS STATUSHAK MILIK..... MEINDAR FAJAR M



TESIS

ADLN PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

DAFTAR ISI

halaman
HALAMAN JUDUL ..ottt et eesavae e ens i
LEMBAR PENGESAHAN........ooiiiiiiiiiie ettt e e e il
ABSTRAK ... ettt et e tae e et e e s te e et eeebeeeaneeenns v
KATA PENGAN T AR ittt ettt e s e s s e s svee e vii
DAFTAR ISF.. . el B e .. ocooooeeeeeieironneennneecnneesvnnennne X
BAB 1 : PENDAHUBBE AN i oot sveesieeeae 1
................................................... 1
.............................................. 6
............................................................ 7
...................................................... 7
............................................... 8
................................................... 8
ST S Al Fudd@BISTISUN ..o 15
i Juikyek
5.3. Pengertiat Milik atas satuan rumah susun ...........ccceeveeeeneee. 17
5.4. Pengertian bangunan gedung .............cc.ccceoevvieeecieeesecieeessnneeens 19
6. Metode penclitian..............ccooiiiiiieiiee e ee et e 20
6.1. Tipe penelitian .........cceeeeeieiieeiiiie et 21
6.2. Pendekatan masalah............cc.ooooiiiiiiiiii e 21
6.3. Bahan huKum.........cccooviiiiiiiiiie e 23
6.4. Teknik pengumpulan dan pengolahan bahan hukum................. 24
6.5. Analisis bahan hukum.............ccccoooiiiiiinii 24
6.6. Pertanggungjawaban sistematika..............cccceereiiiieiniiiiennienn. 26
X

STATUSHAK MILIK..... MEINDAR FAJAR M



TESIS

ADLN PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

BABII: KARAKTERISTIK HAK MILIK ATAS SATUAN RUMAH

2. Asas dalam hukum tanah dan implikasinya atas satuan rumah susun... 30

3. Hak milik atas satuan rumah SUSUN ..........ceveviiiiiiiiiieeeee e 32
4. Subyek hak milik atas satuan rumah susun..............ccceeeeeiieeiienennnee. 34
5. Pendaftaran hak milik atas satuan rumah SUSUN.........ccccoeervevemnereerennne. 38

5. glaian F'!ﬂ:‘ A '- data pendaftaran hak milik atas satuan
o
1 Ah-pembeb hak milik at tu.
PPUppgmbebanan hak milik atas satuan
..... g gl .45

BAB I '~‘II" ' SAFUAN RUMAH SUSUN PASCA

U LT e, it . O 53
2. Bangunan gedung (vertical building) di Indonesia........ccccceevuevrvueenne 58
2.1. Persyaratan teknis penyelenggaraan bangunan gedung dalam
kaitannya terhadap robohnya bangunan gedung...................... 60
2.2. Sistem pemilikan bangunan gedung di Indonesia....................... 75

3. Hak milik atas satuan rumah susun pasca kerobohan pada

xi

STATUSHAK MILIK..... MEINDAR FAJAR M



	JUDUL
	LEMBAR PENGESAHAN
	ABSTRAK
	KATA PENGANTAR
	DAFTAR ISI



