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BAB I
PENDAHULTU AR

1, Pendangan Umum

Dalom dasawarsa terakhir ini negara Republlk Indo -
nesia telah mengalami perkembangen pesat 41 berbagal bi-
dang terutoma perkembangan ekonoml dan perkembangan pendu-
duk. Perkembangen kedus bidnng ini menimbulkan masalah
yong saling berkaitan diantara keduanya,

Seiring dengan perkembangan penduduk dan psrkembangan eko-
nomi timbul salah satu masalnh penting yang harus dihadnpi
bersams ©leh mosyarakat dan Pemerintoh ysitu masalah ps -
nyediaan sarnns rummh tinggal yang layek bagi pesnduduk,

Perkembangan penduduk yang cukup tinggl yeng diim -
bangi dengan perkembangen ekonoml msnyebabkan permintaan
aken sarana rumah tinggal yang memenuhl syarat menlngkst ,
syaratesyarat itu meliputi syarat kesehatan,syarat ling -
kungan dan syarat skonomis,

Menghadapl keadasn inl Pemerintah bsserta aparatnya ber -
usaha memenuhl kebutuhan masyarakat yang sangat penting
1tu,hnrl ini sejalon dengan program Pemerintsh untuk mencu-
kupi kebutubhan masyarakat akapnp sapndang dan papan.
?erhatiap Pemerintah terhadap masalah perumahan rakyat ini
Jelas térlihnt dengan diuterakannya hal ini oleh Kepala
Negara dslam pidato kenegarann ynng beliau sampalkan pada
Sidang DPR 8 Januari 1979, bellau antara laim ﬁengatakan :

| +ee Kebutuhan hidup lainnya yang makin hari makin
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terasa dan perlu dipenuhi adalah perumahan rakyat.
Dalam hal ini orientasi pemdbangunen perumahan juga
tertuju pada kebutuhan masyarakat luas,.
Karena 1tu titik berat usaha ditujukan untuk pemda-
ngunan »ursh ysng ter jangkau olah daya beli rakyat
banyak. Dalam program pembangunan perumaban rakyat 1ni
diserasikan berbagai kabljaksanaan dan kegiatan... 1
Sehingga untuk meclaksanakan program pemenuban kebutuhan
perumahan inl diamhil kebijaksanaan oleh Pamerintah untuk
menarik pihak swasta agar bersama-sama membangun perumsahan
yang memenuhi syarat-syarat di atas.

Kebl jaksanaan ini mendorong timbulnya perusahaan-
perusahaan yang mengadakan kegiatan membangun rumah untuk
kemudian menjualnya balk secara langsung maupun melalui
Kredit Pemilikan Rumanh yang dijamin olah Bank Tabungan Ne-
gara ( EPR = BN ). Perusahaan-perusabaan seperti inl ke-
mudian dikenal dengan istilah "perusahaan real estate"
atau "developer".

Salah satu perusahaan real estate yang ada di Kota
madya Surabaya ini adalah perusabaan real estate PT "X"
dimana penulis mengadakan penelitian untuk memperoleh da-
ta-datan yang sangat diperlukan untuk menyusun skripsi ini.
Parusahaan real estate pada umumnys menghadapi masalah
yang cukup kompleks sehubungan dengan pelaksanaan préses
akuntansinya, menghadapl hal ini bebe}aéa perusahaan raal
estate mengambil jalan pintas yang menyimpang dari Prinsip

Axuntansi Indonesia = tidak terkecuall perusahaan

1'I‘im Pembinaan Penatar dan Bahan Penataran Pegawal
Republik Indonesia, Bahan Referensl Penataran P4,UUD 1945
dan GBHN, Tim pembinanaan Pepatar dan Babhan Penataran Pe-
gawal Republik Indonesia, Jakarta, 1979, halaman 222
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dimans pentlis mengadaken penelitian,
Paktor-faktor yang hendorong pengambilan jelan pintas ini
adalah sulitnya menerapkan prinsip-prinsip akuntansi seca-
ra tapat bagl trensakai-transaksi usaha yang bersifat khu-
sus dan kompleks aerta adanya sistim akuntansi yang kurang
baik.

Sistim: Akuntansi yang baik bukan saja penting bagi

masyarakat atau perusahaan lainnya yang berkepenting-

an dalam ldu=lintas keuangan dengan perusahaan yang

bersangkutan, namun penting pula bagl perekonomian

Nasional 2

Jengan adanys prektek~-praktek akuntansi yeng demie:

kian itu dihssilkanlah Laporan Keuangan yeng kurang mema =
dal, termasuk 41 delamnys ketidaklayakan penyajian Pos /
Perkiraan Persediaan yang merupakan harta lancar.
Perlakuan akuntansi yang tepat bagi Persediaan merupakan
hal yang sangat penting bagi perusahaan industri umumnya
den perusahaan real estate khususnya, ketidaktepatan pe-
nilajan persediaan akan mempunyni dompak yang luas teruta=-
ma dalem kelsyakan penysjian Laporan Keuongan karenn Perse-
diaan tefmasuk Aktiva Lancar yang memilikl kontribusi be -
sar daslam Laporan Keuangan perusahaan.
Sehingge diperlukan prosedur pencatatan yang memndai bsru-
pa penynjian doan klasifikasl yang layak bagi Persediaan,
pelaksanaannyn berpedomann pada Prinsip Akuntansi Indonesia

yang merupaken hasil Panitia Kerja Konggres Ikatan Akuntan
Indonesia tahun 1973 41 Jakarta, yang daripadanyas dihorap-

2Ikatan Akxuntan Indonesia, Prinsip Akuntansi Indone-
sia, PT Ichtiar Baru Van-Hoeve,Jakarta, 1974, halamon ii
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kan adapya kesatuan bahasa dalam menganalisa Laporan K¢ =

uangan 41 Indonesia, Skripsi inl akan memdbahas perlakuan

akuntansi terhadap persediaan yang berupa tanah dan bangup

an rumah pada perusahaan real sstate PT "X" Surabaya ditiz

jau darl segl pencatatan, perlakuan terhadap diaya=dbiaya

yang berhubungan dengan persediaan, penyajlan, klasifikasi

dan pengaruhnya pada Laporan Keuangan,

2. Penielasan Judul

Skripsi ini berjudul :

PERLAKUAN AKUNTANSI TERHADAP TANAH DAN BANGUNAN
RUMAH SEBAGAI PERSEDIAAN DAN PENGARUHNYA PADA
LAPORAN KEUANGAN PERUSAHAAN REAL ESTATE PT "X"
DI SURABAYA.

Untuk tidak menimbulkan interpretasl yang lain darl yang

penullis maksud maka berikut ini penjelasan dari judul

tarsebdbut,

SKRIPSI

b,

Parlakuan Akuntansi,

Meliputi metode dan teknlk penilaian, pencatatan,
penyajian, dan klasifikasl suatu pos atau suatu per
kiraan dalam Laporan Keuangan ditinjau darl Prinsip

Akxuntansi Indonesia.

Terbadap Tanah dan Bangunan Rumsh ssbagal Persedia-

an.

Pada perusahaan industri( manufactur ) pada umumnya
Tanah dan Bangunan Rumah dikategorikan sebagail Aktl
va Tetap,demikiasn pula balnya pada perusahaan Jasa
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Tanah dan Bangunan Rumsh dikiegifikasikan sebagai
Axtiva Tetsp; pade perusahann repnl-.sstate terjadi
hal yang tidak lazim ysitu diperlekukannya Tsnah
dan Bangunan Rumsh sebagal Persediaan kecusli Tenah
loknsi gedung kantor dan Bangunan Xantor.

Hal ini ssjnlan dengen bidong ussaha perusshasn ya -~
itu mengembrngknn tanab, membongun,rumah, kemudian
menjualnya.

Jadil yong dimaksud Tanah dan Bangunan Rumah dalam
hal ini ndalah Persedisan dari perusghaan balk yang
belum dikembangken, sedang dikembangkan, maupun
yang elap dijusl.

Dan Pengaruhnyn pada Laporan Keugngan.,

Bagian judul ini dimnksudkon untuk menjelaskan bahe
wa perlakuan akuntansi terhadap Tanah dan Bangunan
Rumah berpsngaruh pads Lasporan Keuangsn, dalam ba-
gion judul ini terkandung maksud pula bahwa pengn-
ruh perlekusn akuntangi terhadap nersediaan yang
berupe tanah dan bangunan akan diureiksn, sempal
berapa Jauh psngoaruhnyn terhadap Laporan Xeuangan.
Perusahaan Real Estata.

Penyebutan renl -estate { psrusahann real estate )
dalam Judul ini dikandung maksud ingin menjelaskan
bohwa inti permnsalnhan yang telah disebut di nmuka
terjadl pada perusahasn real estate.

Psrusnhnan real sstate.ntau disebut juga developer

menurut Encyclopsdia of Accounting System adalah

sabagal bverikut :

PERLAKUAN AKUNTANSI TERHADAP BAMBANG SETIAWAN
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Renl estate firm engage in selling and leasing
various types of properties, exchanging properties

and managing properties...5

Perusahesan real estate yang dibabas dalam skripsi
ini adalab perusahaan real estate yang menyelengga

rakan aktifitas mengembangkan tansh, membangun ru-
mah di atas tanabh yang telabh dikembangkan tadi, ke
mudian menjualnya.

es PT "X" 41 Surabaya.
Keterangan tempat dalam Judul ini menjelaskan nams
perusahaan real estate dimana penulis mengadakan
penelitian untuk menyusun skripsi ini, berkedudukan
d1 Kotamadya Surabaya, Berhubung adanya psermintaan
darl pihak perusabhaan yang merasa berkeberatan atas
penyebutan mama perusaha@n serta berdssarkan pertim
bangan-pertimbangan lain maka penulls tidak mengemu

kakan nama perusahaan yang sebenarnyn.

2« Alasan Pesmilibhan Judul

Dalam usabhanya secara aktif berssma Pemerintah me-
menuhi kebutuhan masyarakat akan perumahan, PT "X" Suraba
ya mengadakan pembelian tanah dan membangun rumah untuk
kemudian menjualnya secara langsung dan atau diserahkan
kepada Bank Tabungan Negara sebagal pemberi kredit pemi-~

liken rumah untuk masyarakat. Perlakuan Akuntansi terha-

3Robert I,Williems & Lillian Doris (ed), Encyelo

edla of Accounting System, Prentice Hall Inc,, Nem York
£964, Volume V, halaman 1594,
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dap tanah dan bangunan rumah yang dimiliki terdapat kela-
rahan~kelemahan dan penyimpangan~penylupsngan apabila die
tinjJau dari Prinsip Akuntansl Indonesia yang merupakan
prinsip akuntans! yang telah diterima dan sah 4l negara
Republik Indonesia; keadaan inil menyebabkan Laporan Keu=:
angan yang dissjlkan oleh perusabaan tidak memenuhi sya -
rat kewgjaran yang telah ditentuken dalam Prinsip Akuntan
8! Indonsesia. Keadaan inl mendorong penulls membahasnya .
lebih lanjut dan mencoba mengemukakan penyslesalan masa-
lah itu dengan dasar teori dam materi yang telah penulis
dapatkan seleama menglkutl kuliash dan studl kepustakaan

atau literatur .

4, Tujuan Penyusunan Skripsi

Taujusn yang hendak penulis capal dengan penyusunan
skripsi ini sebagal dberikut :

4.1 Mengemukakan permasalahan-psrmasalahan yang dlha-
dapi oleh perusnhaan real sstats yang merupakan
partner pemerintah dalam hal pengadaan perumshan
yang loyak bagl masyarakat.

Permnosalnhan yang diksmukakan dalam skripsi ini

terbatas pada maselah perlakuan akuntansi terha -
dap tanah ( yang dimoksud tonah a1 sinl adelsh ta
nah mentah yang sudah dimatangkan ,Jadi merupakan
tanah matang ) dan bangunan rumah yang dipsrlaku-
kan sebagal persedlaan. Perusahaan real sstats da
lan melakukan keglatannya sering terbentur pada

SKRIPSI PERLAKUAN AKUNTANSI TERHADAP BAMBANG SETIAWAN
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masalah-masalah yang kompleks sehubungan dengan
pengadaan tanah scbagal bahan dasar atau areal

pembangunan rumah,pengembangan lingkuogan, dan

pembangunan rumah yang layek yang memenuhi syasrat
baik sysrat dari Pemerintah maupun daerl konsumen.
Banyaknya masalah-masalah pelik yang dibadapi me-
nimbulkan terjadinya penyimpangan—penyimpanéan da
lam menangani suatu permasalahan khususnya mase -
lah akuntansi. Perlakuan akuntansi yang tidak te-
pat menimbulkan ketidaklayakan Laporan Keuangan

yang dlsajikan perusahaan, kondisi semscam ini a-
kan menyesatkan pembaca Laporan Keuangan dan pi -
hak-pihak lain yang berkepentingan seperti Pems -
rintah, Kreditur{ Bank, Lembaga-lerxbaga Keuangan)

serta masyarakat luas .

4,2 Kondisi di1 atas mendorong pesnualls untuk mengemu =-
kan pemecahan permasalaban dengan mencurahkan sc=-
genap kemampuan yang penulis miliki sabagal suatu
sumbangsih yang kecll kepada negara dan pade per-
kembangan akuntansi 41 negara tercinta ini,dengan

berpedoman pada Prinsip Akuntansi Indonesia.

S. Sistimatika Skripsi

Bab I : Pendsbulusn .
Yang termasuk dalam bab inl adalah Pandangan
Umum, Penjelasan Judul, Tujuan Penyusunan
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Skripsi, Sistimatika Skripsi, dan Metodologl.
Metodologi 41 dslamnya meliputi{ Permasalahan,
Hipotesa Kasrja, Scope Analisa, Prosedur Pen -
ngunpulan data, dan Pengolahan data.

Bab II : Tinjauan Teoritis Perlakuan Akuntansi terha -
dap Persediaan dan Pengaruhnya pada Laporan
Keuangnn.

Dalam bab inl akan diuralikan secara teoritis
tentang konsep-konsep dssar prinsip-prinsip
akuntansi, dan teknik-teknik akuntansi yang
berkaitan dengan pasalah penilaian persediasn
dan Laporan Keuangan - serta beberapa teorl
tentang masalah-masalah yang dibndapi perusa-
haan real estate terutams dalam hal accoun -
ting treatment khususnya terhadap tanab dan
bangunan rumah yeng diperlakukan sebagal per
sediaan.,

Bab III : Perlakuan Akuntansi terhadap Tanah dan Bangun
an Rumah yang diterapkan oleh PT "X" Surabaya
dan Pengaruhnya pada Laporan Keuangan.

Dalam ﬁab inl penulis akan menguraikan gambar
an umum perusahaan yang meliputi status hukum
maksud dan tujuan perusahean, akfifitas-akti-
fitas ynng dilaksanakan oleh perusahaan serta
perkembangan perusshaan, Uraian selanjutnya

dalam bad inl adalah pembahasan mengenal aktl

fitas keuangan yang ter jadi, transaksi-tran -
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saks!l yang relevan dengan permasalahan yang
dibahas, proses akuntansi,yang dlterapkan 0o
leh perusahaan sampal pada penyusunan Lapor
an Keuangan. Proses akuntansi yang dibahas
disini terutama ysng menyangkut accounting
treatment terhadap tanab dan bangunan rumeh
meliputl pengadaan tanah mentah, dan pembe=~
banan blayn-bleya yang dlkeluarkan untuk me
ngolah tanah mentah itu menjadl tansh ma-
tang atau kaveling yang slap untuk dibangun
juga perlakuan akuntansi terhadap rumah-ru-
ﬁah veng sedang dalam proses pembangunan
serta penyajiannya dalam Laporan Keuangan .
Bab IV : Analisa, Pembahasan, dan Pemecahan Masalah
serta Pengujian Hipotesa.
Bab ini berlsi anallisa dan pembahasan perms
salahan serta bagalmans pemecahan permasa-
lahan itu diserts!l dengan pengujian hipote-

sa, dengan cara mengadakan comparative stu-

dy antara dasar-desar teorl yang telah dike
ukakan dengan kenyntaan di delam praktek me
ngenal perlakuan akuntansi terhadap tanah
dan bangunan rumah sebagal persedisan den
seberapa Jjauh pengaruhnya pada Laporan Keu-
angan PT "X" Surabays. Bab ini akan dlakhir
i dengan dikemukakannys jalan keluar . dari
permasalahan yang timbul di1 dalam praktek a
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melalul pandangan teoritis dan prinsip akun
tansl yang lazim .,

Bab V : Kesimpulan dan Saran,
Kesimpulan atas.pembabasan-pembahasan ' pada
bab=-bab sebvelumnys dlikemukakan dalam bad 1-.
nil disertai saran-saran yang akan penulis

sampaikan.

6. Metodologl

6.1 Permasalahan

PT "X" Surabaya adalah perusahaan yang bergerak
dalam bidang penjuslan barang-barang tidak ber-
gerak ( real estate ) yaitu kaveling yong - di-
atasnya berdiril suatu bangunan rumah yong siap
dihuni, serta aktifitas usaha lalnnya sepertl

Jasa contracting,penjualan bshan-bahan bangunan
dan sebagainya. Berdasarkan aktifitas perusaha-
an tersebut, moka tansh { dalam hal ini adalah
tanah matang ) dan bangunan rumsh yang ada per
tanggal Neraca dlsajikan dalam klasiflkasi per
sediaan - hal ini merupakan hal yang tidak la-
zim dijumpal dalam perusahaan-perusahaan indus-
tri don Jasa karena dalam Jenis perusahmsan yang
terakhir inl teanah dan bangunan rumah diklasif&
kasikan sebagal aktiva tetap. Tanah dan bangun-
an rumah PT "X" Surabaya yong dlpergunakan seba
gal gedung kantor tetap diklasifikaesikan seba -

SKRIPSI PERLAKUAN AKUNTANSI TERHADAP BAMBANG SETIAWAN
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gal aktiva tetap dimana lokasinyn berada 41 luar

areal kavling yang dijual,

Tanah dan Bangunan Rumnh yang dliperlakukan seba-

gal persediaan disajikan 41 Neraca dengan peni -

lalan sebagal berikut :

a., Tanah ( tanah matang ) : disajiken sebesar
harga pembebasan tanah - atau harga ganti ru-
gl tanah yang diberikan kepada pemilik tanah.

b. Bangunan Rumah : Selama bangunan rumeh yong

dibangun belum slap untuk dlhuni - belum sele
sal 100% , dengan perkataan lain belum  slap
untuk diserahkan kepada Bank Tabungan Negara
selaku penjamin/pemberi kredit pemiliken ru-
mah bagl masyarakat - maké tidsk ada nilal ba
ngunan rumsh yang disajikan d1 Neraca .

Dengan édanya perlakuan akuntansi semacam ltu

terhadap persedisan meaka laporan kKeuangan yang

disaJikan tidak layak. Hal inl dapat penulis Je
laskan.. sebagal berikut :

1. Teneh menteh pada saat dibell darl pemilik ta
nah masih berupns tenah sawah atau rawa, untuk
menjadikeannya tanah matang yang siap dibangun
diperlukan adanyn keglaten pematangan tanah
berupa pengurugan dan pemadatan tansh, dlmana
untuk keglatan inl dikeluorken blaya pematang
an tanah yang diberikon kepada pemborong sela

ku pelaksana pematangan tanah.
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Selaln itu ada ltem-item laln yang sseharusnya
dimnsukken sebagal eclemen p:zrllalsn tanah d4i
luar elemen-elemen yang teloh penulls sebut
dl muka, slemen-clemen tersebut yalgu :

- Harge areal tanah yang dlberikon secara cue
ma-cuma ( areal tonah mentah ) kepads Peme-

- rinteh Dsarah sebagal syarat bagl perusaha .
an real estate untuk mengadakan kegiatan pe
ngsmbangan lingkungan dengan menciptakan a-
real perumnhan yang dikomersilkan/di jual.
Luas areal tanah mentah yang diberikan seca

ra cuma-cuma kepada Pemds adelah 5,130 mz
yang selanjutnyn oleh Pemda akan diperguna-
kan untuk fasilitas umum seperti sskolah ,
klinik/puskeamns, dan sebagainya.

- Horga areal tanah dsn bieya yang dikeluar -
kan untuk membangun sarana lingkungan yaitu
Jalang riolering/saluran air, psrtamanen |,
dan penghi jJauan.

- Biaya pensertipiketan tanah.

Elemen-eleman di atas oleh psrusahasn diklasi

fiknslkan sebagal blaya yang dibebankan pada

revenue perlode yang bersangkutan yaltu perlo
de dimana blaya-diays tersebut dikeluarkan,

Tidek dimasukkannya elemen-elemen tersebut 4i

atas dalam penilaisn tanal mengakitatkan ni-

lel tanah matang yang disajikan di Neracva
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terlalu rendah (understated). Tansh matang da
lam hal ini sabagal persediaan harus dinilail
sebesar harga perolehannys - at cost - menu -

rut Cost Principle , sedangkan harga perolsh-

an persediaan adalah semua pengeluaran baik
langsung maupun tidak langsung untuk mempero
lehnys termasuk di dalamnys biaya-blaya per-
siapan maupun penempatan dan pemeliharaan
sampal barang slap dijual,

2. Untuk melaksanakan pembangunsn rumah perusa

haan menunjuk pemborong sebagai pelaksana
pembangunan dengan mengadakan perjanjian kop
trak kerja pembangunan rumsh dissrtal nilal
kontrak yeng disetujul bersama. Selama rumah
yang dibangun oleh pemborong tersebut belum
selesal 100% - dalam arti belum siap dihuni
atau belum siap diserahkan pada Bark Tabuhg—
an Negara maka tidak ada penilaian terhadap-
nya, sehingga tldak ditampakkan 41 Neraca.
Perlakuan akuntansl semacem inl menyebatkan
Neraca menjadi understated’ terlalu rendah
karena walaupun bangunan rumah itu belum ss-
lesal, prosentass penyelesslan bangunan yang
telah dlkerjakan pemborong telah memiliki. pl
lal yang besarnys proporsionil dengan prosen
tase penyelesalan bangunan rumah-rumah terse

but. Di plhak yang lain blaya-blaya pembs-
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ngunen rumsh atau uang muka yang telah dlberi
kan kepada pemborong dibebankan pada periode

dikelusrkannys usng tersebut sebagal  blaya
yong mengurangi revenue peride tersebut, hal
ini bertentangan dengan Matching Principle ka
rena blaya dan pendapatan tidak dipertemukan

secara wajar dan tepat sehingga laba periodik
menjadl tidak wajar pula yaitu terlalu rendah

atau understated.

Praktek-praktek akuntansi yang telah dllakukan o
leh perusahaan inl menyebabkan laporan keuangan
perusahaan tidak layak dan tidak sesual dengan

Prinsip Akuntansi Indonesia yang merupakan pedo-
man yang sudah diterimes umum untuk melaksapakan

praktek-praktek akuntansi,

6.2 Hipotesa Kerja.

Berdasarkan permasalahan tersebut 4l atas maka
penulls menyusun hipotesa kerJja sebagai berikut:
Bahwa perlakuan akuntansi terhadap tanah ( tanah
matang ) dan bangunan rumah sebagail persediaan

dan penyajiannya dnlam Laporan Keuangan yang di-
laksanakan oleh PT "X" Surabays adalah kurang te
pat apablle ditinjau menurut prinsip-prinsip a-
kuntonsi yang lazim yaltu Prinsip Akuntansi Indo
nesia, hol mana akan menyebabken Laporan Keusang-
an yong disajikan menjadl tidek layak. Jika per-
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lakuan akuntansi terhadap persediaan den penya-
Jiannya dalam laporan keuangan sesuail dengan
Prinsip Akuptansl Indonesis maka ketidaklayak -
an penyajian laporan keuangan dapat dihindari
dan tidak menyesatken pembacanya. Prinsip Akun
tansl Irdonesia menjadl pedoman dslam hal ini
karena Prinsip Akuntansi Indonesia merupakan su
ata prinsip akuntansi yang sah, telah diterima

urtium dan berlaku di negara Republik Indonesia .

6.3 Scope Analisa,

Dalam pembahasan skripsl ini penulls secara teo
ritis maupun praktis akan membatasi pada pemba=
hasan mengenal perlakuan akuntansi terhedap per
sediaan dan blaya-biayas yang berkaltan dengan-
nya serta pengaruhnys peda kelayakan laporan kg
uengan yang disajikan oleh perusamhaan real esta
te PT "X" Surabaya. Perssedlaan yang dimAksuﬁ da
lam skripsil ini adalah tanah ynitu tanah matang
atau tanah kaveling atau tonah efektif kaveling
yang 41 atasnya akan/sudah dibangun rumnh untuk
d1Junl, selain item tersebut persediaan yang 4i
maksud dalam skripsi inil adalsh bangunan rumah
yang berdirl di atas tansh efektif kaveling dan
akan q1jual/ﬁiserahkan pada Bank Tabungan Nega-
ra ; persedican tadl dimilik! olsh verusahsan

real estate PT "X" Surabaya per tanggal neraca
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30 Juni 198%.Penyajian prosedur penyusunan la =

poran keuangan sarta proses/prosedur akunting

yang dilasksanakan oleh perusahaan real estate

sejeuh tidak menyangkut psrsediaan bukan meru--

pakan pokok pembabasan melalnkean sebagal peleng

kap pembahasan .

Metode Pengumpulan dan Pengolahan Data,

Qe

Preliminafy Sufvey.

Survey inl dilakukan untuk mendapatkan gam--
baren pernasalahan balk sec6ra kwalltatip
maupun secara kwantitatip

Studil Kepustakean.

Kegiatan ini dllaksanakan untuk memperoleh
data-date teoritis melalul terbitan-terbltan
balk berups literatur msupun terbitan-terbit
an lainnya yang mempunyal relevamsi  dengan
masslah yang dibohas dalam skripéi ini.

Data Collecting.

Pengumpulan data dilakukan penulls dengan ca
ra interviu dengen pimplinan perusahaan dan
karyawan-_ karyawan psrusahaan, mengadaken
diskusi secara terarah baik dengan pihak pe-
rusahaan maupun dengen pihak lain  yang pe-
nulis anggap mengertl permnsalahan psrusaha=-
an reel estate seperti Konsultan Teknik,Kon-

sultan menejemen, Pemborong /Kontresktor Ba -
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ngunan, éan sebagainya., Dalam data collec-
ting ini dilakukan pula tinjauan secara fi
sik terhadap aktifitas dan pembukuan peru-
sahaan beserta data-data pendukung sejauh

yang diperkenankan oleh psrusahsan,

d. Anallisa dan Penyusunan.

Data-3ata yang dipsroleh melalul survey ss
lanjutnys dibandingkan dengan dasar-dasar

teoritis yang dipercleh darl materl perku-
liahan dan studl kepustekean. Hasil perban
dingan tersebut adalah kesimpulan dan sa-

ran yang penulis sampalkan.,
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BAB II
TINJAUAN TEORITIS PERLAKUAN AKUNTANSI
TERHADAP PERSEDIAAN DAN PENGARUHNYA

PADA LAPORAN KEUANGAN

l. Tinjauan Teaoritlis Akuntansl Secera Umum

Adalah suatu kenyataan yang tidak bisa kita pungkl
ril bahwe perekonomian negara kita mengalami perkembangan
yang pesat, seiring dengan bal itu salah satu sisi daril
perekonomian itu ikut meningkat talk psrenar meupun per-
kembangannya yaltu transaksi usaha atau transaksi organi-
sas]l dimana perkembangannys semakin lama semakin kompleks
sshingga dipsrlukan pencnganen ssecara tererah yeng dari -
padanya diharapkan dapat dihasilkan informasi mengenal po
sisi keusngan serta hasil operasi organisasl atau perusa-
hean secara laysk den komuniketip. Penanganan secars terara
rah terhadap trensaksi-transaksi usahs merupskan sustu asg
pek darl akuntansi yang pade masa sskarang inl mengalami
perkembangan pesat sepesat psrkembangan akoasoml. Akuntan-
sl merupskan suatu'bahaesa' ( Accounting as a 'language'...
Accounting is often referred to as 'the Language of Busi-

ness...l ). Akuntansi sering disebut ssbagal bahasa peru-

1Douglas Garbutt, Accountling Foundstions , Pitman
Publishing Ltd, London, 1980, halaman 3

1l¢
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sahaan, hal inl kerena digunakannya 1stileh-istilah dan
komsep-konsep akuntansi oleh semua pihek yang terlibat da

lam dunia usaha untuk menjelaskan peristiwa-peristiwa -

yang terjadi dalam suatu perusahaan atau organisasi.

Tinjauan akuntansl secara definitip menurut Amerl-

can Institute of Certified Publiec Accountants sebagal ber
fkut :
Accounting is the art of recording, classifyling, and
sumparizing in a significont menner, and in terms of
money, transactions and event which are, in part at
least , of a financlial character and Iinterpreting -
the results thereof. 2
Panulis buku-buku akuntansi di Amerika umumnys mengemukae
kan definisil yang intinys sama, Jay M.Smlth nmisalkan, me-
ngenukakan definisi akuntansi sebagal berikut :
Accountipng i1s a service activity. Its function is to
provide guantitative information, primarily financial
in nature, about economic entities that 1s intended -
to be useful in making economic decisions -- in .
making reasoned choices among alternative course of
action .3 7
Titik berat definisil d1 atas edalah prosedur akuntensi -
Yang dinulel daril pencatatan, pangklasifikaslan, dan peng
ikhtisatannya dalam laporan keuangan, serta interpretasi-
nya. Penulis buku-buku akuntensi darl Indonesla mengemuke

ken deflinlsl yang senada, D.Hartanto mengemukakannya seba

2Tb1d, heleman 36

3Jay M.Smith Jr. & K. Fred Skousen, Intermediate
Accountine. 7 th.edition , South-Western Publishing Co,
Cincinnati-oOhTo, 1981, halaman 2, dikutip dariS Statement
of The Accounting Principles Board No.4, Basic Concepts =
and Accounting Frinciples Underlying Fxnan01aT'Statements
of Businsss Enterprises .
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gal berikut :
Akuntans! merupakan kumpulan prosedur-prosedur untuk
mencatat, mengklasifikasikan, mengikhtisarken, dan
melaporkan dalam bentuk laporan keuangan, transaksi-
transaksi yang telah dilakssnskan oleh perusahaasn -
dan akhirnya menginterpretasiken laporan-laporan ter
sebus. 4

Darl definisi-definisi yang ‘elah penulls kutlp Al atas-

dapatlah disimpulkan bahwa ada tahepan-teohapn dalam -

skuntansi itu, dimana tahapan-tahapan terzebut akan meng

hagllkan suatu produk akbir yaitu laporan keuangan yang

tidak lain merupakan informasi keadaan perusahean serta-

hnsil-hasil yang telah dicapal, dlsusun sevara berkalas =-

atau secara perlodlk berdesarkan tahun kalender, tahun

buku atau periode-psriode lain yang telah dltetapkan

berdasarkan kebljaksenaan perusahann. Laporan Keuangan

terdiri dari Neraca, dan Leporen Perhitungan Rugi/Laba
serta semua keterangsn-keterangan yang dimuat dalam lem-
piran-lampirannya sntars lain sumber dsna don lesporan -
nenggunasn dane. Informasi-informasi inil dlsafikan untuk
pihak-pikck yang mempunyal kepentingan dengon perusahaan
sebagel dasar pengambilan keputusan dan penllaian terha-
dap psrusshsan atau organlsasi tersebut.

Informasi yang disajikan berupa fakta-fakta pen-
ting mengenal poslisi ksuangan fan hesil opsrasi perusa -
haan, wiaupun demikian laporan keusngan memliliki keter-

batasan-keterbatasan tetapl sejaubh itu masih harus tetap

4D.Hnrtanto, Akuntansl untuk Usshewan , edisi IV
Lembaga Penerbitan Fakultas Rkonoml Universitas Indone=
sia, Jakerta, 1979, halsman 15
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memenuhl syarat-syarat yang telah dltentukan dalem Prinsip
Akuntansl Indonesla Indonasia ysng merupakan pedoman pelak
sanaan skuntansi di Indonesis. Syarst-syarat tersebut seba
gal berikut :

«aeoslaporan keuangen harus sedemikian rupa hingge

e. memenuhl keperluan untuk

a. 1. memberikean informasi keuangan sescares kwantltatip
mengenal perusahasn tertentu, gune memenuhl ke -
perluan para pemakal dslam mengambll keputusan -
keputusan ekonomi.

2. menyajikan informes! ysng dapat dipercaya menge-
nal posisi keuangan dan perubahan kekayaan ber -
slh perusahaan.

3. menyajikan informasi keuangan yang dapat memban-
tu para pemakal dalsm mensksir kemampuan memper-
oleh laba dari perusabesn.

4, menyajikan lain-lain informasi ysng diperluksn -
mengenal perubshan-perutahan dalem harts dan ke-
wa Jihan serta mengungkapken lain-laln informasi
yang sesual dengan keperluan para pemakal,

b. mencepei mutu sebagel berikut :

5. relevan

6. Jelas dan dapat dimengertl

7. dapat dlujl kebenarennya

8. mencerminkan keadssn perusshaan menurut waktunys
sscara tepet

9., dapat diperbandingken

10. lengkap
11. netrel 5

Se Jok berskbirnys Konggres Iketan Akuntan Indonesia
ke III di Jakarta tahun 1973 pelaksanaan skuntansi d1 Indo_
nesia mempunyal suatu pedoman yeng dituangkan dalam buku =
Prinsip Akuntansi Indonesis pedoman ini berlaku di kalange
an dunia ussha untuk melaksanakan proses akuntansl dan pe
nyusunan leporan keusrngan dan merupakan pedoman yang meng

iket profesi skuntan d1 Indonesies. Pada dasrnya ditetap =~

5Ikatan Akuntan Indonesia, Prinsip Akuntansi Indo-
Bie .cetaken ke 3, PT Ichtiar Baru - Van Hoeve, Jakarta,
th. 1974, halaman 2
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kennya PAI ( Prinsip Akuntansi Indonesis ) dimakaudkan -
igar terjedl suatu kesatusn bahasa dan petunjuk pelaksans
an akuntens! dan penyusunan lsporan keuangan agar laporan
keuengan depat memberikan gambaran yang Jelass dan laysk -
dalam arti tidak menyesatkan.

Prinsip akuntansl secars umum merupakan sustu kon-
vensl dan standard yang telesh ditérimes secara umum dalam
dunia akuntansi untuk melaksanaken fungsi pengakumulasi -
an informssi ysng bersangkutan dengan aktifitss-sktifitaes
kesuangan suatu perusahean dengan cara sedemikian rupa se-
hinggs memungkinkan penyuéunan sustu laporan keusngsn -
yang leysk. Penyusunan Prinsip Akuntansi Indonesia sangat
dipsngerahi oleh prinsip-prinsip akuntensi yang lazim -

atau General Accepted Accounting Principles yang berlaku

d4 Ameriks Serikat dan sedlkit darl Negerl Belanda. Penge
ruh hasil-hasil karye pare 1llmuwan skuntansi sangat tera-
sa delem Prinsip Akuntansi Indonesia antara lain pengaruh

1

deri Paul Grady déngan bukunya "Inventory of Genersl -

Accepted Accounting Principles for Business Enterprises"”

WA Patton dan AC Littleton dengan bukunys "An Introductl-

on to Corporate Accounting Stendardst" serta acuan-ascuan

dari statements dan opinions deri Accounting Principles -

Board dan kumﬁulan dari Accounting Research Bulletin, dan

acuan lsin misalnya darl prinsip akuntensi Belande, dan -
ssbagainya.

Prinsip Akuntansi yang lazim berlaku itu timbulnya
berdasarken suatu objective yaltu "tuluan penyusunan la -
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poran keuangan™ atau "the objectives of financial stets -

ment.". Darl oblectivss ini dikemukakanlah postulat-pos =~
tulat akuntansi dan konssp-konsep teoritls akuntansl yang
mendasari timbulnys prinsip-prlnsip akuntansi, selanjut -
nya orinsip-prinsip akuntansl merupakan pedoman terbentuk
nya dan mengatur parkembangan teknik-teknlk akuntansl. Ke
seluruhsn proses di atas merupakan suatu struktur teori -
akuntansi, yang oleh Ahmed Belkaoul dikemukakan dalem bu-

kunya Accounting Theory sebagal berikut :

...the structure of an accaunting theory contalns the

following elements :

1. A statemsnt of ths objectives of financial state -
nents.

2. A statement of the postulates and theoritical con-
cepts of acoounting denling the environmental a
assumptions and the nature of the accounting unit
These postulates and thsoretical concepts are de -
rived from the stats objectives.

3, A statement of the basic accournting principles ba-
sed on both the postulates and theoretical concept

4, A body of accounting techniques derived from the -
accounting prineliples . 6 '

Secara sisitimatis oleh Ahmed Belkaoui digembarkan dalam
suatu exhibit berikut . ( Lihat gember 1 )

Itulsh keseluruhan stuktur darl teorl skuntensi, s
sebagal sustu penslaran yang logls di dalam bentuk satu -
perangket prinsip-prinsip yasng luas, yong mepnyedisken ke-
rangkea acuan umum yang diguneken untuk menilal praktek -
akuntansi, kemudien untuk msngembangkon dan juga untuk -

mensrangkan proktek akuntansi.

®anmea Belkaoul, Accounting Theory, Harcoutt BErace
Jovanovich Incorporation, New York, 1981, halamen 100 -
101
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Dalam disertasinys Prof.Dr.Suhad)l Hadlbroto,Ak menjelas
ken bohwa teori akuntansi adalah seluruh kumpulsn pemikir
an mengenal problema-problems akuntsnsi dalam artl seluas

luasnya yeng pembentukennys berdssarkan metode ilmiah 7
Seleanjutnya tujuan daripada teori skuntansi dikemukakan -

sebagal berikut :

Teori akuntensi harus memberlken kumpulen perikiran
untuk memperbaikl pemikirsn dasar yang mendasarl pe -
mecahan-pemecnhen darl atau hubungan-hubungan kausal
antars problems-problems akuntansl.Akan tetapi, sifat
akuntansi, sebagal alat untuk tujusn-tujuan prakiis ,
membetasi tujuan teori sakuntansl sedemikian rupa se--
hingga dalam segala pemikirennya keterangan-keterang-
an dan kesimpulan-kesimpulonnya, teori ekuntansi se -
nentiasa horus mempunyal dslem Jiwanya tujusn supaya

berguna dan tidak hanys sustu slat yang abstrak dan
rurxit, 8

Deri uralen di muke dapat penulis katakan bahwa teori -

akuntansl yang strukturnya terdirl dari tujusn laporan -
keuangan, postulat-postulat, konsep-konsep, prinsip-prin
8lp den teknik-teknlk akuntnnsi merupskan pedomsan pelak-
sanesan praktek akuntansi dan pedomen meunghadapi problena
problems akuntansi termasuk praktsk akuntansi dan proble

ms akuntensl mengensl aktive lencar khususnnrya persedia-

an.

2. Parsedlaan

Perusshasn dagang mewperoleh penghasilan atau pen-

7Suhad§i.ﬁadibroto.8tudi Perbandingan antara Akun-
tansl Ameriks .& Belanda dan pengarubnya terhadap Profe-
sl 41 Indonesia, terjemahen Alsyah Hadibroto, PT Ichtlar-
Baru Van-Hoeve, Jeakarta, 1982, halaman 8, dikutip dari -
AC Littleton, Structure of Accounting Theory.

BIbid, halaman 8
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dapatan dari penjualen barang-barang dagangan yong dimili
ki dan tidak melalui proses produksl yang dilakukan se -
dengken perusahaan industri memperoleh pendapatan darl -
penjualan barang-barang yang dihasilkan melalul proses -
produksi yang dilekukan dalam siklus operssl normal per-
usahaan; barang-barang yang dimiliki perusahszan untuk di-
juel dalam siklus operasl normsl perusshaan iddn_.barang -
atau bshan-balan yang aken dan sedang dalam proses produk
si 1inilah yang disebut persediasn dalam perusahaan indus
tri. Ada beberapa Jenis persediaan yang dimillkl oleh pe-
rusahaan, Jenis-Jenis perdediaan yang dimiliki oleh peru-
sahaan sangat tergantung pada jenls perusahasn dan siklus
usaha perusshaan; masing-masing jenls perusahaan memiliki
mapcam persediasn dan siklus usaha yang berbeda, namun bl
sa dipastikan bahwas persediasan dimilikl oleh perusahaan

dagang dan perusahasn industrl dalam siklus operasi nor -
mal perusahasan., Pada perusahasn dagang persediasn dlsebut
sebagal "persedisan barang dagangan” seiangkan pada peru-
sehaan industri ada beberaps meacam persediean yaltu per -
sediaan bahan baku, persediasan barang dalam proses dan -~
persedlaan barang J;di, sedang dalam perusahsan Jass ter-
dapat juge item-item yong dlkategorikan sebagal persedia-
an yaitu item-ltemr yang dikonsumir dalam produksi jasa.

Selanjutnyas perhatikanlab siklus usaha atau siklus opera-
sl normal masing-masing Jjenis perusehasn tersetut untuk -
leblh memperjelas pengertian persediman serta berbagal Je

nisnya, siklus tersebut penulis kemukakan pada halaman 28
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Secara definitip ada beberapa definisl ysng depat msng -
gambarkan secara tapat dan rspreseatatip mengenal persedla
an berikut 1ni penulis saJikan beberpopa definisi persedia-

sn. Williem A.,Patton dan Fobert L.Dixon menyatakan demi -

kian : !

The relatively short-lived resourcss im this gsneral
area are sometimes referred to as invsntory, and. in
cleds raw msteriasls, nurchased parts supplies of vari-
ous kind, goods in process of manufacture, finished -
product, and merchaniise purchased ready for ressle. 9

Dalam bukunys yang khusus meubsphas masgleh akuntansi ter -

hadap herta yaltu Asset Accountine, secara singkzt dan Je-

las Williom A.Patton mengataken :'ths term -'inventory' -
comprehends alltypes of merchandise, materials, work in --
process,finishaed products, and supplies. 10

Jay M.Smith dan K.¥Fred Skousen dalem ksryanye Intermediete

Accounting mengemukakan pengertian parsediaan sscara ring-

ka3 sedbagsl berikut :

The term inventories designates goods held for sale i
the normal course of business, in the case of a mapu -
facturer, goods In production or to be placed in pro -
duetion. The nature of goods classifisd as inventoryl1
varies wldaly with the naturs of businsss activities

Dalam bukunya Accounting Principles, Howard S.Noble mene -

kan pengertian persedlason dorl segl derang yang skan 41 ju-

¢l dan bahan taku, kutipsn mengenail definisinys adslab de-

%W1l11am A.Patton & Rotert L.Dixon, Essantials of
Accounting, The Mscmillan Company,New York,1958,bsl 17

10441118 A Patton & William A.Patton Jp, Asset -
Accountine,An intermcdiaete course, The Macmillan Company,
New York, 1952, halaman 28 '

1l7ay M.Smith & K.Fred Skousen,op elt, halamsn 233
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mikian : 'the term invetories 1s used to designate goods-
held for sals in the normal course of business and elso -

materials in the prpcess of production or held for such -

use!lz

Prinsip Akuntansi Indonssies seceres luas mengural-
kan pengertian persediasn, berilkut ini psnulis kemukakan
pengcrtian persedisan sebagian yaitu yang eda relevansir-
nye secers langsung dengan masslah yang dibshas dalam "~
skripsi ini,

Persediean biassnyes honya meliputl barang-berang yang
nyata yong disdsken untuk 4ijual kemball ( melaluil .-
proses produksl atau secara langsung ) dalam periode
siklus normel dari perusahaan ( termssuk pula barang-
barang dalam proses produksl etau yeng menunggu untuk
digunakan ) :

Real estate yang akon diperjual bellken oleh rssl ea-
tate dealer atau oleh bullding contractor dapat diang
gap paersedican, dek tidek mesuk persediaan delam per-
usahsan jenis manufacturer. 13

.?erusahaan—peruthaan baik perusahnan.dagang ( mer
chandlise ) maupun perusahasn industri ( menufacturer } -
adalah sangat beragam dalam aktliflitas usshanye atau ruang
lingkup gerak uxchanye, kerogamen inl menyebabkan mhcam -
persedlasn yang dimiliki oleh perusahaan berbeda satu sa-
ma lein tergentung pade aktifltas usahanya atau produk -
yang aken dijusl oleh suatu parusahasn. Mengenal hal inl
Jay M.Smith dan K,Fred Skousen menyatakan :

+++The nature of goods classified as lnventory varles
widely with the nature of busingss activities, and in

some cases includes assets not normally thought of as
inventories. For exesmple, land and bulldings held for

leoward S.Noble & C.Rollin WNiswonger, Accounting
Principles, 8 th.sdition, South-Western Publishling Co,
Cincinnsti, 1961, haleman 229
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resale by & real estate firm, partially conmpleted -
bulldings to be sold in the future by a constréction
firm, and marketable securities held for resale by a
stockbroker are all properly classified ss inventorles
by the respective firms. 14
Dari berbagal definlsl yang telah penulis kutip 4l muka da
pot dikatakan bahwa aktiflitas useha ( business activi ' -
ties ) menentukan macam persediaan yang dimiliki oleh per-
usahaan, sehingega pade parusahaah rcal estate yang bidang
usphanya menjual tanah dan bangunan rumsh maka yang dika -
tegorikan sebagal persedliaan adalah tanah den bangunan ru-
meh yang tersedie dljual daen item-ltem laln yang secara
langsung bisa dikatesgoriken sebagal persediaen sesual de -
ngan aktifitaos usaha perusahaan real estate, yaitu :
1. Tanoh menteh ( tanah yang belun dimatengkan ).
Yaitu tanah mentah/tsnoh yang belum dikembanékan atsu
dimatangkan lebih lanjut.
2. Tanah yang sedang dimatengkan.
Yaitu teneh yang sedang dalam prosex pematangan .
3. Tonah mateng ( tanah yang sudeh dimatangkan )
Yeitu tanasbh yang sudeh siap vntuk dibangun dalam erti
slap untuk didirikan bengunan 4l atasnya.
4, Persedliaan bohan bangunan.
Meliputl keseluruhan bahan yang akan dipergunasken untuk
membangun rumah antara lain passir, semen, kapur, pasir
merah, batu bate, batu kall, kerikil, kayu, besi-besi
beton, tall-tell,.cat tembok, cet kayu, cat besi, kaca,

kusen, tegel/ubin, closet, bak-bak kamer mandl, keyu la

léJay M.Smith & K,Fred Skousen, loc cit
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pis, tegel porselen,septiktank,dsn sebagainya.
5 Bangunan Rumah dalam prosss penyeleseian atau dzalan
proses pembangunsn.
6., Banguan Rumab Selassai.
Yaitu bangunan rumeh yang telah selesal dibangun den -

tersedis atau slap untuk d4ijual.

3. Akuntansi Persedissn

3.1 Postulat, konsep dan prinsip yang mendasarl perlakuan
akuntansl persediaan.

Seluruh postulat, konsep dan prinsip dslam struk -
tur teori akuntansi pada dassrnys mendasarl perlakuan =~
akuntansl terhadap berbagal perkiraan, namun di antaranya
terdapat faktor-faktor yang dominan yang mempengaruhi -

ataupun mendnsarl accounting treatment terhadap sesuatu -

masalah, Khusus mengenal accounting treatment terhadap -

psrsediaan beberapa postulat, konsep dan prinsip dalam -
struktur teorl akuntansi yang mendasarinya dapat penulis
kemukakan sebagal berikut ¢

3.1.1 The Golng Concern Postulate

3+1.2 The Unit of Measure Postulate

3.1.3 The Entity Theory

3.1.4 The Cost Principle

3.1.5 The Mntching Principle

3.1.6 The Consistency Principle

3.1.7 The Full Disclosure Principle

3.1.8 The Conservatism Principle |
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3.1.,1 The Going Concern Postulate
Postulat inl menganggap bahwa perusahaan sebagni-

business entity didiriken uptuk berJalan secara kontinyu

berkelsnjutan dan hidup terus atau berdlrl selamanyo. Lik
widasi perusahaan walaupun kenystaanrya terjadl dan meru-
pokan penghentian aktivitas usaha tstapl hal Ini buken me
rupakan harapor yong normsl, sedangkan standar-standar -
ckuntansi harus didasarkan pada keadaan yang normal. WA =
Patton don AC Littleton membahas hal ini dalam buku karya

merska yaitu An Introduction to Corporate Accountine Stan

dards, kutipan sebaglan darl pembohasannya sebsgal ber. <-
1kut :

Liquidatlion is not the normal:the pormal expectation
continuity 1s the possibllity of abrupt cessation of
activity can not afford a foundatlion for accounting,
although the accountant may on ocession be called on
to report situation in which such a2 condition is im -
minant. Accounting standards must rest primarily on
norwal of typlecal conditions. 186

WA Patton dan AC Littleton menyebut postulat ini sebagéi

Continulty of Activityyang merupakan baglen dorl concepts

yang dikemukokannva. Eldon S.Hendriksen menyebut postulat

Ini sebegal "ContinuityV. Postulat ini menimbulkan penga-

ruh pada aturan-aturan akuntansi antara lain ¢

- guatu dbusinensa ertity diangeap golng concern se-

hingega dalam kondisi normal likuldasi bukan hal
yang diharapkan, makae pengukuran-pengukuran akun

tonsi, pencotaton dan pelaporannya didasorkan pa

15WA Patioin & AC Littleton,An Introduction %o Cor-
porate Accounting Standsards,American Accounting Associa -
tlon, New York, 1657, halaman 9
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da historicnl cost, kecunli pada hal-hal yang lu-

a£ bilasa seperti inflasi, perubahan harga yang -
drastis, sanering, dan sebagalnya.

- adanya periodisasi dalam akuntansl, hal 1ni ditam
pakknn deslem aturan mengenni psnyusutan atau de -

preciation .

‘= laporan keuangan akan menginterpretasikan informa
si berdasarkan keadaan yoang berkelanjutan kecuali

diketahul adanyn tanda-tanda likuidasi.

3.1.2 The Uit of Measure Postulate

Pertukaran barang , Jasa dan modal harus didasarkan
pada suatu dasar pengukuran dalam kesattac uang, pengukur
an dan satuan ukuran untuk pencatatan transaksi maupun pe
laporonnya harus dildasarkan pada kesatuan ukuran uang -

terms of money yang seragam, sehingga suatu informasi -

akuntansi dapat bersifat sebagal suatu informasl yang .-
kwantitatip, formal, mempunyal struktur, dapat diperiksa,
slstimatis dan berorientasl pads keadaan yang telah lalu.

Ahmed Belkaoul menyinggung dan membahas postulat ini da =

lam bukunya Accounting Theory dan sebaglan daripadanya pe
nulis kutip berikut ini :

The exchangeablility of goods, services, and capital -
is measured in terms of money. The unit of measure of
postulate  holds that accounting 1s a measurement -
and communication process of the activities of the =~
firm that are mesasurable in monetary terms.

The limitation implied by the monetary unit postulat
concerns the limitation of the monetary unit it self
as a unit of measure. 16

E

lsAhmad Belkaoul, op cit , halaman 104
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3,1,3 The Entity Theory

Teori inl menekankan bahwa suatu perusahaan merupsa
kon suatu kesatuan ( entity ) atau lemboga yang berdiri -
sendirl, mempunyal hak sendirl dan terpissh dari pihak-pl
hak yang menysrahkan dana sehingga laporan-laporan perusa
hoan menjadi milik kesatuan usaha ( entity )}itu sendirl -
dan bukan milik pemberi dana, investor, atau pihak lain =~
nya. Dalam teorl entity 1inl dltekonkan pula pentingnyas pse
misahan keJadion~-keJadian yang bersifat pribadi dengan ke
Jadlan-ke Jadian yang berhubungan dengan perusabaan seba,®
gal suatu kesatuan uscha ( entity } . Dengan dasar teori
ini seluruh ¢ost yang telah dikeluarkan oleh perusahaasn -
untuk memperoleh asset mencerminkan nilai assets tersehut
sebagalmana yang diungkapkan oleh WA Patton dan ACOthtlg
ton ' ... with the entity concept. as a basic, there is
no diffliculty in accepty the prsposition that all cost le
gitimotely incurred ty the enterprise are properly inclu
ded, in the first instance, in the total assets.17
3.1.4. The Cost Principle.

Principle ini merupekan dasar penllalan yang te-s
pat bagl barang don Jasa yong diperoleh bahkan leblh dari
itu menyangkut pula bloye dan ekuitd . Cost Principle ini

dibenorkon oleh dus hal yang mendahuluinyn yaitu objectli-

vity dan the golng concern postulat. Objectivity karena -

transnksi dilakukan oleh dua pibask yong bebas dl pasar -~

17w 4 Patton & A C Littleton, loc cit
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babns, sedangkan The Going Concern Postulsnte karens per -

usahaan dlanggap berdiri terus dan likuldasi merupakan -

hol yorng tldsk dibarapkan sehingga acquisition cost meru-

pakan penilalan pssets yang tepat. Sedongken cost sendi-

rY menurut American Institutes of Certified Public Accon-

tart adalah demikion @
Cost 1s the amount, measured in money, of cash expen-
ded or other property ‘transferred, capital stock -
issued, services performed, or a 1liability incurred -
in consideration of goods or services recelved or to
be recelved. 18
Jadl cost adalah Jumlsh yang diukur dengan uang berdssar-
kan pada usng yang dikeluarkan atau kekayacn yang ditran-~
sfer atau nilal modal sabam yang dikeluarkan atau dilaku-
kan, hutang yang timbul untuk memperoleh barang danm Jasa.

Jadl dalam hal transnksi. non cash cost adalah squivalent

tunol daripads barang-barang yeng diterima atau kews Jiban
yang harus dlbayar. Prinsip inl merupakon dasar yang kuat

delom melaksanakan accountine treantment terhadap persedig

an untuk mencapal ketepatan penlilalannya.
3.1.5, The Matching Principle.

Intl dar!l principle inl adalah penentuan leba, ya
1tu mempertemukan pendapaton yang diperoleh dengan tilaya-
blaya yang diperlukan untuk menghaslilkan maupun memperta-
hankan pendapatan tersebut pada perlode’ yang bersesualan,
Prinsip inl merupaken dasar pertimbongon dalam perlakuan

akuntensi terhadap persediasn. Matching process merupakan

18 hmed Belkaoui,op cit, halaman 108 - 110,dikutip

dari American Institute of Certified Public Accountants,
APB Statement No.4, New York,ATCPA
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proses penentuan memper temukon pendapatan dengan blaya, -
ssbagoimana yang dlkatakan oleh Jay M.Smith Jr dan K.F -
K.Fred Skousen :

Expenses for a periode are determined by direct asso-
cintion with specific revenues or a particular time -
period. This process has frequently been referred to
as the matchisge process . Many allocations of cost -
are arbltrary becausse of the artificlallty of atta- -
ching a cost to each unit of revenus...., 19

Untuk mencapal tujJuan akuntansi persedlaan, matching prin

ciple dijadikan dasar pertlmbangan. Dalem hal inl perlu

dilakukan pembebansn yang layak atas cost of issues of in

ventory. Jadl pada pokoknya matching principls menghsnda=

ki adanya pertemuan yang layak antara pendapstan dan bla-
ya suatu periods, blaya-biaya yong mempunyal manfaat le =
bih darl satu periods akuntansl harus dlkspitalisir,
3.1.6 The Consistency Principle.

Prinsip konsistensl adalah prinsip yang harus dite
rapkan dalam penyusunan laporan keuangan, agar laporan ke
nangan dapat dibaca, dlanalisa, dinilal serta diperban -
dingkan berdasarkan periodisasinya. Prinsip inl menghen -
daki agor diterapkannya prinsip-prinsip akuntansi secara
konsisten. Dilanggarnya prinsip ini akan bdsar pengaruh -
nya terhadap posisl keuangan, penentuan laba periodik,
dan tidak tepatnys anallisa perbandingan terhadap laporan
keuangan., Bila terpasksa dladakan suatu perubahan prinsip
akuntansl yang dipergunakan maka kenyataan inl harus 4i -

ungkapkan dalam laporan keuangan.Hal ini olsh Eldon S.Hen

ngay M.Smith Jr & K.Fred Skousen, op cit,hal. 89

SKRIPSI PERLAKUAN AKUNTANSI TERHADAP BAMBANG SETIAWAN
TANAH DAN BANGUNAN RUMAH ...



ADLN - PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

o8

driksen dikotakan demlkian :
The doctrine of conslstency has baen a basic tenet in
accounting for many years. It has been used to refer
to the wuse of the some anccounting procedure Ddy.a
single firm or accounting entity from period to -
pGriOdoooo 20
Berdasarkan prinsip konsistensl pensrapan Prinsip Akuntan
sl Indonesla harus dilaksanakan secara konsisten dari pe-
riode ke periods, khususnya mengenoi metode penlilalan ter

hadap persedioan yang didasarkan pada "flow of cost fac -

tor " atan aliran daripada bviaya .
3.147 The Full Disclosure Principle.

Prinsip inl menekankan pentingnya pengungkapen -
yang cukup otas segala sesuntu yong clanggap perlu, mate-
rial dan relevan dengan kepenbingan para pemnkal/pembaca
laporan keuangan dolnm laporan keuangan yang dlsajikan,
International Accounting Stondords 1 sub 18 dan 19 menye-
butkan prinsip ini antara lain :

(.18 ) Financiol Stotement should include clear and
concise disclosure of all significant accoun -
ting policies which have been used.

( 19 ) The disclosure of the significant accounting -
policies used should be an integral part of -
the finaoncinl statement. The policiles should -
normally bte disclosed in one placs. 21

Prinsip Akuntansi Indoneslia mengonut prinsip ini, menge -
nal pensrapan prinsip inl pada akuntansl persedisan ter -

moktub dalam prinsip 3.1 ¢ 11 sub 11,1 yang sebaglan dari

2051 40n S.Hendriksen, Accounting Theory.Third Edi-
tion, Richard D.Irwin Ipe, Illinois,1977,balaman 122

LQlMWE Glautier,Underdown & AC Clark, Basic Accoun
ting Praoctice. Second Edition, Pitman Publishing Inc,Lon -
don, 1980, halaman 172
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padanya penulls kutip berikut ini :
»eee Rengenal penllaisn perseflaaon dilengkapi dengan
keterangan-katerangan/disclosure-disclosure yang ber
kenaan dengan ketentuan itu . (Pokok-pokok tentang -
penilalan persediaan inl berlaku untek perusshaan -
dogang atau menufacturing, mengenal baban-tahan . -
yang tidak bersifat komersill atau regulated utill -
ties, sudah tentu harus dipertimbangkan secara laln
misalnya berdasarkan ketentuan-ketentuan tentang usa
ha semacam itu. 22

%.1.8 The Conservatism Prirciple.

Prinslp inl menjadl berperan manakala kita dlha -
dopkan pada dua atau lebibh teknik akuntansl yong nccepta
ble ( dapat diterims ) untuk memperlakuknn secara accoun
ting sesuantu permasalahan ; hal ini dlungkapken olsh -
Ahmed Belkaoul demikian :The Conservatism Principle . -
holdg that when choosing among two or more acceptables -

7

sccounting t6ChRlques....oo
Dalam perentuan rugl dan laba prinsip ini bser .-

peran penting, dalam hal ini dan hal-hal laln y-ng lden-
tik prinsip ini menghendakl agor praktek akuntansl menca
tat setiap kerugian yang diperkirakan akan timbuel dan ti
dak segera mencatat laba yang akan diterims bila penjual
an belum direalisir. Dasar pikiran mengenal prinsip inl

menurut Prof.Dr. Suhadjil Hadibroto,Ak adalak :'bahwa -+
memperkecil Jumlah adalab cora pendekatan yang lebibh ber

hati-kati - apabila jumlah yang tepat tidok diketahul' 24

zaIkatan Akuntan Indonesia, op cit , halaman 5%

zzAhmed Belkaoui,op cit, halamon 119

24Suhadji Hadibroto,op ¢it , halaman 17
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Prinsip konservatis secara lebih luas dlungkapkan oleh -~
Frank Wood sebagal berikut :
The convention of conservatism means that normally
he will take the flgure which will understate rather
than overstate the profit. Alternatively, this could
be expressed as choosing the figure which will cause
the capital of the firm to bs shown at a lower -
amount rather at a highar one.
This could slso be sald to be to mnke sure that ell
losses are recorded in the books bud that profits -

should not be anticipated by recording them prematur-
relly. 25

Dari kutipan di atas inti darl konservatisme delam akun -
tonsl adalah sustu angka yang normal yang dihadapkan pada
dua alternatip terlalu besar atau terlalu kecil maka al -
ternatip terakhirlah yang sebalknya dipilih dan jika ter=-
Jadl kemungkinan rugi harus segera dlcatat sedangkan labdba
Jangan dicatat terlalu awal, Paul Grady yaong merupakan to
koh berpengaruh dalam dunia akuntonsl karena hasil psnell
tiannya menjodi dasar .penyasunan prinsip-prinsip akun -
tansl baik di Amerika Serikat msupun &1 Indonesla,menekan
kan bahws prinsip konservatls ini diterapkan dalam hal -
svaluasi terhadap adanya ketidakpastian doan resiko, penda
patnya antarn lain ¢
Conservatism 1is not a justification for deliberate
underatatement. It i1s rather a gquality of Jjudgment
to be exercised in evaluating the uncertainty and -
risk present in a business for potential losses in

the realizatlon of recorded assets and in the settle
mant of actual and contingent liabilities. 26

25Fran Wood,Business Accounting 1.Third Edition,
Longman Group Limited London-New York,1979,halaoman 85

BePaul Grdady, Inventory of Grnerally Accepted -
Accountine Principles for Business Enterprises, ATICPA,New-
York, 1975, halaman 35
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Prinsip ini dalam Prinsip Akuntensl Indonesla sangat tera
sa dalam berbagal prinslip, mengenal pensrazpan prinsip kon
servatls dalam hal persediaan ; berikut ini penulis ku.-
tip sebaglan antora lain :
+evoPersedioan dinllal densan nilal terrendah antara
nilal harga pokok dengan nilai pasar { the lower of -
cost or market ) atou dengan cara-cara penilalan lain

nys seperti harga rata-rata ( average cost ), FIFO ,”
LIF0, dan ssbagainya . 27

3.2 Penilaninn persediaan.

Pengertlan "nllal" dnlam akuntansi mempunyail arti
atau pengertlan yang spesifik yang dikaitkan dengan dber-
bogal batasan untuk mempergunskan istilah tersebut. Dslam
Prinslp Akuntans! Indonesia telah disebut secara Jelas -
bahwa :

Dalam akuntansi perkataan "nilai" digunaken untuk me-
nyntakan adanya suctu aktiva atou kewajiban yang 4i -
ceantumkaon dalam suatu "perkizesan" , yang jumlahnya
bahkan dapat ditentukan oleh suatu proses yang bukan
penilajon dalam artl yang lazim. Penggunaan istlilah -
nilal dalam akuntansl harus dalam hubungannya dengan
cost { otau dengan modlfikaslinya ) atau harga (price)
28
Nilal suatu aktiva yong disajiken dalom laporan Keuangon
merupakan nllai buku, yaitu suatu jumlah untuk mana suatu
pos dinyotakan sesual dsngan prinsip-prinsip akuntansi -
yong tapat atau berkenaan dengan pos tersebut don nilail -

icl buken merupakan nilal kontaen aktiva maupun basarnya -

nilal yang bisa direalisir atau ynng bisa didapoatkan pada

Evlhatan Akunton Indonssie, op cit, hloman 52
28Ibid,halaman 49 ( garis bawah darl penulls )
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saat likuldasi. Pepyojliosn nilonl buku suatu aktlva dalam =~
Neraca harus disertal penjelosan atau keterangan-keterang

an yang Jelas sesual dengan prinsip full disclosurs yang

dlaput dalam teorl akuntansi . Nilail buku tersebut disajl

kan berdasarkan kriteria apa hal ini harus pula dijelas =~
kan, misalkan :- harga beli dikurangl penyusutan

-~ horga mang yang lebih rendnh antara Lar-

ga bell dengan horga pengganti ( lower -

¢f cost or current replacement cost )

- horga terendah antara harga bell dengan

harga jual ( lowsr of cost or selline -

price }.
Ketentuon-ketentuon yong penulis uraikan di atas tentu sa
Ja bverlaku pulé untuk persedliaan yang termaosuk aktiva da~

lam jJenis aktiva lancar ( current asscis classification )

Persediaon merupakon aktiva lancar yong darlpadanya dapat
dihorapken menjadl uang tunal, d4ijusl, atau habls dipakal
( dikonsumir } dalam perputaran kegiatan normnl perusnha-
an. Istilah persedisan dipergunaokan untuk menyatokan sesu
atu Jumlah barang berwujud dengan kriterla-kriteria seba-
gal berikut :
a. Dimiliki untuk dijusl, dolam kKegiatan pardagangan
sehori-hari { barang dagangan/barang jadl )
b. Ada dnlom proses produksi untuk diselessikan kemu=-
dlan dijurl ( barang dalom pengolohan/penger jaan)
¢, Akan dipakal sandiri dalam produksi barang-barang
Jadi atau jasa- jasa yang akan dijunl. 29

Jumlah tersebut admlah jumlah yang diperoleh dari suatu -

ngbid,halaman 57
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proses penllaian dengan dasar utamn cost principle. Prin-

sip Akuntansl Indonesia secora tegas mengemukakan hal ini
yaitu :
Dasar utoma akuntansi persediaap adalah cost yang se-
cara umum dirumuskeon sebagai harga (price) yang " di-
bayar " atau yang " dipertimbangkon " untuk mempero =~
leh suatu aktiva. Dalam pengetrapannya terhadap per -
sediaan, cost dlartikan sebagal penlumlehan biaya-bi=-
aya yang digunaokan dan bsban-teban yang secara lang -
sung terjadl delam mendapatkan barang itu ke keadaan
dan tempat sebagaimana adanya. 30
Dari pernyataar inl secara gaplislt dapot disimpulkan bah
wa harga perolehan { cost ) suatd persediaén adalah semua
pengeluaran bolk langsung maupun tidok langsung untuk men
dnpatkannya ( persedinan 1tu ), jadl d1 delamaya termasuk
pengeluaran-pengeluaran terupa biaya-blaya pérsiapan, bia
yo-blayo penempatan, dan biaya-blaye untuk mewujudkan .-
persediaan itu menjadi sebagolmana adanya serts biaya pe-
meliharaan dan biaya-blaya laln sampal barang itu terjual
Jadl hargs perolehan suatu persediaan bukan hanya harga -
bell yaltu jumlnh yong dlterikan kepada penjual berang -
itu tetapl hargoe perolehan itu disamping harga bell (her-
ga cenurut faktur, ateu hargan yang disetujul menurut per-
Jlan Jual bell ) Juga harus ditambahkan seluruh pengeluer
an yang berperan dalam mewujudkan persedlaan itu dolom ke
adaan don tempat sebagalmana adanya. Biaya-tilays itu anta
ra lain : - harga menurut faktur

- Liaya persiapan pemkelian

~ blaya pengukuhan hak atus barang

807pb14, halamen 58
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- biasya angkutan persediaan

- biaya pengembangan persedliasn atau blaya pe -
ningkatan mutu persediann.

& biaya-tiaya yang dipergunckan untuk merubah -
persediann tersebut menjadl persediaan yang +
niloinya lebih tingel.

- biaya-biaya asuransi

-~ bedban-beban overhead

- blaya-tiaya penyimpanan

- dan berbagol blaya lalinnya yong dikeluarkan
untuk persediaan itu sampal persediaan terju-
al.

Walaupun demikion cost bagl suatu persedinan harus disaji
kan sebagal suatu saldo sesudah diadokan matching , Prin-
sip Akuntansi Indonesia menjelaskan bhal inl sebagal ber -
ikut :
Jadl persedliaan pada suatu tanggal adalah saldo dari
cost yasng berkenaan dengan barang-barang yang masid -
tersisa sesudah diadakan "matching" antara cost yang
terhisop dengan pendapatan bersangkutan.Saldo itu se-
cara wajar dipindahkan ke periode berikutnya asalkan
tidak melebihi suatu jumlah yang layak depat dibeban-
kan kepada pendapatan yang dlharapkan dapat diperoleh
daril penjuslan seluruhnys barang-tarang tersebtut. 31
Jadl penllalan persedican bukanlah sesederhana dalam pe -
ngertion umum yaitu harga belli tapi lebih luas daripada -
hal itu, menyangkut berbagal prinslp yang mendasarinya;

cost principle,matching principls, conservatism principls

dan prinsip-prinsip serta konsep dan teorl lainnya.
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4, Aliran Biaya ( Flow of Cost ) Pensntuan Hargs Pokok -

Barang yong Dijual dan Nilai Persedlaen

Penentuan harga pokok barang yang d4iljual adalah -
hal yang songat penting pada perusahaan industri ( psrusa
hoan yang melaksanakan proses produksi yaitu menambah ni-
lal guna suatu barang ), karema harga pokok barang yang -
di juel akan ikut menentukan harga Jjusl produk itu yang -
dengan sendirinya terkalt penentuan laba. Penentuan dan -
pengukuran blaya inl penting artinya untuk menyampaikan -
informnsi secara tepat dan kontinyu, informasi ini diha -
silkan prosedur akuntansi dan prosedur laporan.

Aliran blaya produksi merupakon salah satu sisi da
ripada prosedur akuntansi untuk mingbasilkan informasi -

yong tepat, flow of cost inl mempengaruhl 2 (dua) hal =~

yang penting dalam informasi akuntansi yaitu penilalan -
persediaan dan penentuan harga pokok barang yang dijual,
Penentuan cost per unit yang didapat dengan melakukan ana

lisa terhndanp flow of cost factor adalah tujuan utama da-

ripada akuntansi biaya sebagaimena yang dikatakan oleh -
Adolph Matz, Othel J.Curry,dan Milton F.Usry : 'Detsrmina

tion of unit costs and inventory values for the purposs -

of profit determinotion is a basic otjactive of cost . -

accounting o2

Aliran blaya dalam hal penentuan nitei persediaan dan har

S2sd0loh Matz, Othel J.Curry & Milton F.Usry, Cost
Accounting. Planning and Control .Fiftk Edition, South-
Western Publishing Co, Cincinnati-Ohio,1972,halaman 61
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g9 pokok barang yang dijual akan dlakumulasikan sebagai -
nilal persediaan pada suatu tanggal Neraca atau pada sua-
tu saat dan di sisl lain aken diakumulasikan sebagal har-
ga pokok barang yang dijual untuk dipertemukan secara wa=-

Jar dengan rsvenue sesual dengan Matchine principle . Ele

men-elemen utama dalam cost determination adalah blaya ba

kan baku, blaya tenaga kerjJa langsung, dan factory over -

head dimana ketiganya nantl msngalir masuk dalam biaya -
produksi / harga pokok barang yang dijual yang akan dibe-
bankan pada revenue periode yang bersangkutan sesual de -

ngan Matching Principle, sebagion lagl akan masuk sebagal

peresedinan yang dltampakkan di Neraca sesual dengan prosg
dur akuntansi yane layak. Secara skematis siklus/aliran

biaya penulls gambarkan pada Gambar 3 { lihat halaman 47)
Untuk leblh memperjelas skema siklus aliran bilaya vang te
lah penulls kemukakan, pada Gambar 4 ( halaman 42 ) penu

11s kutip sebuah skemn flow of cost yang dilsertal dengen

angka-angka dikutlp dari karys Cashin dan Polimenl, Cost

Accounting .
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SIKLUS/ALIRAN BIAYA PENENTUAN HARGA POKOK
BARANG YANG DIJUAL DAN NILAI PERSEDIAAN .

Pakan baku/

Biaya Tenagno

Factory Over

Baban Langsung Kerja Lang - Head
sung
v v
Persedlinan Barang
Bahan Dalam
Baku  ©0) Prosss
Persediaan Barang
Barang Dalax Jadi
Proses o)

Pearsediaan

Barang

Jadi o)
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Keterangan
o) Psrsediaan baban baku ini adalah persedi-

aan bahan kaku yang ada pada suatu saat

atau pada tanggal Neraca; bahan baku ini
belum mengikuti aliran blaya untuk diaku-
mulasiknn pada proses produksi / barang -

dalam proscs.

o) Persediaan Barang dalam Proses ini adalah
perssediaan yang ada pade suatu saat atau
pada tanggnl Neraca, dimane nilainya ter-

dirl darl bahon baku, tenaga kerja lang -

sung dan factory overhead; Jjumlabh inil adp
lah jumlah barang dalam proses yang belum

mengikuti aliran blaya menuju barang jadi

o) Persediaan Barang Jadl ini adalah persedi
aan yang oda pada suatu saat atau padn -
tanggal Neraca, nllai persediaan yang -
tinggal ini adalah nilei barang jadl sesu
dak sebaglan mnsuk dalam harga pokok ba -
rang yang 4ijual untuk dipertemukan seca-
ra 1nyng dan proporsional dengan revenue
yang dihasilkan dari penjunlan barang =

tersedbut,
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Gambar 4
FLOVW OF COSTS

PERPETUAL COST ACCUMULATION SYSTEM °0

LABOR COST

$
$ 35.000

FACTORY OVERHEAD COST MATERIALS COST

v
DIREBCT LABOR

$
$ 18,000

> & 17.000 Indirect labor cost

¢ 80,000
20.000 Indirect Materials Cost & J
30.000 Heat and power
$ 67.000 Total
. 4
APPLIED FACTORY OVERHEAD DIRECT MATERIALS
$ 67,000 § 60,000
WORK IN PROCESS
$ 145.000
+ 2.000 beginning work-in-
process ENDING WORK--IN-FROCESS
3 1 INVENTORY
% 147,000 totnl work-in- N
process > $ 8.000
{ Cost of Goods Monufactured ) INVENTORY
$ 139,000 > $ 20,000

COST OF GOODS SOLD

$ 1192.000

+ 15,000 beginning finished goods
: inventory

& 134,000

33
—~———James--A.Cashin.& Ralph S.Polimeni, Cost Accoun -

'5 Mc. GrawbHill Book- Gompany, New York, 1981,bal.l169

f+rselling,_5gg§gglwqgg”ggggéggtratibé L
expenses (-$-105,000- ) - j(:"_!_PEkLA% (’K'}ﬂico sT’ER&ADAP BAMBANG SETIAWAN

TANAH UMAH .
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Pari kedua skema 41 muka yang secara jelas menun -

jukkan flow of cost yang secara garls-tesarnya dapat mewg

kili flow of cost perusahaan industri dengan sistim binya

masss { process cost system ) maupun dengan sistim biaya

pesanan { job order cost system )., Darl kXedua siklus ter-

sebut dapat dilihat khususnyn pada persedianasn barang da -
lam proses bahwa persedisan barang dalam proses per tang-
gal Neraca adalah saldo barang dalam proses yang tetap -~
tinggal artinya tidak menglkuti aliran blayn ke barang Ja
41 yang terdirl darl bahan baku, tenage kerje langsung, -

dan factory overhead . Jumloh bahan baku, tenaga kerja -

langsung dan factory overbead pada dasarnya adalah jumlak

cost / blays yang telah dlkeluarkan perusahaan untuk ne -
wojudkan / menjadikan sebagaimana adanys suatu persediaan

yaitu persedioon barang dalam proses,
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BAB III
PERLAKUAN AKUNTANSI TERHADAP TANAH DAN BANGUNAN
" RUMAH YANG DITERAPKAN OLEE PERUSAHAAN REAL
ESTATE PT "X" SURABAYA DAN PENGARUENYA
PADA LAPORAN KEUANGAN

1. TipJsuan Unum Perusahaan

1,1 Bentuk badap usaha den kedudukan hukum.

Perusahaan real estate PT"X" Surabayas didirikar pa-
da tangegal 11 Maret 1972 berdasarkan akta pendirian perse-
roan terbatas yang dibuat 41 hadapan notaris R.Soeblono -
olek para pendirl yang mewaklll para pemilik sabam.

Bentuk badan usshs yang termaktub dalam akta pen&ie
rian tersebut adalah "perseroan terbatas" berkedudukan di
Kotomadys Surabaya, terdaftar pada Departemen Kehakiman -
Republik Indonesia dengan Surat Keputusan Menteri Kehakim-
an Republik Indonesia tanggal 28 September 1974. ‘

1.2 Bildang usaha,

Sasual dengon anggaran dasar perusabaan yang iisak-
kan oleh notaris, manksud dan tujuan didirikannys perseroan
terbatas inl adalah untuk berusaka dalam bidang-bidang usa
ba sebagal baerikut :

a. Mengadokan keglatan pembangunan bidang perumshan
penduduk dan lain-lain yang bersifat komersil de
ngan pollcy penjualan msnurut sitem yang berlaku
sesual undang-undang/peraturan.

b. Mengadakan kerjasamns dengan Pemerintah Daeraoh -
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Kotamedya Surabaya dan instansi-instansi lain --
untuk melaksanskan polley pembangunan perumak-
an sesual dengan program pemerintak pada umum -
nya.

¢+« Mengadaken useshe-usoha 1adustri bshan-bahan dan
baglan-bagian bangunan dan lndustri-industrl lg
innya

d. Mengadekan kegiatan lmport dan export serta per
dagangan bahan-bahap bangunan dan perlengkapan
perumahan,

€. Mengadakan cotracting dalam bidang-bidang peru-

mahan, bangunan-bangunasn dan pekerjaan sipll la
innya balk proyek-proyek swasta moupun pemerin-

tah,

f. Mengadakan jual-bell tanah-tanah pembangunan -~

t

yang talah dlipersiavkan balk bagiperencanaan -

dan planologinya maupun segl fislk ( real esta

te ) semus tadl dalem arti kata seluss~luasnya.

Untuk perlode tahun 1983 PT "X" Surabaya kanya ber

gerak dalem bldong real estate saje yaltu mengadakan kegl
atan usahs mengembongken arenl tanah, membangun rumsh-ru-
mah 41 atasnya , den menjunlnya kepada masyaraket berda =~

sarkan order contracting darl psrseorangan moupun dari pe

merintah dalam hal inl Bank Tabungan Negara untuk kredit-
permilikan rumabh ( KPR-BTN }. Mulal awal tahun 1983 PT "x*
Surabayn sedang melaksanakan keglatan tersebut khususnya

membangun rumabk bagi Bank Tabungan Fegara untuk kredit pe
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milikan rumah (KPR-BTN) 41 suatu areal tanak seluas -
78.056,25 m° ( tanah efektif kapline ) dan 29.108,75 n°
( topah untuk sarana lingkungen ), terletok di wilayah Ko

tamadya Surabaya.

1.3 Struoktur permodalan. v .
Pada awal keglatan usaha 4l sekitar perlode pendi-
rian perusahaan keglatan operasional perusahaan mempergu-

nakan dana yang barasal darl modal sendiri, dengan edanya

perkembangan perusehaan maks dirasakan perlu adanyn sum -
ber dana yang berasal darl plhak ekstern yaitu darl lemba
go-lembaga keuangan/bank. Sehingga dilakukanlak peminjam-
an kepada plhak bank untuk menambah modal usaha yaltu ke-

pada bank pemerintah di Indonesia maupun bank asing.

l.4 Keglatan operasionnl dan prospek usaha,.

Sejak dldirikan PT "X" Surabaya telah menjadl part
ner pemerintah dab instansi-instansi lain dalam ussha pe-
nyediasan fasilitos-fosllitas psrumahan yang layak bagl ms
syarakat, berbagai kompleks/areal perumahan telak diba. -~
ngun, kebanyakan terlokasi di wilayah Kotamadfa Surabaya.
Untuk periode tahup 1983 ini PT "X" Sueadbaya mengodakan
keglatan mengembangkan areal tanah dan membangun perumanh

an berdasarkan Commitment Letter yang diberlkan oleh -

Bank Tabungan Negara, Pelaksanaan pengembangaon oreal ta.-
nabh { dalsm pengertisn ini termasuk pengurugan, pemadat-
an tanah, dan pembuatan sarana lingkungan ) dan pemba -

ngunan perumahan diserahkan pada pemborong yang ditunjuk
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psrusabaan, demikian pula untuk pemssangan lnstalasi lia-
trik sedangkan sarana alr minum ditanganl oleh Perusahaan
Dasrah Alr Minum Kotamadya Surabaya.

Dalam pelaksanaan kegiatan penyedlaan fasilitas ps
rumahan bagl masysrakat PT "X" Surabaya bartindak sebdba
gal devaloper dan menjadl plhak yang berada di antars ma-
syaraket dan Bank Tabungon Negara sebagal pemberi kredit
pemilikan rumah, Untuk keglatan inl PT "X" Surabaya tidak

P ——— b

menjual rumak langsung secara kredlt kepada mnsyarakat, -~
tétapi menyerakkan areal tanak yang sudah dikembangkan be
serta rumah-rumah selesal ( slap dibhunl ) dan sarana ling
kungan kepada Bank Tabungan Negara yong selanjutnya akarp
mepdistribusikannya kepada masyarakat yang membutubkap -
dan memenubi pesyaratan tertentu melalui sistim XPR-BTN.
Darl areal tanah yang sudah dlkembangkan beserta -
rumah-rumab siap dihunl yang dibangun d1 atasnya dan sara
na lingkungan yang diserahkan , PT "X" Surabaya akan me-
nerima pembayaran darl Bank Tabungan Negara sesual dengan

barga yang telah disetujul bersama dalam perjanjian kerja

dan Commitment Letter ( dalam hal pembaynran ini dipergu-

nakan istilah 'renlisasi' ) segera sesudabh Bank Tabungan
Negara mengadakan pemeriksaan tentang kelayakan rumakh =
berdasarkan standar yang sudah dltetapkan, dan jika tidak
ade claim darl penghunl rumah setelah 40 hari mendiami ru
mah tersebut. Harga rumab-rumih yang sedang dibangun ada-
lah sebesar Rp 7.560,000,00 ( maksimum kredit untuk type

rumah standar ukuran tanah 170 ma ukuran bangunan 70 m? )
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jangka pembayaran maksimum 15 tobun dengan tingkat bunga

tertentu. . Secara sistimatis keglaten operasional usaha -
sehubungan dengan penyediann feailltas perumehan KPR-BTN

penulis kemukakan dalam Gambar S,

Prospek usahs PT "X" Eurabaya d1 mnsa yang onkan dg
tang dapat dlharapkon leblh balk mengingat semakin menlng
katnya ksbutuhan sarana rumah tinggal yang layak seiring-
dengan meningkatnya taraf hidup , perekonomian masyarakat
dan jumlah penduduk ditunjang pula oleh perhatian pemerin
tah yang cukup besar terhadap masalah perumahan rakyat, -
dan senantlasa mendukung usaha-usaha positip ke orsh pame
nuhon kebutuhan masyorakat akan sarana rumnh tinggal yang

layak.

1.5 Struktur Organisasl.

PT "X" Surabaya dipimpin oleh seorang Direktur Uta
ma yeng Jjuga merupakan pémilik dan pendirl perusahaan, da
lam pelaksanaan kegiatan operasional sehari-hari perusahs
an Iipimpin oleh seorang General Manager. General Manager
bertugas mengkoordinir seluruh keglatan operasional, di -
bantu oleh 5 ( lima ) orang Kepales Bagian yang merupakan
pelaksana keglatan operasional dslam baglannya masing-mo-

sing sesuail dengan Job daescription dan dslegation of au-

thority yang dlterima dan bertanssung Jawab penuh kepada
General Manager. Baglan-baglan yang ada dalam perusahaan

ini bessrtn job descrintion nya dluraikan secara singkat

barikut ini :
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1.5.1 Bagian_Niaga.

Fungsinya mellputi pemasearan den penjualan serta =~
menerima dan mengurus/memproses psrmokoxan KPR-BTH antuk
diteruskan pade Bark Tabungan Negora. Dalam peleksansan -
tugas sebari-hari baglan 1pl lengsung menghadapl masalak-~
masalah yang berkaltan dengsp para end user( pemohon peml
1ik rumak atau pemilik rumah KPR-BTN 41 areal PT "X" )
maupun eclorn end us«r . Masalah-masalahnya melliputl masa-
lah pemilihan lokasi rumsah, penambshan areal tanah per ru
mabh, clolm terhedap adanya kakurangan/kerusakan bangunan,
perindaban lokasi rumah, dan sebagalnya.

Fungsl mprketing yang dibebanken pada baglanm inl -~
kurang dijalankan secara aktip karena permlntaan akan pro
duk jJadl ( rumah/bangunan ) perusahaan ini dlanggap sudak” |

cukup bssar dan telah dapeat menyerap hasll produksi.

1,8.2 Baglan Keuangean.

Baglan ini berfungsl mengadakan pengawssan, bpengen
dalian, penerimnan, pengelusran dan pencatatan transaksi-
transaksi keunngén termasuk pengga jlan karyawan dan pemba
yaran upah . Dengan adanya fungsi 1ni maka fungsl Accoun-
ting  termnsuk di dalam bagian ini. Pengadaan dana untuk
memblayal keglatan usaha Juga menjadi tugas bagian ini 4i-.

bowah supervis! langsung General Manager.

l.5.5 Baglan Proyek.,

Fungsl baglan inl mengadakan pengowasan, pengendall
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an dan pelaksana keglaten pengembangan areal/lingkungen
dan pembangunan rumah dalam hal ini termasuk di delsmnya
adaloh aktifites pembslian material/bahan-bahan bangunan
yang diperluken untuk melsksanakan pembangunan. Dalam hal
pelaksanaan pembangunan dlserahkan pads pihsk pemborong -
yong ditunjuk pesrusahaan, baglan ini berfungsi mengawasi
dan memsriksa ketapatan peker Jann psmborong balk dalam -

kal kwalitas moupun kwantitasnya.

1.5.4 Baglan Personalia dan Rumah Tangega Perusshaan.
Bagian inl menangani kegiantan-kegiatan dan hal-hsl
yang menyangkut masalah-masalah kepegawaian dan pemenuhan

kebutuhan/kess jahteraanr karyawan.

l.5.5 Baglan Kesskretariatan.
Tugas dan fungsi baglan ini meliputl seluruh masa-

lah administrasi kantor, surat menyurat, filling data,ﬁan

hubungan masyarakat.
Secarg skematlis struktur organisasi PT "X" Surabdba-

yo penulls sajikan dalam Gambar 6,

2. Proses Axuntansi vang Dilaksanskan oleh PT "X" Suraba-
hALR

PT "X" Surabaya telah meleksanakan proses akuntan-

81 yang lozim dan menganut accrual basic system, sekingga

terhadap transeksi-transeksi non-kas tetap diberikan psr-

lakuan akuntansl yong laysk dan menimbulkan perkirasn-per
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kiraan Plutang, Blaya yang masih harus dlbaysr, Hutang Bl
aye,dan sebagainya. Buku-buku yang dipergunekan untuk men
catat transsksi-transaksi dslam proses akuntansinys eda -
lah sebagsl berikut :

2.1 Buku Harien

2.2 Buku Tambahan

2.3 Buku Jurnal

2.4 Buku Besar

2.1 Buku Harian.
Buktil-bukti pembukuan hasil tronsaksi usaha perta-
re kall dibukukan pada Buku Harlan yang terdirl darl 5(11
mo) macar buku yaltu
2.1.1 Buku Kas
2.1.2 Buku Kas Kecll
2.1.3 Buku Penjualan
2.1.4 Buku Pembelian
£.1.5 Buku Memorial
2.1.1 Buku Kas

Dipergunakan untuk mencatat transaksi-transaksi

t

yang berbubungon dengan penerimsan dan pengelusran uang

kas dalam jumloh relotip besar untuk kepentingan-kepan

tingon tertentu. Penerimnan kas yang dicatat pada buku

i |

ini antare lain penerimsan darl pelunosan piutang, penca-
iran dana/kredit bonk, penerimaan uang muke dari end user
pembayaran tambahan darl end user urntuk kepsntingan khu-
sus ( misalnys penambahan bangunan ) dan pénerimsan-pene-
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rimnan lalnnya. Pengeluasran kos yang dicatat pede buku -
ini antara laln pembaysren pembellan tanah, bahan bangun
an, pembayaran huteng dan bunga, pembslian tunal alat- -
alat besar, keperluan relasl den direksi, pembayoran -

gali, darn berbegal pengeluaran lainnya.

2.1.2 Buku Kes Ksell

Buku ini dipergunakan untuk msncatat transaksi -
transaksl penerimasn dan pengeluaran uong delam=jumlabh -
relatip kecll dan bersifat kontinyu. Penerlmaon yang di
cotat pada buku int antara loin penerimasn dari dana kas
kecil, hasil penjualon inventoris kantor yeng sudah = -
usang, hasll penjuaslan sisa babor bangunan, dzn penerlma
ap-penerimnan lainnya dalam jumlah kecll. Pengeluaran -
yang dlicatet pada tuku 1nl antars lain pengeluaran seha-
ri-karl untuk keperiuen pegawal miselnye konsumsi, pin -
Jjaman psgawal,pengeluoran scharl-karil untuk keperluan -
kantor dan prasarena misalnys blaya foto kopl, pembellan
suku cadong kendarasén perusahsan, pembelian alat-alat ru
moh tongga perusahaan, dasn sebagalnya termsasuk sumbangen
dalam Jumlah yang keclil serta blaya tsmu dan pengeluaran
pengeluaran laln ysng Jumlabnya tidak melebihi batas-ba-

tas maksimum yang sudahk ditentukan.

2.1.3 Buku Penjualan.
Buku ini dipergunakan untuk mencetat transaksl -

transaksl penjualan secera kredlt, psngertlan penjualan -
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sscara kredit 41 sinl hendaknya ditedaken dengan penger
tiaennys delam perdagengen lazim. Penjuslen kredit delam
parusehaap inl berartl : Jumlsh tanak dan bangunsn rumak
selesel/sisp dibhun! yang telah diserahkan pada Bank Ta -

bunegan Negara ( dalam mess menunggu realisasi BTN ).

2.1.4 Buku Pembellan.

Dipergunakan untuk mencatat pembellan bshan ba -
pegunan sscara kredit. Namun sejak tahun 1983 (awal) buku
ini praktis tidak berfungsi karens perusahesen tidak legi
mengadakan peebelian bahan bangunan sebadb pelaksanesan -
pengembangan aresl tanah dan pembangunon rumah sudah dl-

serahkan pada pemborong di luar perusshsan.

2.1.% Buku Menrorial.

Dipergunakan untuk mencatat barbagal transaksi

yanz tldek dspat dlcatet pades keexmpat buku harian yang

terdahulu, transaksi-transaksl yang dicatat pada buku

1ni antara lain kewallban-kewaJiban yang timbul karena

adanya claim dari epd-user, percbelian dan penjualan re

tur, ayat-ayat koreksl, dan lein sebagainya.

2.2 Buku Tambahan.

Selain dicatet pade bukXu-buku harlan ynng sesuel,
bukti-bukti pembukuan dibukukan pula pade buku tambahan
yeng terdiri dari :

2.2.1 Buku Debltur
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2.2.,2 Buku Kreditur

2.2.%3 Buku Bank

2.2.4 Daftar Inventaris Kantor

2.2.5 Buku Perscdlasn Baken/Material
2.2.6 Buku Perkekes Proyek

2.2.7 Buku Aktiva Taetap.

2.2.1. Buku Debitur.

Buku Tambahken ini terdiri dari bermacam-macam bu-
ku debitur dengan jumlak sesusi dengan jumlak debitur,
dimans para deblitur dlisediakan measing-masing satu buku -
lengkap dengan nema,alamat asli, lokasi/alamat rumab ka-
veling yang dibell, harge rumsh/keveling. Pengertian debi
tur di sini adalah pare end user pembeli rumak secara ci-
cilan { sejnk awal 1983 tidek diadakan lagi ), Dalam buku
inl tidak termasuk Bank Tabungan Negare yang belur meng -
adekap realisasi, kerena untuk plutang pads Bank Tabungazr
Negara diadakan perkiresn tersendiri yaitu Plutang pada -

Bank Tabungan Negara .

2.2.2 Buku Kreditur.

Buku tarmbahan ini terdiri darl bermacam-macam buku
kreditur sesunl dengan jumlah kreditqr. Buku inl sejak -
ewal 1983 prektis tidak bertambak dengan jumlak kreditur
yaltu pare supplier behsn bangunan karena sejak awal 1983
tidak lagl dilakakaﬁ pembelian material bangunan berhu -

diserahkannys pelaksanaar pembangunsn keselurukan pada -
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2.2.3 Buku Bank,

Buku tambakan ini dipergunakan scbagal catatan pen-
dukung bagl transaksi keuangan yang berbubunganp dengan pi
hak bank, termasuk di dalamnya adalah jumlak dana yang dl
terima dar!i bank, bunge bank, blayo bank, pengambilan, se

toran, dan sebagainya.

2.2,4 Deftar Inventaris Kantor.

Buku tambakan ini dipergunaken untuk mencatat mutas-
sl aktiva lancar yang berupa inventaris kantor. Mutasl de
bet korens pembelian dan sumbangan sedangkan mutasi kre - .
a4t karena penjualsn don usang/rusak. Buku ini didukung -
pule oleh daftar inventaris kantor per ruang ya;tu Jenls
dan Jjumlah inventaris kantor yang beroda pada masing-ma ~

sing ruang dalam kantor.

2.2.5 Buku Persediaasn Bahsn/Material.
Buku tambahan inl jumlaknya sesual dengan jumlah da

ripada jenis material bakan bangunen ycng ada.

2.2.6 Buku Perkakas Proyek,

Buku ini berfungsi untuk mencatat mutesi-mutasi -
yang berhubungan dengon alLt-alat proyek dan diklasifika-
sikean secbagal aktiva tetap.

2.2.7 Buku Aktiva Tetap.

Untuk mencatat mutasi aktiva tetap.
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2.5 Buku Jurnal.

Buku ini merupakan buku uptuk mencstat jurpal-jur-
nel yeng ditarik derl mesing-mesing buku herlan secara pe
riodlk. Jedl mecars berkala darl measing-mssing buku kari-
en Altarik jurmal secara kolektip kecuall darl Buku Memo
rial ditarik jurnsl secsrs ayat deml ayat.

2.4 Buku Bessr,
Buku ini dipsrgunekan untuk mencatat/posting dari
Buku Jurnal yang terdirl dari berbagal perkirasn Neraca -

den perkiranan Rugi/Laba ( ballonce skset account end ineo

me statement account ). Darl saldo buku besar ini dlsusun

lok Neraca Percobsan secara berkals yaltu tisp pertengak-
an tokun, akkir takun atau psda ssat-saat informasl menge

nal hesrto dsn kewa jiban perusabaan ingin diketakui.

Kepala Bogian Keuangan secara periodik melaporkan
posisi harte,kewzJiban dan hasll usshp kepada General Ma-
noger blasanys pada pertengehan tashun dap akhir takun. Pa
de sat-saest tersebut disusunlah Neraca Lajur untuk kemwudl.
en daripadenys dikasllken Wersce dan Laporesn Rugl-Laba sa
telakh dladakan koreks! secukupnya terhadap kesslahan-kesa
lahon yang diketemukan menjeleng tutup buku ( akhir perio
de skuntans! ) untuk kesnlahan-kesalahsn yang dikebemukan
sehari-hari longsung dladaken koreksi pada buku karien -
yang bersangkuten ateu pada neorial undbuk kexudlan pasda -

akhir bulan ditarik Jurnal yang merupakan Jjurnal koreksi.
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Proses akuntansl yang diselenggarakan PT "X" Surabeya se-

earn sistimatis disajiken dalam Gembar 7 di haleman 67

3. Parlakuan Akuntansi yang Diterapkan oleh PT "X" Suraba

ve Terhadap Tanah dan Bansgunan Rumsh .

Dalsm pembukuan perusahaan ini tansk dan bvangunan-
rupah diklasifikasiken dalam 2 Jenis aktiva yaitu :
3.1 Tanah dan Bengunan Rumsh yang dlklasifikosikan seba -
gal Aktive Tetap.
3.2 Tanah dan Bangunon Rumah yang diklssifikasikan sebs -
gal Aktiva Lencar { Persediaan ).

3.1 Tanah dan Bangunan Rumah yang diklasifikasikan seba -
gel Aktiva Tetep.

Tanak dan beangunan rumak yang dikisifikasikan seba
gai aktiva tetap adalah areal tansh dan bangunan/gedung -
yang didiriksn A1 atasnye berfungsi sebagsal pusst pengen-
dalian dan pengelolsan perusakasn. Lokasl areal gedung -
kantor ini terplisak cukup Jauh dengen areal tansh yang se
dang dikembangkan dan dibangun untuk perumahan yang akan
dljual. Tenak dan Gedung Kentor pada Neracs disallkan se-
bagal berikut :

a. Tenak : yaltu nilel ereal tanah yang 4l -
atasnya didirikan gzedung kantor dan fasili-
tes~-fasilitas lasinnya sepertl pertamanan,ke
bun, aresl parkir, nilal tonsk yang disaji-

kan d1 Neraca adalak berdessrkan karga per-
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Gambar 7
PT "X" SURABAYA
PROSES AKUNTANSI

Bukti-bukti
Pembukuan/
Akuntonsi

¢ Buku=-tuku Tambahan

Buku-buku Eerian

l

JURNAL

Buku Besar

NERACA FPERCOBAAN

]

NERACA LAJUR

NERACA

v

LAPORAN RUGI/LABA

Sumber : Perusakaasn Real Estate PT "X" Surabaya.
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olekan yaitu sebesar Rp 49.000.000,00 sesuai -
dengan harga perolehannyas pada tahun 1872.

Gedung Kantor : yeitu nllei gedung kentor dil--
luar perlengkapen yang melekat padanya seperti
Alr Conditioner, Nilal yang disajiken pada Ne-

race adalaoh sebesar harge perolehan yaltu selu
rubh biayas pembangunan gedung inil (dibangun pa-
da tahun 1972) dikurangi dengan akumulasi pe -
nyusutan gedung kantor yang juge disajikan 41

Neraca sebagal contra account . Penyusutan-ge-

dung kantor ditentukan berdasarkan kehi jaksana
an pimplnan yang telak berkonsultasl dengan se
orang akuntan publik darl Amsterdam yaitu ssbs
sar 5% per tahun, Nilal yeng disejlkan 41 Nera
ca per 30 Juni 1983 adalak sesual dengan harga
peroleban yaitu Rp 59.825 000,00 dengan akumu-~
lasi penyusutan sebesar Rp 26.683.125,00 se -
bingga nilal netto gedung kantor per 30 Juni -
1983 adalabh Rp 24,.141.875,00.

3.2 Tansh dan Bangunan Rumak yang diklesifikasikan sebagal

Aktiva Lancar ( persediasn ).

3.2.1s Tanab yang diklasiflkssikan sebagol aktiva lancar

( Persediaan ).

Tanah yang dlklasifikasikan sebagal ektive lancar

dalam pos persedlasn adsalah sreal tanak yang dibelil oleh

PT "X" Surabaya dalam kesdsan tanaok mentah/tanah sawah -
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kexudian dikembangkan dengen cara dlpadatkan (delam hsl -
ini dipergunakar istilab 'dikembangkan'). Setelah areal =-
tanshd inl menjadl areal tanah padat maka didbuatlah sarana
sarana llngkungen yaltu Jalan aspal, rioolering, dan peng
hijauan. Aresl tanah yang sudah dlkembangkan dan dileng -
kapl dengon sarans. lingkungan inl kemudlan ditentukean se-
bagal areal tanah yong siap dibangun.

Areal tanah ini dibell doarl para pemiliknya dengan
harga Rp 25.000,00 per mg, luas areal tanah yang dibell -
adalab 112,295 m?. Agar areal tonah mentah ini dapat 41 -
tangkan lebibh lanjut untuk keperluan lingkungen perumakan
( real estate ) maka sebaglan daripadanya harus diserah =
kon kepada plhak Pemerintah Daerah untuk dlpergunakan se-
bagal fasilitas umum. Penyerahan setaglan areal tanah ini
merupakan syarat yang bkarus dipenuhi olek pengusaha real-
estate jike akan mengembangkan suatu daerah pemukiman .
Luns areal yang diserahkan kepada Pemsrinteh Daerah unfuk
fasilitas urum adalak 5.130 m2 dalam bentuk tanah mentah.
Sisa tanah mentah yang ada yoltu 107.165 mg selanjutnya
Alkembangkan, dan setelah menjadl tanah mstang dibuatlah
sarana-sarane lingkungan . Pelaksanaan pengembansgan tanah
stau pewmatsngan tanah den pembangunan sarana llngkungan
dlserahkan kepada pemborong yeng ditunjuk perusahaan { PT
"X" Surabaya ) biaya yong diberiken kepada pemborong ber-
Jumlah Rp 121.922,000,00 dan sebelum tanggal Neraca 30~
Juni 1983 pemborong telah menyelesaikan pekerjaan ini de-~

ngan layek . Areal tenah yang dipergunakan untuk membuat
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sarana lingkungan adslah seluas 29.108,75 mz yaitu untuk

nembangun jalan aspal, saluran air/rioolering, pertamsnpan

dan penghijauan, sehingegs oreal tanah yang merupakan ta -
nah efektif kaveling adalah seluas 78.056,25 m?, tanah ma
tang efektif kaveling inl kemudian dlbagl dalam kaveling-
kavelling untuk perumahan dan $iap-tiap kavellng tersedbut
dilclukanlah pensertiplikatan tenah untuk mensahken tanak
tersebut ; biaya yang telsh dikeluarkan untuk maksud 1ni
ber jumleah Rp 5,000.000,00 .

Pada tanggal 30 Junl 1983 ( tanggal Neraca ) areal
tanah matang yang d1 atasnya sudah didirikan bangunon ber
jumlah 34.775 m? sehingga areal tanah matang yang belum
dibangun perumshan seluas 43,281,25 mz. Untuk lebih jelas
nya penulis persilskan mengamatl uralan sistimetis beri -

kut,

Luas areal tansh mentab yang dibeli........112.,295 mg

Luas areal tansh mentah yang
dlserahkan kepada Pemda untuk

fasilitas umum........‘.......'..'.‘..."‘.'I 5.130 m

Luas areal tansh yang siap dipadatksn

atau dikembangkan..........................107,165 m
Luas areal tansh matang yang diperguna-

2
kan untuk membangun sarane lingkungan...... 29.108,75 m

Luas areal tanah matsng efektlf kaveling... 78.056,25 m
Luas areal tanah efektif kaveling yang

sudah dibangun.....”...................... 34.775 n

o'

2

2
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Jurnal-jurnal yang dibust oleh perusahaan se¢hubungan de -
ngan perlakuan akuntansi terhadap tanah/tanah matang seba
gal persediaan sebagsil berikut :

Catetan : Jurnal-jurnal inil tentu saja ditarlk dari buku-
buku herlan dimana transaksi untuk pertama kall
nya dicatat antara lain Buku Bank, Buku Xas dan
Buka Memorial yang daripadanys dltarilk jurnal -
secara ayat demi ayat .Hal inil sesual dengay -
pembukuan perusahaan ysng memakel metode pindah

an kolektip/berumpun.

l. Pada saat tanah mentah diperoleh dengan jalan membelil
kepada pemillik tansh . Luas tanah mentah yang dibeli -
adalah 112,285 m2 dengan harga Rp 25.000,00 per mz.

Jurnal

Tanah{ untuk perumehan )...Rp 2.807.3%75.000,00 (D)o)

Bankoll..OOOOO'I!OOOOIUIOOCRP 20807.375.000’00 (K)O)
o) 112.295 x Bp 25.000,00

2. Penyerahan sebaglan areal tanah mentah kepada Pemda se
bagal syarst pengembamgan lingkung pemukiman oleh pi. -
hak swasta { perusahaan real estate J. Luas tanah men-
tah yang dlserahkan secara cuma-cume 5,130 mz.
Jurnal
Biaya (fasilitas umum)... Rp 128.250.000,00 ID)O)

Tanah (untuk perumshan)... Rp 128.250.000,00 (K)°!

o) 5.130 x Rp 25.000,00

3. Pembaysran kepada pemborong untuk biaya/kontrak kerja -
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pematangan tanah dan pembuatan sarana lingkungan berupe
falan aspal, saluran alr, pertamanan sederhana dan peng
hijauan . Aresl taneh yang dimatangkan 107.165 mz.
Biaya sebesar Rp 121.,922.000,00 untuk pematengan tanah
dan pembangunan/pembuatan sarana lingkungan.

Jurnal

Biaya (pengembangan/pematangan

tanah dan sarana lingkungan)...Rp 121.822/000,00 (D)

Bank ...Rp 121.922,000,00 (X)

4,Penyisihan sebagian areal tanah matang untuk djadikan

sarana lingkungan ( jalan aspal, saluran air, dan peréa

manan/penghi javan. Areal tansh matang yang dipergunakan

seluas 29.108,75 m?.

Jurnal

Biaya ( penszembangan/pemstangan

tanah dan sarena lingkupgan)... Rp 727.718.750,00 (D)o)
Tenah (untuk perumnban)...... Rp 727.718.750,00 (K)°!

o) 29.108,75 x Rp 25.000,C0

5.Pecbayaran biaya pensertiplkatan tanah .
Tanah yang disertipikatkan seluas 78,086,255 m?.
Jurnal
Bisya { pensertiplkatan tansh )...Rp 5.000.000,00 (D)

Bank.....Rp 5.000.000,00 (K)

B.Pencatotan atas sejumlah tanah matang yang &1 otasnya
sudak daidiriken bangunan rumah dsn pembangunan rumahnyn

{ biaya pembangunan rumah ) tidsk dilakuken, dengan per
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timbangan bahwa pencatatan bvaru skan dilakukan Jilka -.
seluruh bangunan rumah telah selesal 1007 dan slap ai-
buni . Rumah-rumah yang dibangun oleh pemborong bslum

ade yong selesal 100% ( baru diselesaikan dibtawahnys)

tetapl kepads pemborong telah dlberikan uang mukas pem-
bangunan rumsh . Untuk masalsh bangunan rumah ini penu
11s uralkan pada sub-sub-bsb 3.2.2 , sedangkan buku be
sar yang memuat sebaglan perkirsan-perkiraan yang ter-
dopat dalam Jurnpl yong telah dikemukakan d1 muks darp

treatment selanjutnya adalah sebagal berikut :

Tanah(untuk perumsben)

1) 2.807.375.000(2) 128.250.000
4) 727.718.750

. 1.951.406.250 — Saldo tansh yang
disajikan delam

2.807.375.000] 2.807.375.000 ?Sggca per 30 Junl

Blavs (fasilitas umum)

2) 128,250,000 So 128.250,000 —

7

128.280,000 128.250.000

Jumlah yang dima -
Biaya ( pematangan tanah dan ,r{> sukkan dslam kate-
sarana lingkungan) rorl Blova Pengem~
bangan Tansh,meru-
pakan unsur perhi-
%) .121.922.000 S tungan Rugl/Lota

Secester I 1983

4) 727.718.750 |[So 849.640f750——

849.640, 750, - 849.640.750,
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Bieya (pensertipikatan
tanah )

5) 5.000.000 | So 5.000,000 ) Jumlak yang dimnsukkan

dalam kategori Blaya -

Pengembangan Tanah, me

5.000.000 5.000,000 rupaken unsur perhiﬁ- _

tungan Rugl/Laba Semes
ter I 1983

3.2.2 Bangunan Rumah,.

Sebagalmana telah penulis kemukaken di muke bahwa
pelaksanaan pembangunan perumahan oleh PT "X" Surabaya te-
lah diserahkan sepenuhnya kepada satu pemborong dengan su-
atu perJanjian kontrak ker ja pemxbangunan rumah. Dalam kon-
trak tersebut telah élsepakatl bersama bahwe nilel borong-
an rumsh per unit Rp 5.457.550,00 dengan perincilan terlam-
pir pada Lampiran 1l..

Ssmpai dengan tenggel Neraca ( 30 Juni 1983 ) PTx"
Surateya telah membayar kepada pemborong sejumlah wang mu-
ka pembangunan rumah sebesar Rp 185.049.872,50 sedangkan -
peker jaan yang telah diselesaikan oleh pemborong berdasar-
kan penilalan konsultan teknik terlampir pade Lampiran 2.
Perusahaan real estate PT"X" Surabays telah mengambil kebl
joksanaan tidak menampakkan nilal bangunan dalam Neraca -
per 30 Juni 1983 karena bangunan-bangunaon rumah tersebut -
sampal dengan tanggal Neraco tersebut belum ada yang sele-
gal 100% atau siap dihuni. Psrusahasn real estate PT "X
Surabaya mensntukan bahwa Jike bangunan-bangunan rumalk ter
sebut telah selesal 100% meskipun hanya sebagian _dari pe-
mukiman yang direncanaken dalan areal tersebut, mako nilal
bangunan ini harus ditampekksn di Neracas sebesar nilai bo-
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rongan ( Rp 5.457.550,00 ) dikalikan kwantitas rumah yang
dspat diselesalkan dltambah horga areal tanah yang diper
gunakan untuk membangun rumah-rumah terscebut dengon harga
satuan sesusl dcngan harga ganti rugl tanak Rp 25.000,00
per m?. Berhubung sampai dengan tanggal Neraca { 30 Juni
1983 ) belum ada bangunaen rumeh yang telah selesal 100%,
moka dalam Neraca per 30 Juni 1983 tildek ditampakkan
Pos Bangunan Rumeh ( Rumsh sebagal persediaan ) sedang -
kan biasya-blaya yang telah dikeluarkan untuk pemborong -
diklasifikasiken sebagal blaya pembangunen rumah yang ne
rupakan elemen pengurang revenue dalam Laporan Parhitung
an Rugl/Laba Semester I 1985, Jurnal yane ditarik dari -
Buku Bank sehubungen dengon pembayaran kepada pemborong
sebagai berikut @

Biaya pembangunan rumah...Rp 195.049.872,50 (L)

Bank...Rp 185.049.872,50 (X)

Xeleblhan pembayaran kepada pemborong ( selisih jumlah -
yang telah dibayarken dengan Jumlah yang telah direali -
sir oleh pemborong ) tidak ditampakkan drlem Nerace kare

na terhadap hal ini tidak dladskan accounting treatment

apapun,

Untuk memperjelos ursian,pade halamen berikut ini
.penulis sajikan Neraca dan Laporan Perhitungan Rugl/La-
ba per 30 Juni 1983, untuk bahan 1llustresi ini sneka-
angka setenarnya dari pos-pos yang tidnk ade relevansi -
nya dengan masalah utome skripsi ini +tidak ditampakkan
dengan pertimbangan masalab kepraktisan dan priva

¢y perusahsan .
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PT "X" SURABAYA i

'NERACA

PER 30 JUNI 1983

AXTIVA TANCA®

KBSeeoosoassecnesrnancassssessnsnsesssXk
Piutang Dagol .. i cvscernorssresscosnseX
Pluateng Direksil.. i eervesrscsnsnaceX
Perselizsean Saban Bangunan..eesceeacee X
Persedianr Ten8h.ceceessesecsss.RD 1.951.406.250,00
Alat-2lat £eCll,covsveennsocerossosonsX

.y —_—— -

Jumlan AV tiIvE L8N CA T ciecrctctecancoasconssennosonnsonses XXX
AKTIVA TZTLP

Tenah(lokesi Kantor)eeeeaese-....Rp... 49,000.000,00
Gedung ¥Yertor Rp 50.825.000,00 ¢
Akxumulaz} Perghapus-

an Gedurg Isrntor....{(Rp 26.683.125,00)

Rp 24,141.87¢%,00

-~

Ipvertaris Ieptoraecsessee XX
Akumuls s

i renghapusap
Inventaris Ientoreeeseses{ X )

Perkekzs ProveKiveeeoesss XX
Akumulssi Penghapusan-
Perkakss ProyeKeeeosss{a( X )

Kendersegr EsrmotOreesesee XX
Akurulesi Penghapusan-
Kendarssr Berrotor.eeese { X )

X

Jumleh miv& Tetap..o....-o..-.-...000-0000...00000 m

TOTAL AETIVAuevesaecnnnnracnonesss XXXOODIOXX

et
e —

PERLAKUAN AKUNTANSI TERHADAP
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HUTANG TANCAR

~

Hutang DAEANE . ieeeeverracseresvaisnsnssss
Hutang kepads supplier..cccccsccarsnessnsX
Bisys yeng masib herus dlbayer.eeececes o X
Hutang bDUNZB.ceeesacrsscsecsasssscncssaak
Hatang lein-l@ibDeeececsnccsesccasnanssneek
Uang muka end=USeraecceccssscsccccssassnesi

Jumlah hutang 1BNCOT e eseesasocsossocssacasanssssee XX
HUTANG JANGKA PANJANG

Hutang kepsds Benk XVd..eeeeivacaceoaes X

Butang kepsda Bank PCR.vecavsscesesness X

Jumlelk kutang JengXe PBNJANL.ccccccccccccsnooancsves XX

MODAL
Mod'al Stham.....'.........".0..0.... X

Laba ditahan'........’.l....l...'.’..

Jumlah modal"..’0’0'...0Q'...........l......".CUOOn

TOTAL RTM\:G Dﬁ$ MODAL...O.;..........."-....‘..-‘. m

S e e ——— e e —
R e ]
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PT "X" SURABAYA
LAPORAN RUGI/LABA
UNTUK PERIODE SEMESTER I 1983
Y4NG_BERAKHIR PADA 30 JUNI 1983

Penjuﬂlﬂn......-.-...-loooo.--oacm

Harga Pokok Barang yang Dijual....(X)

Laba Kotorseeeieasessenoassooasennnssonansoscesss XXX
Biaya-tiaya per periode
-Biaya Pengembangan Tanah...Rp 982.890,750,00
-Biaya Pembengunan Rumah....Rp 195.048.872,50
-Biaya Umum dan Administrasl... p.§

»

~-Biaya Representasi.ieeeseccess
-Biﬂya Bunga.----.-............

~-Biayo Pemakalan Alat-alat Kecil

T S

Kecil......‘.'.'..l'.'...‘.-..‘

Jumlah blaoya perlodiK.e...ceeeitsovesenncsessess XX

ettt ————tn. W

Lﬂbﬂ (Rugi) OperaSionalc.c-....;c.--...-.;.-'n----.m
pendapﬁtﬂn 1311‘1"18111000..00.!0.-.0|l|lu.!.0.0l.¢0 X
) XXXX

Binya lain_laini.0.0.-.l..'..‘c.....‘.‘..".!l..l' X

Labﬂ bersih sebelun PPSeessscsesacscscnssssosesses XK

A ———————
e —amem e A ————
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BAB IV
ANATTSA, PEMEAFASAN DAN PEMECAEAN MASALAR
' SERTA PENGUJIAN HIPOTESA

Sesun! dengan bidang usahenya yong spesiflk perusa
bhaan real estate PT "X" Surasbaya memiliki jenlis-jenis ak-
tiva lancar ysng spesifik stau khas yaltu persedisan yang
barupa tanah dan bangunsn rumoh. Tanah dalem konteks ini
adaleah tanah matang yang slap untuk dlbangun dan bansunarn
rumpeb adalah bangunen rumah yang sedang dalam proses mat-
pun yang sudabh selesal atou siep dihuni/slap dijusl sesu-
el prosedur yapng ada. Secarsa umum persedican pads perusa-
hean real estate terdirl dari :

1. Tanah mentah
2, Tanesh yanz sedang dimatangken (diolah).
5. Tanalh matang
4, Perssdisan bahan bangunsn
5. Banguran rumah dalam proses pemﬁangunan
6. Bangunan rumah selesal
Secara detall masalah inl telsh penulis uralken pnda Rab-
terdahulu yaitu Bab II.

Sehubungen dengan Jenis-jenls persedlesan yong dlxi
11kl perusahsan real estate pade kenystaannyas tidak selu-
ruh jJenls -erse’iman 41 atas-terdnpat pada perusahaan rea
rcal estate terutoma yang Gltampakken pade WNeracanya, ral

ini dicebabkan berbagal hal antsra laln accounting treat--

ment yang tidak tepat misalnya dalam pengklasifikasian -
78
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Jenis persedlaasn ateu memang karena kenyataon/secara fi -
sik tidak ade. Perusahann real estate PT "X" Surabaya pa-
dn Neracanya per 30 Juni 1983 bhanya memiliki 2{dua) jenis
persedlamun yasitu Persediaan 3ahan Bangunan dan Persedia-
an Tanah, berdasarkan penjelasan Neraca yang dimeksud de-
ngan persedisan bahan bangunan adalah meteriml/baban un -
tuk membongun rumeh yeng merupsken sisas takun yang lslu

padn saat PT "X" Sursbays masibh melaksanakan vpembangunan -
runah sendirl ( artinys tidak diborongkan sepertl tahun -
inl) sedangken yang dimmksud déngan persedisan tanak ada-
lah tonak yang sisp dibangun dengan kata lain merupaken -
tanah matang. Berdasarkan tirnjavan secara fisik dan seca-

accounting perusahaan real estates PT "X" Surabaye memill

ki Jenls persedlasn lain yaitu.Bangunan Rumah dalam Pro -
ses Pembanzunan, Jenls persediaan ini tidak ditempakken -
pada Nerace dengan berbagai _pertimbangan dan jugn karena
perlakusn skuntansi yang tidak tepat/tidak layak terbadap
persedisan. Perlakuan akuntansi yang tidaX laysk terhadep
persedieran inl mengakibetkan nilal persedisan yang diseji
kan pada Neraca tidal layak sahlngga nilai Neraca sccara
keseluruban terutems hartanys menjadi tidak lsyak pula,ka
rena persediasan mempunyal kontribusl yang besar terhadap
aktiva verusahaan.

Untuk analisa, pembahasen, den pemecahzn nasalah
sertes pengujian hipotess yang telah dlkemukaken pada Bsb
I, penulis uraikan dalam Z2{dua) baglan yang merupaskan -

sub-btab ini ysltu : 1, Masalah Tanah
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2, Masaloh Bangunon Rumak

1., Masanlah Tanah

Taneh yeng akan dipergunakan untuk membongun rumsh
den maslh ada pada tanggal Neraca 30 Juni 1983 dinilal se
besar harega gonti rugl tanah ( harga bell tanak mentak )
yang diserabkan kepada pemilik tansh.Luas tanah yang dite
11 ssluas 112.295 & dari jumlah ini tidak seluruhnya di-
kembanglkan menjedl keveling~kaveling tenah matang yvang 41
atasnya nanti didiriken/dibangun rumnh, sebagimn luas ta-
nah itu dissrahken pada plhak Pemerintah Daerah dan saba
glan lagl dipergunakan untuk sarana lingkungan { Jjalen as
pal, saluran alr, taman dan penghijauan ) sehingega luas -
tanah effektif kaveling seluas 78.056,25 n°, jumlah tansk
effektif kaveling ini dibagi dalam kaveling-kaveling yang
kemudian didiriken bangunan /dibangun rumch &1 atasnya.
Sampail dengan tanggal 30 Juni 1983 areal tanash yang sudah
dibangun untuk perumshan adalah berjumlah 34,775 mg se' -
kingga luas aresl tanah yang belum ditangun adalsh -
43.281,25 mz ( perincian mengenal perbitungaennya telah di
kemukekan pada Bab III ).

Perusnhaan real sstate PT "X" Surabaya telah meng
ambil kebl jaksanasn dolam menyajikan nilasl tanah pada Ne-
raca 30 Juni 1983 yaitu berdssarkan saldo tansh pads buku
besar tanah sebesar Rp 1,951.406.250,00. Kebijaksansan -
akuntansl 1lni tidak tepat karena per 30 Juni 1983 jumlah
tanah yang pada dasarnyn bahan baku pembengunan rumaeh ti-.

dak lagl selues 78,056,250 5° dan harge satuan
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Rp 25.000,00 per m® sshingea milainys Rp 1.951.406.250,00
( 78.,056,25 x Rp 25.000,00 ) jumlah tanah efektif kavling
tidek lagl ssluas 78.056,25 mz karena sudah berkurang de
ngen jumlah areal tanah (tanah matang ) yang sudah dldiri
kan bangunan di atasnys atau dengan perkataan lalin sudab
terkurang dengan Jumleh areel tanah yang masuk dalam pro-
ses pembangunan rumah, keadasn seperti ini tldsk dicatat
salayaknya oleh perusakasn kerens perusahash Renganggap
selamn bangunan belum selesai 100% belum tisa ditampakkan
nilainya pada Neraca, padahal jumleh ini bisa dimasukkan
dalam pserhitungan 'Bangunan dalan Proses' yang ssharusnya
ada ( baik secara fisik mnupun secars akuntansi ) den di-
tampakkan di Neraca psr 30 Juni. 1983.

Perlakuan skuntansl yang dilaksanakan perusahaan
terhadap persedisan tideok leyak, sehingga persedipan ta -
nak ( tanok matang ) yong disajikan danlam Neraca sebagal
aktive lancar dicatat secara tidak leyak balk cdalam Jdm -
labh luesnyn ( terlalu bssar ) maupun nilei rupiaknya

2 terla-~

( terlalu besar ) ssedangksn nilai rupishnya psr m
lu rendsh { Rp 25.000,00 ) disajikan. Luas tonah ysng di-
sajikan sabagal aktive lancar adamlah 78.056,25 m? ( tanah
efaktif kaveling ) dengan nilel Rp 25.000,00 per n® (ni -
1si / hargs ganti rugl tsnah) sehingea nilai tanak selu -
rubnya Rp 1.951.406.250,00 ( lihet ursian pata Bad III ).
Jumlah ini tidak leyak mengingat tidsk layaknya perlakuan
akuntansl yang telah diterapken terutama menyangkut jum -

lah-jumrlah yang selayaknya menambah harge perolehan tonah
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dan jumlah- jumlsh yang selayaknya dikelusrkan daril ssldo
tapah karena mssuk dalam prosas pembangunan rumsh ( Ba -
ngunan Rumah dalam Proses Pembangunan ).

Penilalan tonah separti inl adelak tidak tepat dan
menimbulkan ketidsklayakan laporan keuangesn ysng 41 dslam
nya disajikan nilel tanah secara explisit (tanah yang bte-
lun dibangun) maupun nilal tanah secara implisit (terma -
suk di dalam perhitungsn bangunan rumah dslam proses mau-
pun bongunan rumah selessi/siap diburi). Dan yang Jelas
pznilaien semacom ini tidak mengikuti Prinsip Akuntansi -
Indonesia mengenal penilaisn persediann {lihat Bat II).

Ketidal:layakan laporan keuangen inl berupa understated

Naoraca dan di pihak lein tloya-blaya yang menjedi beban -
pengurang pendapatan pads periodse yang tersangkutan menja
di terlalu besar karens bimya-bisys tersebut tidak secara
tepat dipertemukan dengan pendapatan yang diakibatkan .

oleh biaya-blaya tersebut. Hsl Ini bertentengan dengen -

matching principle yang tslah penulls kemukakan pads hedb

II. Bisya-biays yang meliputi:

Jumlah areal tanah untuk fasilitas umum

Jumlah areal tsnah untuk sarsna lingkungan

jumloh dana untuk pematangan tanah dsn pembuat-

an sarana lingkungan .

Jumlah dans untuk psnsertipikstan tanah.
saharusnys merupakan pengeluasran-pengeluaran ysng menjadi

komponen penilaion tanah sesual dengan Cost Principle bab

we harga perolehan persedisan lelab semuz pengeluaran
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baik langsung maupun tidek lengsung untuk menpsrolehnyd-

termasuk A1 dalamnya biays-binya persimpan maupun penem -

paten don pemelibaraan sampai barong dijuml., Penilalan -

yang layak untuk tansh dapst penulis kemukekan sebagal .~

berikut

1. Harge/nilai tenah mentah

untuk efektf kaveling

78.056,25 x Rp 25.000,00 =,...Rp 1.951.406.250,00

2. Harga/nilail tanah mentsk yang
diserahkan kepads Pemds untuk
fagilitas umum sebagal syarat
pangembangan lingkung pemtkim
an bagpu
5.130 X Rp 25.000,00 © ....0e00ssRD

3. Nilai tensh mentah yang diper
gunakan untuk membansgun sara-
pa lingkungan .

29.108,75 x Rp 25.000,00 =.......RD

4, Blaya pematangaon tanah dan -
nembangunan sSarane lingkungan....Rp

5. Biaya pensertiplkatan tensk......Rp

128,250.000,00

727,718,750, 00

121.922.000, 00
5.000. 000, 00

Jumlah....d‘lQCOOOOOOOCOOIQ.O.CQ.Rp 2.9540297.000’00

Nilal tanab metang per m° = “Rp 2,934,297.000,00

78.056,25

= Rp 37.592,08 ~

Dengan perhitungon di atas dapat dikatskan bahwa barge -
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perolehﬁn tanah { tanah matang ) yong selayaknyn ditampak
kan di Neraca adslah Rp 37.592,08 per m?. Sampal dengan -
tanggel Nersca 30 Juni 1983 tanah matang efaktlf kaveling
sudah berkureng sejumlabh 24.778 m2 yaitu luns tench yang

dl atasnya sudah dldirikan bangunan yang hingge tanggal -~
Heraca teluc selesal 100%. Nilai luas tenah %4.77S m? ini
ssharusnya Gimasukken dslsm perhitungon nilsl 'Rumah dalam
proses Pembangunan' karena tanoh mstang tersebut dapast di
identikkan dengan bahan baku dalam perusshaan wenufaktur.
Bahan taku yang sudal dimmsukkan dalam proses produksi me
neurangl saldo persedlsan bahan taku tetapl menambah (de-
ngkan perkntaan lain - diperhitungken ) dalem nilsl 'Ba. =
rang dalam Proses'. Perusahaan real estate PT "X" Suraba-
yr tidak memperhatikon keadesn inl karens beréﬁggapan se-
lema rumab telum selesal 100% maka pilainyas tidak ditem-~
pokkan dl Weraca, pencatatan dan penyajiannys baru ekan -
dllakuken Jike selurub bangunan telah selesai 100 % meéké
pun belum meliputl seluruh areal yang direncenskan.Nanun

d1 sisl lalp blayn-bioyanya sudah dimssukkan delam kompo-
nen perhitungon Rugi/Laba periode dimzna btiayan-blaya ter-
sebut dlkeluarkan sebingga terjadl penylmpungen terhadap

Matching Principle can penyajlan nilel tsnabh (teneh me -~
tang) secars tidnk layak di Neroca.

Nilai tanah (tanah matong) ysang 4l :tasnya sudeh -
dibangun rumah selayaknya dlkeluarkan darl pilei tansh -
(tenah matane) yaitu sejumlab Rp 1.307.264.582,00 ( dari-
perbitungan ini : 34.77% x Rp 37.592,08 )
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Jumleh inl harus mengurangil nilel tanah motang yang ade -
yaitu :Rp 2.934.297,000,00, sehingga nilei tensh mnteng -
yang masih sda psr tenggal Neraca adalah
Rp 1.627.032.418,00 ( berasal dsrl Rp 2.934.2907.000,00 41
kurangl Rp 1.307.264.582,00 ) sedangkon nilei tonah yong
sudah dibangun yaitu Rp 1.307.264.582,00 ( 34.775 x -
Rp 37.592,08 ) dimssukken / menambah perkitungen nilai-
Rumesh dslam Proses Pembongunan yang harus disajlkan nilal
nya dalam Neraca per 30 Juni 1983 secar: laysk.
Pencatatan skuntansi mengensl masalah tanoh dan ba
ngunan yang telah dilaksanakan oleh perusahnan real ests
te PT "X" Surabays seperti yang telah penulis uraiken ps-
da bab III jikes dltinjau secars Prinslp Akuntansi Indone-
sins sdaleh tidak laysk, pencatatan separti itu sksn meng-
basilken saldo nilai tansh terleslu kecil dalam rupishk per
mz , terlalu besar dalam kwantltas luas tenah, dan terla-
lu kecil dalam nilal kumulatip rupishnya, sedsnsgkan binya
dibzbankan secara tidak tepat / tidok layak - tidak sesu-

al dengan llatching Principle . Pencatetan yang selayaknys

dilekukan oleh perusahaon real estate PT "X" Surabaya -
yong nenyenegkut masalah tansh den hongunan rumah adalabh -
setagal berikut ( bandingkan dengan pencatatan yang telah

dileksannkan oleh perusahsan PT "X" Surabaya ).

l. Pade saat tansh mentah seluas 112,298 m2 diperoleh de-
ngan harga ganti rugl/hargs pembebasan tanah sebesar-
Rp £5.000,00 per m-.
Jurpelnys sebagai berikut ( lihat haoleman berikut )
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¢ Tanah mentah..... Rp 2.807.375.000,00 (D)
Bank..... Rp 2.807.375.000,00 (K)

2a.Pads sast sebagiman tanah menteh ( 5.130 m? ) disarah -
kan psda Pemda untuk fesllites utmum sabagsal sysrat pe-
ngembangen lingkung psmukimnn olebh swasta.
Jurpel ( 2a)
Blays (tanah) untuk fesilitas
UM s o s sasvessnssssanacnasss Rp 128,250.000,00 (D)

Tanah mentah..Rp 128.250.000,00 (K)
b.,Jurnal ini kemudiesr harus diikuti jurnal lagi untuk me
mindahkan nilel tenah yang dlpergunsksn untuk fasili -
tas umum pads nilanl terah matang, dengan tujuan untuk
memasukken/menumtah perhitungern harga perolchan tenak
matang dengan ‘dasar pemikiren babwa tenps sdanys nilsi
tenah sebesar RP 128.250,000,00 yang diserahkan kepads
Pemde meks tidak akan dapat direalisir pengembangan ta
nah untuk pemukimen yeng bsrarti tansh mateng tidok -~
akan terwujud sebagaimena sdanye sehingga stes junleh
tersebut Lorus ditsmbsbken pads 1tem Tanah (tonah me -
tang) sebagel elemen harga perolehsn taneh.
Jarnel (2w )
Tanah metang...eveeesaeees..Rp 128.250.000,00 (D)
Bieaya (tensh) untuk fasili

tBS Llllum..oo............-.Rp 12802500000,00 (K)

5. Pada saat dlbaynrken kepadn pemborong ssjumlek usng -
Rp 121.922.000,00 sebagsl ueng muka atas pekerjasn -

pemborong berups pemedatan tanab(pematangan tenah) -
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dan pembsngunan ssrane lingkungen berups Jjalen aspsl,

saluran air, nertemeunan den penghijszuan. Ateas transek-

sl iInl seloyuknys dijurnel setegel berikut :

Jurnal ( 3a )

Usng muaka pemstengan tenah

dsn pembangunan sarane ling-

KUNgaN.ceevesessnnsesnssass Rp 121.922.000,00 (D)
BanK.esesesesnesnsaes Rp 121.922,000,00 (K)

Pads sa2t seluruh pekerjasn berhasil diselesaikan olek
olsh permborong sesusl dengan kontrek kerja dan teleh -
disetujul kelayskan peker joannya oleb kcnsulten - ~
teknik verusahasn real estate PT "X" Surabeya . -
Jurnal ( 3b )
Binya pemstangan tsnah den
den penmbangunan sarona ling-
KuUngeNecevsseoveseensessnes Rp 121.922.000,00 (D)

Uang muks pematangsn ta

nah dan pembangunan sa-

rala lingkungﬂnaooooocn Rp 1210922.000,00 (K)

Jurnal 1ni melaysknys diikuti oleh jurnsl legi untuk -
mnemindahkan biays nematangen tensh don pembangunan sa-
rena lirgkungan pado nilcil ‘anab (teaneh metang)
Jurpel ( 3¢ )
Tenah (taneh mateng)......Rp 1£1.922.000,00 (D)

Biaya pemotengan tanah

dan pembangunan sarans

lingkungsn.eceeessse.Rp 121.922.000,00 (X)
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4, Luss areel tensh . yang dipergunaksn untuk membangun sa
rana lingkungen seperti Jjelan espal, saluran air, dan
pertemanan/penghi jauan adelsh 29.108,75 m? Jjumleh ini
harus ditambabkan pada hearge perolshan tenah (tensk ul]
tang) dengan dasar pemikirsn bahwa dengen zdanya 8ara
na lingkungan hergp dan kedudukan/citrs tansh di sresl
tersebut menjedi lebibh belk. Harga sstuen tenah yang -
dlpergunskan untuk membengun sarana lingkungen edalsh
Rp 25,000,00 ysitu harge per m? tenah mentah kerens bi
ays pematangan tonah secusra lmplisit sudsh dimassukkan
dnlam perhitungen cost tuonah (tanah metang) ysitu padas
Jurnel no.3 terakhir ( holamen 87). Nilal tanah msntah
yeng dlpergunskan untuk membangun ssrans lingkungan :
29,108,75 x Rp 25.,000,00 = Rp 727.718.750,00
Jurpal (4 a)

Biaya (tmnah) untuk saransg
lingkungsn.ssvasessesaeess Rp 727.718.750,00 (D)
Tansh mentah.... Rp 727.718.750,00 (K)

Jurna) inl segera diikati jurnol lsgl untuk memindah -
ken nilsl tansh untuk ssrana lingkungan pads nilsi te-
neh motang .
Jurnal ( 4b )
Teansh matange..oessessesseRp 757.718.750,00 (D)
Blays(tenah) untuk sara
na linghkungan...e.ess2oRp 727.718.750,00 (K)

5, Tenah efektlf kavsling seluas 78,056,25 n? yang mssib
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berups tenabh menteh dengan adanyas peker jaan pemstangen
tanah yang dillaksanakan olek pemborong den telak sele-
sal diker jeskan moka tenak tersebut berubah menjadil ta-
nah mnteng yang slap dibsngun. Dengan adenys hal ini -
rnaka PT "X" Surabays tidak lagi memillki tenah mentzh
karena tenah tersetut telab menjadi tenzh mateng, maka
nilai tanab mentah efektlf kaveling segers dipindahken
pads perkiraan Tenah natang sebesar harga pembebasan ~
tanak sezual luss efektif kavellng yaitu sebesar :
Rp 1.951.406.250,00 ( perhitungsn : 768,056,25 x
Rp 25.000,00 )
Taneh mate2ng ecveeeessse. RD 1.951.406.250,00 (D)
Tenah mentak....... Rp 1.951.406.250,00 (XK)

6. Pada sast dilunaslinya pembaysran bleya pensertipikatan
tenah sabesar Rp 5.000,000,00 untuk tansh efektif ksve
ling , mska pencataten yang loyak sebagsl berikut:
Jurpel ( 6 a )

Biaoyes pensertipikatan tanah...Rp 5.000.000,00 (D)
Bank...Rp 5.000.000,00 (X)

Jurnal init segera diikuti olek Jurnal lsgi untuk meain
dabkan nilail sertipikot tenah pads nilal teneh matang
dengan dasar pemlkirzn bahwa tanpa adanyw sertiplkat -
tanah, tansh matang ysng dimilikl perusahaan tidsk -
skan dapat bersds dolem kondisl ysrg baik don resmi .-

serts sah sebagal milik perusshasan.,
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ZTurnl  (6v)

Tenah moteng.ececeeossas s Rp 5.000.000,00 (D)
Biayes pensertiplkatan
taneheceeecersnsesesRp 5.000.000,00 (K)

7. Dari jurnol-jurnel tersebut depat diketahul saldo ta
noh mgtsng adslah Rp 2.934.297.000,00 ( perhitungan :
Rp 128.250.000,00 + Rp 121.822,000,00 +
Rp 1.951.406.250,00 + Rp 5.000.000,00 ) dengan lues -
erecal tmnah efektif ksveling 78.056,25 m?, dsrl Jum -
lak 1ni tenah mateng seluzs 34.775 m2 di stasnya te -
loh dibangun rumabh yang sempal dengan tanzgsl Nerace-
30 Jupl 1983 belam ada yeng selesai 100%. Ates jumlah
tonak mstang vong sudsh dibangun selaynknya dikeluar
¥an dari perkiraar tansh mateng agar dspat disajlken-
nilal tenah moteng secara tepat den laysk dan agar da
pat juga dlsajikan perkiraan Rumah dalam Proses Pemba
ngunan secera tepat dan lsyak puls. Dengqn dasar penl
kiren di atas , korgs tanmeh efektif kaveling per &2
tidak lagl Rp 25.000,00 yaltu harga pembebasan tonah
mentah,melainkan sudsh bertembah dengsn komponen-Xom-
ponen haregs pokok tansh yang sudah dluraikaen 41 mukz.
Saldo tanak metang Rp 2.9834.297.009,00 sadalah untuk -
lues tonah efektif ksveling 78.056,25 n® { likat par
hitungan pads haleman 83, den Jurnal sarta buku-buku
basar pads helaman-halaman berikut ) sehinges nilal -

tanah metang yang masuk dplam proses pemtangunan ru -

mzh adalak Rp 37.592,08 dengan perhitungsn berikut
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Rp 2.924.297.000,00
76.056,25

= Rp 37.592,08

Jurnal untuk mencatat jumlah tanoh matang yang mosuk -
dalam pérkiraan 'Bangunan Rumah dalom proses. Pembangun
an' atou secara sederhenes dapat dikatokan :'untuk men
catat Jjumlah tanah matang yang dl atasnya sudah didirl
kan bangunan rumah belum selesal {(dalam proses pemba -
ngunan )' adalah sebagal berikut :

Jurnal ( 7 )

Rumah dalam Proses Feambangunan..Rp 1.307.264.582,00-D

Tanoh matang..Rp 1.307.264,.582,00-K
perhltungan : 34.775 x Rp 37.592,08

Dengan dipindshkonnys sebagian nilai tanoh matang pada
rerkiraan 'Rumoh dalam Proses Pembangunan' maka saldo'
tanoh matang yong wajor dl1 Neraca adalah . .sebagal beri
kut : Rp 1.627.032.418,00 ( perhitungannys sebagol ber
ikut Rp 2.934.297,000,00 - Rp 1.307.264.582,00 )- ﬁe-
rikso buku besar masing-masing perkircan pada urnian -
selanjutnya.
Untuk lebih memperjelas ursion yong tslah penu-
1lis kemukokan moka berikut inl disnjikan buku besar dari
‘masing-masing perkirasn yang relevan dengan masalah yang

dibahas . Periksa halemnn 82 ¢an 93,
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Tanah mentah
l) 2.807.375.000,00 2a) 128.250.000,00
4 ) 727.718.750,00
5 ) 1.951.406.250,00

2.807.3756,000,00 2.807.375,000,00

L — .

Tanah matang
2b) 128,250.000,00 7 ) 1.307.264.582,00
3¢) 121.922.000,00
4%) 727.718,750,C0
5 ) 1.961.406.250,00
6 ) 5,000,000,00 | So. 1.627.032,418,00

£.934,297.,000,00 2.934,297.000,00

(__, Saldo 'Tanah motang' yong
layak d1 Neraca per 30 Junl
1983,

Biaya{tanah) untuk fosillitas umum
2a) 128.250,000,00 |2b) 128.250.000,00

128,250,000,00 128.250. 000, 00

b

Uang muka pemntangan tanah
dan pembongunan sarona lingkungoan
3n) 121,922,000,00 | 3b) 121.922.000,00

121,922.000,00 121,9622,000,00

-

Biaya pematangan tanah dan
pembangunan sarana lingkungan
3b) 121.922.000,00 3¢) 121.922,000,00

121,922.000,00 121.922.000,00
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Biaya (tanah)
untuk sarana lingkungan
4a) 727.718.750,00 4b) 727,718.750,00

727.718.750,00 727.718.75C,00

Biayn pensertipiketan tanah
6a) 5.000,000,00 | 6bv) 5.000.000,00

5.000.000,00 5.000.000,00

Darl uralaon ini dapat diperbandingknn antara saldo tanah
( tanah matong ) menurut psrlakuan akuntansl yang tslah ~
dilaksanakan perusahaan dengan saldo tanah matong menurut

perlakuan akuntansl yang layak.

Saldo 'Tanah' (tanah matang){|Saléo 'Tanah matang' menurut
mentirut perlakuan akuntansi |[perlakuan akuntonsi yang le-
rerusahaan PT "X" Surataya |[{yak (sesusi PAI).

Rp 1.951.406,250,00 Rp 1.627.032.418,00

Pen jeluson Penjelasan .

Luas tanah : 78.056,25 m* || Luas tanah : 43.261,25 m°

Nilal ver m°=Rp £5.000,00 ||Wilal per m°= Rp 37.592,08
Jika dilihat secara secara saldo akhir dnlam nilal rupiah
kunulatip moka pencatatan yang dilakukan menurut accoun -

treatment perusshaan terlalu besar (overstated) tetaopi -

analisa terhadap masalah ini tidak toleh diadakan sscara
sepintas pada saldo akhir saja tetapl harus puls dilihat

dan dlanollsa kwantitas tanahnyn ( Jumlah n® tanak dalam
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saldo akhir ), dilihat darl luas tanoh yang disojikon me

nurut ocoounting treatment perusahaan maka kwantitas ta-

nah yang disajikan terlalu besar(78.056,25 m?)sadangkanw

jumlah luas tanah matang yang wajar menurut accounting -

treatment yong layak adalah 43.281,25 m°, sehingga dapat

dlkatakon bahwa accounting treatment yang dilaksanakan -

perusahann tidaX laysk sehingga menghasilkan saldo luas
tanoh yang tidak layak pula. Demikian juge Jjika dlanall-
ga darl segl harga tanah matang per m?, harga tanah per

mz yang disajikan di Neraca menurut accounting treatment

perusahaan terlampauw kecil (understated )lkarena hanya -

berdasarkan perhitungan harga pembebasan tanah tanpa mem
perhitungkon komponen-komponen lain yang merupakan kompo
nen perhitungan harga perolehan (cost)daripada tanah -
matang. Harga/nilai tonah matang per m2 dengan accoun -

ting treatmznt yang layak adalah Rp 37.592,08, harga ini

adalah hargoa yang layak berdeasarkan perhitungan dan per-
lakuan akuntansl yang layak yaitu dengan memperhitungkan

hargn pembebasan tanaoh dan komponen-komponen lain yang

selayaknya ikut diperhitungkan dalam perhitungan harga

perolehan tanah matang sehingega dapat disajikan harga

perolehan tanah matang seoara layak pula,Adapun saldo

kwantitas tanah menurut perlakuan akuntansi yang wajar -
leblh kecil dari saldo kwantitas tanab menurut perlakuan
akuntansi perusahaan, karena sebagian luass tanah yaitu ;
34.775 m2 telah masuk dalam perhitungan perkiraan'Rumah

dalam Proses Pembangunan' dengan harga per mz yang wa -
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jar dengan perhitungen berdasarkan perlakuan akuntansi -
yang wajar dan sesual dengon Prinsip Akuntonsi Indonesia.
Dengan analisa dan pembahasan yang telah penulils
kemukokan moke hipotesa kerja telah dapat diuji dan dibuk
tikan . Pada urnian selanjutnya akan venulls urailkon nasa

lah perlakuan akuntansi (accounting treatment)terhadap ba

ngunan rumah boik menurut perusahaan (secara garis besar-
nya sedangkan uralan selengkapnya telah dikemukakan pada-
tab III) maupun menurut perlakuan akuntansi yang layak -
sesual prinsip ekuntansl yong lazim berlaku 4l negara ki-
ta yaltu Prinsip Akuntansi Indonesla,sekaligus untuk meng

adakan pengujiaon hipotess .

2. Masolah Bangunan Rumah

Dalam bab III telabh penulis kemukakon bahwa untuk
meloksanakan pembtongunan rumsh telah disetujul perjanjian
kontrak Xerja dengan pemborong yang berkedudukan di Sdrg
bayo, dolam perjanjian kontrak tersebut disetujul nilel -
borongan rumal lengkap Rp 5.457.550,00 ( perikss lampiran
1 }sedangkan jumloh/kwantitas rumaoh yong akan dibangun -
adalnh 175 (seratustujuhpuluhlima) unit bangunan rumah -
klngifikasi standar BTV (rumnh semi sederhana).

Sampal dengan tanggol Neroca 30 Juni 1983 perusahg
an real estate PT"X" Suradbayn telah menverahkan nang muka
borongan rumnh kepads pemborong sejumlah =
Rp 195.049.872,50 (seratus sembilan puluh lima juta enm-

pat puluh sembilan ridu delapan ratus tujuhpuluh dus ru-
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piah limopuluh sen ), don sampal tanggol 20 Juni 1983

- tanggol Neraca belum ada satupun rumah yong selesal pe
nuh 100% . Menghadapi keadaan demikion ini PT "X" Surada
ya mengombil kebijaksanaan tidok menyajikan bangunan ru-
mah sebagnl persediasan pada aktive lancar di Neraca per-
30 Juni 1983 karena perusahaan menganggap hanya Jika ba-
ngunan rumalk itu telah selesal 100% dapat disajikan da -
lam Neracn sebagal persedionan rumah.

Terhadap uang muka yang telah diberikan kepada -
pemborong perusahann menganggap/diperlakukan sebagal bia
ya yang secara fislk telah dikeluarkasn pada periode se -
mester I tahun 1983 ( periode yang berakhir pada 30 Juni
1983 ), sehingga atas jumlah inl dimasukkan dalam elemen
perhitungon Rugi/Laba sebgal biloyn pembangunan rumah de-
ngan carn mencatat sebagal berikut
Jurnal*

Biaya pembangunan rumah..... Rp 195.049.872,50 (D)
Bank..... Rp 195.049,872.50 (K)
Perlakuan akuntansl semacam ini tidnk layank karenas ber -
akibat :1, Nilai Neraca menjadil terlalu rendsh (understa
ted) karena sebaglan persedianan yang merupa -
kan komponen aktiva lancar yaitu 'Rumah dalam

Proses Pembangunan' tidak disajikan sedangkan

lJurnal inl tentu saja ditarlk dari buku harian -
Buku Bonk karenn perusahaon mempergunakan pembukuan meto
de pindahan kolektif , hal ini berlaku juga bagi jurnal-
Jurnal laln yang telah dikemukakan dalam skripsi ini
s¢ jauh berhubungar dengan perlakuan akuntansi ysng dila-
sanakan oleh PT "X" Surabaya
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aktiva lancar tersebut rada tanggal Neraca se-
cara flsik maupun secara akunting yang layak,
benar-benar ada.

2.Perhitungan Rugi/Laba menjadl tidak wajar de -
ngan dimasukkannya jumlah pembayaran uang muka
kepada pemborong sebagal elemen binya, selayak
nya Jumlah ini diklasifikasikan sebagal uong -
muka dan dientisipasikan pada kontrak yang te-
lah berhasil diselesaikan. Kebl jaksanaan ini .

menyimpang dari Matching Principle, karena pen

dapatan tldak dipertemukan secars wa jar dan te

pat dengan biayanya. Pendapatan ini adalah pen

dapatan dari penjualan rumab 4di luar areal pe

rumchan yang sedang-dibangun dan telah habis -

terjual.
Untuk melaksanakan perlakuan akuntansi Yang layak dan te
pat terhadap bangunan rumah yang belum selesai, harus di-
adaken ker fasama dengan pihak konsultan teknik untuk me -
nentukan nila! bangunan rumah yang belum selesai dan -
exsist per tanggnl Neraca 30 Juni 1983, Laporan konsultan
teknlik mengenal prosentase penyelesalan rumah per 30 Juni
1983 dapat ditelaah pada Lampiran 2,laporan konsultan -
teknik Inl hendaknya dlhubungkan dengan nilai borongan ru
mah yang dikemukakan dalam Lampiran 1.

Untuk memperhitungkan secars rupiah nilai bangunan

runch dalam proses maka dindakan perhitungan secara teli--

tl dengan cara menghutungkan antara nilai borongan rumah

“

WAN
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dengan laporan konsultan teknlk mengenal prosentase penye
lesaipn bangunan rumah per 30 Juni 1883 , berdasarkon ana
lisa dan perhitungan ini dopat dihitung nilal bangunan ru
mah dalam proses pembtangunan ynltu sebesar : -
Rp 189.104,107,50 (perhitungannya secara detil penulis -
kemukakan poda Lompiran 3) nilal inllah yang harus dlsaji
kan pada Neraca per 30 Juni 1983 sebagai .nilal daripada -
item ‘Rumah dalam Proses Pembangunon' masuk dolam elemen
Persediaan dan diklasifikasikan sebagal Aktiva lancar.

Nilal Inil merupakan nilail barang dolom proses yang layak
karena dihasilkan darl treatment akuntansi yong layak

yang secara global diuralkan dalam penjelasan dan jurnal

berikut ini

8. Pada saat disstujul kontrak perjanjlian kerja pembangun
an rumah dengan pihak pemborong dan diberikan uang mEu-
ka sebesar Rp 100.000,000,00 ( seratusjutarupiah) kepa
da pemborong,diadakan pencatatan sebagal bterikut: |
Jurnal (8)

Uang muka pembangunan rumah...Rp 100.000.000,00 (D)

Bank...Rp 100.,000.000,00 (K)

8. Pada sant dlberikan lagi nang mukn pembangunan rumah -
kepada pemborong dicatat demikian :

Jurnal {9)
Uang muko pembangunan rumoh...Rp 95.049.872,50 (D)

Bank...Rp ©5.049.872,50 (K)

10.Setelah dindakan perhitungan nilal prosentase penyele
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saian bangunon rumah yang telah diselesalkan oleh pem-

borong ,diketahul nllai bangunan rumoh dolam proses -

pembangunan adalah Rp 189.104.107,50 - perhatikan ken-

tali Lampiran 1,2 dan 3. Nilal inl selayaknya dlpindah

kan ke perkiraan tersendirl yang representatip yalitu
perkiroan yang identik dengan perXiroan barang dalam
proses pada perusshaan manufaktur yaltuo 'Rumsh delam

Proses Pembangunan' pencatatan akuntansinya sebagni

berikut

Jurnal

Rumnh dalam Proses Pembangunan...Rp 189.104.107,50(D)

Uang muka pembangunan rumah...Rp 189.104,107,50(K)

Buku Besar daripada rerkiraan-perkiraan yang tersangkutan

dengan Jjurnal di atas adalah sebagal derlkut :

Uang muka pembangunan rumnh

8) 100,000.000,00
9) 95.049.872,50

195,049.872,50

10) 189.104.107,50
So. 5.945,765,00

195.049.872, 50

C——) Snldo 'Uang muka pembengunan

ramnh!' yong layak di Neraca
per 30 Juni 1983 sebagai ak-

tiva lancar.

Buku Besar 'Rumah dslom Proses Pembangunan' dapat dipe -
riksa pada halaman berlkut.cceescioecerevresessncacsacas

SKRIPSI PERLAKUAN AKUNTANSI TERHADAP BAMBANG SETIAWAN
TANAH DAN BANGUNAN RUMAH ...



SKRIPSI

ADLN - PERPUSTAKAAN

Rumah dalam Pro

UNIVERSITAS AIRLANGGA

100

ses Pembangunan

7) 1.307,264.582,00
10}  189,104,107,50

So 1.496.368.690,50

1.496.368.690,5

1.496.368.690,50

(N

Saldo 'Rumnh dalam Proses

Pembpngunnn' yang layak di
Heraca ner 30 Junil 1983 se-
gal aktiva lancar pos per-

sediaan.

Denguon perlakuan akuntansi yang layak dan disesualkan de

ngan Prinsip Akuntansi Indonesia maka dapat dihasilkan -

snldo-saldo aktiva lancar yang berhubungaen dengan masa =

lah tanah dan bangunan ruuh secara layak -dan secara wa

Jar dopat disafikan A1 Neraca per 30 Juni 1883 delam kla

sifikasl aktiva lansar sebagal berlkut :

AKTIVA LANCAR

& 0 5 5 9 0 &S C AN 6N NN O e kRO e Rp X
Uang muka pembangunaon rumoh....Rp 5.945.765,00
LI B B B BRI BN BN B R N BN NN BE B BN B NN B RN IR N I R ) .Rp N X

Persediaan

- Tanah motangee-veees

- Rumah dnlam Proses
PembonguNoNeseiovees

eseessesRp 1.627,032.418,00

l..’..".Rp 1.496.368.690’50

-ocootoootoooo.ooo.ooctooo.ooooRp X
-ooooloocooo.oo-ooooooncooovoooRp XX
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Demikianlah hasil akhlr darl perlakuan akuntonsi -
yang layak terhadap tanah dan bangunan rumsh, dan dengan
demlkian hipotesa kerja yang telah penulis kemukakan su -

dah diuji dengan didukung oleh comparative study antara =~

perlakusn akuntansl menurut perusahaan real estate PT oy
Surabaya dengan perlakuan akuntonsi yong leyak yang meng-
ikuti ketentuan-ketentuan dalam Prinsip Akuntonsi Indone-
sia terhadap masalah persediasan pada perusahaan real esta
te Xhususnya masalah tanah dan bangunan rumoh yang akan -

dijunl dalom operasi normnl perusahaan real estate.
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BAB V
KESIMPULAN DAN SARAN

l. Kesimpulan

Poda bab-bab sebelumnya penulis telah membahas dan
menguralkan secara luas permasalahan, hipotesa kerja, lan
dasantteori, pemecahan masalah dan rengujian hipotesa. Da
ri uralan-uralan tersebut terutams uraian pada babt IV -
Yang merupakan pengujlian hipotesa, hipotesa kerja yang te
lah penulis kemukakan dapat diterima ; hal ini didukung -
oleh landasan teori dan pengujisn yang telah dilaksanakan
Selain hal tersebut beberapa kesimpulan dari skripsi inl
penulis kemukakan sebagal berikut :

a. Perusahaan real estate PT "X Surabaya berkedudukan
A1 Kotamadya Surabaya, dildirikan pada ‘tahun 1972
berdasarkan akts pendirian sah yang dibuat 4i hadap
an notaris. Bentuk badan usaha adalah perseroan -
terbatas terdaftar pads Departemen Kehakiman Repu -
blik Indonesla secara resmi dan sah.

b, Perusahaan real estate PT "X" Surabayn melaksanakan
aktifitas usaha berupa pengembangan areal tanah un-
tuk pemukiman, mengodakon pembangunan rumgh-rumah -
berbagal tipe untuk kemudian dijual secara langsung
{ sebelum tahun 1980 ) dan dijunl kepada Bank Ta
bungan Negara untuk rumah-rumah KPR-BETN ( sesudah -

tohun 1980 ), serta mengadakan aktifitas contrac -
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ting dolam bidong-bidong perumohan, bangunann dan pe
ker jasn-pelerjaan sipll lainnya.

¢. Perusahaan real estate PT "X" Surabtaya dibelonjol -
oleh modal sendirl dan modal asing.

d. Perusahaon real estate PT "X" Surstayo mempunyal -
prospek usaha yang menguotungkan ditinjou dari per-
kembangan dunis usaha dan perekonomisn Indonesia, -
hal ini disebabkan terus meningkatnya permintaan -
akan rumah yang laysk untuk pemukiman penduduk dJan
adanya sambutan yang balk darl Pemerintah terhadap
perusahaan real estate dan menjadlikannya sebagal -
partner dalam usaha menyediokan sorana perumahan ba
gl masyarakat untuk memenuhi kebutuhan primer masya
rakat yaltu yalitu perumahan yang laynk dan murah,

e¢. Perusahaan real estate PT "X" Surabaya memilikli -
struktur organisasi yang diplmpin oleh seorang Di -~
rektur Utame dibantu oleh seorang General Managef -
dan 5(1imn) orang Kepala Bagion mosing-masing Kepa-
la Bagisn Niagoa,Keuangan,Proyek,Personalia dan Ru =
mah Tangga Perusahaan, dan Kesekretariatan.

f, Perusahann real estate PT "X" Surabays telab melak-
sanakon penbukuan secara layak ditinjau dari sistem
yong dipergunakan dalan perusahaon, Kepala Bagian -
Keuangan berkewnjiban melaporkan posisi keuangan -
dan hasil usaha tiap semester, hal ini sesual de. -
ngan keputusan Direktur Utoma. Perusahaan menganut

accrual baslc gystem dalam pencatat .
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mempergunakan buku-buku harian,buku-buku tambahan,

buku jurnal, dan buku besar.

g. Perusahaan real sstate PT "X" Surcbayns meskipun te
lab melaksanoakan permbukuan dengan balk dan cukup -
layak, tetopl khusus untuk persedinan diterapkan -
suatu perlakuan skuntansi yang tidak layak yang ti
dak berpedoman pada prinsip akuntansi yang lazim
A1 Indonesla yaitu Prinsip Akuntansi Indonesia.
Pergsediaan dalam hal ini adalah tanah metang dan -
bangunan rumah. Secara garis besar perlakuan akun-
tansi yang dlterapkan terhadap persediaan adalah -
sebagal berikut :

1, Tanah maotong dinilal sebesar hargn perolehan |,
yaitu dibitung berdasarkan hargn pembebasan ta-
nah mentah saja, komponen-komponen lain yang se
layaknya disertaken dalom perhlitungan harga per
olehan tldak disertakan, yaltu:

- horga sejumlah areal tanah mentoh yang dliberi
kan kepada Pemda secora cums-ctma sebagal sya
rat bagl perusahaan real estate untuk mengoda
kan keglatan pengembangan areal untuk ling
kung pemukiman .

-~ hargo areal tansh mentah yong dljadikan sara-
na lingkungan yaltu Jalan aspal,saluran alr ,
pertamanan dan penghi jatan.

- biaya pemntongan tanah dan pembangunan sarana
lingkungan.

SKRIPSI PERLAKUAN AKUNTANSI TERHADAP BAMBANG SETIAWAN
TANAH DAN BANGUNAN RUMAH ...



ADLN - PERPUSTAKAAN UNIVERSITAS AIRLANGGA

105

- bloya pensertipikatan tanah.
Komponen tersebut oleh perusaohaan ini dlklasifl
kasikan sebagal blaya yong membebani pendapatan
rada periode dlmann blaya-blaya tersebut dikelu
arkan padahal biaya~btiaya tersebut tidak membe
~rikan kontribusi bagi pendepatan perlode terse-
but karene pendapatan periode tersebut adolah -
hasil penjunlan rumoh dari areal -lain.Perlaku-
an Akuntansi sepertl ini tidak layoak, menyim -
pang daril Matching Principle dan ketentuan-ke -
tentuan dalam Prinsip Akuntansi Indonesia ;dan
berakibat nilail tanoh ( toneh matang ) den ba -
ngunon rumah yang dlsajikan di Neraca understa-
ted sehinggo nilai Neronca menjadi tidak layak -
pula sedongkan bilaya-blaya yang dibebankan pado
periode yang bersangkutan terlolu tinggl.

2. Bangunan Rumah hanya dlsajikan pada Neraca Jiks
tangunan itu telah selesai 100% dan siap dihuni
Untuk melaksonokan pemtangunan rumeh perusahaan
mengadakon perjanjlan kontrak kerja dengan pem-
borong, pihak pemborong per tanggal Neraca te
lah berbasll menyelesalksn pembangunan rumah de
ngan prossntaose penyslesalan 2 25% ( berdasar -
rata-rata penyelesalan tiap blok ) dan berdasag
kan penilajan konsultan teknik dihubungkan de -
ngaon nilal borongan rumsh, nilai presentasa pe-

nyelesalan bangunan rumoh adalah sebesarec.....
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Rp 1.496.368,690,50 terdiri darl nilal bangun-
an Rp 186,.,104.107,50 ditombah nilal tanoh ma -
tang Rp 1.307.264.582,00. Tetapi berdasarkan
perlakuan akuntansl perusohasn nilai ini tidak
ditampakkan di Neraca sebagal persedican Jje..
nis 'Rumah dalom Proses Pembangunan'-~ identik
dengan persedisan jenis 'Barang dplam Proses!
pada perusahaan manufasktur - sesual dengan per
lakuan akuntansi yong layak mengikuti ketentu-
an Prinsip Akuntonsi Indonesia. Tidak ditampak
kannya nilail ‘Rumah dalam Proses Pembangunan'-
menyebabkan nilai persediaan menjadi tidak la-

yak {understated)sehingga nilai Neraca menjadl

tidak loyok pula (undsrstated).

Perusahaan sanmpal tanggal Neraca sudah menye -
rahkan uang muka pembangunan rumah kepada pem-
torong sebesar Rp 185,049.872,50 sedangkan ni-
lai penyelesalan tangunan rumah adalah setesar
Rp 189,104,107,50 (lihat uraian di atas),uang
muka yang telah diberikan kepada pemborong ini
dilklasifikaslkan setogal blayar yong menjadi-
beban pendapntan periode yang bersangkutan.

Perlakuan akuntansi ini menyebabkon nllal akti

va lancar di Neraca understated sehingga nilai

Nereca upderstated pula, karena selisih antars

cang muka kepada pemborong dengan prosentase -

penyelesalan tidok dltampakkan setagal 'Uang -
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muka Pembangunan Rumoh' yang selayaknya ada, ya
itu sebesar Rp 5.945.765,00 (perhitungannya de-
mikian :Rp 195.049.872,50 - Rp 189.104.107,50 )
Sementora itu diperlakukannya uang muka pemba -
ngunan rumah sebagal blaya pasda periode dikelu-
arkannya uang/biaya tersebut mengakibatkan bia-
ya yang menjadi beban pendapatan periode terse-
but menjndi terlalu besar dan tidak dipertemu -
kan secara wajar dengan pendapetan, hal inl me-

nylmpang dari Matching Principle dan menyimpang

dari Prinsip Akuntansl Indonesia.

h. Perusahaan renl estate PT "X" Surabaya telah melak
sanakan perlakuan ekuntansi secara tidak layak ter
hadap persedisan dan blaya-biaya yang bersangkutan
dengan persedisan ( persediman dalam hal ini ada -
labh tanah matang dan rumab ) mengakibatkan Laporan
Keuangan (dalam skripsi inl dibatasi per 30 Juii -
1983 ) yang disajikan oleh perusahaan tidak' layak
baik pnda Neraca maupun Laporan Perhitungan Rugi/

Laba . Nilal Neraca menjadi understated sedangkan

biaya-biays yong dibebankan pada periode yang ber

sangkutan terlalu besar (overstoted). Keadaan ss-

pertl 1ni seharusnya tidak boleh terjadl pada pe-
rusahacn dengon modal dan assets vang tesar serta
mempunyal kewajiban yang luas kepada Femerintah,

kreditur dap mosyarakat. Agar pada periode yang -

akan datang keadaan ini dapat dirubah menjadi le-
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blh baik berikut inl penulis kemukakan beberapa -

saran.

2. Saran

Dengan memperhatikan uralan-uralan pada bab-bab se
belumnya dan kesimpulnn yang telah penulls kemukakan pada
bab ini, penulis menyampalkan saran sebagal berikut :

o, Klasifikasi yang tepat terhadap harta, dan kewajib-
an yang Adimiliki oleh perusahaan adalah faktor pen-
ting yang harus diperhatikan untuk menyajikan infor
masl secara tepat dan layak. Hendaknya diadakan kla
sifikasi yang tepat terhodap harta perusahaan khu -
susnya persedliaan, mengingat perusahaan real estote
mempunyal jenis—jenia persediasan yong beragam, kom-
pleks dan spesifik. Klasifikasl yang tepat terhadap
persedliaan besar pengaruhnya terhadap ketepatan per
lakuan akuntansi selanjutnya.

Y. Perlakuan akuntansl terhadap persedlaan mempunyal

pengaruh yang sangat berarti bagl Laporan Keuangan,

hal inl disebabkan kontribusi persedlaan terhadap

Heraca besar dan Juge kareno akuntonsl persediaan

mampunyai tujuan dan fungsi ganda yaltu penentuan

laoba periodik dan penyajion nilal persedinan di Ne-
»acn secarn layak .Perlakunn askuntansi 41 Indonesia
memiliki satu pedomon yang resmi dan sah yaitu Prin
cip Akuntansi Indonesla, maka hendaknya perlakuan -

akuntansl yang diloksanakan oleh PT "X" Surabaya -
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barpedoman kepadanya. Menurut Prinsip Akuntansi In-
donesia nilal persedlaan harus disajikan 'at cost!?

ntau sesual dengoen hargon perolehan dan penentuan -
hargn perolshan inl tidok sesederhana dan sesingkat
yang telah dilaksanakon oleh perusohaan real estate
PT "X" Surabaya, penentuan hargo perolehan ini ha -
rus mempertimbangkan dan memperhitungkan faktor-fak
tor komponen perhitungan harga perolehan. Dalam hal
penentuan cost dsripadn tanah/tonah moatang komponen
komponen perhitungan cost yang tarus diperhatikan -

adalah sebgal berikut :

bloya pembebasan tanah ( harga tell tanah mentah)
dan bilaya-blays lain yang berhubungan dengan per-
belian/perolehan tanoh mentah tarsebut,

-~ blaya pematangan tanab meliputi pengurugan dan pe
madatan tanah.

- blaya-blaya pembangunan sarana lingkungan seperti
Jalan,saluran alr, teman, dan penghijauan.

- blaya pensertipikaton tanah don pengeluaran lain
yang berkaltnn dengan mosalah sertipikét tanah,
termosuk blaya relasi,dan sebagainya.

Perlakuan akuntonsl 1ni hendaklah dilaksanckan seecg

ra konsisten untuk mendukung kelayakan laporan . ke~

uangan,
c. Terhadap persedlaan yong merupakan torang dolan pro
ses dalom hol 1ni 'Rumah dalam Proses Pembangunan'

hendakloh diperhatikan dalam hel klasifikasi dan re
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nentusan nilainya. Bangunon rumab yang telum selesal
bagaimanapan sudah mempunyal nilal yang materlal,dl
mana penilalonnyn dapat dilokuken dengan memperhati

kan 'flow of cost'!, karena perusahaan real estate -
3 b

PT "X" Surshayva menyernhkan pelsksanaan pémbangunan
rumanh kepada pemborong maka peniloisn dapat dilaku-
kan dengon menghitung nilail prosentase penyelessian
yang berdasarkan nillal borongan ditambah dengan nl
nilal topoh matang yang telah masuk dalam proses -
pembangunan rumnh tersebut, Perlakuan akuntansi -
yang wajar terhoadap persedlaan Jenis ini akan meng-
basilkan nilal yang layak daripada persediasan dl Ye
raco sehingga kelsyaken laporan keuangan tercaval.
d. Biaya yang telah dikeluarkan untuk pemborong dalam
suatu periode untuk pekerjaman pematongon tanah,peri-
bangunan sarana lingkungan dan pembangunan rumah --~
hendoknya diperlakukan secara tepat dan laysk, mes-
kipun biays-blaya tersebut dikeluarkan pada suatu -
periode tertentu tapl tidak selalu blaya-bioya ter-
sebut harus dibebankan pnda periode tersebut atau -
tidak selalu bilays-tiayn tersebut harus disertakon
dnlam perhitungan rugi/laba periode tersebut, Penen
tuon laba periodik harus mempsrtimbangken Matching
Principle { dnlam literatur lain selain Ahmed Relka-

oul disebut Matching Concent ) hal inl telah dikemu

kakan juga dalam Prinsip Akuntans! Indonesla, dima-

na dolam Matehing Principle penentuon pendapatan/ -
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laba yong walar adalah dengon caro mempertermukan
pendopatan yang direallsir dengon biaya-blaya yang
diperlukan untuk menghasilkan pendapatan tersebut -
pada periode yvang bersesualan atau tidak..Dalam ma-
salah inl penulls menyarankan bahwa bvlaya-tlaya
yang dikeluarkan untuk pemborong adalgh merupskan -

flow of cost doripada persediaan baik berupa tanah

matang maupun bangunan rumah, blaya-blaya yang te -
lah dlkzluarkan tadl merupakan komponen perhitungan
nilal persedisan yang poada akhirnys akan masuk 4a -
lan perhitungan harga pokok darlpadn borang ysng di
jual yaltu rumah dan tanah. Pembebtanan blaya yang -
dldasarkan hanya kepada periode dikeluarkannya bia-
ya tersebut menyebobkan tiaya yoang diperhitungkan -

dalom pertitungan rugi/lata akan menjadi tidak la -

P.—l

yok, hal inl karens biaya-bilaye tersebut tidak di -
pertemukan secara tepot dengan pendapatan yang dire
alislr karena bloya-tisya tersebut sehingga penentu
an laba periodik menjadil tidak wajar ,hal ini aknn;
mempengaruhi penilaion profitablilitas perusahaan -
dan menyesatkan nembaca/pemakal laporan keuangan.

e. Meninjoau kemball ketijoksannon menejemen perusahaan
real astate PT "X" Surabaya khususnys terhadap pe -
laksanaan perlakuan akuntansl yang berkalitan dengon
persedlaan, Perlakuan akuntansi yang tevat dan -

layak terhadap aktlva umumnya don terhadop persedla

an khususnya hendaknya selalu berpedoman pada prin-
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sip akuntonsl yang lazim dan sah bterlokunya, untuk
negara kita sudah ada prinsip akuntansi termaksud-
yaltu Prinsip Akuntansl Indonesia yang merupakan -
prinsip skuntansi yong telah diterima dan menjpdi-
pedoman peloksanaan akuntensl 41 negara Republik -

Indonésia.
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Lampiran 1
NILAT BORONGAN RUMAH
TIAP UNIT VERSI BESTEK BTH

Ni1lali
Fislk
% Rupiah
1. Fondasi -~ ,.i.ieeveeocncne NG 818, 632,50
2. Rate Kusen «.vovvevnennens i0 545,755, 00
B, Rats eWEl s .eonvenssneces 10 545.755, 00
4, Kuda-kuda/Atap/Talang ««.. 15 818. 632,50
5. Plesteran/Langit~langit &
Inetalasi listrikessee. 15 818.632,50
6. Lantal/Sanitaslesceeececss 45 818.632,50
7. Daun pinti,kaca,dan .veeee
finishingeesoodoamt %% 15 818, 632,50
8. Penyerahan kuntl.eseses.as S 272.877,50
100 5.457,.549,50
dibulatkan...;. 5.457.550,00

Sumber : Bagian Proyek
Perusashaan Real Estate PT "X" Surabaya
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Lampiran 2
PENYELESATAN PEKERJAAN PEMBANGUNAN
RUMAH OLEHY PEMBORONG
per 30 Juni 1883

Kwantitas rumah Prosentase Penyelesaian
Letak yﬁ?%aiéigs kwantitas %
Blok B 28 13 90
L2 75
3 0
Blok C 23 g 75
14 0
Blok D 25 o 45
14 0
Blok E 19 6 15
19 0
Blok F 19 9 15
10 0
Blok G 36 | 36 0
Blok H 25 25 0
Jurilah 175 175
Sumber : Konsultan Teknik
Perusahaan Real Estate
PT X" Surabdbava.
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Lamplran 3

NILAI RUMAH DALAM PROSES PEMBANGUNANT

SKRIPSI

Letak Prosentase panyelesalan Nilal Rumah delam
T kwantltas % prosaes pembangunan
( Rp )
Blok B 13 90 . 63,853, 335,007
12 75 49.117.950, 00"
3 0 0
Blok C 9 7% 36,838, 462,50°
14 0 0
Blok D 11 45 27.014.872,50%
14 0 0
Blok E 6 15 4.911.795,00%
13 0 0
Blok F 9 15 7.367.692,50%
Blok G 36 0 0
Blok H 25 0 0
Juzlah 175 189.104.107, 50
Penieclasan perhitungan
a, 13 x 90% x Rp 5.457.550,00
b. 12 x 75% x Rp 5.457,550,00
ce 9 X 75% x Rp 5.457.550,00
d. 11 x 45% x Rp 5.457.550,00
¢. 6 x 15% x Rp 5.457.550,00
f. 9 x 15 x Rp 5.457,550,00

lAnalisa dan perhitungan oleh penulls berdasar
kan dnta ysng diperoleh darl Bagion Provak dsn Konsul-
ton Teknlk perusshaan real estats PT "X" Surataya -
periksa Lampiran 1 dan Lampiran 2.
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