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ABSTRAK

Tesis ini berjudul “Perlindungan Hukum atas Keabsahan Sertipikat Hak Guna
Bangunan Di Atas Tanah Hak Pengelolaan Pemerintah Kota Samarinda (Studi
Kasus Putusan Mahkamah Agung No.2455 K/PDT 2013)”, dengan pokok
permasalahan yaitu keabsahan sertipikat dan perlindungan hukum terhadap
pemegang sertipikat Hak Guna Bangunan di atas tanah Hak Pengelolaan
Pemerintah Kota Samarinda. Berdasarkan gambaran masalah singkat tersebut
maka dirumuskan beberapa masalah sebagai berikut: 1) Keabsahan sertipikat Hak
Guna Bangunan di atas tanah Hak Pengelolaan; dan 2) Perlindungan Hukum bagi
pemegang sertipikat Hak Guna Bangunan di atas tanah Hak Pengelolaan
Pemerintah Kota Samarinda.

Penelitian ini adalah jenis penelitian normatif yaitu penelitian yang didasarkan pada
sumber hukum primer dan sekunder. Pendekatan yang digunakan pada penelitian
ini adalah pendekatan perundang-undangan (Statute Approach), Pendekatan
konseptual (Conceptual Approach), Pendekatan kasus (Case Approach).

Hasil penelitian tesis ini menunjukkan bahwa keabsahan sertipikat HGB milik
Suryadi Tandio adalah sah karena keabsahan penerbitannya telah sesuai dengan
syarat keabsahan yang terdapat dalam Pasal 52 UU No0.30 Tahun 2014, selain itu
mengenai keabsahan sertipikat tersebut telah dapat dibuktikan dalam Putusan TUN
No. 76/B/2007/PT.TUN.JKT. Mengenai sahnya penerbitan sertipikat HGB tersebut
tidaklah dapat memberikan perlindungan hukum yang sempurna, karena walau
keabsahan sertipikat telah sesuai dengan syarat keabsahan dan telah menang di
Putusan TUN namun kenyataan dilapangan justru terjadi proses penghentian
pekerjaan mega proyek dengan dipasang police line. Oleh sebab itu untuk
perlindungan hukum agar lebih menjamin maka harus dibuat peraturan baru terkait
penerbitan sertipikat yang dapat menjamin kepastian hukum dan memberikan
perlindungan dengan iktikat baik dari awal diterbitkan sertipikat sampai batas akhir
sertipikat tersebut berlaku. Sehingga tidak ada satu pihakpun yang dapat
mengganggu gugat, kecuali untuk kepentingan umum.

Kata Kunci: Sertipikat Hak Atas Tanah, Keabsahan Setipikat, Perlindungan
Hukum.
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ABSTRACT

This thesis is entitled “The Law Protection on the Validity of Building Rights Title
Certificate on Land Rights Management of Samarinda City Government (A Study
Case: Supreme Court Judgment number 2455 K/PDT 2013)”. The main issue of
this thesis is the validity of the certificate and the law protection against the holder
of Building Rights Title on Land Rights Management of Samarinda City
Government. Based on the above overview, the formulation of the problems in this
study is 1) The validity of Building Rights Title Certificate on Land Rights
Management; and 2) The Law Protection for the holder of Building Rights Title
Certificate on Land Rights Management of Samarinda City Government.

The type of this study is normative research, research that is based on primary and
secondary law sources. The approach used in this study is the Statute Approach,
Conceptual Approach, and Case Approach.

The results show that the Building Rights Title Certificate owned by Suryadi
Tandio is valid because the validity of the issuance has been in accordance with the
terms contained in Article 52 of Law number 30 of 2014. The validity of the
certificate also has been proved in the Decision of TUN number
76/B/2007/PT.TUN.JKT. However, the validity of the certificate issuance is not
able to provide complete law protection. Although the validity of the certificate has
been in accordance with the prevailing terms and has won in the Decision of TUN,
the reality in the field shows that there is a cessation of employment in the mega
project that is sealed with a police line. Therefore, new regulations should be made
to guarantee law certainty and protection to the holders of the certificate, both from
the initial process of the issuance until the validity limit of the certificate. With this
matter, there will be no party that can interfere with the title except for public
interest.

Keywords: Land Rights Certificate, Certificate Validity, Law Protection.
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